von: 60 06.02.2026

an: 61

Bebauungsplans Nr. 06.50.164 ,,Gewerbe- und Sondergebiet Sport/ Mobel Schutow*
hier: Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Wie bereits mehrfach, zuletzt mit E-Mail vom 29.01.2026, mitgeteilt wurde, konnte sich im
vorliegenden Fall die Zulassigkeit des Vorhabens bereits nach § 33 BauGB ergeben, so
dass alle Regelungen zum Ausgleich der baubedingten Eingriffe sowie zum Artenschutz
nicht wie Ublich zum Satzungsbeschluss, sondern schon vor der Auslegung des B-Plans in
einem stadtebaulichen Vertrag zu treffen sind.

Wiederholend zu den hiesigen Hinweisen zum Vorentwurf vom 03.12.2025 betrifft dies
derzeit gemaR Griinordnungsplan (GOP) die auBerhalb des Geltungsbereiches vorgesehe-
ne ErsatzmalRnahme E1 Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption als
einschiirige extensive Mahwiese Ostlich von Bresewitz. Der Ausgleich soll iiber das Oko-
konto VR-024 erfolgen. Eine Reservierung der benétigten Punkte des Okokontos liegt
schon vor. An dieser Stelle wird zusatzlich angemerkt, dass es nach hiesiger Auffassung
sinnvoll ware, die MaRnahme nicht nur im GOP zu nennen, sondern ebenfalls im B-Plan
unter Hinweisen zu erganzen.

Der Entwurf des B-Plans enthalt unter Hinweis 9 auRerdem weiterhin eine vorgezogene
ArtenschutzmalRnahme auBerhalb des Geltungsbereiches. Abermals wird daher mitgeteilt,
dass diese sogenannte CEF-MaBnahme die Anlage von Feldlerchenfenstern zur Aufrecht-
erhaltung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im nordwestlich auBerhalb des Plange-
bietes gelegenen Teil des Feldblocks DEMVLIO61CA30093 regelt. Es handelt sich hierbei
um eine Erganzung der bereits im Vorentwurf des B-Plans mit dem Bearbeitungsstand
vom 30.10.2018 geforderten Anlage von 6 Lerchenfenstern in den Ackerflachen der unmit-
telbaren Umgebung des Plangebietes. Die hierzu bereits am 26.04.2019 geschlossene Ver-
einbarung zwischen der Stadt, der Eigentimerin der Flachen sowie der Krieger Handels SE
musste aufgehoben und eine entsprechende neue Vereinbarung geschlossen werden.
Auch diese vorgezogene ArtenschutzmalRnahme muss vor der Auslegung des B-Plans gesi-
chert werden.

Der Begriindung zum B-Plan ist unter den Punkten 4.3 und 6.6 zu entnehmen, dass es be-
zuglich der im nordlichen Bereich des Plangebietes festgesetzten Waldflache und der
damit einhergehenden vorgeschriebenen Abstandsflache zu Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen eine Ausnahmeregelung seitens der obersten Forstbehorde gibt. Voraussetzung
hierfir ist die dauerhafte Verpflichtung seitens des Vorhabentragers, geeignete Pflege-
malnahmen im Bereich der betroffenen Waldflachen vorzunehmen. Entsprechende ver-
tragliche Regelungen sollen zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt geschlossen
werden. Dieser Sachverhalt war diesseits noch nicht bekannt. Insofern wird um entspre-
chende Informationen gebeten, um die Notwendigkeit eines stadtebaulichen Vertrages zu
prufen und ggf. ebenfalls vor Auslegung des B-Plans erarbeiten zu konnen.



Sollten im Rahmen dieser Beteiligung weitere Ausgleichs- und/oder vorgezogene Arten-
schutzmalRnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans hinzukommen, sind
Regelungen zu diesen ebenfalls vor der Auslegung des B-Plans in einem stadtebaulichen
Vertrag zu treffen.

Die Anbindung an die MessestraRe ist in einem Erschliefungsvertrag zu regeln. Dies kann
zeitlich unabhangig von der Bauleitplanung erfolgen.

Die im GOP zum vorherigen Vorentwurf (Bearbeitungsstand vom 30.10.2018) geforderten
MaRnahmen zum Ausgleich der baubedingten Eingriffe auRerhalb des Plangebietes (,,An-
lage 3 MaBnahmeplan mit MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes 30.10.2018“) waren auf
Flachen im Eigentum des Vorhabentragers in unmittelbarer Nahe zu den Eingriffsflachen
vorgesehen. Meines Erachtens nach sollten die besagten Flachen (westlich Richtung Sie-
vershagen) in direkter Nahe des Vorhabens bei der Betrachtung maglicher Flachen fiir
den Ausgleich der baubedingten Eingriffe nicht auBer Acht gelassen werden. Bisher be-
stand die Absicht, diese im GOP zum vorherigen Vorentwurf fiir den Ausgleich vorgesehe-
nen Flachen in den Geltungsbereich des B-Planes mit zu integrieren oder einen stadte-
baulichen Vertrag zur Sicherung des Ausgleichs zu schlieBen.

Im Zusammenhang mit der Erweiterung des Geltungsbereiches bestiinde sodann die Mog-
lichkeit auch den Beschluss der Biirgerschaft vom 02.12.2020 ("kleinteilige Anpassungen
bei der Grundstiicksnutzung am Ortsrand zu Sievershagen") entsprechend umsetzen.

Zusatzlich wird empfohlen, den Eingriffen auf den einzelnen Baufeldern und die entspre-
chenden kompensierenden Ausgleichs-/ Artenschutzmafnahmen im B-Plan eindeutig
zuzuordnen. Nur so ist die Durchsetzbarkeit der Ausgleichs- und ArtenschutzmafRnahmen
gesichert.

Weitere Hinweise ergeben sich aus der fachlichen Zustandigkeit der Abteilung Bauverwal-
tung und Wohnungswesen nicht.



