SATZUNG DER HANSE-

UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK

uber den Bebauungsplan Nr. 06.50.164 "Gewerbe- und Sondergebiet Sport / Mobel Schutow”

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) i. V. m. der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom ............ccccevene. folgende Satzung des Bebauungsplanes Nr. 06.S0.164 "Gewerbe- und Sondergebiet Sport / Mobel Schutow" fiir das
Gebiet am westlichen Stadteingang, begrenzt im Norden durch Gehdlzflachen sudlich des Muhlenteichs und durch Ackerflachen, im Osten durch die éstliche Begrenzung der
Messestralle, im Stiden durch die Stadtgrenze zur Nachbargemeinde Lambrechtshagen und im Westen durch eine Baumreihe aus Kopfweiden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) als Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176, sowie die Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO), siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1
SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO), siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.2
TF 1,TF 2,

TF2a, TF 3

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

10,0 Baumassenzahl
0,8 Grundflachenzahl
v Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf
H max: Hohe Baulicher Anlagen in m Gber Normalhéhennull (NHN) als Hoéchstmaly

siehe textliche Festsetzung Nr. 2
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

W v

Einfahrtbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND

ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND

SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN
gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:

Trinkwasser

D

Teilflachen des Sonstigen Sondergebietes, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

S+T

Offentliche Griinfliche

Private Grunflache, siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Zweckbestimmung:

Schutz- und Trenngrin, siehe textliche Festsetzung Nr. 9.1

FLACHEN FUR WALD gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB

Flache fur Wald

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
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Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, siehe textliche Festsetzung Nr. 6

AusgleichsmalRnahmen, siehe textliche Festsetzung Nr. 6

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

r D

L |

Zu erhaltende Einzelbdume, siehe textliche Festsetzung Nr. 9.3

Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung, siehe textliche Festsetzung Nr. 9.3
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze

Nebenanlagen

Mit Geh- und Fahrrecht belastete Flache zugunsten von Einsatz- und

|_||_| Rettungsfahrzeugen, Fahrzeugen der Ver- und Entsorgung sowie Anliegern
L gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

%xl— Larmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzung Nr. 8
—XX— Bauverbotszone gem. § 9 (1) Nr. 1 Bundesfernstrallengesetz FStrG
—_ X — Baubeschrankungszone gem. § 9 (2) BundesfernstralRengesetz FStrG
—XX— 30 m Abstand zu nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzen Biotopen
—_ X — 30 m Waldabstand gem. § 20 (1) LWaldG M-V

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
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Vorbehaltsflache Strallenbahntrasse

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
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Grenze gesetzlich geschitzter Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan vom 31.03.2023 erganzt, Héhenbezugssystem NHN (DHHN92 UTM 33,
Vermessungsbiro Manthey & Schmidt, Rostock; Topographische Karte, Luftbild und ALKIS

© GeoBasis DE/M-V 2023; B-Plan Nr. 06.S0.164 "Gewerbe- und Sondergebiet Sport / Mébel Schutow"
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IL B: TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 u. 11 BauNVO

Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind die Nutzungen gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4 BauNVO allgemein

zulassig.

Ausgenommen hiervon sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
entsprechend der ,Sortimentsliste fiir die Hanse- und Universitatsstadt Rostock™*.

Das sind:

Zentrenrelevante Sortimente (abschlieBend)

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Apothekerwaren

Blumen (Indoor)
Drogeriewaren

Getranke'

Nahrungs- und Genussmittel?
Zeitungen / Zeitschriften

Augenoptik Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Bekleidung Kunstler- und Bastelartikel
Biicher Lederwaren / Taschen / Koffer / Regen-

hi
Computer und Zubehor schirme

Elektrokleingerate
Elektronik und Multimedia®
Fotoapparate, Digitalkameras und Zubehor

Medizinischeundorthopadische Artikel
Musikinstrumente und Zubehor
Papier, Buroartikel, Schreibwaren

P Parfiimerie- und Kosmetikartikel
Glas / Porzellan / Keramik

Schuhe
Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware Spielwaren
Stoffe/Wolle Sportartikel / -kleingerate (ohne SportgroR-
Haushaltswaren® gerate)
Heimtextilien, Dekostoffe, Haus-, Bett- und Sportbekleidung
Tischwasche Sportschuhe
Horgerate Uhren / Schmuck

Erlduterungen

inkl. Wein / Sekt / Spirituosen

inkl. Kaffee / Tee / Tabakwaren sowie Back- und Fleischwaren

Bild- und Tontrager, Telekommunikation und Zubehdr, Unterhaltungselektronik und Zubehdr

Glas / Porzellan / Keramik ohne Pflanzgefalie

Haushaltswaren umfassen: Kiichenartikel und -gerate (ohne Elektrokleingerate); Messer, Scheren, Besteck,
Eimer, Waschestander und -kérbe, Besen, Kunststoffbehalter und -schisseln

RGN~

- Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und
Darbietungen (Prostitutionsgewerbe) dienen sowie

- Anlagen der Fremdwerbung als Unterart der ,Gewerbebetriebe aller Art*

- Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder
Windenergie als Hauptanlagen

Im Gewerbegebiet sind die Nutzungen gemal § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO unzulassig.

Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht zuldssig.
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Sonstiges Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel” (gem. § 11 BauNVO)

Zweckbestimmung:

Das Sonstige Sondergebiet ,Grolflachiger Einzelhandel® dient der Unterbringung
grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe.

Zulassige Art der baulichen Nutzung:

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Grofl¥flachiger Einzelhandel® sind in den

verschiedenen Teilflachen (TF 1, TF 2, TF2a und TF 3) folgende Nutzungen zulassig:
Innerhalb der Teilflache 1 (TF 1) sind zulassig:
- Mobelhauser, wobei die Verkaufsflache fir das im Sondergebiet gelegene

Buchgrundstiick auf max. 24.000 m? mit folgenden sortimentsspezifischen
Verkaufsflachenobergrenzen begrenzt wird:

Sortimente Zulassige Verkaufsflache in m?

Kurzbezeichnung

Nicht zentrenrelevante Sortimente
Mobel

max. 19.440 m?

Bettwaren / Matratzen max. 720 m2

Lampen* max. 1.200 m?2

Sonstige nicht zentrenrelevante max. 1.200 m?2
Sortimente (u.a. Teppiche,
ElektrogroRgerate, Bau- und

Gartensortimente)

Zentrenrelevante Sortimente

GPK / Hausrat** max. 960 m?
Heimtextilien / HBT*** max. 330 m?2
E-Klein, Unterhaltungselektronik**** max. 150 m?2

* Die Sortimentsgruppe Lampen umfasst Lampen und Leuchten sowie Leuchtmittel

** Die Sortimentsgruppe GPK / Hausrat umfasst Glas / Porzellan / Keramik, Haushaltswaren sowie
Kunstgewerbe / Bilder / Bilderrahmen

*** Die Sortimentsgruppe Heimtextilien / HBT umfasst Heimtextilien, Dekostoffe, Haus-, Bett- und
Tischwésche

**** Die Sortimentsgruppe E-Klein, Unterhaltungselektronik umfasst Elektrokleingeréte, Elektronik und

Multimedia

- Schank- und Speisewirtschaften
- Den Mobelhausern funktional zugeordnete Lagerhauser / -flachen

Innerhalb der Teilflache 2 (TF 2) sind Fachmarkte zuldssig, wobei die Verkaufsflache fir das
im Sondergebiet gelegene Buchgrundstick auf insgesamt 4000 m? mit den nachfolgenden
sortimentsspezifischen Verkaufsflachenobergrenzen begrenzt wird:

- Sportfachmarkte, mit einer Verkaufsflaiche von mind. 2.500 m2 und max. 4.000 m2 inkl.
einer AuBenverkaufsflache von 300 m? mit folgenden sortimentsspezifischen
Verkaufsflachenobergrenzen:

Sortimente Zulassige Verkaufsflache in m?
Kurzbezeichnung

Zentrenrelevante Sortimente

Sportbekleidung max. 960 m?
Sportschuhe max. 390 m?
Sportartikel** max. 520 m2
Nicht zentrenrelevante Sortimente

SportgrofRgerate max. 990 m?
Fahrrader* (ohne Bekleidung und max. 640 m?
Schuhe)

Reitsportartikel (ohne Bekleidung und max. 80 m?
Schuhe)

Campingartikel max. 170 m?
Angler-, Jagdartikel und Waffen (ohne max. 60 m2
Bekleidung und Schuhe)

Sonstige Randsortimente

Randsortimente max. 200 m?2
* Die Sortimentsgruppe Sportartikel umfasst Sportartikel / -kleingeréte,

** Die Sortimentsgruppe Fahrrdder umfasst Fahrrdader und technisches Zubehér

- Fachmarkte mit entsprechend der ,Sortimentsliste flr die Hanse- und Universitatsstadt
Rostock®™ nicht zentrenrelevanten Sortimenten, wobei der Umfang der zentren- und
nahversorgungsrelevanten Randsortimente (siehe Festsetzung 1.1.1) auf max. 10 % der
Gesamtverkaufsflache des jeweiligen Betriebs begrenzt wird. Die Zentren- oder
Nahversorgungsrelevanz ergibt sich aus der ,Sortimentsliste fur die Hanse- und
Universitatsstadt Rostock®.

- Schank- und Speisewirtschaften
- Den Fachmarkten funktional zugeordnete Lagerhauser / -flachen

Innerhalb der Teilflache 2a (TF 2a) sind nur Lagernutzungen und Lagergebaude der in der
Teilflache 2 zuldssigen Betriebe zuldssig.

Innerhalb der Teilflache 3 (TF 3) ist zulassig:
- Ein Pylon mit Werbeflachen der im Plangebiet ansassigen Nutzungen (TF 1, TF 2).

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1)Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zuldssige HOhe baulicher Anlagen wird in Meter Uber Normalhdhennull (m G.
NHN) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Attika / Briistung der baulichen
Anlage. Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Héhe baulicher Anlagen durch Anlagen
zur Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie (Photovoltaik) ist zulassig.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen
Hohe baulicher Anlagen fur technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. technische
Aufbauten fir Klima- und Kaltetechnik, Fahrstuhlschachte, Lichtkuppeln usw.) auf max. 20%
der Dachflache um bis zu 4,0 m ausnahmsweise zuldssig. Diese Anlagen sind so anzuordnen,
dass sie zur Attika einen Abstand von mindestens 2,0 m einhalten.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen
Hoéhe baulicher Anlagen fiir Werbeanlagen (Eigenwerbung) um bis zu 4,0 m auf max. 20 %
der Lange des jeweiligen Gebaudes ausnahmsweise zulassig.

Innerhalb des Gewerbegebietes ist eine Uberschreitung der maximal maximal zuldssigen
Hohe baulicher Anlagen fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. technische
Aufbauten fur Klima- und Kaltetechnik, Fahrstuhlschachte, Lichtkuppeln usw.) auf max. 20 %
der Dachflache um bis zu 2,0 m ausnahmsweise zuldssig, sofern diese Anlagen mit einem
Abstand von mindestens 1,0 m zur Attika angeordnet werden.

BAUWEISE
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

Im Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
gilt die offene Bauweise ohne Langenbegrenzung fiir bauliche Anlagen und Gebaude.

ZULASSIGKEIT VON STELLPLATZEN UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 Abs 1 Nr. 2i.V. m. § 23 Abs. 5 BauGB)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind Stellplatze mit Ausnahmen von
Fahrradstellplatzen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und den dafir
festgesetzten Flachen zulassig.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind Nebenanlagen mit Ausnahme von
Trafostationen, Elektro-Ladeinfrastruktur, Anlagen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser,
Hinweisschildern und sechs Fahnenmasten der im Sonstigen Sondergebiet ansassigen
Nutzungen nur innerhalb der festgesetzten tGberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind Einkaufswagensammelboxen und
Paketabholstationen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen oder in den Flachen
fir Nebenanlagen zulassig.

Innerhalb eines Abstands von 30 m zu den am sudwestlichen Plangebietsrand gelegenen
gesetzlich geschiitzten Biotopen nach § 20 NatSchAG M-V (s. Planzeichnung) sind Stellplatze
und Nebenanlagen mit Ausnahme von Anlagen zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser,
Feuerwehrumfahrten, technischen Leitungen und Einfriedungen einschlieflich zugehériger
Tore und sicherheitstechnisch erforderlicher Nebenanlagen unzulassig.

GRUNFLACHEN
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In den privaten Grinflachen sind FulRwege zuldssig, sofern diese als wassergebundene
Decke ausgefiihrt sind.

FLACHEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN; NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Auf der mit A1 /A2 / A3 gekennzeichneten Flache sind folgende MafRnahmen umzusetzen:

- Neuanlage eines naturnahen Standgewassers mit einer Flache von mindestens 2.769 m2

- Anlage eines Feldgehdlzes mit einer Flache von mindestens 1.495 m2.

- Umwandlung von Acker in Brachflache mit Nutzungsoption Mahwiese mit einer Flache von
mindestens 3.760 m2,

Auf der mit A4 gekennzeichneten Flache ist eine Baumreihe aus 13 standortheimischen
B&umen anzulegen.

Auf der mit A5 gekennzeichneten Flache sind finf Baumgruppen aus jeweils funf
Einzelbdumen anzulegen.

Auf der mit A6 gekennzeichneten Flache ist eine Baumreihe aus zehn standortheimischen
B&umen anzulegen.

Je 4 Stellplatze im Sonstigen Sondergebiet sind anteilig Einzelbdume anzupflanzen (s.
Festsetzung 9.2)

Die Geholzpflanzungen (Festsetzung 6.1 — 6.5) sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen
Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, fachgerecht zu schitzen. Ausfélle sind
durch Neuanpflanzung mit gleichartigen, standortheimischen Gehdlzen an etwa gleicher Stelle
zu ersetzen.

Die geholzfreien Bereiche der mit A4/A5/A6 gekennzeichneten Flachen sind flachendeckend
mit standortheimischen Blihmischungen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des Plangebietes sind Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 15° auf
mindestens 65 % der Dachfliche extensiv zu begrinen. Die Mindeststarke der
Substratschicht betragt 10 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des Plangebietes sind die Stellplatzflachen aus wasserdurchlassigen Materialien
(Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster
0.a.) anzulegen. Ausgenommen hiervon sind Stellplatze auf denen mit wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen wird.
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FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUR ERZEUGUNG, NUTZUNG ODER SPEICHERUNG
VON STROM, WARME ODER KALTE AUS ERNEUERBAREN ENERGIEN
(gem. § 9 (1) Nr. 23 b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind auf mind. 20 % der jeweiligen Dachflachen Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus Sonnenenergie (Photovoltaik) zu errichten.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StralRenverkehr sind an den Auflenbauteilen
von schutzbedirftigen Rdumen passive SchallschutzmalRnahmen entsprechend den in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen (LPB) zu treffen. Grundlage hierfir sind die
maRgeblichen Aufienldarmpegel nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar
2018 — Beuth Verlag GmbH, Berlin).

Die Zuordnung zwischen den dargestellten Larmpegelbereichen und den maRgeblichen
AuBenlarmpegeln ergibt sich aus der nachfolgenden Tabelle (DIN 4109-1):

Larmpegelbereich || ||| |||| ||v |v |VI |VII
|55 |60 |65 |7o |75 |80 |>80

MaRgeblicher AuBenldarmpegel L, in dB(A)

Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
nach DIN 4109 ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukoérper oder
sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON
BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutz- und Trenngrin“ sind
flachendeckend mit standortheimischen Blihmischungen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Je 4 Stellplatze ist anteilig ein standortheimischer klein- bis mittelkroniger Laubbaum zu
pflanzen (H; StU 18-20 cm) und dauerhaft zu erhalten. Die MindestgroRe der Baumscheiben
darf 12 m2 nicht unterschreiten; unbefestigte Baumpflanzstreifen missen eine Mindestbreite
von 2,5 m aufweisen. Ausfall ist durch Neuanpflanzung mit gleichartigen standortheimischen
Gehoblzen zu ersetzen.

Die mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Flachen und Baume sind dauerhaft zu
erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, fachgerecht zu
schutzen. Ausfall oder Beschadigung ist durch Neuanpflanzung mit gleichartigen,
standortheimischen Gehdlzen an etwa gleicher Stelle zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemiR § 86 LBauO M-V)

WERBEANLAGEN

Sonstiges Sondergebiet

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes darf die Summe der Flachen aller
fassadenbegleitenden (also an oder parallel zu der Fassade angebrachten) Werbeanlagen V4
der jeweiligen Wandflache der jeweiligen Gebaudeseite nicht Gberschreiten.

Gewerbegebiet

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Werbeanlagen aulierhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen ist je Betrieb eine Werbeanlage im
Bereich der Grundstlckszufahrt in Form eines Hinweisschildes. Je Baugrundstiick sind
maximal drei freistehende Werbeanlagen mit einer GroRe von max. 5 m?
Werbeansichtsflache pro Werbeanlage zulassig. Davon kann eine Anlage in Form eines
Pylons mit einer H6he von max. 30,0 m 4. NHN errichtet werden. Die Lange einer
Werbeanlage (Schriftziige oder Zeichen) an der Fassade darf 2/3 der jeweiligen
Fassadenlange nicht Uberschreiten. Zu den seitlichen Gebaudekanten ist ein Abstand von
mind. 0,60 m einzuhalten.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blink- und
Blitzlichtschaltungen und Anlagen sowie Monitore ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht
zulassig.

STELLPLATZE

Im Sonstigen Sondergebietes ist fur Einzelhandelsnutzungen gem. § 86 LBauO M-V i.V.m. §
49 LBauO M-V abweichend von der Stellplatzsatzung je 100 m2 Verkaufsflache ein
Kfz-Stellplatz zu errichten.

GRUNFLACHENGESTALTUNG

Im Plangebiet findet die Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock Uber die
Gestaltung von Baugrundstiicken (Grinflachengestaltungssatzung) vom 09.02.2024 keine
Anwendung.

EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen der Baugrundstiicke diurfen entlang der privaten Grunflachen eine Hohe von
2,0 m nicht Uberschreiten.

HINWEISE

BELASTUNGEN DES UNTERGRUNDS

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz (AbfG)
zur ordnungsgemallen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
Anzeigepflicht beim Amt fir Umwelt- und Klimaschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

BELANGE DES DENKMALSCHUTZES

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalBnahme keine
Bodendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) unverziglich der zustandigen Behodrde
anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters der
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

KAMPFMITTEL

Bodeneingreifende Bauarbeiten haben mit gebotener Vorsicht zu erfolgen, da ein
Kampmittelvorkommen nicht vollstdndig ausgeschlossen werden kann. Werden bei diesen
Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbegegnungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die
Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen. Hinsichtlich
Kampfmittelsondierungs- und Bergungsarbeiten sind Abstimmungen mit dem Landesamt fiir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, dem Brand- und Katastrophenschutz M-V
erforderlich.

ANBAUVERBOTSZONE BUNDESSTRARBE

Entlang der BundesstralRe 105 diirfen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Bundesfernstraengesetz (FStrG)
in einer Entfernung von bis zu 20,0 m gemessen vom aufteren Rand der befestigten Flachen,
bauliche Anlagen einschlieRlich Werbeanlagen nicht errichtet werden. Auf § 9 FStrG wird
verwiesen.

ANBAUBESCHRANKUNGSZONE BUNDESSTRARBE

Entlang der Bundesstralle 105 bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften
notwendige Genehmigungen gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 Bundesfernstralengesetz (FStrG) in einer
Entfernung von bis zu 40,0 m gemessen vom aulleren Rand der befestigten Flachen, der
Zustimmung der obersten Landesstralenbaubehdrde. Auf § 9 FStrG wird verwiesen.

BAUMSCHUTZSATZUNG

Fur vorhandene Baume im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock vom 21.05.2025. Fiir erforderliche Baumfallungen sind Fallantrage
beim Amt fir Stadtgriin, Naturschutz und Friedhofswesen einzureichen.

BAUMPFLANZUNGEN

Fir Geholzneupflanzungen sind die Vorgaben des ,Merkblatts Baumpflanzungen in der
Hansestadt Rostock® des Amtes fiir Stadtgriin, Naturschutz und Friedhofswesen der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock zu beachten.

GEHOLZENTFERNUNG

Zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde ist gem. § 39
BNatSchG eine Entfernung / Rodung von Gehdlzen auflerhalb der Fortpflanzungs- und
Ruhezeiten, d.h. vom 01.10. bis zum 28.02. / 29.02. eines jeden Jahres durchzufiihren. Eine
Ausnahme von der zeitlichen Vorgabe ist moglich, wenn Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Fledermausen und Voégeln durch eine fachgutachterliche Kontrolle ausgeschlossen werden
kénnen.

KOLLISIONSRISIKO FUR VOGEL

An Gebaudefassaden mit erhéhtem Kollisionsrisiko fir Vogel sind geeignete MalRnahmen zur
Reduzierung der Transparenz von Glasflachen vorzusehen (z.B. Markierungen in oder auf
dem Glas). Art und Umfang der MalBnahmen richten sich nach Fteorgdben des
Artenschutzfachbeitrags.

STORUNGEN DER FLEDERMAUSZONOSE UND INSEKTEN DURCH BELEUCHTUNG Zur
Minderung von Stérungen der Fledermauszondse und Insekten durch
Beleuchtungsanlagen ist eine insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden. Eine
Beleuchtung soll nur dann erfolgen, wenn diese zwingend notwendig ist. Die Lichtleistung ist
auf das unbedingt notwendige Mald zu begrenzen. Die Leuchtmittel dirfen einen geringen
Blauanteil mit einer geringen Farbtemperatur von 1700 bis 2700 Kelvin, max. 3000 Kelvin
aufweisen. Be- und Ausleuchtungen sollen sich auf die Flachen beschrénken, wo dies
zwingend erforderlich ist. Dabei sind abgeschirmte Leuchten zu verwenden.

CEF- MABNAHMEN

Im Rahmen von CEF-Mallnahmen werden nordwestlich auflerhalb des Plangebietes
(Flurstiick 28/28) Feldlerchenkorridore umgesetzt, um die Habitate der Feldlerche sowie des
Neuntoters im Plangebiet zu ersetzen (CEF 1). Diese MalRnahme ist aufgrund der hoheren
Anzahl an erfassten Revieren der Feldlerche von 6 auf 21 zu erweitern. Ebenso sind
Ansitzwarten fur Singvogel (Neuntdter) aufzustellen. Dies ist Gegenstand eines
stadtebaulichen Vertrages. Die Begriindung der Mainahme sowie genaue Festlegungen zur
Umsetzung sind dem Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen.

Im westlichen Bereich innerhalb des Plangebietes wird die Neuanlage eines naturnahen
Standgewassers, die Anlage eines Feldgehdlzes und die Umwandlung von Acker in
Brachflache mit Nutzungsoption als Mahwiese (CEF 2) umgesetzt, um Lebensraumverlust der
Arten der drei Feldsolle im Plangebiet zu kompensieren. Die CEF-MaRnahme wird im Rahmen
eines stadtebaulichen Vertrags gesichert. Die Begriindung der MalBnahme sowie genaue
Festlegungen zur Umsetzung sind dem Griinordnungsplan und dem Artenschutzfachbeitrag
zu entnehmen.

ERSATZMABNAHME
Der Eingriff wird Uber die ErsatzmaRnahme E1 Umwandlung von Acker in Brachflache mit
Nutzungsoption als einschiirige extensive Mahwiese dstlich von Bresewitz (iber das Okokonto
VR-024 ausgeglichen.

DIN-NORMEN, RICHTLINIEN, GUTACHTEN

Samtliche bei der Planaufstellung angewandten Gutachten, Verordnungen, Satzungen,
Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B. TA Larm, etc.).
und der Grinordnungsplan werden gemeinsam mit dem Bebauungsplan im Amt fir
Stadtentwicklung, Stadtplanung und Mobilitdt, Neuer Markt 3, 18055 Rostock, zur
Einsichthahme vorgehalten.

VERTRAGSREGELUNGEN

Zwischen der Stadt Rostock und dem Vorhabentrager werden stadtebauliche Vertrage
geschlossen, aus denen sich weitere Regelungen zu den Bauvorhaben im Plangebiet
ergeben.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bebauungsplan Nr. 06.S0.164 ,Gewerbe- und Sondergebiet Sport / Mébel Schutow*
wird aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom

aufgestellt. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im
"Stadtischen Anzeiger - Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock®- am
........................... erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Stelle wird gemall § 17 LPIG
beteiligt.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am

13.01.2026 durchgeflhrt.

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 06.01.2026 zur Abgabe einer Stellungnahme
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert worden.

5. Die Birgerschaft hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
06.50.164 ,Gewerbe- und Sondergebiet Sport / Moébel Schutow“ mit Begrindung
einschlieRlich der &rtlichen Bauvorschriften gebilligt und zur o6ffentlichen Auslegung
bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 06.S0.164, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), der Begriindung sowie der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften
haben in der Zeit vom ......................... DiS oo, wahrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben kénnen im "Stadtischen Anzeiger -
Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock® — am ........ccccoceivinnnnnis ortsublich
bekannt gemacht worden.

7. Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom Uber die
offentliche Auslegung informiert und gemall § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Die Biirgerschaft hat die fristgeméaR vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange am
........................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan Nr. 06.S0.164 ,Gewerbe- und Sondergebiet Sport / Mébel Schutow” -
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die ortlichen
Bauvorschriften dazu wurden am ... von der Birgerschaft als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 06.S0.164 wurde mit Beschluss
der Burgerschaft vom .........ccccccoviinenn. gebilligt.

Rostock, (Siegelabdruck) Amtsleiter des Amtes fir
Stadtentwicklung,  Stadtplanung
und Mobilitat

10. Der katastermaRige Bestand am ...........cccccovvneeeen. wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Rostock, Siegel des KVL - Amtes i.A.

11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 06.S0.164 ,Gewerbe- und Sondergebiet Sport /
Mobel Schutow”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften dazu werden hiermit ausgefertigt.

Rostock, (Siegelabdruck) Oberbiirgermeisterin

12. Der Beschluss iber den Bebauungsplan Nr. 06.S0.164 ,Gewerbe- und Sondergebiet Sport
/ Mdbel Schutow” sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
im "Stadtischen Anzeiger - Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock® — am
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 06.50.164 ,Gewerbe- und Sondergebiet Sport / Mdbel

Schutow” ist mit Ablauf des ..........ccccceeennee. in Kraft  getreten.

Rostock, (Siegelabdruck) Amtsleiter des Amtes fir
Stadtentwicklung,  Stadtplanung
und Mobilitat

Entwurf Arbeitsstand: 22.05.2026

Ubersichtsplan

Evershagen

Sievershagen

Ohne Malstab - Kartengrundlage © Hanse- und Universitatsstadt Rostock

Satzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
uber den Bebauungsplan Nr. 06.50.164
"Gewerbe- und Sondergebiet Sport / Mobel Schutow!

fur das Gebiet am westlichen Stadteingang, begrenzt im Norden durch Gehdlzflachen
sudlich des Muhlenteichs und durch Ackerflachen, im Osten durch die 6stliche
Begrenzung der Messestral’e, im Studen durch die Stadtgrenze zur
Nachbargemeinde Lambrechtshagen und im Westen durch eine Baumreihe aus
Kopfweiden

(Siegel) Oberbiirgermeisterin






