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1. Lage des Plangebietes
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Ubersichtskarte (Quelle: gaia.mv, 09.03.2023) bearbeitet ign PartG-mbB

Roggentin ist eine Gemeinde im Amt Carbak, 6stlich der Autobahn A 19 und sudlich der B 110,
direkt nérdlich an der Bundesstral3e 192. Das Plangebiet liegt im Stiden Roggentins und umfasst
den rickwartigen Bereich der westlichen Wohnbebauung an der Dorfstral3e.

Im Westen und Siden des Plangebietes liegen landwirtschaftliche Flachen. Im Norden liegen
kleine Gewasserbiotope und Geholzbestande. Der Geltungsbereich umfasst das Flurstick
219/17, 219/15, 219/6, zT. 219/11 und 219/12 der Flur 1 der Gemarkung Roggentin.

2. Ziele des Bebauungsplanes

Durch die gunstige Lage zur Stadt Rostock wurde die Gemeinde zu einem beliebten Wohnort,
dessen Einwohnerzahl seit 1990 stark gestiegen ist. Auch als Wirtschaftsstandort hat sich
Roggentin durch seine Lage an der Autobahn A 19 und der Bundesstral3e rasch entwickelt. In
der Gemeinde stehen kaum freie Wohnbauplatze zur Verfiigung, wenngleich die Nachfrage hoch
ist. Mit der letzten Flachennutzungsplananderung 2022 wies die Gemeinde neue
Entwicklungsflachen fur den Wohnungsbau aus. Darunter auch die Flache des Plangebietes. Mit

der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird die Umwandlung des Gartenlandes in
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Wohnbauflachen planungsrechtlich gesichert. Somit entstehen neue Bauplatze im Anschluss an
die vorhandene Wohnbebauung. Mit der zusatzlichen Entwicklung von 6-8 WE wird eine

ausgewogene gemeindliche Entwicklung innerhalb der Ortslage Roggentin gewahrleistet.

3. Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 6 *Wohnen im Ostgarten* enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen
fur die stadtebauliche Ordnung und schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die
planungsrechtliche Voraussetzung fiur die Umwandlung von gartnerisch genutzten privaten
Grunflachen in ein Allgemeines Wohngebiet. Der Bebauungsplan setzt Verkehrsflachen, die Art
und das Mal3 der baulichen Nutzung sowie Baugrenzen fest und bildet mit der angrenzenden
Bebauung einen nattrlichen Siedlungsabschluss.

4, Gesetzliche Grundlagen des Bauleitplanes

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geandert

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V vom 27. Mai
2016)

¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR- LVO
M-V vom 22. August 2011)
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4.1 Ziele der Raumordnung

LandesraumentW|ckIungsprogramm Mecklenburg Vorpommern (LEP MV 2016)

Auszug aus der Karte des Landesraumentwicklungsprogramms M-V, bearbeitet ign PartG-mbB

Roggentin ist im Landesraumentwicklungsprogramm dem Stadt-Umland-Raum zugewiesen. Fir
Roggentin  besteht eine enge Verflechtung zur Kernstadt als Gewerbe- und

Wohnungsbaustandort mit suburbanem Charakter.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP MM/R)
sind die Ziele der Raumordnung und Landesplanung enthalten.

Die Gemeinde Roggentin erfllt die Kriterien zur Einstufung als Stadt-Umland-Raum in Bezug auf
das Oberzentrum Rostock.

,Die Sicherung der gemeindlichen Wohnbauentwicklung erfolgt Gber die Festsetzung eines
Entwicklungskontingents ,Grundbedarf‘ fir alle Umland-Gemeinden des SUR Rostock.
Entsprechend der Ersten Fortschreibung des SUR-Entwicklungsrahmens vom Juni 2018 im
Kapitel Wohnentwicklung kann die Gemeinde Roggentin im Zeitraum 01/2017 bis 12/2025 sowohl
im Entwicklungskontingent ,Grundbedarf und als auch im Kontingent ,Privilegierung*
Wohnungsbauflachen fir insgesamt 87 WE entwickeln.

Es ist davon auszugehen, dass die Gemeinde Roggentin vor allem aufgrund ihrer
Infrastrukturausstattung und Bedeutung als Gewerbestandort (Arbeitsplatzdichte 2019: 1.082
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SV-Arbeitsplatze je 1.000 Einwohner) auch weiterhin ein Uberdrtlich bedeutsamer Wohnstandort
im SUR bleiben wird.

4.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Roggentin hat am 16. September 2022 die Genehmigung der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak bekannt gemacht. Mit dieser
nunmehr  rechtswirksamen Flachennutzungsplandnderung wurde die Flache des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6 * Wohnen im Obstgarten* als Wohnbauflache
ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

5. Bestehende Nutzung des Plangebietes
Die Flachen im Plangebiet bestehen aus Kleingartenstrukturen, Gartenlauben, Beete und
Obstb&ume definieren den Gebietscharakter.

e

Ubersichtskarte (Quelle: gaia.mv, 09.03.2023) bearbeitet ign PartG-mbB

6. Geplante Nutzung
Das Plangebiet soll in ein Wohngebiet umgewandelt werden. Der Bebauungsplan tragt den

Namen ,Wohnen im Obstgarten®“. Bestandteil des Konzepts ist der weitestgehend mdgliche Erhalt
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der charakteristischen Obstbaume, die von der ehemaligen Gartennutzung zeugen. Im
Plangebiet sollen mindestens 6 Grundstiicke fur Wohnbauzwecke entstehen. Eine Unterteilung
in Doppelhaushalften ware auf einigen Grundstiicken denkbar, damit wirden potenziell 6- 8
Wohneinheiten im Plangebiet realisiert werden kdnnen. Dies entspricht der umliegenden
Bebauung und dem landlichen Charakter der Gemeinde. Die Grundstiicke werden Uber eine
private StichstralRe von der Dorfstrae aus erschlossen. Das Wenden erfolgt auf den privaten
Grundstticken. Im Bereich der Bestandsbebauung auf rd. 46 m hat die Stral3e eine Breite von 3,5
m, bevor sie sich im Bereich der neuen Wohnbebauung auf 5 m aufweitet und Gegenverkehr
zuldsst. Gegenseitige Riicksichtnahme ist geboten und mit dem geringen Verkehrsaufkommen
im Plangebiet vertraglich. Die Mullentsorgung erfolgt von der DorfstralRe aus. Die StraRenlange
der Privatstral3e liegt bei einer Lange von 98 m.

7. Inhalt des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan Nr. 6 schafft innerhalb seines Geltungsbereiches die planungsrechtliche
Voraussetzung fur die Errichtung von 6-8 Wohngrundstiicken und regelt die zukiinftige Nutzung

der betroffenen Grundstiicke.

Es sind folgende Nutzungen geplant:

Geltungbereich: 5.510 m2 100 %
Allgemeines Wohngebiet: 3.353 m2 60,85 %
Grunflachen: 1.694 m2 30,75 %
Verkehrsflache: 463 m?2 8,4 %

Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet soll als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO genutzt werden. Diese
Festsetzung entspricht der in der Nachbarschaft vorherrschenden Wohnnutzung und passt sich
somit der Nutzung in der Umgebung an. Das neue Wohngebiet ist eine Ergédnzung der
bestehenden Wohnstrukturen.
Folgende Arten von Nutzungen sind gemafl 8 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen:

¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

Diese Nutzungen gehen mit einem regelmafig hohen Verkehrsaufkommen durch Géaste und
Kunden einher. Die ErschlieBung des Gebietes kann dieses Verkehrsaufkommen nicht

aufnehmen. Weiterhin sind gemaR 8 1 Abs. 9 BauNVO Ferienwohnungen nicht zulassig.
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Malf3 der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die
Bebauung erfolgt in offener Bauweise und die Baugrenzen sind in einem 3 m Abstand zu der

Verkehrsflachen festgesetzt, und in einem 1m Abstand zur privaten Grinflache aufweist.

Hohe, Hohenlage baulicher Anlagen und Bauweise

Es ist nur eine Gebdudehdhe von 10 m Uber dem Gelande NHN (DHHN2016) als Hochstmal

zulassig. Die Grundlage der Hohenfestsetzung bildet die Vermessungsgrundlage.

Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber eine 98 m lange Privatstral3e erschlossen, die unmittelbar von der
DorfstraRe abzweigt. Der Bestandsbebauung und Grundstiicksverhaltnisse geschuldet, ist der
erste Teil der ErschlieBungsstralle nur 3,5 m breit. Auf dieser schmalen Strecke ist ein Begegnen
nicht mdglich. Erst im riickwartigen Bereich wird die Stral3e mit einer Breite von 5 m ausgebaut.
Sie wird als Mischverkehrsflache genutzt. Das Wenden erfolgt auf den Privatgrundstiicken. Die
Einfahrt von Mullfahrzeugen ist nicht vorgesehen. Die Mullabfuhr erfolgt im Bereich der
DorfstralRe, dafir ist ein Milltonnenstellplatz im Bebauungsplan festgesetzt.

Geh- Fahr- und Leitungsrecht

Die Privatstral3e wird mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht fir die Ver- und Entsorger des
Gebietes belegt, um die Ausstattung und Wartung der entsprechenden Medien zu gewahrleisten.
An der sudostlichen Plangebietsgrenze fuhrt ein 3 m breites Wegerecht entlang, um die
ErschlielBung des Flurstiicks 219/6, welches sich nicht im Eigentum des Vorhabentragers befindet

Zu gewabhrleisten.

Immissionsschutz
Aufgrund der Immissionseinwirkungen durch die Autobahn werden passive
Schallschutzmafinahmen festgesetzt:
Zum Schutz vor dem Verkehrslarm der Bundesautobahn A 19 muss bei Wohngebauden
e in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsraumen mindestens ein Aufenthaltsraum,
e in Wohnungen mit mehr als zwei AufenthaltsrGumen mindestens die Halfte der
Aufenthaltsrdume
mit jeweils mindestens einem Fenster zur larmabgewandten ausgerichtet sein. Von der Regelung
ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei Aul3enw&nde nicht zu einer

larmabgewandten Seite ausgerichtet sind.
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Fur Wohnungen, bei denen mindestens zwei AuRenwande nicht zur larmabgewandten Seite
ausgerichtet sind, gilt Folgendes:
e in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsraumen missen in mindestens einem
Aufenthaltsraum
e in Wohnungen mit mehr als zwei AufenthaltsrAumen mussen in mindestens der Halfte der
Aufenthaltsrdume
durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche Malinahmen (z.B.
schallgedammte Luftungseinrichtungen) gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht
werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in
dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten

wird.

Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fir die Fassaden
oder AuRenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch
vorgelagerte Baukdrper oder Larmschutzwande, des Fortfalls maRgeblicher Schallquellen bzw.
durch schallmindernde MalRnhahmen an den Schallquellen soweit vermindert, dass die
Orientierungswerte von 55 dB(A) tagstber und 45 dB(A) nachts eingehalten werden, so kann von
den aufgefuhrten Malinahmen der vorher genannten passiven Immissionsschutz-Festsetzungen
entsprechend abgewichen werden.

(nahere Erlauterungen unter 8.6. Immissionen)

Ortliche Bauvorschriften

Im Baugebiet wird die Ausfihrung der Hauptdacher als Flachdéacher ausgeschlossen. Zulassig
sind nur geneigte Dacher, in Form von Walm-, Kiippelwalm- und Satteldachern. Damit fligen sich
die neuen Baukorper in die Charakteristik der Umgebung ein.

Fur Dacher von Nebenanlagen, Carports und Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

Hinweise

Unter Hinweise werden auf der Plansatzung die artenschutzrechtliche Vermeidungsmafl3nahmen
aufgenommen. Durch die Bauzeitenregelung kénnen Verbotstatbestande verhindert werden:
Die Baufeldberdumung sowie Gehdlzentnahmen sind auf3erhalb der Brutzeit, und somit vom
31.0ktober bis 28.Februar durchzufihren.

Die Gebéaude sind ausschlie3lich aul3erhalb der Zeit vom 15.Mérz bis 31.0Oktober abzureil3en.
Ausnahmen zur Baufeldberdumung innerhalb der Brutzeiten sind nur nach erfolgter Kontrolle

durch eine 6kologische Baubegleitung zuldssig.
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8. Auswirkungen des Bebauungsplanes
8.1 ErschlielBung

Durch die Aufstellung der Satzung konnen weitere Baugrundstiicke im Ortsteil flir den
Eigenbedarf angeboten werden. Die sich hieraus ergebende geringfiigige Erh6hung der
Verkehrsmenge hat keine relevanten Auswirkungen auf den Verkehr. Die bestehenden StralRen
sind bedarfsgerecht ausgebaut.

Der Satzungsbereich wird von der DorfstralBe aus Uber eine Stichstral3e erschlossen. Die
Stichstral3e erschliel3t bereits die Wohngrundstuicke 219/14 und 219/13 sowie die Kleingéarten im
Bestand und wird ausgebaut und verlangert. Die Verkehrsflache bleibt privat und soll als
Mischverkehrsflache fur die Anwohner genutzt werden. Der PKW- Verkehr sowie der
FuRgéangerverkehr sind durch die Anbindung von lediglich 6-8 Grundstiicken als sehr gering
einzustufen. Aufgrund der zur Verfligung stehenden Breite des vorderen Abschnitts von maximal
3,5 m ist ein Begegnungsverkehr nicht moéglich bzw. unter Nutzung angrenzende Grunflachen.
Hier ist eine gegenseitige Ricksichthnahme geboten. Durch die geringe Lange von ca. 45 m und
durch die geringe Anzahl der zu erschlieBenden Grundsticke, ist die Ausfilhrung der
ErschlieBungsstrale in der Breite vertretbar. Eine Beschilderung ist mit der zustandigen

StraRenverkehrsbehorde abzustimmen.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Gemeinde Roggentin liegt an der Siedlungsachse Rostock-Tessin und zeichnet sich durch
eine gunstige Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr aus, stiindlich verkehrende
Regionalexpresslinie zwischen Tessin und Wismar. Diese bietet sowohl eine schnelle und direkte
Verbindung in das benachbarte Oberzentrum Rostock als auch die Verkniipfungsmdglichkeiten
zum Regional- und Fernverkehr. Die kleinteilige Erschlieung zwischen den Ortsteilen sowie in

das Umland und nach Rostock wird durch verschiedene Regionalbuslinien gewéhrleistet.

8.2 Ver- und Entsorgung
Trinkwasser
Die technischen Anschlussbedingungen und -mdglichkeiten fir Trink- und Brauchwasser sind mit

dem Warnow-Wasser- und Abwasserverband und der Nordwasser GmbH abzustimmen.

Schmutzwasser

Der Warnow- Wasser- und Abwasserverband betreibt in der Gemeinde Roggentin eine zentrale
Abwasserbeseitigung.

Die technischen Anschlussbedingungen und —mdglichkeiten sind mit dem Warnow- Wasser- und

Abwasserverband und der Nordwasser GmbH abzustimmen.
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Elektrische Energie und Gas

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom ist durch Anschluss an das im Ort vorhandene Netz
der E.DIS Netz GmbH gewahrleistet.

Die Versorgung mit Gas erfolgt tber die HanseGas GmbH. Der Anschluss an die Gasversorgung
ist moglich.

Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® ist bei der Bauausfiihrung zu

beachten.

Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist vorrangig nach Mdglichkeit ortsnah (auf
dem Grundstiick) schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter Gber die belebte Bodenzone
grof¥flachig zu versickern oder zu verwerten, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentliche noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8 55 WHG).

Die Moglichkeiten einer dezentralen Regenwasserbewirtschaftung sind auszunutzen. Somit wird
das Wasser dem naturlichen Wasserkreislauf wieder zugefuhrt. Im Zuge der

ErschlieBungsplanung ist die Grundstiicksentwasserung mit zu beriicksichtigen.

Telekommunikation
Das Plangebiet ist mit Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH
ausgestattet. Die Versorgung mit den entsprechenden Dienstleistungen ist grundsatzlich

sichergestellt.

Abfallbeseitigung

Anfallende Abfalle sind gemal Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen (KrwWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),
einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen und den dazugehorigen Rechtsvorschriften, dem
Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fir Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Januar 1997
(GVOBI. M-V, S. 43, GS M-V GI. Nr. 2129-1), einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen
sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Rostock vom 17. Dezember 2013 zu
entsorgen. D.h. die Abfallentsorgung ist ordnungsgemal und grundstiicksbezogen
sicherzustellen.

Die Vorschriften der Unfallverhitungsvorschrift UVV - BGUV 70 ,Fahrzeuge® und BGUV 43
Millbeseitigung, sind einzuhalten.

Baumal3nahmen, die die offentliche Abfallentsorgung beeintrachtigen, sind 14 Tage vor
Baubeginn dem zustdndigen Abfallentsorgungsunternehmen schriftlich mitzuteilen und mit

diesem abzustimmen.
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Die Abfallentsorgung erfolgt nur aus dem Offentlichen Bereich — die neuen
Grundsttckseigentumer haben ihre Mulltonnen an der Dorfstral3e zur Abholung bereit zu stellen,
dafur ist ein Mullplatz vorgesehen und als StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. Eine Mulltonne wird héchstens 10 m von der Bereitstellung bis zum Millwagen von
den Mullwerkern ungehindert transportiert. Hausmdill und alle anderen in Haushalten anfallenden
Abfalle sowie gewerblicher Siedlungsabfall sind zur Beseitigung nach § 3 Abs. 7 GewAbfV durch
das offentliche Abfallentsorgungssystem des Landkreises entsorgen zu lassen.

8.3 Brandschutz

Die Gemeinde Roggentin verfiigt Uber eine anforderungsgerecht ausgestattete Freiwillige
Feuerwehr. Als Einrichtungen fur die unabhangige Ldschwasserversorgung kommen in Frage:
unterirdische Loschwasserbehdlter, Loschwasserteiche, Ldschwasserbrunnen oder das
Trinkwassernetz  (Unterflurhydranten oder Uberflurhydranten). Die Gewahrleistung des
Brandschutzes ist durch den Vorhabentrager sicherzustellen. Entsprechende Regelungen werden
im stadtebaulichen Vertrag getroffen.

8.4 Denkmalschutz

Nach aktuellem Kenntnisstand werden im Plangebiet keine Bodendenkmale bertihrt.

Weiterhin gilt: wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaf 8§ 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Verantwortlich ist hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Laut 8 11(3) DSchG M-V kann

die Frist fr eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.

8.5  Altlasten und Bodenschutz

Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine Altlasten nach 8§ 22 Abfallwirtschafts- und
Altlastengesetz Mecklenburg-Vorpommern, die dem geplanten Vorhaben entgegenstehen,
bekannt.

Soliten bei den Bauarbeiten Verdachtsflachen bzw. Anzeichen von schadlichen
Bodenveranderungen (abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten
und Reste alter Ablagerungen) aufgefunden werden, sind sie umgehend dem Umweltamt des
Landkreises Rostock anzuzeigen.

Der bei Abbruch- und Baumalinahmen anfallende unbelastete Bauschutt ist durch zugelassene

Unternehmen den entsprechenden Umschlagstationen zuzufiihren. Nach § 4 Abs. 1 Bundes-
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Bodenschutzgesetz hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass keine
schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen werden und somit die Vorschriften dieses
Gesetzes eingehalten werden. Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussboden
anfallen bzw. auf dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtige Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen
zu treffen. Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten.

Fur den Geltungsbereich sind keine Kampfmittelbelastungen bekannt.

Da in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlie3en sind, wird empfohlen vor
Beginn von Bauarbeiten, eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Landesamt flr zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

einzuholen.

8.6 Immissionen

Durch die Errichtung von baulichen Anlagen im Plangebiet ist mit LA&rm und Staubentwicklung zu
rechnen. Diese Immissionen sind voriibergehend auf die Bauzeit begrenzt.

Die Immissionsrichtwerte eines Allgemeinen Wohngebietes sind mit den typischen Immissionen
eines Dorfgebietes wie zum Beispiel landwirtschaftlicher Bewirtschaftung und Kleintierhaltung
vereinbar. Zwischen dem Plangebiet und der Autobahn liegen 360 m entfernt. Die starke
Immissionsbelastung der Ortslage Roggentin durch die Autobahn ist ein bekanntes Problem. Im
Flachennutzungsplan der Gemeinde sind bereits entlang der Autobahn Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
vorgesehen.

Gemald der Larmkartierung des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie liegen fir
das Plangebiet folgende Daten vor:

Der Loen (Tag-Abend-Nacht-Larmindex tber 24 Stunden) dient zur Bewertung der allgemeinen
Larmbelastigung

Der Larmindex beschreibt die Belastung in der Nacht zwischen 22 und 6 Uhr, wahrend der
Larmindex Lpen den Tages- (6 — 18 Uhr), den Abend- (18 — 22 Uhr) und den Nachtzeitraum (22
— 6 Uhr) umfasst.

Loen: 55 dB(A) bis 60 dB(A)

Lnight: < 50 dB(A)

Gemall DIN 18005 Teill Beiblatt 1 werden fir Wohngebiete Tagwerte von 55 dB(A) und
Nachtwerte von 45 dB(A) empfohlen, sodass im Plangebiet auch ohne konkrete Untersuchung
Immissionstberschreitungen zu erwarten sind. Aktive Immissionsschutzmalnahmen erzielen nur
bei Errichtung an der Immissionsquelle ihre Wirkung, sodass dem Immissionsschutz im

Plangebiet nur durch passive SchallschutzmalRnahmen begegnet werden kann. Im
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Bebauungsplan werden zur Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse passive
Schallschutzmafinahmen festgesetzt:
Zum Schutz vor dem Verkehrslarm der Bundesautobahn A 19 muss bei Wohngebauden
e in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsraumen mindestens ein Aufenthaltsraum,
e in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mindestens die Halfte der
Aufenthaltsrdume

mit jeweils mindestens einem Fenster zur larmabgewandten ausgerichtet sein. Von der
Regelung ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei Auenwande nicht

zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind.

Fur Wohnungen, bei denen mindestens zwei AuRenwande nicht zur larmabgewandten Seite
ausgerichtet sind, gilt Folgendes:
e in Wohnungen mit einem oder zwei AufenthaltsrfAumen missen in mindestens einem
Aufenthaltsraum
e in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen missen in mindestens der Halfte der
Aufenthaltsraume
durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche Maflnahmen gleicher
Wirkung (z.B. schallgedammte Luftungseinrichtungen) Schallpegeldifferenzen erreicht werden,
die gewdhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum

oder den Raumen bei mindestens einem teilgetffneten Fenster nicht tGberschritten wird.

Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fir die Fassaden
oder Aulenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch
vorgelagerte Baukdrper oder Larmschutzwéande, des Fortfalls maRRgeblicher Schallquellen bzw.
durch schallmindernde Malnahmen an den Schallquellen soweit vermindert, dass die
Orientierungswerte von 55 dB(A) tagsuiber und 45 dB(A) nachts eingehalten werden, so kann von
den aufgefuhrten Malinahmen der vorher genannten passiven Immissionsschutz-Festsetzungen

entsprechend abgewichen werden.

Trotz erhdhter Gerduschkulisse durch die Autobahn kénnen somit durch die Grundrissgestaltung,
die Anordnung der Fenster sowie durch technische MalRnahme gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden. Weiterhin steht es den zukinftigen Eigentimern offen von
den Festsetzungen abzuweichen sofern durch eine schalltechnische Untersuchung die

Einhaltung der Richtwerte der DIN 10005 Teil 1 nachgewiesen wird.
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8.7 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Biotope/biologische Vielfalt

Das Plangebiet beansprucht zur Ergéanzung der Wohnbebauung eine Kleingartenanlage (PK) mit
bestehender Bebauung in Form eines kleineren Wohnhauses im sidlichen Bereich und tber die
Flache verteilte Holzschuppen mit folgenden Strukturmerkmalen:

¢ Nutzungsintensitaten einer Kleingartensiedlung

o Zierrasenflachen, Beete, Holzschuppen

e 5 Parzellen, eine davon verwildert, 4 andere kleingartnerisch genutzt

e Obstbaume auf allen Parzellen

Von den derzeit als Kleingartensiedlung genutzten Flachen geht infolge der stral3en-
/siedlungsnahen Lage und der geringen Grol3e eine fur Natur und Landschaft untergeordnete
Funktion aus. Das Potenzial als Brut- bzw. Nahrungshabitat fir Rast-, Zug- und Brutvogel ist
aufgrund der unmittelbaren Néhe zu siedlungstypischen Stérquellen (Stral3e, Wohngebaude,
Freizeitbereiche) sehr gering. Gleiches gilt nutzungsbedingt fir Insekten, Saugetiere und
Weichtiere, fur Fische mangelt es an Gewassern. Vorkommen von besonders oder streng
geschutzten  Pflanzenarten sind nutzungs- und  strukturbedingt ausgeschlossen.
Artenschutzrechtliche Konflikte ergeben sich insofern aus der Planung nicht. Die biologische
Vielfalt ist in dieser Flache langjahrig gepragt durch Kleingartennutzung und ist entsprechend
eingeschrankt.

Durch die zukiinftige Nutzung der als WA im Bebauungsplan festgesetzten Flache entstehen auf
dem ehemaligen, von zahlreichen kleinen Gebauden, Beeten und Zierrasen gepragten
Kleingartengel&nde neben Wohn- und Nebengeb&uden auch Zier- und Nutzgérten (Hausgarten).
Das Artenspektrum wird sich aufgrund der Bebauung und Umgestaltung der Flache nicht sehr
stark verandern, so dass sich dadurch voraussichtlich keine geringere biologische Vielfalt ergibt.
Das Artenspektrum wird sich aufgrund dessen in dieser Flache nicht sehr stark verandern, so

dass sich dadurch voraussichtlich keine geringere biologische Vielfalt ergibt.

Boden, Wasser, Klima, Landschaft

Umweltrelevante negative Auswirkungen auf die abiotischen Schutzguter Klima, Luft, Boden und
Wasser lassen sich unter Anwendung der fir Wohnbebauung ublichen gesetzlichen
Bestimmungen vermeiden.

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 6 betrifft ortsnahe, siedlungstypische Flachen. Eine
Beanspruchung von stérungsarmen FreirAumen erfolgt insofern nicht, wie auch die Abfrage im
Kartenportal Umwelt MV 2023 bestatigt. Gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden, so dass auch deren Beeintrachtigung ausgeschlossen ist.

Stehende oder flieBende Gewasser werden durch die Planung im Ubrigen nicht beansprucht. Die

festsetzungsgemal maogliche Errichtung von Wohngebauden wird — nach Rickbau des
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vorhandenen Gebaudebestandes bestehender Schuppen und baulicher Nebenanlagen — erneut
zu Bodenversiegelungen filhren, die in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung im weiteren
Verfahren bilanziert werden.

Innerhalb des festgesetzten Wohngebietes WA auch die Entwicklung von Hausgarten mit
entsprechender Boden-Regeneration moglich ist. Im Ubrigen werden vollumfanglich anthropogen
genutzte Kulturbéden und somit keine seltenen Bdden beansprucht. Die Planung flgt sich
raumlich in den Wohnbaubestand bzw. in vorhandene Verkehrstrassen ein und vermeidet so ein
grol¥flachiges Vordringen der Bebauung in die freie Landschaft.

Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima werden infolge der einzuhaltenden,
diesbeziiglich strengen Standards bei der Wohngebaudeplanung insoweit vermieden, dass
erhebliche Umweltauswirkungen ausbleiben werden. Die festsetzungsgeméfe Erhaltung und
Erganzung des Baumbestandes innerhalb der Grunflache wird zur (lokalen) Verbesserung der
Schutzgiter (Meso-) Klima und Luft beitragen.

Gleiches gilt im Ubertragenen Sinne in Bezug auf das Schutzgut Landschaft. Wie oben bereits
beschrieben, liegt das Plangebiet nicht innerhalb von landschaftlichen Freirdumen. Das
Landschaftsbild (Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft sind im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes im besiedelten und unbesiedelten Bereich einschlagig) ist im
Geltungsbereich aulRerst kleinraumig und anthropogen gepragt. Besondere Landschafts- und

ortsbildpragende Sichtachsen existieren nicht.

Baumschutz

Bereits bestehende Obstbdume kénnen bei Realisierung des Bebauungsplans in die Zier- und
Nutzgarten integriert werden, wenngleich daneben auch mit (dann unvermeidbaren) Verlusten
der innerhalb der Baugrenzen liegende Obstbdume und sonstige Geholze zu rechnen ist. Gem.
§ 18 Absatz 1 Satz 2 NatSchAG MV handelt es sich hierbei einerseits um Obstbaume (keine
Walnuss, keine Esskastanie), andererseits um wohngebaudenahe Nadel- und Laubb&aume (keine
Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen) innerhalb eines Hausgartens und somit nicht um

gesetzlich geschitzte Baume.

Artenschutz

Hinsichtlich des Besonderen Artenschutzes im Sinne von § 44 BNatSchG ergeben sich durch die
vorgesehene Flachenbeanspruchung innerhalb der WA keine Verbote. Das Habitatpotenzial der
von der erganzenden Wohnbebauung beanspruchten stral3en-, bahn- und siedlungsnahen
Freiflache ist fir nach § 44 relevante Arten(gruppen) gering.

Fur alle von § 44 Abs. 5 BNatSchG erfassten Artengruppen ergibt sich bei Planumsetzung infolge

der vor Ort gegebenen Habitatbedingungen und Stérquellen (Stral3en, Bebauung) insb. unter
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Beachtung der sich aus § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ergebenden zeitlichen Regelungen keine

Relevanz.

Im Bebauungsplan werden folgende Hinweise als artenschutzrechtliche

VermeidungsmalRnahmen aufgenommen:

Die Baufeldberaumung sowie Gehélzentnahmen sind au3erhalb der Brutzeit, und somit vom 31.Oktober
bis 28.Februar durchzufiihren.

Die Gebaude sind ausschlieBlich auerhalb der Zeit vom 15.Mérz bis 31.Oktober abzureiRen.
Ausnahmen zur Baufeldberdaumung und Baumféllungen innerhalb der Brutzeit sind nur nach erfolgter

Kontrolle durch eine dkologische Baubegleitung zulassig.

Vor diesem Hintergrund sind die planbedingten Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt nicht geeignet, erhebliche Umweltauswirkungen hervorzurufen. Dies gilt
auch hinsichtlich der tGbrigen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 genannten Schutzguter.

Eine Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB wird im

weiteren Verfahren erarbeitet.

Schutzgebiete
Natura 2000 Gebiete

Das Plangebiet liegt ca. 750m entfernt vom FFH-Gebiet (Synonym: Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung, GGB) DE 2138-302 ,Warnowtal mit kleinen Zuflissen* sowie ca.
1.560 m vom Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2137-401 ,Warnowtal, Sternberger Seen und untere
Mildenitz“ entfernt. Das Plangebiet liegt damit zwar grundsatzlich innerhalb der gem. AAB-WEA
2016 aus artenschutzfachlicher Sicht definierten Prifbereiche von max. 7 km fur Vogelarten mit
groBerem Aktionsradius. Allerdings tdbernimmt die von der festsetzungsgemal mdglichen
Neubebauung betroffenen Flache (PK-Kleingartenanlage) aufgrund ihrer keinesfalls
stoérungsarmen, weil ortsinneren bzw. Ortsrandlage, der unmittelbarer N&he zur 0&stlich
verlaufenden Bahntrasse und der westlich verlaufenden Autobahn A 19 und geringen GréR3e von
ca. 0,55 ha und ihrer Aufteilung in viele kleine, durch Baume, Zaune und Schuppen begrenzte
und durchbrochene Flachen keine (Uber die jeweiligen Gebietsgrenzen hinweg wirkende)
Funktion als relevante Nahrungsflache der jeweiligen Zielarten. Planbedingte Beeintrachtigungen
der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der SPA und FFH sind somit ausgeschlossen.

Bereits abstandsbedingt sind jegliche Wirkungen der Planinhalte auf die > 5 km entfernte Kulisse
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ebenfalls ausgeschlossen, da die
Aktionsradien der entsprechenden Zielarten erheblich geringer sind und ergo keinesfalls in das

Plangebiet hineinreichen kénnen.
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Natura2000-Gebietskulisse im Umfeld des Plangebietes (Pfeil). Erstellt mit: QGIS Version 3.16.
Kartengrundlage: WMS Digitale Topographische Karten MV 2023.

8.8 Durchfihrung der Ma3nahme

Die Grundstucke befinden sich im Privateigentum und sollen weiter an private Eigentimer
veraullert werden. Der Vorhabentrdger und die Gemeinde Roggentin schlieRen einen
stadtebaulichen Vertrag nach 8§ 11 BauGB, in dem alle Fragen der Vorbereitung und
Durchfihrung  der  stadtebaulichen  Maflnahmen  sowie die  Umsetzung  der
KompensationsmalRnahmen und die Gewéhrleistung des Brandschutzes geregelt sind.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ..................... gebilligt.

Roggentin,

Blrgermeister
Holtz
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