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1. Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Lalendorf beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5
*Wohngebiet Am Berge 2. BA* die Schaffung neuer Wohnbauflachen in westlicher Erganzung
des Wohngebietes Am Berge.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 2,13 ha und wird wie folgt eingegrenzt:

- im Norden durch die Bahnlinie,

- im Osten durch das Plangebiet des B-Planes Nr.2 der Gemeinde Lalendorf,

- im Suden durch das Plangebiet des B-Planes Nr.2 der Gemeinde Lalendorf,

- im Westen durch Ackerflache.
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Ubersichtskarte; (Quelle: gaia.mv, 29.08.2023), ign PartGmbB

2. Ziele des Bebauungsplanes

Ziel ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur die Entwicklung eines
Wohngebietes. Durch die Planaufstellung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes entsprechend § 1 Abs. 3 und 5 Baugesetzbuch (BauGB) erreicht werden. Im

Plangebiet sollen neue Wohngrundstiicke entstehen, um den gemeindlichen Bedarf an neuen
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Wohnraum im Gemeindehauptort zu decken. Der Ortsteil Lalendorf ist infrastrukturell sehr gut
angeschlossen durch die Lage an der Bundesstralte 104 Gustrow - Neubrandenburg, sowie
die Nahe zur Bundesautobahn A 19 und den Bahnhof Lalendorf. Der Gemeindeort verfiigt
Uber ein Angebot der Nahversorgung (Netto, Fleischer, Backer) sowie Arzte, Schule,
Verwaltung, Handwerk und Gewerbe.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 5 *“Wohngebiet Am Berge 2. BA* sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Erweiterung des Wohngebietes Am Berge geschaffen werden. Diese
Entwicklung bereitete die Gemeinde bereits durch die Ausweisung einer Wohnbauflache im
Flachennutzungsplan vor. Das insgesamt ca. 2,42 ha grof’e Plangebiet umfasst 1,91 ha
Wohnbauflache, wobei ein Teilbereich den sudostlich angrenzenden Grundstiicken
zugeordnet ist. Hier sind Gartenflachen mit Nebenanlagen der angrenzenden Wohnbebauung
mit in den Geltungsbereich aufgenommen worden, da diese nicht vom angrenzenden

rechtskraftigen Bebauungsplan umfasst sind.

3. Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI | S. 3634), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 |
Nr. 192)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Zuletzt
geandert Art. 6 G v. 12.8.2025 | Nr. 189

3.1. Raumordnung

Im Landesentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V) und im Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP MM/R) sind die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung enthalten. Die Gemeinde Lalendorf liegt zwischen den
zentralen Orten Gustrow und Teterow an der B 104 und verfligt iber die Anbindung an den
Schienenverkehr. Lalendorf gehort zum Verflechtungsbereich des Mittelzentrums Gustrow.
Der Gemeindehauptort Lalendorf ist direkt an das grofirdumig bedeutsame
StraRenverkehrsnetz der B 104 und der A 19 sowie dem groRraumigen Schienenverkehrsnetz
Ldbeck-Strasburg angebunden. Im Osten fuhrt die Bahnverbindung Berlin - Rostock entlang
jedoch ohne Haltestation im Gemeindehauptort. Im LEP M-V wird die A 19 als internationales

Straflennetz ausgewiesen und die Bahnverbindungen als internationales Eisenbahnnetz.

Bebauungsplan Nr. 5 *Wohngebiet Am Berge 2. BA* - Begriindung Entwurf



Gemeinde Lalendorf, Amt Krakow am See, Landkreis Rostock 6

Die Gemeinde Lalendorf ist sowohl im Landesentwicklungsprogramm M-V als auch im

Regionalen Raumentwicklungsprogramm als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen

sowie als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft.

Ausschnitt RREP MM/R 2011
Gemaly Landesraumentwicklungsprogramm, Programmsatz Z 4.2 (1), und RREP MM/R,
Programmsatz G 4.1 (1), ist die Wohnbauflachenentwicklung auf die Zentralen Orte in ihrer
uberortlichen Bundelungsfunktion und als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung
entsprechend LEP-Programmsatz4.1 (2), zu konzentrieren. Die Ausweisung neuer
Siedlungsflachen hat somit in Anbindung an die Ortslagen zu erfolgen, insbesondere an die
Siedlungsschwerpunkte Lalendorf. Gemal LEP-Programmsatz Z 4.5 (2), Sicherung
bedeutsamer Bdden, darf die land- wirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der Wertzahl 50
nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Im Planverfahren ist sicherzustellen, dass
Landwirtschaftsflachen nur in absolut notwendigem Umfang der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen werden.

Die Bodenwertzahl im Plangebiet liegt zum Grof3teil bei 56 und anteilig bei 58, 47 und 70.

Die Gemeinde hat aufgrund hoher Bodenwertzahlen in der Umgebung und starken
Einschrankungen durch Verkehrstrassen und Gewerbe jedoch keine alternativen

Flachenpotentiale fir eine Wohnbauentwicklung auf Bdden mit Bodenwerten < 50
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vorzuweisen. Daher weisen die fir eine Entwicklung anstehenden Wohnbauflachen gemaf
rechtswirksamen Flachennutzungsplan Bodenwertzahlen UGber 50 auf. Alternative
Entwicklungsmoglichkeiten sind derzeit nicht gegeben.

Der Widerspruch zu LEP-Programmsatz Z 4.5 (2), wird mit der geringen Flachengrélie von
2,42 ha, der Ausweisung im rechtswirksamen FNP sowie der Alternativliosigkeit der Planung

begriindet.

3.2. Vorbereitende und Verbindliche Bauleitplanung

Die Gemeinde Lalendorf verfligt Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Der
Flachennutzungsplan ist seit dem 20.04.2000 wirksam. Das Gebiet ist bereits im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist somit aus dem

Flachennutzungsplan entwickelt.
et T

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Im Sidden und im Osten grenzt das bestehende Wohngebiet *Am Berge* mit dem

Bebauungsplan Nr. 2 an das Plangebiet an.

3.3. Wohnraumbedarf und Innenentwicklungspotential

Einwohnerentwicklung

Der Gemeindehauptort Lalendorf hat gegenwartig eine Einwohnerzahl von 815 EW (Stand
3.11.2023). Der Anteil der Einwohner des Hauptortes macht 22,6 % und damit den
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Hauptanteil der Bevolkerungszahl der Gemeinde Lalendorf aus, gefolgt von Langhagen mit
378 Einwohnern (10,5%).

Im Vergleich der Einwohnerzahlen von Lalendorf vom 31.12.2014 mit 819 EW zeigt sich,
dass der Gemeindehauptort konstante Einwohnerzahlen ausweist. Im Detail ist ein
deutlicher Bevdlkerungszuwachs zwischen 2017 und 2023 durch Gefllichtete zu
verzeichnen mit gleichzeitig sinkender Geburtenzahl und dem Fortzug junger Erwachsener.
Gab es im Jahr 2014 noch 20 Kinder in der Altersklasse der 0-3-Jahrigen, waren es 2023
nur noch 9. Wahrend ein Vergleich der Altersklasse 25 — 35 im gleichen Zeitraum einen
Ruckgang von 30 Einwohner aufzeigt, steigen die Einwohnerzahlen in der Gruppe der 35 —
45-Jahrigen mit einem Zuwachs von 21 Einwohnern.

Diese Entwicklung ist klassisch fur landlich gepragte Raume. Junge Erwachsene ziehen fort
fur ihre berufliche Entwicklung und Lebenserfahrung, wahrend die 35 — 45-Jahrigen sich
bevorzugt in Iandlichen Raumen hauslich mit ihren Familien oder Partner niederlassen oder
eine Familie griinden. Haufig handelt es sich dabei um Fortgezogene, die nun zuriickkehren,
um eine Familie zu griinden oder zurtick in die Nahe ihrer Familie ziehen wollen. Durch eine
sehr gute Anbindung an den Fernverkehr und die zentrale Lage in MV ist das berufliche
Pendeln sehr gut mdglich, insbesondere die Verbindung nach Gustrow und nach Rostock
spielen eine wichtige Rolle. Weiterhin bestehen durch ortsansassige Gewerbeunternehmen
zahlreiche Arbeitsmdoglichkeiten. Das zunehmend etablierte Homeofficeangebot gibt dem
Wunsch nach landlichem Wohnen, Ruhe, Naturndhe und eigener Hauslichkeit einen
zusatzlichen Aufschwung seit der Coronapandemie. In der Altersklasse der 65—-75-Jahrigen
ist ein deutlicher Zuwachs von 51 Einwohnern im Vergleich von 2014 und 2023 zu

verzeichnen.

Wohnraumbedarf und Innenentwicklungspotentialanalyse

Innerhalb der Gemeinde bestehen keine Moglichkeiten fur eine positive
Einwohnerentwicklung, da die Innenentwicklungspotentiale bereits ausgeschopft wurden
oder gegenwartig und perspektivisch nicht aktivierbar sind. Die auf dem Luftbild
erkennbaren Baullicken, sind mittlerweile bebaut oder befinden sich in Privateigentum ohne

Entwicklungsabsichten. So sind die Baugebiete in der Gemeinde vollstandig entwickelt.

Die Nachfrage nach Eigentumswohnungen im Einfamilienhaus oder
Mehrfamilienhaussegment, insbesondere flir grolere HaushaltsgroRen, kann somit nicht
bedient werden. Angebote fur alternative Wohnkonzepte, wie Mehrgenerationenwohnen,

Tiny Houses oder dhnliches bestehen nicht.
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Lalendorf kann dem steigenden Bedarf an altersgerechtem Wohnen nicht gerecht werden,
da der Hauptort im Wesentlichen Einfamilienhauser und Geschosswohnungsbauten
aufweist. Freie Bauplatze fir barrierefreies Wohnen, betreutes Wohnen und andere
Wohnkonzepte sind nicht vorhanden.

Ein Innenentwicklungspotential gibt es im Bereich Pflegewohnen/ Schule. Hier gibt es
bereits eine Planungsabsicht. Ein weiteres Potential liegt suddstlich der Bahngleise. Hier
befindet sich ein alter Garagenkomplex. Sind die Eigentumsverhaltnisse und Pachtvertage
geklart entstiinde ein Potential fir maximal 6 WE.

Durch bestehende Innenentwicklungspotentiale kann der Bedarf an Wohnraum in der
Gemeinde nicht gedeckt werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan kann die Gemeinde auf eine bereits im
Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnbauflache ein Potential fir 21 Wohneinheiten

aktivieren.
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4. Bestehende Nutzung des Plangebietes
Das Plangebiet wird derzeit als Acker bewirtschaftet und grenzt im Stden und im Osten an

das bestehende Wohngebiet Am Berge an. Im Osten liegen einige Gartengrundstlicke der
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angrenzenden Bebauung, die in den Geltungsbereich mit aufgenommen werden, da sie
aullerhalb des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 2 liegen und ihre Nutzung nun
planungsrechtlich geregelt werden soll.

Im Norden erstrecken sich in unmittelbarer Nahe die Bahngleise und ein einzelnstehendes
Gebaude. Im Nordosten liegt eine kleine Geholzflache aus heimischen Baumarten in einer
flachen Gelandevertiefung (teilweise flach Uberstaut). Zahlreiche Weiden-Kopfbaume
Uberschirmen die dicht bewachsen Krautschicht mit Brombeeren und Brennnessel. Im Osten

des Biotops war die Ablagerung von Gartenabfallen sichtbar.

R

Luftbild; (Quelle: gaia.mv, 29.08.2023), ign PartGmbB
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5. Geplante Nutzung des Plangebietes

Das bestehende Wohngebiet Am Berge soll durch weitere Grundsticke fir den
Einfamilienhausbau erweitert werden. Die Anbindung im Siden des Plangebietes war
seinerzeit bereits katastermafig bericksichtigt. Gleichzeitig wurde diese Flache bereits im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache zur Entwicklung vorgesehen. Die
Gemeinde Lalendorf ist infrastrukturell gut ausgestattet und an das offentliche Verkehrsnetz
angeschlossen. Die Nachfrage nach Wohneigentum ist konstant. Dabei handelt es sich
vornehmlich um junge Familien, die zurick in ihre Heimat ziehen oder hier im Umland eine
Arbeitsstelle gefunden haben.

Die Grundstlicke liegen im Durchschnitt zwischen 750 m? und 800 m? und werden durch eine
offentliche Strallenverkehrsflache erschlossen. Diese ist in ihrem Querschnitt mit Parktaschen
und Baumpflanzungen ausgestattet.

Im Nordosten soll eine RingerschlieBung uber die Gehdlzflache fuhren und den direkten
Anschluss an das angrenzende Wohngebiet darstellen. Diese direkte Verbindung an den
Ortskern ist insbesondere flr Rettungsfahrzeuge und Fuligénger bedeutsam. Diese
RingerschlieBung ist auch aus stadtebaulicher und verkehrsrelevanter Sicht die beste
Méglichkeit das Wohngebiet an den Siedlungszusammenhang anzuschlie®en. Durch kurze
Wege ist somit der Bahnhof und das Ortszentrum mit Einkaufsmaoglichkeiten und der Schule
erreichbar. Der stark verbuschte Gehodlzbestand soll reduziert und gepflegt werden. Ein
Feuerldschteich soll den Brandschutz fir das Areal Wohngebiet Am Berge sichern. Die
Maoglichkeit der Doppelnutzung als Regenrickhaltebecken ist im Zuge der konkreten
ErschlieBungsplanung zu untersuchen.

Am westlichen Plangebietsrand wird ein Heckenstreifen festgesetzt. Die Grunstruktur des

bestehenden Wohngebietes wird somit am Gebietsrand fortgesetzt.

6. Inhalt der Satzung

Der Bebauungsplan *Wohngebiet Am Berge 2. BA* schafft innerhalb seines
Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Erweiterung des
Wohngebietes Am Berge. KompensationsmalRnahmen sichern die Vertraglichkeit des
Planvorhabens fur Natur- und Umweltschutz, Klimaschutz, betroffene Arten und das
Landschaftsbild.

6.1. Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet soll als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO genutzt werden, um der
Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde Lalendorf, gerecht zu werden. Es erfolgt eine
Erweiterung des Wohngebietes Am Berge in westlicher Ortsrandlage. Der Gebietscharakter
entspricht einem Allgemeinem Wohngebiet. Die Wohnnutzung ist deutlich pragend. Das

Plangebiet fiigt sich in diesem Kontext ein.
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Anlagen fir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden sich wegen ihres
grélkeren Flachenbedarfs und der nutzungsbezogenen Bauwerke nicht in das angestrebte
Erscheinungsbild des Gebietes einfligen. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen wird die
Wohnruhe im Gebiet beeintrachtigen. Dazu kommt, dass die ErschlieRungsanlagen nicht auf

das Verkehrsaufkommen solcher Betriebe ausgelegt sind.

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung wie folgt festgesetzt:

Gemél3 § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zul&ssig:

- Anlagen fiir die Verwaltung § 4 Abs. 3Nr. 3 BauNVO
- Gartenbaubetriebe § 4 Abs. 3Nr. 4 BauNVO
- Tankstellen §4 Abs. 3Nr. 5 BauNVO

6.2. MaR der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir die Baufelder mit | als Héchstmal3 festgesetzt.

Die Festsetzung zum Mall der baulichen Nutzung sind im Wesentlichem aus dem
angrenzenden Bebauungsplan Gbernommen, um den Gebietscharakter zu wahren. Es sind
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig, da sich aufgrund der Lage und Grofe der Baufelder
weder Reihenhauser noch Hausgruppen in das Erscheinungsbild des Gebietes einfligen
wirden. Es ist eine offene Bauweise festgesetzt und eine Grundflachenzahl von 0,4. Durch
die Grundflachenzahl wird die Uberbaubare Flache auf den einzelnen Grundsticken
reglementiert. Sie entspricht einer klassischen Wohnbebauung mit Grundsticken von 700 -

800 m? und liegt vom Charakter im landlichen bis urbanen Bereich.

6.3. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in der Planzeichnung mit einer Baugrenze festgesetzt.
Die Baugrenze weist einen regularen Abstand von 3 m zur Grenze des Wohngebietes auf, mit
Ausnahme der ostlichen Wohngrundsticke. Hier befinden sich noch die hinteren
Grundstlicksflachen  des  angrenzenden  Bebauungsplanes. Im  Westen  der
ErschlieBungsstralle ist die Baugrenze in einem Abstand von 5 m zur
Strallenbegrenzungslinie gesetzt. Hier soll ein ausreichender Abstand baulicher Anlagen in

Bezug auf die Stralkenbdume eingehalten werden, um spatere Konflikte zu vermeiden.

6.4. Hohenlage und Hoéhe baulicher Anlagen

Die maximale Firsthdhe ist mit 11 m Uber dem Gelande festgesetzt. Die Gelandehohen sind
in der Vermessungsgrundlage angegeben Uber NHN im Bezugssystem DHHN 2016. Die
Héhenbegrenzung richtet sich ebenfalls nach dem angrenzenden Bebauungsplan Am Berge

und den entstandenen Wohnhausern.
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6.5. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aul3erhalb der Baugrenze zul&ssig.
Die Festsetzung dient der Klarstellung. Es sind keine Einschrankungen fiir die Zulassigkeit von

Nebenanlagen aulierhalb der Baugrenzen vorgesehen.

6.6. Anpflanzen von Baumen Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

An der westlichen Plangebietsgrenze fiihrt ein Anpflanzgebot in der Breite von 3 m und 5 m
entlang. Die Festsetzung dient dem Siedlungsabschluss gegentiber der freien Landschaft und
ist analog den Festsetzungen des sidlich angrenzenden Wohngebietes fortgefiihrt. Die
Anpflanzung und Pflege der Hecke ist durch die zuklnftigen Grundstlicksbesitzer
vorzunehmen.

Folgende textliche Festsetzung wird dazu aufgenommen:

Die festgesetzten Fldachen zum Anpflanzen von Bé&umen, Strduchern und sonstige
Bepflanzungen sind mit heimischen standortgerechten Gehélzen aus der Pflanzliste zu
bepflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten. Die Laubbdume oder Obstbdume (je 12 - 14
cm StU) bzw. Baumheister 150/200 cm sollen alle 15 - 20 m gepflanzt werden. Die Stréucher
(60 - 100 cm) sind in 2 Reihen bei einer Breite von insgesamt 3 m und in 3 Reihen bei einer

Breite von insgesamt 5 m mit einem Abstand von 1,5 m zu pflanzen.

Baumpflanzungen auf den zukiinftigen Grundstiicken
Um eine Grundbegrinung des Wohngebietes zu gewahrleisten, werden Baumpflanzungen auf

den Privatgrundstiicken festgesetzt:

Auf jedem Grundstlick ist je angefangene 600 m? ein standortgerechter heimischer Laubbaum
mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm oder Obstbaum mit einem Stammumfang von 12 -
14 cm und einer Baumscheibe von mind. 12 m? Gré3e zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Es ist mindestens ein Baum je Grundstlick zu pflanzen.

Baumpflanzung StraBenverkehrsfldache

Der StralRenquerschnitt wird ebenfalls von dem sldlich angrenzenden Wohnweg
ubernommen, da die StralBe verlangert wird. Es sind Parktaschen vorgesehen, sowie

Grunflachen, die mit 8 Baumstandorten den Strallenraum begrinen und Beschatten sollen:

An der ErschlieBungsstralBe sind einseitig mindestens 8 standortgerechte, heimische
Laubbdume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm und einer Baumscheibe von mind. 12
m? Grbl3e zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten. Die Artauswahl ist der Pflanzliste

zu entnehmen.
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Pflanzliste

Fiir die anzupflanzenden Bdume im Stral3enraum sowie fiir die Bepflanzung auf den

Offentlichen Griinflachen werden standortgerechten heimische Arten in artspezifischen

Pflanzabstdnden empfohlen.

Insbesondere sind zu verwenden:

Bezeichnung
deutsch
Béume:
Feldahorn
Bergahorn
Purpur-Erle
Baumhasel
Elsbeere
Stieleiche
Zerreiche

botanisch

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Alnus spaethii
Corylus colurna
Sorbus torminalis
Quercus robur
Quercus cerris

Kleinbdume unter 10 m und Straucher:

Gemeine Felsenbirne
Kupfer-Felsenbirne
Gewobhnliche Berberitze
Pfaffenhiitchen

Gemeine Liguster

Rote Heckenkirsche
Felsenkirsche

Gewdhnliche Traubenkirsche
Johannisbeeren

Wildrosen

Schwarzer Holunder
Kornel-Kirsche

Roter Hartriegel

Haselnuss

Eingriffliger Weildorn
Zweigriffliger Weil3dorn
Pflaumenbléttriger Weil3dorn

Amelanchier ovalis
Amelanchier lamarckii
Berberis vulgaris
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgaris
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb

Prunus padus

Ribes (Arten und Sorten)
Rosa rugosa/rugotida/pimpinellifolia
Sambucus nigra

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Crataegus prunifolia

Echte Mehlbeere Sobus aria

Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Elsbeere Sorbus torminalis

Gemeiner Flieder Syringa vulgaris

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

6.7. Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung im Plangebiet ,Wohngebiet am Berge, 2.BA* erfolgt

dezentral, da die Boden im Plangebiet nicht versickerungsfahig sind.
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Das auf den  Wohngrundstliicken und Strallenverkehrsflachen anfallende
Niederschlagswasser wird Uber eine Regenwasserkanalisation in eine bestehende, temporar
wasserfuhrende Senke eingeleitet. Diese Senke, derzeit stark verbuscht mit Weiden,
Brombeeren und Brennnesseln, wird als naturnahes Regenriickhaltebecken hergerichtet. Ziel
ist die Rickhaltung, Zwischenspeicherung und kontrollierte  Ableitung des
Niederschlagswassers.

Die Festsetzung als Regenrlickhaltebecken erfolgt unter Berlcksichtigung der bestehenden
naturnahen Strukturen. Die Flache weist bereits Biotopqualitdt auf, deren Erhalt und
Entwicklung im Rahmen der Planung ausdricklich angestrebt wird.

Das Regenruckhaltebecken Ubernimmt eine zentrale Funktion in der
Niederschlagswasserbehandlung. Es dient der hydraulischen Entlastung und der stofflichen
Vorreinigung des Regenwassers vor der Einleitung in den Graben 09:05:12 und damit in den
berichtspflichtigen Wasserkorper WANE-1600 (L6Rnitz) sowie den Warinsee (1900900). Die
Einleitung erfolgt Giber einen geregelten Uberlauf.

Im Zuge der konkreten ErschlielRungsplanung erfolgen die technische Detailausarbeitung und
Bemessung sowie die Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde und den LAW Lalendorf,

dabei ist eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Es wird folgende Festsetzung getroffen:

Die festgesetzte Fldache dient der Riickhaltung und kontrollierten Ableitung von
Niederschlagswasser im Sinne der wasserwirtschaftlichen Erfordernisse.

Zur Sicherung und Entwicklung der vorhandenen naturnahen Strukturen ist das
Regenriickhaltebecken landschaftsvertrdglich und ©6kologisch wirksam zu gestalten. Die
vorhandene Vegetation und Biotopstrukturen sind méglichst zu erhalten und zu férdern.

Eine extensive Pflege ist vorzusehen, um Lebensrdume flir standorttypische Tier- und
Pflanzenarten zu erhalten. Eingriffe in die Fldche sind auf das technisch notwendige Mal3 zu
beschrénken.

Die Abstimmung mit der Unteren Wasserbeh6érde und dem zusténdigen Wasser- und
Abwasserzweckverband  (LAW  Lalendorf)  erfolgt im  Zuge der  konkreten

ErschlieBungsplanung.

Folgender Hinweis wird erganzend auf die Satzung aufgenommen:

Die geplante Regenriickhaltung erfolgt unter Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher
Anforderungen. Flr die Einleitung von Niederschlagswasser ist eine gesonderte
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich, die im Rahmen der Ausflihrungsplanung bei der

zustandigen Wasserbehérde zu beantragen ist.
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6.8. Immissionsschutz

Fir den Bebauungsplan Nr.5 ,Wohngebiet am Berge, 2.Bauabschnitt* wurde eine
umfassende schalltechnische Untersuchung durchgeflihrt. Ziel war die Beurteilung der auf das
Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen, insbesondere durch den Strallenverkehr,
den Schienenverkehr und den Gewerbelarm der nérdlich angrenzenden Betriebsflachen. Die
Schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung der von
passiven SchallschutzmalRnahmen die Realisierung eines allgemeinen Wohngebietes
stadtebaulich und immissionsschutzfachlich mdglich ist. Die schalltechnischen Anforderungen
kénnen eingehalten werden, insbesondere im Hinblick auf die Sicherstellung gesunder

Wohnverhaltnisse.

passive SchallschutzmaBRnahmen

In der Planzeichnung sind sowohl Larmpegelbereiche als auch eine Umgrenzung flr
immissionsbedingte Festsetzungen dargestellt.

Die Larmpegelbereiche beruhen ausschlielich auf den Verkehrslarmimmissionen (Stralde und
Schiene) und dienen der Festlegung der erforderlichen passiven Schallschutzmaflinahmen
nach DIN 4109.

Zusatzlich ist eine Umgrenzung Vorkehrungen zum Schutz von schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes erforderlich, da im
Plangebiet im Nachtzeitraum Gewerbelarm aus noérdlicher Richtung auftritt, der rechtlich nicht
Uber Larmpegelbereiche geregelt werden darf.

Die gesonderte Umgrenzung stellt sicher, dass in diesem Bereich keine Raumoéffnungen zur
gewerbelarmzugewandten Seite angeordnet werden und somit die Anforderungen der TA
Larm eingehalten werden.

Durch die Kombination beider Darstellungen werden die unterschiedlichen rechtlichen
Grundlagen fur Verkehrslarm (DIN4109) und Gewerbeldarm (TA Larm) berlcksichtigt und

gleichzeitig gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet.

6.1.  Aufenthaltsrdume in Wohnungen sind ab dem Lérmpegelbereich Il so anzuordnen,
dass mindestens ein Fenster zur l&rmabgewandten Geb&udeseite ausgerichtet ist.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die AuBenbauteile einschliefllich der Fenster
so ausgefiihrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Rdumen einen
Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewéhrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-
MaBe R'w,ges berechnen sich geméal DIN 4109-1:2018-01.

6.2. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche des Gewerbes
sind in dem gekennzeichneten Bereich fiir Vorkehrungen zum Schutz von schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes im Nachtzeitraum

(22.00 bis 06.00 Uhr) schutzwiirdige Rdume so anzuordnen, dass keine Rauméffnungen
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(nicht zu 6ffnende Fenster sind keine Rauméffnungen) zur maf3geblichen Schallquelle
ausgerichtet sind. Die ma3gebliche Schallquelle befindet sich in nord-nordwestlicher

Richtung.

6.3. Ausnahmen kbnnen zugelassen werden, wenn besondere Fenster mit einem
erhéhten Schalldédmm-Mal in teilgedffnetem Zustand (nur ankippbare Fenster) eingebaut
werden oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalBnahmen wie zu 6ffnende verglaste
Vorbauten (z.B. Wintergérten, Loggien und verglaste Balkone), die jedoch nicht dem
dauernden Aufenthalt von Menschen dienen und als stédtebauliche

SchallschutzmalBnahmen fungieren, realisiert werden.

6.4. Fur alle Geb&ude gilt, dass fiir die ldrmabgewandten Gebaudeseiten der mal3gebliche
AuBenldrmpegel entsprechend Punkt 4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei
offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung oder Innenhéfen um 10 dB

vermindert werden kann.

6.5.  Wird fiir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich die Beurteilungspegel fiir die
Fassaden oder AulBenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen
durch vorgelagerte Baukérper oder Léarmschutzwénde, des Fortfalls malgeblicher
Schallquellen bzw. durch schallmindernde MalBnahmen an den Schallquellen vermindern,

dann kann von den MalBnahmen entsprechend abgewichen werden.

6.9. Ortliche Bauvorschriften
Die Gemeinde bestimmt im Rahmen der ortlichen Bauvorschriften einzig die Zulassigkeit der
Dacher, da sie dieses bauliche Merkmal als Ortsbildpragend sieht. Neue Wohngebaude sollen

sich in den bestehenden Ortscharakter einfligen.

Déacher

Die Hauptdécher sind nur als geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von 30° - 50° zulassig.
Die Hauptdécher sind als Sattelddcher, Walmdécher oder Kriippelwalmdécher auszufiihren.
Décher von Nebenanlagen, Carports und Garagen sind mit anderen Dachformen und -

neigungen zul&ssig.

Sichtfelder an Einmiindungen und Kreuzungen

Zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit ist es erforderlich, Sichtfelder im Bereich von
Einmindungen und Kreuzungen dauerhaft freizuhalten. Die Festsetzung orientiert sich an den
Vorgaben des zustandigen Stralenbauamts und dient der Sicherstellung ausreichender

Sichtbeziehungen fur alle Verkehrsteilnehmer.
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Hecken und Straucher dirfen in diesen Bereichen eine Wuchshdéhe von maximal 0,80 m nicht
Uberschreiten, um die Sicht nicht zu behindern. Baume sind bis zu einer Hohe von 2,50 m
astfrei zu halten. Bauwerke und Einfriedungen sind so zu gestalten, dass sie die Sichtfelder

nicht beeintrachtigen.

Da die exakte Lage der Sichtdreiecke erst im Rahmen der Erschliellungsplanung festgelegt
wird, erfolgt die Festsetzung funktional und flachenbezogen uUber die &ffentlichen

Verkehrsflachen und angrenzenden Grundstiicksbereiche.

Im Bereich von Einmiindungen und Kreuzungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen

sowie angrenzender Grundstlicksbereiche sind Sichtfelder dauerhaft freizuhalten.

Hecken, Strducher und sonstige Bepflanzungen diirfen in diesen Bereichen eine Wuchshéhe
von maximal 0,80 m nicht liberschreiten. Bdume sind bis zu einer Héhe von 2,50 m astfrei zu
halten. Bauwerke, Einfriedungen und sonstige Anlagen diirfen die Sichtfelder nicht

beeintrachtigen.

6.10. Kompensation und Artenschutz

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die artenschutzrechtlichen Belange wurden auf
Grundlage des Umweltberichtes und des Artenschutzfachbeitrags (AFB, ECO-CERT,
25.05.2026) gepruft. Der Artenschutzfachbeitrag sieht zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande Bauzeitenregelungen sowie eine okologische Baubegleitung vor. Die
Baufeldfreimachung und Gehdlzrodung sind grundsatzlich auflerhalb der Brutzeit
durchzufihren. Sofern durch eine 6kologische Baubegleitung nachgewiesen wird, dass keine
besetzten Brutstatten oder sonstigen geschutzten Lebensstatten betroffen sind, kdénnen
Arbeiten auch innerhalb der Brutzeit erfolgen. Bereits begonnene Baumalinahmen durfen bei
kontinuierlicher Fortfiuhrung ohne langere Unterbrechungen weitergefiihrt werden.
Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen (CEF-Maflinahmen) sind nicht
erforderlich.

Werden Fledermausquartiere festgestellt, sind geeignete Schutz- und
Vermeidungsmallnahmen umzusetzen. Sofern Quartiere verloren gehen, sind in Abstimmung

mit der unteren Naturschutzbehdrde geeignete Ersatzquartiere bereitzustellen.

MaBnahmen der Eingriffsregelung (Kompensation)
Die durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch
MaRnahmen innerhalb des Plangebietes sowie durch eine externe Okokontomafnahme

kompensiert.

Innerhalb des Plangebietes dienen folgende Festsetzungen der Kompensation:
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e Pflanzung von 21 standortgerechten Laub- oder Obstbaumen auf den

Baugrundsticken,
o Pflanzung von 8 standortgerechten Strallenbaumen,

e Anlage einer 3-reihigen Hecke auf einer Lange von ca. 130 m und einer Breite von 5

m am westlichen Plangebietsrand.

Der verbleibende Kompensationsbedarf wird vollstdndig durch eine externe

OkokontomaRnahme ausgeglichen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung weist einen Kompensationsbedarf von 25.415 m?
Flachenaquivalenten aus. Dieser wird durch interne KompensationsmalRnahmen in Hohe von
1.375 m? Flachenaquivalenten sowie durch eine externe Okokontomafinahme in Héhe von

24.040 m? Flachenaquivalenten vollstandig gedeckt.

Zusatzlich werden folgende GestaltungsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes umgesetzt:
e naturnahe Gestaltung des Regenrlickhaltebeckens,
¢ Anlage einer 2-reihigen Heckenpflanzung mit einer Breite von 3 m,
e Anlage einer o6ffentlichen Grunflache im norddstlichen Plangebiet.

Diese Malinahmen dienen der landschaftsgerechten Einbindung des Wohngebietes sowie der
Okologischen Aufwertung des Plangebietes, werden  jedoch nicht als

KompensationsmalRnahmen in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz angerechnet.

Der Kompensationsbedarf von 24.040 m? KFA wird durch die Abbuchung von einem
anerkannten Okokonto innerhalb der Landschaftszone 3 ,Riickland der Mecklenburgischen
Seenplatte* gedeckt. Die konkrete OkokontomaRnahme wird bis zum Satzungsbeschluss

verbindlich festgelegt und nachgewiesen.

7. Flachenbilanz

Geltungsbereich B-Plan 2,42 ha 100 %

Allgemeines Wohngebiet 1,91 ha 78,93 %
Verkehrsflachen 0,25 ha 10,33 %
Griunflachen 0,26 ha 10,74 %

8. Auswirkungen des Bebauungsplanes
8.1. ErschlieBung
AuBere ErschlieBung
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Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt Uber die Strale Am Berge. Die Stralle Am Berge
ist Uber die Stral’e Bungalowsiedlung und Zum Alten Dorf mit der B 104 verbunden.

Innere ErschlieBung
Die innere Erschlielung erfolgt Gber eine RingerschlieRung. Die Stralle Am Berge im Stiden

des Plangebietes wird nach Norden verlangert. Der StralRenquerschnitt wird als
Mischverkehrsflache ausgefiihrt und orientiert sich an dem Bestand und wird im neuen
Wohngebiet fortgesetzt. (vgl. Schnitt AA)

Im Norden des Plangebietes fiihrt sie Stral’e entlang der Geholzflache Richtung Osten und

schafft den Anschluss an die Strale Am Berge / Ost. (vgl. Schnitt BB)

Regelquerschnitt AA Regelquerschnitt BB

. Begegnungsfall LKW / PKW 5 Begegnungsfall LKW / PKW -
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8.50
6.35

Ausschnitt Stralenquerschnitte aus dem Vorentwurf zum B-Plan Nr. 5 *\Wohngebiet Am Berge 2. BA*

Die zusatzliche Zufahrt optimiert die Erreichbarkeit des Zentrums von Lalendorf (Bus- und
Bahnhaltestellen, Einkaufsmdglichkeiten, Schule und medizinische Versorgung). Auf eine
Wendeanlage und weitere Flachenversiegelung kann somit verzichtet werden. Im Sinne
einer Reduzierung des Autoverkehrs ist diese direkte Verbindung eine wichtige
stadtebauliche MaRnahme zum Thema Mobilitat und der Vermeidung des CO? Ausstol3es.

Weiterhin dient die Strale als kiirzerer Rettungsweg der Gefahrenabwehr.

Hinweise des Amtes fiir Strallenbau und -verkehr
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Wenn sich die Baumallinhahme auf den Strallenverkehr auswirkt (durch Ausschilderung
Baustellenausfahrt oder ggf. Geschwindigkeitsreduzierung), hat die bauausfiihrende Firma
rechtzeitig vor Baubeginn einen Antrag nach § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Rostock,
Amt fur StraRenbau und Verkehr, SG StraRenverkehr, Standort Glistrow zu stellen.

Der Antrag ist vollstandig ausgefullt und mind. 2 Wochen vor Baubeginn einzureichen. Der
Antrag nach § 45 Abs. 6 StVO ist im Internet unter landkreis-rostock.de. als pdf-Datei

abrufbar.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Die nachste
Haltestelle befindet sich an der Stralte Zum Alten Dorf und ist Uber die Stralle Am Berge
fuBlaufig zu erreichen. Ebenso befindet sich der Bahnhof Lalendorf in unmittelbarer Nahe
nordlich des Plangebietes. Insbesondere Uber den Hauptbahnhof Gulstrow ist eine

Uberregionale Anbindung an den Schienenverkehr gegeben.

8.2. Ver-und Entsorgung
Nachstehend folgt eine kurze Zusammenfassung der wichtigsten Infrastruktur zur Ver- und

Entsorgung des Gebietes.

Trinkwasser

Die Wasserversorgung des Baugebietes wird durch die Anbindung an die bestehende
Wasserversorgung der Gemeinde Lalendorf  sichergestellt. Die  technischen
Anschlussbedingungen und -moglichkeiten fiur die Erweiterung der Trink- und
Brauchwassernutzung sind mit dem Eigenbetrieb der Gemeinde Lalendorf LAW — Lalendorfer

Abwasser und Wasser abzustimmen.

Schmutzwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber die gemeindeeigene Klaranlage im
Zustandigkeitsbereich des Eigenbetrieb der Gemeinde Lalendorf LAW — Lalendorfer Abwasser
und Wasser. Die Reinigung des Abwassers erfolgt in einer vollbiologischen
Abwasserreinigungsanlage nach dem SBR-Prinzip (Belebungsverfahren: Sequencing Batch
Reactor) mit einer Phosphat-Fallung. Das gereinigte Abwasser wird in das Gewasser Il.
Ordnung 05.12.06 eingeleitet.

Hinsichtlich der Schmutzwasserentsorgung wird auf die erforderliche Erweiterung des
Schmutzwasserkanals von der Schule bis zur Klaranlage Lalendorf hingewiesen. Diese liegt
zwar aullerhalb des Plangebietes, muss jedoch um die Anschlussbedingungen schadlos zu

gewahrleisten zwingend mitbertcksichtigt werden. Bei Starkregenereignissen kam es hier
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durch Fremdwasser bereits mehrfach zu Uberstauungen!! Dadurch wurde auch die

Reinigungsleistung der Klaranlage negativ beeinflusst.

Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung im Plangebiet ,WWohngebiet am Berge, 2.BA* erfolgt
unter Berlcksichtigung der Vorgaben der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
sowie der einschlagigen Regelwerke (WHG, OGewV, DWA-Merkblatter A100, A102, M153).
Da die Boden im Plangebiet nicht versickerungsfahig sind, ist eine dezentrale Versickerung
nicht méglich.

Das auf den  Wohngrundstlicken und Strallenverkehrsflachen anfallende
Niederschlagswasser wird Uber eine Regenwasserkanalisation in eine bestehende, temporar
wasserfuhrende Senke eingeleitet. Diese Senke, derzeit stark verbuscht mit Weiden,
Brombeeren und Brennnesseln, wird als naturnahes Regenrlckhaltebecken hergerichtet. Ziel
ist die Rulckhaltung, Zwischenspeicherung und kontrollierte  Ableitung des
Niederschlagswassers.

Die Festsetzung als Regenrtckhaltebecken erfolgt unter Berticksichtigung der bestehenden
naturnahen Strukturen. Die Flache weist bereits Biotopqualitdt auf, deren Erhalt und
Entwicklung im Rahmen der Planung ausdrtcklich angestrebt wird.

Das Regenruckhaltebecken Ubernimmt  eine  zentrale Funktion in der
Niederschlagswasserbehandlung. Es dient der hydraulischen Entlastung und der stofflichen
Vorreinigung des Regenwassers vor der Einleitung in den Graben 09:05:12 und damit in den
berichtspflichtigen Wasserkérper WANE-1600 (L6Rnitz) sowie den Warinsee (1900900). Die
Einleitung erfolgt iber einen geregelten Uberlauf.

Zur Einhaltung der WRRL-Ziele (Vermeidung von Gewasserbelastung, Erhalt des guten
Okologischen und chemischen Zustands) sind folgende technische Malinahmen vorgesehen:

e Sedimentationszonen im Ruckhaltebecken zur Rickhaltung von abfiltrierbaren
Stoffen.

e Begrinte Flachwasserbereiche zur Férderung biologischer Selbstreinigung.

o Retentionsbodenfilter oder vergleichbare dezentrale Behandlungssysteme kdénnen
erganzend eingesetzt werden, sofern die stoffiche Belastung des
Niederschlagswassers dies erfordert.

o Regelbare Uberlaufe zur kontrollierten Ableitung in die Klaranlage Lalendorf bzw. den
Graben 09:05:12.

Die geplanten MalRnahmen entsprechen den Empfehlungen der BFR Abwasser und den
DWA-Merkblattern und sind geeignet, die Anforderungen an die Einleitung in berichtspflichtige
Wasserkorper gemals WRRL zu erfullen. Im Zuge der konkreten ErschlieRungsplanung

erfolgen die technische Detailausarbeitung und Bemessung sowie die Abstimmung mit der
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Unteren Wasserbehorde und den LAW Lalendorf, dabei ist eine wasserrechtliche

Genehmigung zu beantragen.

Es wird folgende Festsetzung getroffen:

Die festgesetzte Fldache dient der Riickhaltung und kontrollierten Ableitung von
Niederschlagswasser im Sinne der wasserwirtschaftlichen Erfordernisse.

Zur Sicherung und Entwicklung der vorhandenen naturnahen Strukturen ist das
Regenriickhaltebecken landschaftsvertrdglich und Okologisch wirksam zu gestalten. Die
vorhandene Vegetation und Biotopstrukturen sind méglichst zu erhalten und zu férdern.

Eine extensive Pflege ist vorzusehen, um Lebensrdume flir standorttypische Tier- und
Pflanzenarten zu erhalten. Eingriffe in die Fldche sind auf das technisch notwendige Mal3 zu
beschrénken.

Die Abstimmung mit der Unteren Wasserbeh6rde und dem zusténdigen Wasser- und
Abwasserzweckverband  (LAW  Lalendorf)  erfolgt im  Zuge der  konkreten

ErschlieBungsplanung.

Folgender Hinweis wird erganzend auf die Satzung aufgenommen:

Die geplante Regenriickhaltung erfolgt unter Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher
Anforderungen. Fiir die Einleitung von Niederschlagswasser ist eine gesonderte
wasserrechtliche Genehmigung erforderlich, die im Rahmen der Ausflihrungsplanung bei der

zusténdigen Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Abfallbeseitigung

Anfallende Abfalle sind gemaR Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung
der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),
zuletzt geandert durch § 44 des Gesetzes vom 22.05.2013 (BGBI. | S. 1324) und den
dazugehoérigen Rechtsvorschriften, dem Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fir
Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V, S. 43, GS M-V GI. Nr. 2129-
1), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.06.2012 (GVOBI. M-V S. 186, 187)
sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Rostock vom 17. Dezember 2013
zu entsorgen. D.h. die Abfallentsorgung ist ordnungsgemafl und grundsticksbezogen

sicherzustellen.

Die Vorschriften der Unfallverhitungsvorschrift UVV - BGV D 29 insbesondere § 45
,=Fahrzeuge“ BGV C 27 besonders § 16 UVV “Miillbeseitigung®, sind einzuhalten.
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Baumalnahmen, die die offentliche Abfallentsorgung beeintrachtigen, sind 14 Tage vor
Baubeginn dem zustandigen Abfallentsorgungsunternehmen schriftlich mitzuteilen und mit

diesem abzustimmen.

Die Abfallentsorgung erfolgt nur aus dem offentlichen Bereich - private Flachen/ Stralen
werden nicht befahren und eine Milltonne wird héchstens 10 m von der Bereitstellung bis zum
Mdallwagen von den Millwerkern ungehindert transportiert. Hausmdull und alle anderen in
Haushalten anfallenden Abfalle sowie gewerblicher Siedlungsabfall sind zur Beseitigung nach
§ 3 Abs. 7 GewAbfV durch das offentliche Abfallentsorgungssystem des Landkreises

entsorgen zu lassen.

Elektrische Energie
Die Versorgung des Plangebietes mit Strom ist durch Anschluss an das im Ort vorhandene
Netz der WEMAG Netz GmbH gewahrleistet.

Gas

Anschlussmdglichkeiten an die Gasversorgung sind gesichert.

Telekommunikation

Die Gemeinde Lalendorf ist an das Netz von Telekommunikationslinien angeschlossen. Eine
Erweiterung kann im Zuge der Erschlieungsplanung erfolgen, die Antrdge sind beim

jeweiligen Netzbetreiber zu stellen.

8.3. Brandschutz

Die Gemeinde Lalendorf verfugt Gber eine anforderungsgerecht ausgestatte Feuerwehr. Der
Loschwasserbedarf wird auf 48 m®h dber 2 Stunden festgesetzt. Die
Léschwasserentnahmestellen sind im Umkreis von 300 m zu den Bauflachen zu errichten.
Die Zufahrt flr die Feuerwehr und alle Stral’en und Wege im Plangebiet missen der DIN

14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken“ entsprechen.

8.4. Denkmalschutz

Bodendenkmale sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt. Da bei Bauarbeiten jederzeit
archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden kénnen, ist Folgendes zu beachten:
Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§ 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach

Zugang der Anzeige.
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8.5. Bodenschutz/Altlasten/Kampfmittel

Altlasten sind im Bereich der Satzung nicht bekannt. Sollte bei den BaumalRnahmen
verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdll, gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.)
angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom
Grundstlickseigentimer einer ordnungsgemaflien Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfalle
durfen nicht zur erneuten Bodenverflllung genutzt werden.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen
der §§ 6 bis 8 BBodSchV (BundesBodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2716)) sind zu beachten.

Sollten bei den Bauarbeiten Verdachtsflichen bzw. Anzeichen von schadlichen
Bodenveranderungen (abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Flissigkeiten und Reste alter Ablagerungen) aufgefunden werden, sind sie umgehend der

unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Rostock anzuzeigen.

Fir den Geltungsbereich sind keine Kampfmittelbelastungen bekannt. Da in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschliefen sind, wird empfohlen, vor Beginn von
Bauarbeiten eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Landesamt fur zentrale Aufgaben und

Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern einzuholen.

8.6. Wasserschutz
Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumaflnahme evtl. aufgefundene Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind

ordnungsgemal aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufihrenden Baumalnahmen
stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und bedirfen einer

wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehorde des Landkreises Rostock.

8.7. Immissionen

Fir den Bebauungsplan Nr.5 ,Wohngebiet am Berge, 2.Bauabschnitt wurde eine
umfassende schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt. Ziel war die Beurteilung der auf das
Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen, insbesondere durch den Straf3enverkehr,
den Schienenverkehr und den Gewerbeldarm der ndrdlich angrenzenden Betriebsflachen. Die
Bewertung erfolgte nach den einschlagigen technischen Regelwerken, insbesondere
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), RLS-19 (StralRenverkehrslarm), Schall 03
(Eisenbahnlarm), TA Larm sowie DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau).
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Das Plangebiet befindet sich sudlich der Bahnstrecke Gustrow—Teterow (Strecken DB 1122
und DB 6447) und sudlich der gewerblichen Nutzungen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1
sowie der Betriebsflachen der BAT Agrar GmbH & Co. KG. Die Untersuchung zeigt, dass das
Gerauschgeschehen im Wesentlichen vom Schienenverkehr dominiert wird, wahrend der
Strallenverkehr auf der B 104, der K27 und der Strale ,Am Berge“ eine geringere Bedeutung

einnimmt.

StraBenverkehr

Fir den Stralenverkehr wurden die prognostizierten Verkehrsbelastungen fir das Jahr 2035
berlcksichtigt. Die Beurteilungspegel innerhalb des Plangebietes liegen tagsiber zwischen 43
und 46 dB(A) und nachts zwischen 36 und 38 dB(A). Damit werden die Orientierungswerte der
DIN 18005 fiur allgemeine Wohngebiete (55dB(A) Tag / 45dB(A) Nacht) deutlich
unterschritten. Lediglich an einzelnen Immissionsorten aulierhalb des Plangebietes kommt es
nachts zu geringfligigen Uberschreitungen des Orientierungswertes um 1dB, was jedoch

immissionsschutzfachlich als unerheblich eingestuft wird.

Schienenverkehr

Die Gerauschimmissionen des Schienenverkehrs stellen die mafigebliche Belastung fir das
Plangebiet dar. Tagslber ergeben sich Beurteilungswerte zwischen 47 und 59 dB(A), nachts
zwischen 44 und 56 dB(A). Besonders an der nérdlichen Baugrenze (Immissionsort 10 1)
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete Gberschritten: tags
um bis zu 4 dB und nachts um bis zu 11 dB. Die Dominanz des Schienenverkehrs fuhrt dazu,
dass auch der Gesamtpegel aus Schiene und Stralle im nérdlichen Bereich des Plangebietes

im Nachtzeitraum Gber dem Orientierungswert von 45 dB(A) liegt.

Im Vergleich zu den Orientierungswerten ist festzuhalten, dass diese zwar als
Planungszielwerte dienen, Uberschreitende Werte jedoch im Rahmen der bauleitplanerischen
Abwagung zulassig sind, sofern die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse gewahrt bleiben. Die maflgeblichen Grenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A)
Tag / 49 dB(A) Nacht) werden tags vollstandig und nachts bis auf die nérdliche Baugrenze

eingehalten; dort kommt es zu einer Uberschreitung um 7 dB.

Gewerbelarm

Der Gewerbelarm resultiert insbesondere aus den Emissionen der nordlich gelegenen
GE- und GI-Flachen des Bebauungsplanes Nr.1 sowie der BAT Agrar GmbH & Co. KG
(Zuckerruben-, Dungemittel- und Waagenbetrieb). Die Beurteilungspegel im Plangebiet liegen
tags zwischen 45 und 51 dB(A) und nachts zwischen 38 und 44 dB(A). Tags werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 (55 dB(A)) deutlich unterschritten; nachts kommt es an der

noérdlichen Baugrenze zu einer geringen Uberschreitung des Orientierungswertes von
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40 dB(A) um bis zu 4 dB. Die gewerblichen Pegel verbleiben dabei im Bereich einer zuldssigen

Vorbelastung und liegen unterhalb der immissionsschutzrechtlichen Richtwerte der TA Larm.

Larmpegelbereiche und passive SchallschutzmaBnahmen
Auf Grundlage der ermittelten AuRenlarmpegel wurden die Larmpegelbereiche nach DIN 4109
zugeordnet. Der Nachtzeitraum ist jeweils malfigeblich. Die Larmpegelbereiche sind in der

Plansatzung dargestelit.

Die Untersuchung zeigt auflerdem, dass durch eine 3,5 m bis 6,0 m hohe Larmschutzwand an
der noérdlichen Plangrenze zwar deutliche Pegelminderungen erreicht werden kénnten, der
Nutzen jedoch im Verhaltnis zu den hohen baulichen, gestalterischen und finanziellen
Aufwendungen gering ware. Insbesondere in den Obergeschossen verbleiben trotz Wand
weiterhin Uberschreitungen. Daher wurde im Rahmen der Abwagung von einer aktiven

Larmschutzmalinahme abgesehen.

Stattdessen werden geeignete passive SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 festgesetzt, die
sicherstellen, dass in den Innenraumen schutzbedurftiger Nutzungen (Wohnen und Schlafen)
der maximal zulassige Innenpegel von 30 dB(A) eingehalten wird. Dies umfasst insbesondere
die Anordnung von Aufenthaltsrdumen an larmabgewandten Gebdudeseiten sowie
Anforderungen an die Schallddmmmale von Fenstern und Aufienbauteilen in den hdheren

Larmpegelbereichen.

6.1.  Aufenthaltsréume in Wohnungen sind ab dem L&rmpegelbereich Ill so anzuordnen,
dass mindestens ein Fenster zur l&rmabgewandten Geb&udeseite ausgerichtet ist.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die AuBenbauteile einschlielllich der Fenster
so ausgeftihrt werden,dass die Schallpegeldifferenzen in den Rdumen einen
Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewéhrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-
MaBe R'w,ges berechnen sich geméafl3 DIN 4109-1:2018-01.

6.2.  Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerédusche des Gewerbes
sind in dem gekennzeichneten Bereich fiir Vorkehrungen zum Schutz von schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes im Nachtzeitraum
(22.00 bis 06.00 Uhr) schutzwiirdige Rdume so anzuordnen, dass keine Raumoéffnungen
(nicht zu 6ffnende Fenster sind keine Rauméffnungen) zur mal3geblichen Schallquelle
ausgerichtet sind. Die mal3gebliche Schallquelle befindet sich in nord-nordwestlicher

Richtung.

6.3. Ausnahmen kbnnen zugelassen werden, wenn besondere Fenster mit einem
erhéhten Schalldédmm-Mal in teilgedffnetem Zustand (nur ankippbare Fenster) eingebaut

werden oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalBnahmen wie zu 6ffnende verglaste
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Vorbauten (z.B. Wintergérten, Loggien und verglaste Balkone), die jedoch nicht dem
dauernden Aufenthalt von Menschen dienen und als stadtebauliche

SchallschutzmalBnahmen fungieren, realisiert werden.

6.4. Fur alle Geb&ude gilt, dass fiir die ldrmabgewandten Gebaudeseiten der mal3gebliche
AuBenldrmpegel entsprechend Punkt 4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei
offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung oder Innenhéfen um 10 dB

vermindert werden kann.

6.5.  Wird fiir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich die Beurteilungspegel flir die
Fassaden oder AuBenwohnbereiche infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen
durch vorgelagerte Baukérper oder Léarmschutzwénde, des Fortfalls malgeblicher
Schallquellen bzw. durch schallmindernde MalRnahmen an den Schallquellen vermindern,

dann kann von den MalBnahmen entsprechend abgewichen werden.

Gesamtbewertung

Unter Berlcksichtigung der ermittelten Immissionen und der vorgesehenen passiven
Schallschutzmalinahmen ist die Realisierung eines allgemeinen Wohngebietes stadtebaulich
und immissionsschutzfachlich mdglich. Die schalltechnischen Anforderungen kdénnen
eingehalten werden, insbesondere im Hinblick auf die Sicherstellung gesunder
Wohnverhaltnisse. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Ubernehmen die im Gutachten
empfohlenen Malnahmen vollstidndig und gewahrleisten damit eine angemessene

Berucksichtigung des Schallschutzes.

9. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

9.1. Artenschutzfachbeitrag

Fur den Bebauungsplan Nr. 5 ,Wohngebiet Am Berge, 2. Bauabschnitt® wurde ein
Artenschutzfachbeitrag erstellt. Gegenstand der Untersuchung war die Prufung mdglicher
Auswirkungen der Planung auf europarechtlich geschitzte Tierarten im Sinne des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Die Untersuchungen umfassten insbesondere die
Artengruppen Brutvogel, Fledermause sowie weitere artenschutzrechtlich relevante Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Grundlage der Bewertung waren die im Jahr 2024
durchgefuhrten Bestandsaufnahmen und Kartierungen.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 27 Brutvogelarten nachgewiesen. Darunter
befinden sich auch Arten der Roten Listen Deutschlands und Mecklenburg-Vorpommerns. Als
wertgebende Brutvogelart wurde die Feldlerche (Alauda arvensis) auf den angrenzenden
Offenlandflachen festgestellt. Darliber hinaus wurden verschiedene Geholzfreibriter,

Geholzhdhlenbriter und Bodenbriter nachgewiesen. Fir verschiedene Vogelarten besitzen
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die vorhandenen Gehdlzbestande, die temporar wasserflihrende Senke im Nordosten sowie
die angrenzenden Offenlandbereiche eine Bedeutung als Fortpflanzungs-, Nahrungs- und
Ruckzugsraum.

Im Rahmen der Fledermausuntersuchungen wurden geeignete Habitatstrukturen flr
verschiedene Fledermausarten bewertet. Hierzu zahlen unter anderem Fransenfledermaus,
Wasserfledermaus und Braunes Langohr. Im Rahmen der Untersuchungen wurden keine
Fledermausquartiere nachgewiesen. Ein Vorkommen einzelner Quartiere in geeigneten
Geholzstrukturen kann jedoch nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund
wurden entsprechende Vermeidungs- und VorsorgemalRnahmen festgelegt.

Fur Amphibien und Reptilien des Anhangs IV der FFH-Richtlinie liegen im Wirkbereich des
Vorhabens keine artenschutzrechtlich relevanten Vorkommen vor. Verbotstatbestande gemaf
§ 44 BNatSchG koénnen fur diese Artengruppen ausgeschlossen werden.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes keine erheblichen Beeintrachtigungen der lokalen Populationen
geschitzter Arten zu erwarten sind. Fir die nachgewiesene Feldlerche bleibt die dkologische
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang erhalten. Die
geplante Wohnbauentwicklung fuihrt daher nicht zu einem artenschutzrechtlich relevanten
Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG werden bei Umsetzung der vorgesehenen

VermeidungsmalRnahmen nicht ausgelost.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind folgende MalRnahmen zu
bertcksichtigen:

e Durchfihrung der Baufeldfreimachung und erforderlicher Gehdlzrodungen
grundsatzlich auferhalb der Brutzeit der Vogel,

o Fortfihrung bereits begonnener Bauarbeiten bei kontinuierlicher Durchfiihrung ohne
langere Unterbrechungen,

e Durchfiihrung von Arbeiten innerhalb der Brutzeit nur nach vorherigem Nachweis der
Konfliktfreiheit im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung,

o Kontrolle betroffener Gehdlze durch eine fachkundige Person beziehungsweise im
Rahmen einer o6kologischen Baubegleitung auf vorhandene Brutstatten sowie
potenzielle Fledermausquartiere vor einer Fallung oder Rodung,

e Umsetzung erforderlicher Schutz- und Vermeidungsmafinahmen bei Nachweis von
Fledermausquartieren,

o Bereitstellung geeigneter Ersatzquartiere in Abstimmung mit der Unteren

Naturschutzbehorde, sofern Quartierverluste nicht vermieden werden kénnen.
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Zusammenfassend kommt der Artenschutzfachbeitrag zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung
der vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen keine Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG eintreten. Artenschutzrechtliche Ausnahmen nach § 45 BNatSchG sind nicht
erforderlich. Vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen)
werden nicht bendétigt, da die Okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Dem Vorhaben stehen somit keine

artenschutzrechtlichen Belange entgegen.

9.2. Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope

Nach dem Umweltkartenportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern befinden sich innerhalb
des Plangebietes keine gesetzlich geschitzten Biotope. Die nachstgelegenen gesetzlich
geschitzten Biotope liegen westlich des Plangebietes und umfassen das naturnahe
Feldgehdlz GUE 14576 in einer Entfernung von ca. 45 m sowie das gesetzlich geschutzte Soll
GUE 575 in einer Entfernung von ca. 105 m. Aufgrund der rdumlichen Distanz sowie der Art
und des Umfangs der geplanten Nutzung sind Beeintrachtigungen dieser Biotope nicht zu

erwarten.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich eine temporar wasserfiihrende Gelandesenke
mit Gehdlzbestand, die durch altere Weiden, Strauchbewuchs sowie Brombeerfluren gepragt
wird. Der Bereich erflllt wichtige dkologische Funktionen als Struktur- und Rickzugsraum
innerhalb des Plangebietes. Gleichzeitig weist die Flache Beeintrachtigungen durch

Verbuschung und die wiederholte Ablagerung von Gartenabfallen auf.

Die Planung sieht vor, die vorhandene Senke als naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken
mit erganzender Funktion zur Léschwasserbereitstellung zu entwickeln. Dabei sollen die
vorhandenen naturnahen Strukturen soweit mdglich erhalten und Okologisch aufgewertet
werden. Durch die Freistellung und Pflege der Senke kann die dauerhafte Funktionsfahigkeit
als Gewasser- und Retentionsraum verbessert werden. Gleichzeitig wird die Einsehbarkeit des

Bereiches erhdht, wodurch illegalen Ablagerungen entgegengewirkt werden kann.

Die durch die Planung verursachten Eingriffe in Biotope und Vegetationsstrukturen wurden im
Rahmen der Biotopkartierung erfasst und entsprechend den Hinweisen zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern bewertet. Die erforderlichen Kompensationsmalinahmen werden
im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nachgewiesen. Artenschutzrechtliche

Auswirkungen wurden gesondert im Artenschutzfachbeitrag untersucht und bewertet.

Die Nutzung der bestehenden Gelandesenke fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung und
die Léschwasserbereitstellung dient den Belangen der 6ffentlichen Daseinsvorsorge sowie der

Gefahrenabwehr. Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und
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KompensationsmaRnahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen gesetzlich
geschutzter Biotope zu erwarten. Geotope sind im Plangebiet und dessen naherer Umgebung

nicht bekannt.

9.3. Schutzgebiete

Im Folgenden wird die Auswirkung auf weitere Schutzgebiete gepruft:

. Naturschutzgebiete

Es sind keine Gebiete betroffen.

. Nationalparke
Es sind keine Gebiete betroffen.
° Landschaftsschutzgebiete

Es sind keine Landschaftsschutzgebiete betroffen.

. Biosphérenreservate

Es sind keine Gebiete betroffen.

° Naturparke

Es sind keine Gebiete betroffen.

° Naturdenkmale

Es sind keine Gebiete betroffen.

° Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile
Es sind keine geschutzten Landschaftsbestandteile im Planbereich und der naheren

Umgebung vorhanden.

. Kiisten- und Gewdéasserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt auRerhalb eines Gewasserschutzstreifens.

. Trinkwasserschutz

Der Bebauungsplan liegt aul3erhalb von Trinkwasserschutzzonen.

o Européisches Netzwerk Natura 2000
Es sind keine Natura 2000 Gebiete betroffen.
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9.4. Baum-, Wald- und Alleenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 befinden sich keine Waldflachen im Sinne
des Landeswaldgesetzes Mecklenburg-Vorpommern. Waldrechtliche Belange sind daher von
der Planung nicht betroffen. Alleen oder gesetzlich geschitzte Baumreihen sind innerhalb des
Plangebietes ebenfalls nicht vorhanden. Im Bereich der nordéstlich gelegenen Gelandesenke
befinden sich einzelne altere Weiden sowie weitere Gehdlzstrukturen. Im Zuge der naturnahen
Entwicklung dieser Flache als Regenrickhaltebecken mit erganzender Funktion zur
Loschwasserbereitstellung kénnen Eingriffe in den vorhandenen Gehdlzbestand erforderlich
werden. Dabei sind die Belange des gesetzlichen Baumschutzes zu bericksichtigen. Sofern
geschitzte Baume betroffen sind, sind notwendige Fallungen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock abzustimmen. Die Genehmigung sowie
gegebenenfalls erforderliche Kompensationsmallnahmen richten sich nach den einschlagigen
naturschutzrechtlichen Vorschriften und dem Baumschutzkompensationserlass Mecklenburg-
Vorpommern. Die konkrete Erforderlichkeit von Gehdlzentnahmen sowie der Umfang
moglicher Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen werden im Rahmen der Ausfuhrungsplanung
fur die Entwicklung der Senke und des Regenruckhaltebeckens ermittelt.
Artenschutzrechtliche Anforderungen bleiben hiervon unberthrt und sind erganzend zu

beachten.

9.5. Klima

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, den Erfordernissen des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung Rechnung zu tragen. Hierzu gehdren insbesondere
die Vermeidung und Verringerung klimawirksamer Emissionen, der sparsame Umgang mit
Grund und Boden sowie die Berucksichtigung lokalklimatischer Funktionen und
Anpassungserfordernisse an die Folgen des Klimawandels. Das Plangebiet befindet sich am
westlichen Siedlungsrand des Ortsteils Lalendorf und schlie®t unmittelbar an bestehende
Wohnbauflachen an. Es handelt sich Uberwiegend um intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen ohne besondere Bedeutung flr das regionale Klima oder Uberdrtliche
Kaltluftentstehungs- und Kaltluftleitbahnen. Aufgrund der vergleichsweise geringen Gréfe des
Plangebietes von rund 2,42 ha sind keine relevanten Auswirkungen auf das regionale Klima
zu erwarten. Wahrend der Bauphase kdnnen vorlbergehend Beeintrachtigungen der
Luftqualitdt durch Staubentwicklung sowie Emissionen aus Baumaschinen und
Baustellenverkehr auftreten. Diese Wirkungen sind zeitlich begrenzt und beschranken sich auf
die Dauer der Bauarbeiten. Mit der Umsetzung der Planung werden bislang unbebaute
Flachen teilweise versiegelt und einer Wohnnutzung zugeflihrt. Dadurch kénnen sich die
lokalklimatischen Verhaltnisse gegenuber dem bisherigen Zustand geringfligig verandern.
Insbesondere ist im Bereich der versiegelten und bebauten Fldchen mit einer starkeren

Erwarmung der Oberflachen sowie einer verminderten Verdunstungsleistung zu rechnen.
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Aufgrund der geplanten offenen Bebauungsstruktur, der vergleichsweise geringen
Bebauungsdichte sowie der hohen Anteile privater Gartenflachen sind jedoch keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Mikroklima zu erwarten. Zur Minderung
klimatischer Auswirkungen und zur Anpassung an steigende Temperaturen werden im
Bebauungsplan umfangreiche BegrinungsmalRnahmen festgesetzt. Hierzu zahlen die
Anpflanzung von Strallenbaumen, die Pflanzung standortgerechter Laub- und Obstbaume auf
den Baugrundstiicken sowie die Anlage von Heckenstrukturen am westlichen Gebietsrand.
Diese Grinstrukturen tragen zur Verschattung, Verdunstungskihlung, Luftfilterung sowie zur
Verbesserung des lokalen Kleinklimas bei. Darliber hinaus wirken sie sich positiv auf die
Biodiversitat und die Einbindung des Wohngebietes in die umgebende Landschaft aus. Die
vorgesehene naturnahe Gestaltung des Regenrlckhaltebeckens unterstitzt zusatzlich die
Rickhaltung von Niederschlagswasser und starkt die Anpassungsfahigkeit des Gebietes
anzunehmende Starkregenereignisse. Gleichzeitig werden durch die offene Gestaltung und
Begrinung des Gebietes die Voraussetzungen fur eine ausreichende Durchliftung und

Verdunstung geschaffen.

Insgesamt sind durch die Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Klima
oder die lufthygienischen Verhaltnisse zu erwarten. Den Belangen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung wird durch die festgesetzten Grin- und Pflanzmallnahmen sowie die

naturnahe Niederschlagswasserbewirtschaftung angemessen Rechnung getragen.

10. Durchfiihrung der MaBnahme

Die Grundstuicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Lalendorf und zum geringen Teil
in Privateigentum. Die Erschlielungsstralle und der Fullweg/ Feuerwehrzufahrt werden
offentlich gewidmet. Die Versorgungsflache fir Ldschwasser und die 6ffentlichen Griinflachen
bleiben im Gemeindeeigentum. Die Wohngrundstiicke werden an private Eigentimer
veraulert. Die festgesetzten MalRnahmen auf den entsprechenden Flachen werden durch die

Flacheneigentiimer durchgefihrt.

Lalendorf, den

Burgermeister K.H. Stiewe
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