Satzung der Gemeinde Lalendorf
Landkreis Rostock

uber den Bebauungsplan Nr.5 *Wohngebiet Am Berge 2. BA*

westlich und nordlich des Wohngebietes am Berge und sudlich der Bahngleise

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |, S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15.10.2015, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ...................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) erlassen:
Es gilt die BauNVO 2017.

Planzeichnung ( Teil A) 1:1.000 Zeichenerkldrung Text (Teil B) Pflanzliste StraBenquerschnitte 1:100

Planzeichen Fir die anzupflanzenden Baume im StraRenraum sowie flr die Bepflanzung auf den 6ffentlichen Grinflachen werden

1. Nutzung des allgemeinen Wohngebietes §9 Abs.1Nr.1 BauGB standortgerechten heimische Arten in artspezifischen Pflanzabstanden empfohlen.
F zungen iV.m.§4 BauNVO - : L e
estsetzu ge ) . . o § Insbesondere sind zu verwenden: Regelquerschnltt AA Regelquerschnltt BB
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig :
i P Begegnungsfall LKW / PKW Begegnungsfall LKW / PKW
1. Art der baulichen Nutzung - Anlagen fir die Verwaltung § 4 Abs. 3Nr.3 BauNVO Bezeichnung s )
. < © P
_ . - Gartenbaubetriebe, §4 Abs. 3Nr.4 BauNVO deutsch botanisch 5 % g o Y %
- Allgemeine Wohngebiete - Tankstellen § 4 Abs.3Nr.5 BauNVO ] = 3 o 52 ° £ £ o
(§ 4 BauNVvO) Baume: = < g 25 < I g &2
o e O 50 o = @ 52
/// Feldahorn Acer campestre I 3 S 28
Bahnstrecke Neustrelitz - Warnemiinde . . . -
e 2. MaRB der baulichen Nutzung 2. Hohe baulicher Anlagen § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB Bergahorn Acer pseudoplatanus
% Die Hohe baulicher Anlagen darf die festgesetzten Firsthdhe von 11 m , gemessen Uber dem Gelande nicht Purpur-Erle Alnus spaethii
e ~N Uberschreiten. Die Gelandehdhen sind Gber NHN angegeben im Bezugssystem DHHN 2016. Baumhasel Corylus colurna
Nutzungsschablone
Elsbeere Sorbus torminalis
WA 3. Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB .
. ) . . Stieleiche Quercus robur =
“ Bauliche Nutzung: Allgemeines Wohngebiet Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenze zulassig. o\
e 3615 Zerreiche Quercus cerris TE *:f;zéﬂ? H
5 %o " - 3 3 . (Y
65 Nisf* 1 Art der Bebauung: Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig 4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung SN
35 Kleinbdume unter 10 m und Straucher: @
0o § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
| > . - 3N % Bauweise: Offene Bauweise Baumpflanzung StraBenverkehrsfliche Gemeine Felsenbirne Amelanchier ovalis
s — 15 O o= == = o : T An der ErschlieBungsstralte sind einseitig mindestens 8 standortgerechte, heimische Laubbdume mit einem Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarckii
A -\ A . st i i i 5 250 3.75 0 Lo| 1.00 | 0.80
ot Stammumfang von 16 - 18 cm und einer Baumscheibe von mind. 12 m? GréRe zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu R . . . - : : : :
2056 {362 it i ichimes ® = . . Gewohnliche Berberitze Berberis vulgaris E | |
o %! - oo - Grundflachenzahl, Hochstmals: 0.4 erhalten. Die Artauswahl ist der Pflanzliste zu entnehmen. 1 || 3.75 0.80, 1.00
o ' ' O 4 FH11m Pfaffenhltchen Euonymus europaeus 5.15 | 11 ||
’ 5.15
® Firsthéhe in m, HéchstmaR: 11 Baumpflanzungen auf den zukiinftigen Grundstiicken Gemeine Liguster Ligustrum vulgaris 8.35 |
Auf jedem Grundstiick ist je angefangene 600 m? ein standortgerechter heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
A von 16 - 18 cm oder Obstbaum mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm und einer Baumscheibe von mind. 12 m? Grolle Felsenkirsche Prunus mahaleb
o & Voligeschosse, Hochstmaf: 1 zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Es ist mindestens ein Baum je Grundstlck zu pflanzen.
oo gi @ | 30° - 5(Q° Gewdhnliche Traubenkirsche Prunus padus
Dachneigung in Grad, Mindest- und Héchstman: 30 bis 50 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Johannisbeeren Ribes (Arten und Sorten)
5 \_ J Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen sind mit heimischen Wildrosen Rosa rugosa/rugotida/pimpineliifolia
standortgerechten Geholzen aus der Pflanzliste zu bepflanzen, zu pflegen und dauernd zu erhalten. Die Laubbaume oder Schwarzer Holunder Sambucus niara
. X B ¥ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Obstbaume (je 12 - 14 cm StU) bzw Baumheister 150/200 cm sollen alle 15 - 20 m gepflanzt werden. Die Straucher (60 - . 9
e — N 100 cm) sind in 2 Reihen bei einer Breite von insgesamt 3 m und in 3 Reihen bei einer Breite von insgesamt 5 m mit Kornel-Kirsche Cornus mas
/0 Baugrenze einem Abstand von 1,5 m zu pflanzen. Roter Hartriegel Cornus sanguinea
WA o2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Hasolnuss Corylus avellana
) 5. Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V Eingrifiiger WeiRdorn Crataegus monogyna
= 2085 B 4. Verkehrsflachen Dicher
188 % . . ) . . . . . Zweigriffliger Weiddorn Crataegus laevigata
0 = Die Hauptdéacher sind nur als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30° - 50° zul&ssig.
458 StralRenverkehrsflachen Pf blittriger WeiRd Crat ifoli
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Die Hauptdécher sind als Satteldacher, Walmdécher oder Kriippelwalmdécher auszufiihren. aumenblattriger Vetlsdorn rataegus pruniiolia
Dacher von Nebenanlagen, Carports und Garagen sind mit anderen Dachformen und -neigungen zulassig. Echte Mehlbeere Sobus aria
StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer ) ) )
0,4 |FH11m s Zweckbestimmung Hi ] Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia .
. ’ ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Inweise Elsbeere Sorbus torminalis Ubersichtskarte 1:-10.000
] Brandschutz G . Elied Svri loari
453 melner rii r rn \ rl
. . 0 Auf der 6ffentliche Griinflache mit dem Planzeichen Léschwasserversorgungsanlage ist ein Feuerldschteich herzurichten. emeiner Fliede yringa vuigaris ri ./
| 30° - 50 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Arten- und Biotopschutz Wolliger Schneeball Viburnum lantana /
o1 flir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel ) B ) ) ) o ) )
- J i entgegenwirken Die Baufeldberdumung ist aullerhalb der Brutzeit und somit ausschlieRlich im Zeitraum vom 31.Oktober bis 28.Februar
I durchzuflhren.
54 . 54 L P 54 Léschwasserversorgungsanlage
23 26 " 21 (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
L] 6. Grunflachen
%
. Offentliche Griinflache
45 414 W (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Verfahrensvermerke
#6.06 . . . . . } p 7 N
é’l 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.10.2020. wurden Angaben dazu gemacht, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind. Die nach § 4 Abs. 2 / / / <
Private Griinflache BauGB Beteiligten sind von der Auslegung benachrichtigt worden. . / ( -
3 D (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 2. Die Gemeindevertretung hat am ........... den Vorentwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung gebilligt und zur /.,_/ e’
Auslegung bestimmit. 11. Mit Schreiben vom .............. sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich / teaaeadpesectglendorf
ik durch die Planung beriihrt werden kann, nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme zum st e
. e 3. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden. Bebauungsplan aufgefordert worden.
46.16 A A 54 )
% | i 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum 4. Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit lber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraussichtlichen
B Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Auswirkungen der Planung ist durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes gemaf § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB in 12. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
. g g
U Elach Anof B3 Strauch d der Zeit vom ........... bis zum .............. wahrend der Dienst- und Offnungszeiten im Bauamt des Amtes Krakow am offentlicher Belange am ......................ee geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
ooy Ymarenzung v]:)n achen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern un See und im Internet unter www.amt-krakow-am-see.de unter der Rubrik Offentliche Bekanntmachungen/ ] ) )
- L, o g| sonstigen Bepflanzungen Gemeinde Lalendorf sowie zusatzlich (iber das Bau- und Planungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommemn 13. Der Bebauungsplan wurde am ... von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung
454 oooooo0 (§9Abs. 1Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) https:/bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene erfolgt. wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............c..ccoeeviniinnees gebilligt.
5 8. Sonstige Planzeichen 5. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
°F schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Lalendorf (Siegelabdruck) K_H. Sti
A . Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber dien Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, durch alendort, legelabdruc kil
(C;rgn;gsdislé‘zzgg(;hen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Abdruck im Amtsblatt "Krakower Seen-Kurier", amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Lalendorf, am Birgermeister
™ 2 - T und im Internet unter www.amt-krakow-am-see.de unter der Rubrik Offentliche Bekanntmachungen/ L . . L . . L
. Fﬂ Gemeinde Lalendorf ortsiiblich bekannt gemacht worden. 14. Der katastermafige Bestand an Flurstlicken am.............:...W|rc:i als rlchflg .dargestellt besghe!nlgt. Die lagerichtige
Darstellung der Grenzpunkte wurde nur grob geprift. Die vollstdndige und lagerichtige Darstellung des
6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt werden Gebaudebestandes konnte nicht tiberprift werden. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
kann, wurden mit Schreiben vom ................ gemaR § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig von der Planung unterrichtet und
zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung und zur 777 s
. | Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf aufgefordert.
47442 3 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
o2} ’ 68 %8
i~ B Lalendorf, (Siegelabdruck) K.-H. Stiewe 15. Der Bebauungsplan Nr. 5 *Wohngebiet Am Berge 2. BA* der Gemeinde Lalendorf wird hiermit ausgefertigt. Vorentwurf
1 £ Blrgermeister o
o 4 Waren (Miiritz), den 02.07.2024
67 U g ’ Darstellung ohne Normcharakter i
. 18 wolle . 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
N Nachrichtlich: Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze offentlicher Belange zum Vorentwurfam ..., gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Lalendorf, (Siegelabdruck) K -H. Stiewe
14 % 8. Die Gemeindevertretung hat am ........... den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung beschlossen und Blirgermeister
67 B or .. zur Auslegung bestimmt. . . . . - .
7 67 ! 60 bestehende Flurstliicksgrenze 16. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 5 *Wohngebiet Am Berge 2.BA* sowie die Stelle, bei der der Plan auf S t d G . d
7 67 H ’ 7 — . . . . . Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu a Zung el’ emeln e
4 9. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht und den wesentlichen, bereits erhalten ist, sind durch Abdruck im Amtsblatt "Krakower Seen-Kurier", amtliches Bekanntmachungsblatt der
sl 67 Flurstiicksbezeichnung vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben in der Zeit vom .............. bis zum ............... wahrend der Gemeind L lendorf 4 im Intermet unt tkrak ' do unter der Rub 'kg(")ff tich Lalendorf
| 59 7 Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich im Bauamt des Amtes Krakow am See ausgelegen omeinde Lalendorl, am ............ und Im Infernet unter www.amt-krakow-am-see.ge unter der muprik tientiche
20 d sind im | Krak d der Rubrik Offentiiche Bek h / Bekanntmachungen/ Gemeinde Lalendorf ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die L andkreis Rostock
- und sind im Intemet unter www.ami-krakow-am-see.de unter der Rubri entliche Bekanntmachungen Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Bau GB) und weiter (Landkreis Rostock)
- 44.00  bestehende Gelandehdhen liber NHN (DHHN 2016) hGemgmd:a Lalendorf sowie Zlésatlz“,‘:hl Uber daﬁﬁBault End Planungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
ttps://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene verédffentlicht worden. Rechtswirkungen des § 5 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern wurde ebenfalls hingewiesen. Die . b d B b I N 5
Sat ist mit Die Sat ist mit der Bekanntmach in Kraft getreten.
A N Q hnitt 10. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann alzung Ist mit Lie Satzlng 15t mit der Bexahhfmachung In Bralt gefreten u er en e au u ngsp anes r
% 9 uerschni s : . . . ) .
schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene * *
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, durch WOh ngeblet Am Berge 2 . BA
Abdruck im Amtsblatt "Krakower Seen-Kurier", amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Lalendorf, am
% Laubbaum und im Internet unter www.amt-krakow-am-see.de unter der Rubrik Offentiiche Bekanntmachungen/ Lalendorf, (Siegelabdruck) K -H. Stiewe
Gemeinde Lalendorf ortslblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung der offentlichen Auslegung Birgermeister
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