Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348),
sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025
(GVOBI. M-V S. 130), wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der Hanse- und Universitatsstadt Rostock vom ................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15.W.188-2TB ,Ehemalige Molkerei,
Neubrandenburger StralRe“ Teilbereich 2, gelegen in Brinckmansdorf, begrenzt im Norden von der Bahnlinie Rostock-Stralsund im Bereich des Haltepunktes Kassebohm, im Osten durch den Kassebohmer Weg, im Sidwesten
durch die Bebauung am Réthsoll, im Stidosten durch die gewerblich genutzten Grundstliicke am Kassebohmer Weg Nr. 14b - 14d sowie im Westen durch die Neubrandenburger StraRe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie folgende Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften dazu erlassen:

SATZUNG DER HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr.15.W.188-2.TB "EHEMALIGE MOLKEREI, NEUBRANDENBURGER STRASSE" - TEILBEREICH 2

AN

Hanse- und Universitdtsstadt

ROSTOCK

g p lll. Hinweise Nebenzeichnung 1 . . .
1. Der Bebauungsplan fur die ,Ehemalige Molkerei, Neubrandenburger Strafle“ wird aufgrund des
o . . o ) . . Abbildung zum Teil B - Text - Nr. 7 ( i (bli
Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58 Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), 6.6 Offentliche und private Wege, nicht tUberdachte Stellplatze und deren Zufahrten sind mit wasser- und Die in der Nebenzeichnung 3 dargestellten planexternen MalRnahmen des Okokontos werden den H.1 Artenschutz / Bauzeitenregelung H.9 Satzungen der Hanse- und Universitidtsstadt Rostock 9 Aufstellungsbeschiusses — der Brgerschatt vor_r_1 09.09.2015  aufgestelt. = Die ortsthche
g g ( )s . : . . . N i ) ) - . . . N . o ; : - . Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan Nr. 12.W.188 ist im
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057 zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). luftdurchldssigen Oberflachen auszufiihren. Feuerwehraufstellflaichen und -zufahrten sind mit wasser- Eingriffen wie folgt zugeordnet (§ 9 Abs.1a BauGB): Externe Ersatzmalnahmen aus dem Artenschutz (s. Nebenzeichnung 2; zu regeln im stadtebauliche H 9.1 Die fur das Plangebiet geltenden Satzungen der Hanse- und Universitdtsstadt Rostock sind zu "Stadtischen Anzeiger - Amts- und Mitteilunasblatt der Hansestadt Rostock® am 14.10.2015 erfolat
9 ' e ) . und luftdurchlassigem Aufbau und begriint herzustellen (z.B. Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge, — , T Vertrag): beachten, soweit in diesem Bebauungsplan keine abweichenden Regelungen getroffen werden. SacH(22h th) g g o o
g
M 1:1000 I.  Planungsrechtliche Festsetzungen Rasengittersteine). (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Einerift fompensationsmaknahive | kompensationsfichen: H.1.1 ErsatzmaRnahmen Fledermause: H 9.2 Entgegen der Stellplatzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock ist auch fir . DS 15 L . .
1. Festsetzungen : : : - : dquivalent (KFA) MaRnahme AFB-CEF1: Ersatzhabitat Wint rtier Fledermause: Mehrfamilienhi it Wohneinheiten < 50 m? 1 Stelplatz ie Woh h tell LARe peiartiche 2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 1 Satz 1
. g . ] . 6.7 Das innerhalb der Baugebiete und auf den Planstraen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist alsnanme : rsa; a l_a In erqua _|_er edermause: ) _ _e amilienhauser mit vvonhnein ?I en. ; m €lipla z_;e o _nung erzustellen. ) -55 dB(a) BauGB ist am 02.06.2015 durchaefiihrt worden
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 4, 6, 11 BauNVO) ] 1 | Art de:’l baulichen Nutzung, aufschiebend bedingte Nutzung _ innerhalb des Plangebietes in unterirdischen Staukanalen oder Zisternen zwecks Riickhaltung zu AuBerhalb des Geltungsbereiches ist auf einer fir Ersatzmafinahmen abgegrenzten Fléche innerhalb H.9.3 Die Satzung der Hanse- und Universitétsstadt Rostock iber die Gestaltung von Baugrundstiicken 56-60 aB (2) V0 9 :
1996 100 594 e 2003 -1 In den aligemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnungen, sammeln und gedrosselt in die ortliche Vorflut einzuleiten. Durch technische Drosseleinrichtungen ist e . von Flurstiick 2019/19, Flur 5, Flurbezirk II, die sich westlich der Neubrandenburger Stral3e und sudlich i.d.g.F. ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht anzuwenden. Entsprechende gestalterische ot 3. Die fiir die R q d Landesol tndiae Stelle ist s2 & 17 LPIG beteiliat
. . . . 8 1992 = 6] 23 2 Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). In sicherzustellen, dass aus den Baugebieten eine Niederschlagswassereinleitmenge in den &ffentlichen EMEANSAUIEHAESERSISE AN Van. Hikakahra LHO-026 der Bahngleise befindet, als Ersatz fiir den Verlust von Fledermausquartieren im Plangebiet ein neues MaRnahmen werden in den planungsrechtlichen Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften i - Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § etellg
Allgemeine Wohngebiete mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO) 15 4 521 - - i 5 5 9 9 9 allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis 3, WA 5 . 11-75 <BiA) worden
' 1991 L 5.9 . 545 den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 6) kénnen Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 3 Regenwasserkanal von 23,8 I/s in die Neubrandenburger Strale und 11,8 I/s in den Kassebohmer Weg bisgsl o jas o g 1.235 Fledermausquartier mit einer Grundflache von ca. 43 m2, das die Funktionen als Winterquartier sowie getroffen. - 76-20 dB(A) '
1996 1 % 48 ' "529'2'8 577 666538 @ BauNVO zugelgssen werden._ . . . _ _ nicht iberschritten wird. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) o auch als Sommer-/Zwischenquartier erfullt, vor Abbruch des bestehenden Winterquartiers zu errichten. >80 dB(A) 4 Der vorlieaende. nérdliche Teilbereich 2 des Bebauunasplanes Ehemalige Molkerei
5 44 453 8. o "530 ' 6,69 12 Iq den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 6) smd__ Wohnungen N GeSChOSS_?n .und Bauteilen, die 6.8 Zum Schutz vor Uberflutung bei Starkregenereignissen und dem Erhalt des natirlichen — : : _ Das Ersatzquartier wird nach Osten entlang der Neubrandenburger Stra3e durch eine Gehdlzpflanzung H.10 Wg_sserrecht ) Neubrander?bur e,r Strake" wird im requldren Verfahren nach §98Fi’V m §§” 2 und ga BauGB alé
Mischgebiete mit Ifd. Nummerierung (§ 6 BauNVO) 1990 ‘ 505 oo % b .6, 2003 @ 2 sich unterhalb der festgesetzten Erdgeschossfultbodenhohe (EFH) befinden, unzulassig. Wasserhaushaltes sind auf den Baugrundstiicken Anlagen zur Riickhaltung oder Versickerung von Eingriff im sonstigen Sondergebiet SO 1 Okokonto LRO-026 3.089 als MaRnahme gegen Stérwirkungen durch die StraRenbeleuchtung und den Verkehr abgeschirmt. Es Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist gem. § 8 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Bobauungs IangNr 5.1V 188.2TB fort gef[]hrt ik
" % % 16 45 e 24229 I.e - B s A 0. 597, D 13 1.3 I7nfr?dnsMéz%hﬁsgeJﬁzu(lll\aﬂslsggund MI 2) sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 6, Niederschlagswasser mit einem Speichervolumen von mindestens 20,2 | pro m? Dachflache dauerhaft e e TR ENTT T ist vorgesehen, einen Geholzstreifen mit flachwurzelnden Arten auf einer Breite von 7 m und einer \e/ine. vlzasserrecr:]htlic\r)e bEI:aUZ?iS der ur;]terer;__ WasTEerbeI?('jrd(?j erflcl)rderlich ist. kEine ur|1?terirc:isc(:jhe gsp T 9 :
, . : . 990 ‘ w / 50870 o . @ . herzustellen und funktionsfahi nterhalten  (Versickerungsrigole, Regenwasserzisterne, WS EIIsUnsHE e SoaRergeLtE RN, L Lange von ca. 20 m anzulegen. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehtrde soll ein ersickerung ohne Vorbehandlung ist nicht zulassig. Es gelten die allgemein anerkannten Regeln der e . . , a ,
SO.1 j:dn;w:cil;)::t?r;gr:?nete(; 1|t1lfg.aI::l\rr/181)er|erung h 1990 AN Pl 128 - 12507 8 il 4 I TR, 1.4 In den Mischgebieten (MI 1 und Ml 2) sind Ausnahmen gemal § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Retzl:mtionsdacht;. Es i:t elin Zusél-,?zncﬁgr Ruegenwasserru(ckhallt au:‘J dgenlgDachﬂéchgn gcherzi'ste,,en_ ) >087 Erfolgsmonitoring (ber den Besatz des Ersatzquartieres durchgefiihrt werden. Es ist nach der Technik (DWA-A 138-1). 5. gle gléhzeltlge c?etell\rgur?t? der Be_hzrden un: so;s":%en ;’r;gerG %ffenr’;lllcher Bgtladnge r:/ach §t 4 ész 1
Partass g E o 560 02T 7 54 F o gﬁ&f | Bebauungsplans. . ) . . Hierfiir sind die Dachflachen mit einem Wasserriickhalteelement als Retentionsdach gemaR Festsetzung Eipgntt msonstigen Sondergetiet 50 3 OkokantothD025 1367 Errichtung des Ersatzquartieres sowie mindestens uber die ersten funf Jahre nach Abriss der auGB sowie der Nachbargemeinden nach § s auGs erfolgte mit dem Vorentwurf des
1986 6.1 550, 559 " " Beb I Zeit 1.9. bis 2.10.2025
i "3, 52 . : 522 LT ser - 1.5 Im Sondergebieten SO 1 und SO 3 *Parkhaus” sind gemal § 11 BauNVO Parkhauser zuldssig. In dem Nr. 6.5 anzulegen. Kombinationen aus Retentionsdach und Regenwassernutzung sind zuldssig. Der Bestandsquartiere zu realisieren. ebauungsplanes im ettraum 1.9, bis 2.19.2025.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO) 1990 1990 g7 03 5% sop 520504 562 3 ‘ is S03 sind im obersten Geschoss zusatzlich gewerbliche Einrichtungen zulassig. Regenwasserriickhalt kann ebenfalls durch Sammiung in Zisternen erfolgen, die z.B. zur Sinnie 10.778 H 1.2 MaRnahme AFB-CEF2: Ersatzhabitate Sommer- und Zwischenquartiere Fledermause: . )
6 1 591 6.13 5.21 2.24 . . 5.67 7.35 36 A 1.6 Im Sondergebiet SO 2 .Einzelhandel" ist gemag § 11 BauNVO die Unterbl‘ingung von Betrieben des 8 . - N ! e Als A leich fiir d Verlust 4 Eled Gebiud i s d Zwisch i 6. Die BUrgerSChaﬂ hat am ................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15.W.188-2TB mit
.. .6.14 .5.14 -S4 577, - 1.1 732 7'9034 grol¥flachigen Lebensm"itteleinzelhandels (Vollsortimenter) mit einer Verkaufsfliche von hochstens Gartenbewasserung genutzt werden. Uberlaufe sind an die Regenentwasserung anzuschiiefien. 'Sd ysgslch o ?jn grkuls \(onh eBert;nalljs'-t N acljj e?]uaileren (himrg_er- uI2 on insgeser Iter2e(; IV. Pflanzlisten Begriindung einschlielich der ortlichen Bauvorschriften gebilligt und zur Veroffentlichung bestimmt.
GRz Grundflachenzahl @ 59 % 59 1024 ° 512 56 &601227 Ty : " 2.100 m? zulassig. Grundstickstbergreifende Mafnahmen konnen zugelassen werden. 11. Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG) Iillgde:'nr:\au:kén:;n bi:/v ngr(z;?(;?c?ht?:re ggrui?uilerl:ni?me?t:;lb 2g]v3iesiar$1 U%]f(all%edesrgzzm;gfaifjgches
) ) 7.1 5533 "5.58 - 274 7.30 7.20 Zusétzlich sind folgende Nutzungen zulassig: ~ . L o ) MaBnahme: AFI?-EV1: Ersatzhabltatf: Brutvoge'I. . ) o _ _ des Quartierneubaus (AFB-CEF1) anzubringen. Nach Aufhéngen der Kasten ist in Abstimmung mit der Pflanzliste 1: 7. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15.W.188-2TB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
1 g - 571 ; _ ; - S . s Ausgleich fiir entfallende Brutplatze von Héhlen- bzw. Nischenbriitern sind im Plangebiet vor Beginn B , " . " ) : ) o _ , und dem Text (Teil B), der Begriindung sowie der Entwurf der értlichen Bauvorschriften wurden in
GFZ Geschossflachenzahl als Hochstmal ° 5.86800. Vi 747 722 Lebensmittelnandwerksbetriebe und handwerksahnliche ! Fl_achen und MalSn_ahm_en _fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Als Ausgleich f tfallende Brutplat Hohlen- bzw. Nischenbrt d im PI biet B zustandigen Fach- und Aufsichtsbehdrde (Amt fir Stadtgriin, Naturschutz und Friedhofswesen) ein Strallenbidume sind in der Mindestqualitat StU 18-20. 4xv und alle weiteren d dem Text (Teil B), der Begrindung e der Entwurf der ortlichen B hrift den i
581 B0 69 ¥5 12 : : - Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) der Brutzeit, spatestens bis Ende Februar des Jahres des Baubeginns folgende Nistkédsten bzw. -hilfen . e , . e ) q ' der Zeit vom ................ biS ZUM ..oeeveen. im Internet auf der Homepage der Hanse- und
f % - %629 o Lebensmittelhandelsbetriebe, : - : o - - weile di ! dreijahriges Erfolgsmonitoring durchzufilhren. Die Ergebnisse sind unaufgefordert der zusténdigen , L - . pag
GH 13,0 Gebaudehohe in m {i. Bezugspunkt als HéchstmalR Ty SIS L 506 ) : - Schank- und Speisewirtschaften 7.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis 1.3 sowie im WA 2.1 ist bei allen Wohnungen jeweils die an Baumen anzubringen: UNB mitsuteil Baume sind in der Mindestqualitat StU 16-18 cm, 3xv anzupflanzen: Universitatsstadt Rostock sowie im Bau- und Planungsportal M-V veroffentlicht und haben wihrend
% 546 g g ‘ : 71 - - Wettannahmestellen (.S.v Lotto,-Toto-Annahmestellen) Halfte der schutzbedirftigen Rdume nach DIN 4109-1:2018-01 an der larmabgewandten Gebaudeseite - Blaumeise: 6x Nistkasten mit Fluglochweite 26 mm (Kleinmeisenkasten) H 13 Mah mrl]zu ep'ﬁg' CEF3: Ersatzhabitate 7 idechse: Blumen-Esche (Fraxinus ornus) der Offnungszeiten im Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Mobilitét nach § 3 Abs. 2 BauGB
GH 10,5 - 13,0 Gebaudehhe in m ii. Bezugspunkt als Mindest- und HéchstmaR 1989 P 200 NP N o o TN 2 - Paketdienststellen und Paketstationen ’ anzuordnen. Die larmabgewandte Seite ist bei den WA 1.1 bis 1.3 die Nordost- bzw. Stdostseite und - Kohimeise: 12x Nistkasten mit Fluglochweite 32 mm (Nisthohle) "~ As Ausgleich fir den Habitatverlust der Zauneidech lation ist vor Baufeldfreimach Feldahorn Elsrijk’ (Acer campestre ‘Elsrijk) 6ffentlich ausgelegen. Die Verdffentlichung ist vom ............... bis zum ............... M o
’ ’ ' ) ’}TF . 609 19 gy, Ausnahmsweise zuléssig sind weitere Ijienstleistungsbetriebe beim WA 2.1 die Nordostseite. Diese Raume sind als Schlafraume zu nutzen. Von dieser - Grauschnapper: 2x Halbhéhle (an Baume anzubringen). SB huslgeéllc pl|Jr et?_ t 2 |avte|.r lésd e':l sune; eE senposp;u?;on és "\;cl)_rh au 2- r§|r1r1]aclqng Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia) durch Veréffentlichung im Internet und am ..................... in der Ostseezeitung sowie den
) e i 62 ,59 7 A5 ' 728 795 ' Grundrissgestaltung kann im WA 1.2 ausnahmsweise abgewichen werden, wenn diese aus auierna des. an.gz |etes, ‘gz%o'c ) er Bellil..rag fj.‘ lérger _dra he unh su 'Icht an D'.e Ma[sng :lse Kleinkronige Winter-Linde (Tilia cordata 'Rancho) Norddeutschen Neuesten Nachrichten ortsiiblich bekannt gemacht worden.
v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} 1988 1985 s : f 1 ‘59 H 7-32_ . it - 2. MaB der baulichen Nutzung stadtebaulich-architektonischen Griinden nicht moglich ist. Nicht an den Ilarmabgewandten Fir die Anbringung ist die zu erhaltende Linde (Nr. 1, It. Griinordnungsplan) geeignet sowie die 4 Baume g?gre;zehn » €Ins m}én ?S I‘Tns 'f ih mF grgtle f.a.]ﬁ. ek l.Jtr. aBunel ec fsgln Hertz)lLtmtc. en. '?.. :. nzq Imr? N ,g , . ,
i 7 D . 0, YT T 750 : _ _ _ o Gebaudeseiten angeordnete, baulich verbundene AuRenwohnbereiche sind baulich schlieRbar als Nr. 14, 15, 17 und 18 (Baumnummen It. Grinordnungsplan) auferhalb des Plangebietes. Weitere 15 ist im Rahmen von Kontrollen auf ihre Funktionsfahigkeit in Bezug auf die Habitateignung fur die Ziela Saulen-Eiche (Quercus robur 'Fastigiata Aurea') . .. . .. N . . .
" . - 5.9 7 6. 4 z ki 2.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf die festgesetzte GRZ durch Tiefgaragen mit ihren Rampen und ) . : . . - 14,195, - Gru ungsplan) au gebietes. Vvel zu priifen. Es ist ein dreijahriges Erfolgsmonitoring durchzufiihren Schmalkroniae Stadt-Ulme (Ulmus Hvbride 'Reaal 8. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
155 Hohenlage Fahrbahnoberkante in m Gber NHN (DHHN2016) 1087 1 ; N AN 761 Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 tiberschritten werden. (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) Es wird auf die verglaste und unbeheizte Loggien, Wintergarten oder Erker auszufihren. o Nistkédsten sind gemaR MaRnahmenplan an anzupflanzende Biume in groRerer Qualitéat (StU 35-40 cm) ' ' chmalkronige stadt-Uime ( mus Hybride ‘Rega ) bertihrt werden kann, sind mit Schreiben vom ................... Uber die Verdffentlichung informiert und
> 4 %, planungsrechtliche Festsetzung 8.7 verwiesen. 7.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 bis 1.3 sind die Auendffnungen der schutzbedurftigen innerhalb der Offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Quartiersgriin® anzubringen. Um Vermeidunas- und MinderunasmaRnahmen aus dem Artenschutz: Schnee-Felsenbirne (Amelanchier arborea) gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) 46 - 2009 % ’ " , Lo . Ré&ume einschlieBlich Wohnkichen mit einer Grundflache gréler als 12 m? welche nach Sidwesten i 5qli ahrlei i ie B3 - Ghi - 9 9 : ! ' Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
’ g , , 50 ( ; ’))@» 2.2 Aufschiittungen und Abgrabungen zur Geldndemodellierung sind in allen Baugebieten, auch auRerhalb : . . . : einen schnellstmoglichen Ersatz zu gewahrleisten, sind die Baume im Frihjahr oder Herbst gleich nach H 1.4 MaRnahme AFB-VF1: Bauzeitenregelung Fledermause: P P
1984 / 6 6 (s MI|2 4 der lberbaubaren Grundstiicksflachen, zur Anpassung an die festgesetzte Fahrbahnoberkante der oder Nordwesten ausgerichtet sind, als besondere Fensterkonstruktionen auszufihren oder mit Baufeldfreimachung und Herstellung des Planums anzupflanzen und mit den Nistkésten zu versehen. Zur Vermeiduna einer Tétuna oder Verletzung von Fledermausindividuen im Zusammenhang mit Stadterle (Alnus x spaethi) 9. Der katastermaRige Bestand am ...............ccc......... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
) . . . . 3 558 S N . ’ . oo baulichen MaBnahmen gleicher Wirkung auszustatten. Durch diese ist sicherzustellen, dass bei einer ; ; NP ; 2 ; ; ) g g ung X g ’ . g . . , L, ' ,
a1-a6 abweichende Bauweise, mit Ifd. Nummerierung 1984 5 48 80 0 g Verkehrsflache und an die Nachbargrenzen ohne Anrechnung auf die GRZ und ohne Beriicksichtigung Teiloffnung die Innenpegel von 40 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in den schutzbediirftigen Raumen Die vorbereiteten Grinflachen bzw. Baumanpflanzungen sind wahrend der weiteren Bauarbeiten Abrissarbeiten (Winterquartiere) ist zur Zeit der Winterruhe der Abriss nicht gestattet und darf erst nach Zierapfel (Malus Hybriden 'Red Sentinel’, 'Evereste’, 'Street Parade’)
! ] ) 751 3 von Abstandsflachen gemalt § 6 LBauO M-V zulassig. (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) von Wohnungen nicht Gberschritten werden. Fiir sonstige schutzbediirftige Réume ist der Wert von eptsprechiend durch Bauzaune vor Bodenverdichtung, Materialablagerungen efc. zu sichem. Fur die Herstellung der erforderlichen Ersatzmainahme und dem Nachweis der Funktionsfahigkeit in In begriindeten Fallen ist bei der Pflanzung von Baumen die Auswahl von Sorte aus der
E— 2.3 Die Héhe baulicher Anlagen ist tiber die Gebaudehdhe GH als HochstmalR in Metern festgesetzt. Als Siedlungs- und Gebaudebriterarten sind folgende Nisthilfen an einem geplanten Parkhaus anzubringen:
Baugrenze s 547 1 P5 00974 . % g g 40 dB(A) tags anzusetzen H tsch 8x Halbhahle (an Gebaud bri ) Absprache mit der zustidndigen UNB erfolgen. Im Fall der Freigabe durch die Behérde muss durch StraBenbaumliste der Konferenz der Gartenamtsleiter beim Dt. Stadtetag (GALK) zulassig. Rostock Siegel im Auft
6 703 6. 5/ ' : . Gebaudehdhe gilt der Abstand zwischen dem unteren und dem oberen Bezugspunkt. Oberer - : o . : - Hausrotschwanz: ox rajbhonie (an sebaude anzubringen fachkundiges Personal festgestellt werden, dass die Fledermause im Quartier sich nicht mehr in der ostock, lege m Auttrag
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1982 19??, s, 7" (1 @ 73 -.7'769 NP 4 Bezugspunkt ist der obere Gebaudeabschluss (bei geneigten Déachern die Firsthdhe, bei Flachdachern 7.3 Im allgemeinen Wohngebler’:_WA 1.4 ?";]d die Fenslter von Schiafraumen, welche an der nordwestlichen - Haussperling: 8x Sperlingskoloniekasten (mit je drei Brutkammern). Winterruhz befinden. Der A%riss hat im Beisein einer Okologischen Baubegleitung (OBB) zu erfolgen des KVL Amtes
B / b3 [ 57 768769 5[4 der obere Abschluss der AuRenwand bzw. Oberkante Attika). Unterer Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhe Seite angeordnet bzw. dorthin ausgerichtet sind, als besondere Fensterkonstruktionen auszufuhren oder Die Nisthilfen sind im Friihjahr nach Errichtung des Gebaudes anzubringen. i " 4 : . 4 o
@ ? SO 3 g QK . % ist die festgesetzte Hohenlage der Fahrbahnoberkante der Verkehrsflache in Metern Uber DHHN2016 mit baulichen Mafinahmen gleicher Wirkung auszustatten. Durch diese ist bei einer Teilofinung der Solite sieh der Abriss der Gebaude aus artenschufzrechiiichen Griinden verzogemn, kann die Pflanzliste 2: Malgeblicher AulRenlarmpegel flr schutzbedirftige Aufenthaltsraume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden
s " : T, 76 : : . ; - - : ¥ i ' 4 ) . o . . : ; .
Stratenverkehrsflache, offentlich 4 [ b 5. & Y2 57 NV G 29 die der ErschlieBung des jeweiligen Baugrundstiickes dient, senkrecht gemessen in der Mitte zur Innznpegilc_elhvon go.tdB(A) nat(:jhtst e;nzuh:ltsﬁ_. Baulich _verz]:bimc_ie;e Al:jl&f)nvvlc_)hhnbel;lelllcl;g, we:che anl d?r 12. Schidliche Bodenverinderungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) Eit:r::fuzr::l:grﬂssah/::;ig:;z(;m UArE;T;dnge;:,%ChG:?égfj:tgevs\ﬁLd:r?’V\\,,vliggndle[)i?bza:f: ig\r/]cr)]r ga:gﬂ Es sind folgende Straucher in einer Mindestqualitat =2 125-150 cm mit Ballen zu verwenden: 10.Die Burgerschaft hat die fristgemal vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
: : - - o1 738 = : Vi 1 ; N . S : . . . nordwestlichen Seite angeordnet bzw. dorthin ausgerichtet sind, sind baulich schlieBbar als verglaste : 5 s : i . ; : - . : e , -
% oS N - 611 A 7 9 " S X 75 Ea_c;hstgsleger;znrtGebgugeS(le;Te. D|_e hHohenflagte dletse;s Pg:ktgs EE:uroh Ilneq::a IIntg’_poloatt)lonk auts gen und unbeheizte Loggien, Wintergarten oder Erker auszufiihren. I(r§1 d;nAgike;nNzizlcgns;irgg?c\r:veer;agﬁre\;/r;ngcei?nAi;:(;ﬁl:sz ggrug\slzgletggsrergeﬂﬂfznur?;of{::ﬁt;e;ls:qtg:]SIZr:J? verschiedene SichtschutzmaRnahmen in Abstimmung mit der UNB ergénzt werden. Eine Sicherung EUEp:ISCh(ZS Pfaﬁenhutfh(;n (Euonymus europaeus) S;eslllé?ggs:ir:?sr; ?neitrglzteekillct):,(\jlg:\d:rr:d sonstigen Trager Offentlicher Belange am .................. gepruft.
' lods | [ r 3.1 eiden benachbarten, in der Planzeichnung festgesetzten StraRenhéhen zu ermitteln. Die Oberkante des : - . . ) . . . , Vandali ist hen. Der Abri Gebaud d Rui it haewi eldahorn (Acer campestre .
N . . 48 J 29 ) ) 7.4 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.1 sind die Fenster von Schlafriumen, welche nach Sidwesten ; ; - ; . ; . gegen Vandalismus ist vorzusenen. Der riss von (ebauden un uinen mit nachgewiesenen o ) )
Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung : ) 5 >t ; . o 4 Iferﬂgful’&bpdens _I_Erdgeschoss. darf, beZOg..en auf den unteren Bezugspunkt, das Mafs + 0,50 m nicht ausgerichtet sind, als besondere Fensterkonstruktionen auszuflihren oder mit baulichen MalRnahmen Gefa--hre-nabwehr erforderlich. Die gehaue Ausflihrung .dleser MafSnahmen Ist im El_pvernehmen.mlt der Sommer- und Zwischenquartieren ist innerhalb der Zeit der Winterruhe (November bis Marz) im Beisein Gewdhnliche Hainbuche (Carpinus betulus) i .
2007 562 6.06 .75575 Uiberschreiten. Fallt bzw. steigt das Geldnde von dem unteren Bezugspunkt zur nachstgelegenen g - ’ i ’ A zustandigen unteren Bodenschutzbehdrde zu erarbeiten. Bei der Herstellung samtlicher Spiel- und : N N s 11.Der Bebauungsplan Nr. 15.W.188-2TB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
. 3 S\ 7 .. o " . - gleicher Wirkung auszustatten. Durch diese ist bei einer Teiléffnung der Innenpegel von 30 dB(A) nachts : ; » : ian i " esichti anti einer OBB durchzufthren. Gewohnliche Hasel (Corylus avellana) . : o die Artli : -
— . : Gebéaudeseite, sind die festgesetzten Héhen {iber dem unteren Bezugspunkt um das MaR des Gefalles " - sonstiger unbefestigter Aufenthaltsflachen im Freien ist unter Berticksichtigung der nutzungsorientierten . ) o . : Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften dazu wurden am ...................... von der Biirgerschaft
StraRenbegrenzungslinie 558 57 : , g gsp inzuhalten. Schiaf diirfen nicht an der Nordwestseite des Baufeld dnet werden. Baulich H 1.5 MaRnahme AFB-VF2: Stérungsarme Gestaltung von Abend- und Nachtbeleuchtung Fledermause: Gewohnlicher Liguster (Ligust I Nebenzeichnung 2 ( : J
5B o - 539 / zu verringern bzw. um das MaB der Steigung zu erhdhen. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO iV.m. § 18 einzuhaften. schiatraume durten nicht an der Norawestseile des baulelds angeoranet weraen. baulic Tiefenangaben gemaR Anhang 3 Tabelle 3 BBodSchV ein Bodenauftrag bzw. ein Bodenaustausch mit o ; 9 9 o : g leqe " ewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare) g als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
. . * 56 > ) RO % 2.2 AN 5 77 3 9 BauNVO) verbundene Aulenwohnbereiche, welche in der nordlichen Halfte des Baufelds an der siidwestlichen unbelastetem Bodenmaterial im endverdichteten Zustand einzubringen und die ordnungsgemaRe Die Beleuchtungsanlage des Full- und Radweges durch die offentliche Grinflache mit der Heckenrose (Rosa corymbifera) Gesicherte Flachen fiir artenschutzrechtliche Ersatzmafinahmen Birgerschaft vom .................. gebilligt.
oS FuB- und Radweg, 6ffentlich 560 @ . 552 NG & TR P I Q " . . : . . " oder nordwestlichen Seite angeordnet sind, sind baulich schlieBbar als verglaste und unbeheizte i i hai - Zweckbestimmung ,Quartiersgrin® ist mit Lichtpunkthdhen von 3,5 m bis 4,0 m und einer Hund R ' : - : A
S 76 % % 2.4 Héhenunterschiede zu Nachbargrundstiicken sind durch Abbdschungen auf dem eigenen Grundstiick . ) ) Entsorgung nachzuweisen oder die Schadstofffreiheit des Grtlich anstehenden Bodens zu belegen. e : . undsrose (Rosa canina) -
7 -5.50 o ” : 10.21 ) 9 9 9 Loggien, Wintergarten oder Erker auszufiihren bewegungsabhangigen Lichtsteuerung auszustatten. Die Beleuchtung des Ful3- und Radweges entlang (Fledermausquartier und Zauneidechsen- Ersatzhabiat) Stand:April 2025
: Ruine W 7.98 : 769 2 ' n: oder durch Stiitzmauern an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze auszugleichen, hier ist eine Hohe der e ) o ) . . ) : : - - Yo Kornelkirsche (Cornus mas)
Bushaltestelle ? 5.5 o% ‘ ' 749 EANG 33 % . ) . . N - . 7.5 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2.2 sind die Fenster von Schlafraumen, welche in der nérdlichen Halfte i der Neubrandenburger Stral3e erfolgt im unbebauten Bereich mit Leuchten mit einer Farbtemperatur : . —
3 : PRGN £33 % gemeinsamen Stiitzmauer von max. 1,00 m zuldssig. Zwischen Stiitzmauer und &ffentlicher . P v , 13. Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB) - ; - I Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier larmarckii) ( 2 AL / W
4 8.00 74\ A 3rer 32| TR 3490 2, " . . o ) N des Baufelds nach Nordosten, Nordwesten oder Siidwesten ausgerichtet sind, als besondere 13.1 Im Baugebiet WA 1.4 sind die Nut 2R der ol htlichen Festset 11 und 1.2 von 2.700 K. In den restlichen Verkehrsflachen gelten die Vorgaben des ,Konzepts fiir die Straen- und e i i
_ " 545 ) - d S Verkehrsflachen ist ein Abstand von 0,5 m einzuhalten. Bei besonders schwierigen Geléndeverhéltnissen h N . . ) : -1Im Baugebie 4 sind die Nutzungen gemaf der planungsrechtlichen Festsetzungen 1.1. und 1. : A ; , : Puraier-Kreuzdorn (Rh tharti Rostock (Siegelabdruck) Amtsleiter des
maaaaa  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt 5.49 . dhs 48 1 % 33 102 9 Konnen als Ausnahme Stitzmauern bis zu einer Hohe von max. 2.00 m zuaelassen werden. (8 67 Fensterkonstruktionen auszufilhren oder mit baulichen MaRBnahmen gleicher Wirkung auszustatten. unzulissig, solange die baulichen Anlagen im Baufenster des WA 1.1 bis WA 1.3 nicht Wegebeleuchtung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock™ In den Baugebieten sind nach urgier-Kreuz orn (Rhamnus cathartica) Amtes fiir Stadtentwicklung,
013 A % 75 10 7 ; g S Durch diese ist bei einer Teiléffnung der Innenpegel von 30 dB(A) nachts einzuhalten immissionswirk ichtet sind (§ 9 Abs. 2 BauGB) Mbglichkeit dynamische Beleuchtungssysteme, eine minimale Anzahl von Lampen und Leuchten und Salweide (Salix caprea) Stadipl dM b'I'tgt
559 : ' % : . 04 . i 5 5he ist in di i - i She fir di : . o0 db immissionswirksam errichtet sin s. 2 BauGB). ; . : ’ . . ; ) _ adtplanung und Mobilita
. . L \ 2.1 7.95 X ' 1045 1, Iézf:cgntﬂng)dgigsi:idgaiggﬁh?g% f:)sm1d;\?rse1n7 gifggfgtgijmgjsﬁegucgfefer?tﬁzﬁgihgrgnfflgrchd; 7.6 In den allgemeinen Wohngebieten WA 3.1 und WA 4.1 sind die Fenster von Schlafraumen, welche nach 13.2 Im Baugebiet WA 2 sind die Nutzungen gemaR der planungsrechtiichen Festsetzungen 1.1. und 1.2 gerichtete Lampen einzusetzen. Des Weiteren sollten in Bodennahe Leuchten vermieden werden, die Schlehe (Prunus spinosa) P 9
Fléchen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung 4 ! ] - ‘ o7 @ b sind richt zuléssi, Za 6ffe.ntlichen Grﬂnfléchen sind die Baugrundstiicke durch flachgeneigte Nordosten, Nordwesten oder Siudwesten ausgerichtet sind, als besondere Fensterkonstruktionen unzulassig, solange die baulichen Anlagen im Baufenster des SO 3 nicht immissionswirksam errichtet vertikal "abstrahlen. Auf die Beleuchtung von Fassad_en. sollte vgrzichtet werden. Lampen mit Stechpalme (llex aquifolium)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 567 S ( 6 o 23 /< Béschungen (maximale Neigung 1:3) auf das angrenzende Gelandeniveau anzugleichen auszufiihren oder mit baulichen Manahmen gleicher Wirkung auszustatten. Durch diese ist bei einer sind (§ 9 Abs. 2 BauGB). Wellenlangen unter 540 nm (Blau und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2.700 K Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata) 12.Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 15.W.188-2TB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
" . - 551 o) _6 ESmZQMndg P2 d & o) s A Teiloffnung der Innenpegel von 30 dB(A) nachts einzuhalten. Baulich verbundene AulRenwohnbereiche, 13.3Im Baugebiet Ml 1.1 ist der bestehende Baukérper bei Abbruch durch einen Baukérper gleicher H 1.6 Eﬂollftzen :lcht:;néjs/s\ﬁ?tlswerde_tn. lung Brutvégel: und dem Text (Teil B), sowie die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften dazu werden hiermit
Flache fur Versorgungsanlagen 1081 /56 ) > : 22 % 3. Bauweise. iiberbaubare Grundstiicksflichen welche an den Nordwest- oder Nordost-seiten angeordnet bzw. dorthin ausgerichtet sind, sind baulich schalltechnischer Wirkung in Bezug auf den Schienenverkehrslarm zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Alt. 2 -0 Malsnahme -VV1. bauzeitenregelung brutvogel: ) o _ Pflanzliste 3: ausgefertigt.
5} 9 9@% ’ : ; . . . schlieRbar als verglaste und unbeheizte Loggien, Wintergérten oder Erker auszufiihren. einer damit verbundenen Totung oder Verletzung von Vogeln ist eine Bauzeitenregelung umzusetzen. :
O Abfallentsorgung > 7.3 . J" 8 g " 'bQ 31 In-:je-r abvl\_/?lchenden Ba:wetlse _2;_ m W2Az1A:)_ 14.BBg|It'\;:I\|/eooffene Bauweise. Zulassig ist ein Einzelhaus 7.7 Im Mischgebiet MI 1.2 sind die Fenster von échlafréumen die an der Nordwest- oder Nordostseite BauGs). Die Baufeldfreimachung ist auf einen Zeitraum auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der im Plangebiet Pflanzen zur Fassadenbegriinung, 80-120cm, 2-3 Liter Container:
0 . D) : ) ’ . . . . . " . . - o .
* 6.87 \ 729 % o 3k L8 S 3_74 o . A6 R, 39 Ir::Idglrnaeéwzir::?z:ggnmégu?e;n: a2 n?rﬁ(st 1 4?J.I"Id 135udijrfe)n Gebaude nur mit einer Gebéudelange von angeordnet sind, mit aktiven schallgedammten Liftungsanlagen auszustatten. Alternativ kdnnen diese IIl. Ortliche Bauvorschriften vorkommenden Brutvdgel zu beschranken. Die Arbeiten sind wahrend der Brutzeit nicht fur langere Selbstklimmende Pflanzen (selbsthaftend an Fassaden):
s <> SO1) . % VA 7 ‘ s ' bl o ' Fenster als besondere Fensterkonstruktionen ausgefiihrt werden oder bauliche MaRnahmen gleicher ) Zeit zu unterbrechen, da ansonsten eine Ansiedlung von Vogeln im Baufeld nicht auszuschlieRlen ist. Efeu (Hedera helix) R i : T steri
N : . : / . . . . . . . . o - Sk g ; ; ~HSLHTIE ) ostock, Siegelabdruck Die Oberbiirgermeisterin
O Elektrizitat 56A \ 54 Parkhaus o _ /;% AL Ao 4 X mindestens 45,0m errichtet werden. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise. (§ 22 Wirkung vorgesehen werden. Durch diese ist bei einer Teildffnung der Innenpegel von 30 dB(A) ) . . Der mégliche Zeitraum fiir die Baufeldfreimachung im Rahmen der Bauzeitenregelung fiir die Végel ist Wilder Wein (Parthenocissus quingefolia) (Sieg ) 9
595 o T = & % o ‘w e 105 g Abs. 4 BauNVO) _ o _ o ) ) ' einzuhalten. . AuBere Gesta!tung baullchgr AnIagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 L_BagO M-V) i demnach: - Gebaude und Ruinen: 11.09. bis 10.03. (Ausnahme Fledermaus-Winterquartier, s. Nr. Schling- und Rankpflanzen (Kletterhilfe erforderlich):
Brauchwasserbrunnen mit wasserrechtlicher Genehmigung _ /JE—\ T /- AL 3.3 In der abweichenden Bauweise -a3- gilt die offene Bauweise mit einer Gebaudelange von maximal 60 m. 7.8 Im Mischgebiet MI 2 sind die Fenster von Schiafraumen mit aktiven schallgedammten Liiftungsanlagen 1.1 Inden aIIgemem_en Wo_hngeble@en _smd, mit Aus_nahme_von WA 4 und__VVA 5, gusschhef&_l_mh Flachdacher H1.1) - Geholze sowie Brachflachen, einschlieRlich versiegelter Flachen mit Ruderalvegetation: 1.10. 9 p . . ) S :
6.8 = / w9 o 072 ) (§ 22 Abs. 4 BauNVO) tatten. Fenst Schafra diirfen nicht an der Nordwestseit dnet werd oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 5° zulassig. Die Flachdacher bzw. flach bis 31.01. Die Bautatigkeiten zur Freimachung der einzelnen Baufelder kénnen auRerhalb der Brutzeit Hopfen (Humulus lupulus) 13.Der Beschiuss dber den Bebauungsplan Nr. 15.W.188-2TB sowie die Stelle, bei der der Plan auf
: . L s A : auszustatten. Fenster von Schafrdumen diirfen . ' : : .01. " o : : : -
. ; 769 / Wt . = T A © 3.4 In der abweichenden Bauweise -a4- im WA 3 gilt die offene Bauweise. Zulassig sind Einzelhauser mit O o " phen nie an ger Torcwesiserie angeordne” verden geneigten D&cher der Geb&ude sind als extensiv begriintes Dach (Griindach) anzulegen (s. Festsetzung in di it hinei - Efeuwein (Parthenocissus tricuspidata) Dauer wahrend der Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt
begonnen werden und ohne Unterbrechung in die Brutzeit hinein fortgesetzt werden. Des Weiteren
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 6 BauGB) I[s Te 15 8 Q einer Lange von maximal 32 m. (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 7.9 Bei der Errichtung und Anderung von Gebé&uden sind die Anforderungen an die Luftschalldd@mmung der NI 6.5) _ % i Eall o technologisch bedi tg B terbrech Srll bt . + dor UNB Waldrebe (Clematis div.) Auskunft zu erhalten ist, sind in der Ostseezeitung sowie den Norddeutschen Neuesten Nachrichten
\ : A1 [%) 10 1 o . X ‘ b . R A " . . . Aullenbauteile von SChUthedUrftigen Raumen gemafL Nr. 7 der DIN 4109-1:2018-01 einzuhalten. Lo . . . .. . . . sin Im alleiner technologisc . e_lng __en auunterbrechung nac summung mi er ) am ..., ortsuiblich bekannt emacht worden. In der Bekanntmachun ist auf die
%G% Hauptversorgungsleitung Gas, unterirdisch, kiinftig fortfallend o1 Q 677 2014 A+ 3 , o 0. - vy 1'13'02 . 18 08 35 IGnes:L:d:Izvr\:g:tigd:r?neB::gvgﬁsrd:r?]is gli:e!s,mGrSeSzaisg(:dgjiE?n SBgl;WgS;Z ngrsme“BBZ%rNe\r}gJ)ng der Der nach Gleichung 6 erforderliche maRgebliche Auflenlarmpegel La ist im Beiplan dargestellt. Die 12 gﬁali D:Shélpﬂicékgzgg?e?rl:/cliatsetreilglrierr?flgng:ed: d“ﬂ?;ﬁrfﬂicvausﬁﬂﬁs:g'Slzs:g:;g?fzﬁﬁuggsnui;fr Zr:Jnnkd Vergramungsmafinahmen auf der Eingriffsfidche vorzunehmen. Geltendmachung der Verletzung von \g/erfahrens- und Formvorschriften und vongMé'mgeIn der
‘ (o) o 102 A A1 33 2] Sl Qd% 3 165 Yo 3.6 In der abweichenden B . 6. dilt die offene B ise. Zulassiq ist ein Einzelhs it einer L4 Werte betragen 58 bis 70 dB(A) und beziehen sich auf die maRgebliche Nachtzeit. Der Zielinnenpegel » upter o o 9 9 H 1.7 MaRnahme AFB-VZ1: Einrichten Absperr-/Leiteinrichtung Zauneidechse: Pflanzliste 4: Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
. P4 > b 1085 A w75 _ 14 S Q . _ 1500 = -0 In der abweichenden Bauweise -at- gilt die ofiene Bauweise. £ulassig Ist ein Einzelhaus mit einer Lange i 5 fiir Auf 4 - 4 gelangen konnen, sind nicht zulassig. Zur Vermeidung einer T6tung von Zauneidechsen ist das gesamte Baufeld vor Beginn der . i e ; s . 4 i : . . > : : :
N ) 10, 1, 29 163 KRaumart nach Gleichung 6 betragt 30 dB fur Aufenthaltsrdume von Wohnungen, Unterrichtsrdume und . , ; : A . . Groltbadume sind in einer Mindestqualitat StU. 35-40 cm, 5 xv, Baumhéhe 700-900 cm zu verwenden:
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) e ¥ P2 poe ~ N3 1068 D.ate MO e S fes von mindestens 85 m. (§ 22 Abs. 4 BauNVO) < " 1.3 In allen Baugebieten diirfen einzelne notwendige Dachaufbauten fiir die Unterbringung technischer Bautatigkeiten nach Norden durch eine Absperr-/ Leiteinrichtung abzugrenzen, so dass keine q 2V Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
i R\ 19 o5 10. 1068 10, = . 38 13 b, S 3.7 Mit Ausnahme der in den Festsetzungen Nr. 3.8, bis 3.11 genannten Bereiche ist in allen anderen Ahnllches _L_md 35 dB fur Birorgume u.nd Ah.nllches. Bel' Aufenthaltsra.umen von Wohnungen, Anlagen (z.B. Aufzugsanlagen, liiftungstechnische Anlagen) ausnahmsweise die zuldssige Oberkante Zauneidechsen aus Richtung der Bahntrasse auf das Baufeld gelangen konnen. Die Absperr-/ Fel.dahorn (Acer (I:ampestre) Uber den Bebauungsplan Nr. 15.W.188-2TB istam ................... in Kraft getreten.
- Griinflachen, &ffentlich o 2 1068 33 1067 ’ 134 93 45 g % 189 Baugebieten eine Uberschreitung der Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO unzulassig. Untern;:htsrt')aum?tn,t BuI;orauSmﬁn”dupd Alt;lnl;scher; ist durch 3cz)|edé°\u[_3enbr?ulte|le Dder _ Mt:ndestwer;_ des des Gebaudes um bis zu 2,50 m (berschreiten. Die Flache fiir diese Einrichtungen darf maximal 20% Leiteinrichtung ist am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs aufzustellen und sollte fiir den gesamten Hainbuche (Carpinus betulus)
B Wi S 790 : LR ° 0 p g 150 > 7 4 3.8 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 kann eine Uberschreitung der Baugrenzen der gesamten bewerteten bau-schalldamm-Valses =w,ges von einzuhalten. Damit betragen die im der jeweiligen Dachflache einnehmen. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 sowie Abs. 5 und 6 BauNVO) Bauzeitraum aufrechterhalten werden. Des Weiteren ist der Bereich mit der Teilpopulation der Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
|§| Stralenbegleitgriin e At O; 13 ! .‘ng 10 1064 ‘ - /4 %, 13 ! zur Neubrandenburger Stralle zugewandten Gebaudeseite durch untergeordnete Bauteile wie verglaste I;Iaggekt))lett z_lu c’errelc:\]e?dber:j__vr\f/tgﬂe dRe"s gesamt\?vn hbewertetg(r)l bBaZE)S‘;:SaIIdamm—MaBes Rw.ges der 1.4 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 6 sowie im Mischgebiet MI1.2 ist das Zauneidechse innerhalb des Geltungsbereiches mit einer Absperr-/Leiteinrichtung in ausreichendem In begriindeten Fallen ist bei der Pflanzung von Baumen die Auswahl von Sorte aus der Rostock (Siegelabdruck) Amtsleiter d
T C 1.2 |7 2015 Wl B y : % : 1342 15es0 % o, ' % 90T Y und unbeheizte Loggien und Wintergarten sowie Erker bis zu einer Tiefe von 1,50 m zugelassen werden. uisenbauterle der schulzbedurttigen Raume von vfohnungen IS : . oberste Geschoss als Staffelgeschoss auszubilden und muss allseitig um mindestens 1,50 m gegeniber Abstand zu umfassen. Die Absperreinrichtungen sollten zur Zeit der Winterruhe errichtet werden. Der Straflenbaumliste der Konferenz der Gartenamtsleiter beim Dt. Stadtetag (GALK) zulassig. ostoc iegelabdruc . misierter ges
. 2| { - 32 A 32 . . ; - ) ; M o - -2 - . . ; . e
Soort o, st 12] 78 4, - 5., ' 71& 1066 "0 - L/ 13.30 1384 52 20 18 % Mit untergeordneten Bauteilen darf je Geschoss nicht mehr als ein Drittel der Gebaudelange in Anspruch Berb N%Chr\flvels ﬁu'\rl E|:2a5lttin]g' dg_r Anforccjierunggn Ililt r;acth_er DIN"MOS 2'2013,[01’GN1')..4'3' 2y .tfuhr:n. den AuBenkanten des darunterliegenden Geschosses zuriickspringen. Die durch den Ricksprung genaue Verlauf im Gelande und der Zeitpunkt der Aufstellung sind mit der zustandigen Unteren Amtes flr Stadtentwicklung,
P % . , - /N0 . 33, 1067 ) "132713.40 ) 15.184¢68 # 14 & genommen werden. (§ 23 Abs. 3 BauNVO) abei darf nach Nr. 4.4.5.1 fUr die von der mafigeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten der entstehenden Dachflachen kdnnen als Dachterrassen ausgebildet werden (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO Naturschutzbehoérde (UNB) abzustimmen. Pflanzliste 5: Stadtplanung und Mobilitat
o3 ﬁcﬁb 756 ®C773 g 7 10767 133 1065 *10.85 30°1327° . - %, 15, A.16 3.9 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.3 kann eine Uberschreitung der Baugrenzen auf malgebliche Aulenldrmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei M-V) H 1.8 MaBnahme AFBVZ2: Umsiedeln Zauneidechsen: anzliste 5:
Quartiersgrin % L] 871 i 13 201 CERS 1403 ase o 48 b 55 5 0 35 4 den stralRenabgewandten Gebaudeseiten durch untergeordnete Bauteile wie Balkone, offene oder geschlossener Bebauung bzw. Innenhofen um 10 dB gemindert werden. . 1.5 Die Dachterrassen im Staffelgeschoss durfen nur mit durchsehbaren Bauteilen wie Metallgittern, Zur Vermeidung einer Tétung von Zauneidechsen sind im Zeitraum der Winterruhe im Bereich des Es sind Heister in der Mindestqualitat 175/200 cm zu verwenden:
o) A1 ) . 8 . =6 . “10.79 13.64 : - : 1571 ° . 32 17 - . ) . R . ) . ) Wenn durch eine erganzende schalltechnische Untersuchung fir ein konkretes Vorhaben nachgewiesen ; ; ; = Qi ; - N, . Feld-Ahorn (Acer campestre)
\ { : 20 . ) A4 15.7 15, 18 i ) : . ; Drahtgittern oder Glas bis zu einer Hohe von 1,10 m als Umwehrung mit Sicherungsmafinahmen
/ fi Zauneidechsenvorkommens jegliche Handl terl Ab April k halb d
[ 0% 1125 1M 1397\ 1412 ] A 16.50 verglaste und unbeheizte Loggien und Wintergarten sowie Erker bis zu einer Tiefe von 1,50 m wird, dass die Werte des maRgeblichen AuRenlirmpegels durch vorgelagerte abschirmende { jeg ungen zu unterlassen. pril kénnen innerhalb der o _ _
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum ite H PV 6 ‘ e ‘13 R 14.25 .1155-0723 15,569 : 2 zugelassen werden. Mit untergeordneten Bauteilen darf je Geschoss nicht mehr als ein Drittel der Bebaulngen oder andere Umstinde vermindert werden. darf von diesen Anforderunaen entsorechend begrenzt werden. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 sowie Abs. 5 und 6 BauNVO) ) . Absperrung Individuen der Zauneidechse abgesammelt werden und ohne Zwischenhalterung auf die im G?WOhnl_'Che Hainbuche (Carpinus betulus)
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft o i s L - ettt 1422 o BTINIH 1574 32 > Gebaudelénge in Anspruch genommen werden. (§ 23 Abs. 3 BauNVO) ab ewichgen werden. Der mafaebliche Auenlarmoeael ist aemal DIN 4109_2_2013_01 Nr p4 45 70 1.6 PV-Anlagen sind auf Flachdachern und flach geneigten Dachern als aufgestanderte Anlagen nur in Vorfeld fertig gestellte Ersatzflache (CEF3) iiberfiihrt werden. Der Bereich innerhalb der Absperrung ist Hange-Birke (Betula pendula)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) @ 5015 L on 142 \ e 1o, ‘s \ 152 o4 3.101n den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.3 kann eine Uberschreitung der Baugrenzen auf begtimmen ' 9 ped g ' T Kombination mit Dachbegriinung zulassig (s. planungsrechtliche Festsetéung Nr. 6.5). Bei Flachdachern auf Individuen der Zauneidechse im Rahmen von mehreren Begehungen zu kontrollieren, wobei der Stiel-Eiche (Quercus robur)
’ ' === : ' - 32 = ; L : ; : missen PV-Anlagen um mindestens 1,5 m von der ndchstgelegenen AufRenkante des darunterliegenden i andi i i ;
. " . K o 2444 55 )\ 32 32 zu 2,50 m und einer Lange von bis zu 4,00 m je Wohneinheit zugelassen werden. s. 3 Bau : _ : : ‘ , _ ’ : S a
00000 Urr(;grenz?ng v;n Ffllachen zumptf)l.an von Baumen, Strauchern ®'860 8%7 <> ) o i - 92 2 44 3.1 Tiefgaragen  diirfen im_ allgemeinen Wohngebist WA 1 auch  aufethalb. der Gberbaubaren Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren zu erbringen - BbefChfrbelten' ) ) - ) . durchzufihren. Vor Abriss sind die Gebaude durch fachkundiges Personal auf Vorkommen orlanzenliste & epenzeichnung
©o000 und sonstigen beptianzungen, 1S PP 3 il 1261 ' o Grundstiicksflachen errichtet werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Es wird auf die planungsrechtlichen N . . ./ Dachaufbauten sind mindestens 2,50 von der Aufenfassade zurlickzuversetzen. Davon kann artenschutzrechtlich relevanter Arten zu priifen. Aufgabe der 6kologischen Baubegleitung (OBB) ist ) e . ) . . Lage Naturwald Gottesgabe
“\ - i 1281 1464 1808 S Festsetzungen Nr. 2.1 und 8.7 verwiese(n§ ) P ° 8.  Anpflanzgebote fur Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) abgesehen werden, wenn das unter den Dachaufbauten liegende Geschoss bereits von der Aulenkante zudem die Uberwachung der Umsthun de?r artenschutzsrgechtlichen VSrmeidgn( S- )und Baume fir die Sichtschutzpflanzung am SO 3 sind als Hochstamme in der Mindestqualitat St 16-18
‘ Anpflanzen von Baumen . 54 - ] . 14 32 32 32 3.12Bei den rechtmérii -errichte-ten bauliche.n Anlagen im allgemeinen Wohngebiet WA 4, die ganz oder 8.1 Pflanzgebot 1a - Baumpflanzungen in den allgemeinen Wohngebieten: des Hauptbaukorpers abgertickt ist. Mind Bnah B ; Fall Ba ; it ei St durch >25 i td om, Sxv.
9.08 - 0. N . 87 36 43 ' teilweise auBerhagIb der iiberbaubaren G?undsti]ckgﬂéchen lie eng Kkénnen ,ausnaghmsweise In den allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 6 ist je angefangenen 190 m? nicht tberbaubarer ) n .e.rungsma nanmen. bel .a ungen von Baumen mit einem stammaurchmesser von i cm st der Feld-Ahorn (Acer campestre)
i - ) ) 32 . S . : gen, . Grundstiicksflache ein standortgerechter, klimaresilienter Baum der Pflanzliste 1 zu pflanzen. 2. Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V jeweilige Baum zuvor durch die OBB auf Vorkommen oder Spuren von arfenschutzrechthc.:h. relevanten Gewdhnliche Hainbuche (Carpinus betulus
ece oo e u Flach t Bind fiir Bepfl B 42 genehmigungspflichtige bauliche Mafinahmen, die dem Erhalt, der Pflege, der Sanierung und der (Carp )
mgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen von Baume o7 S ! , : : Bestandsb&ume sind darauf anzurechnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 21 Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Stitte der Leistung an einer Fassade zuldssi Arten zu untersuchen. Im Rahmen der OBB sollte ebenfalls fortwdhrend auf Individuen aller .
. ®  Stauch d sonstigen Beofl - Modernisierung dienen, zugelassen werden. (§ 23 Abs. 3 BauNVO) h , : : 9 9 9 9 9 Rentilien-Arten htet werden und diese bei Auffinden auerhalb des Baufeld bracht werd Zitter-Pappel (Populus tremula)
eecee rauchern und sonstigen beptianzungen 32 3.13Bei den rechtmalig errichteten baulichen Anlagen in den Mischgebieten Ml 1 und MI 2, die ganz oder 8.2 Pflanzgebot 1b - Geholzpflanzungen in den allgemeinen Wohngebieten: die einer Straftenverkehrsflache zugewandt ist. eprien-aren geacmier werden u '68© be! FHlinden auserna es Cauleldes verbracht werden. Kleinkronige Winter-Linde (Tilia cordata 'Rancho’)
41 ' A g N 9 . 1schgebie N ' 9 : In den allgemeinen Wohngebieten sind mindestens 10 % der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen 2.2 Werbeanl ¥ ich in ihrer A i f GroRe. F E i Sollten durch die OBB in zuvor unzuganglichen Bereichen weitere Niststatten oder Quartiere entdeckt 9 =1 = =i |
.2 teilweise auRerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflichen liegen, konnen ausnahmsweise aen allg '9 : erbeanlagen missen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, GroRe, Form und Farbgebung sowie : - - - - Zierapfel (Malus Hybriden 'Red Sentinel’, 'E te’ 'Street Parade’
Erhaltung von Baumen o . o . . ’ ; mit Straucher der Pflanzliste 2 zu bepflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Materialwahl in die Architektur und in das StraBen- und Ortsbild einfiigen. Sie diirfen die Fassaden der werden, so sind diese entsprechend der im  Artenschutzfachbeitrag  aufgefiihrten terapfel (Malus Hybriden ‘Red Sentinel’, 'Evereste’, ‘Street Parade’)
32 genehmigungspflichtige bauliche MalRnahmen, die dem Erhalt, der Pflege, der Sanierung und der 8.3 Pflanzgebot 2 - Vorgartenzone: Gebaude nicht dominieren und miissen sich diesen unterordnen Ausgleichsverhiltnisse auszugleichen Schnee-Felsenbirne (Amelanchier arborea ‘Robin Hill’)
40 Modernisierung dienen, zugelassen werden. (§ 23 Abs. 3 BauNVO R ) C . . . . , : ' .
Sonstige Planzeichen g 32 3441n den Son dgr bicten 301 SO2 und (s§o3 Kann ein Ub)r hreitun N Bauarenzen durch Die mit Pflanzgebot P2 gekennzeichneten Flachen sind struktur- und artenreich zu begriinen. Es sind 2.3 Unzulassig sind Werbeanlagen mit blinkendem, wechselndem oder bewegtem Licht, Werbemonitore ) Kornelkirsche (Cornus mas)
1604 32 e ed ; ergeviete d deren Konet ukt' b anr e'_l_.e ‘ erschreitu ? 1"(;)0 au?de z€ utc Laubgehdlze als bodendeckende oder niedrige Straucher gemaR Pflanzliste 7 zu pflanzen. Ergénzend ist sowie Lichtwerbung. H.2 Externe Ausgleichsmafinahmen o . _ In begriindeten Fallen ist bei der Pflanzung von Baumen die Auswahl von Sorte aus der kg
_ _ % 7 32 assadenbegrunung und deren Ronsiruxtion bis zu einer tiete von maximal 1,00 m aul der gesamien die Pflanzung von schmalkronigen, standortgerechten, klimaresilienten Baumarten der Pflanzliste 1 24 In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind im Zusammenhang mit einer groRflachigen H 2.1 Im Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 15.W.188-2TB wird ein externes Ausgleichserfordernis StraRenbaumliste der Konferenz der Gartenamtsleiter beim Dt. Stadtetag (GALK) zuldssig.
T Mit Fahrrechten zugunsten der Rettungsfahrzeuge und Leitungsrecht ol 34 32 Gebaudelange zugelassen werden. Diese Uberschreitung ist nur auf dem eigenen Grundstick zulassig. vorzunehmen. Je 15 Ifm ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Die Baumpflanzungen kénnen auf die Einzelhandelsnutzung Werbeanlagen nur bis zur Héhe der Traufe (Schnittinie Fassade-Dachhaut) von 10.778__ m? Kompensationsflachenaquivalent ermittelt. Das A_L_Jsgleichserfordernis wird durch den Behran-Lbohin
i FiL L zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flachen 35 (§ 23 Abs. 3 BauNVO) gemaR Festsetzung Nr. 6.3 festgesetzte Anzahl von Baumpflanzungen angerechnet werden. Die zulassig. Je Fassade ist eine Werbeanlage bis maximal 8 m? zulassig. Kauf von Okopunkten gemaR § 1a Abs. 3 BauGB aus dem Okokonto LRO-026 "Errichtung von
mememe (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) . . . o ] Pflanzflachen dirfen fir Hauszugangswege und Grundstiickszufahrten unterbrochen werden. (§ 9 Abs. 1 2.5 In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind im Zusammenhang mit einer groRflachigen Naturwaldparzellen im Bereich Gottesgabe, Luhburg, Untersuchungsgebiet 2" (s. Nebenzeichnung 3) Pflanzliste 7 j
22 4. F\I;achen1f2uENeﬁ\e/ganlzger;,‘lSBtellﬁl\e;toze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Nr. 25a BauGB) Einzelhandelsnutzung eine freistehende Werbeanlage bis zu einer GréRe von 6 m? (ber dem beglichen. Die Umsetzung des externen Ausgleichs wird rechtlich gesichert. Vor Satzungsbeschluss ist Straucher sind in der Mindestaualitit 30-40 cm Contai q Warbaistadt
Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind i.V.m. § auNvVO und § au ) . . _ Pflanzgebot 3 - Gehdlzpflanzungen im Mischgebiet Ml 1: Bezugspunkt (s. planungsrechtliche Festsetzung 2.3) an der Zufahrt zum Parkhaus (SO1) und der UNB eine Reservierungsbestatigung fiir die als Ausgleich benétigten Flachenéquivalente aus dem raucher sind in der Vindestquatitat 59-4L cm Lontainer zu verwenden. Y =4 e 9
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 4.1 lebena'.‘llage'\}v'rﬂ S'rt')r.'et deswi 114 ?bsWL %auNL/Od smdl\,/l.mLt] Ag_snahm'alv;)n Z(;leslglgu;gen, n Zen Die mit Pflanzgebot P3 gekennzeichnete Flache ist struktur- und artenreich zu begrinen. Es sind Fahnenmasten, ausnahmsweise auch auRerhalb der Baugrenzen, zuldssig. Die Oberkante von Okokonto LRO-026 vorzulegen. Johanneskraut (Hyperlcum calycinum) =
- Ebzerztr)r;?g:rnen ° (g?fnéztzr;ksfléchen ° zuléissigun Asgnahlrsncsvg:isftenkbnnen a nicht Bgrergacheig Straucher der Pflanzliste 2 im Verband 1,0 m x 1,5 m zu pflanzen. Vorhandene Gehdlze sind freistehenden Werbeanlagen und Fahnenmasten darf eine Hohe von 8 m iiber dem Bezugspunkt nicht H2.2 Als Ausgleich fir die erforderliche Waldumwandlung werden 34.771 Waldpunkte aus dem Spierstrauch (Spiraea betulifolia)
_ , Erlauterung der ) N N ’ . einzubeziehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) iberschreiten. Die Errichtung von Fahnenmasten in Flachen mit Pflanzbindung ist unzuldssig. Waldkompensationspool Nr. 151 ,Zirzow* in der Landschaftszone Riickland der Mecklenburgischen Purpurbeere (Symphricarpos chenaultii Hancock)
S Sichtdreiecke 9 . Fahrradabstellplatze mit einer Fldche von maximal 10 m* pro Hauseingang auch auBerhalb der 8.5 Pflanzgebot 4 - Gehdlzpflanzungen in den sonstigen Sondergebieten SO 1 und SO 2: 2.6 Werbeanlagen in den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten sind nur im Erdgeschossbereich Seenplatte erworben. Eine verbindliche Reservierungsbestitigung ist vor Satzungsbeschluss Immergriine Heckenkirsche (Lonicera nitida 'Maigriin)
Nutzungsschablonen: uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden. (§ 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO) Es wird Die mit Pflanzgebot P4 gekennzeichneten Flachen sind mit mindestens einreihigen Hecken der bis zu einer GroRe von 1 m? zulassig. vorzulegen. SOV ;
G des raumlichen Gelt bereiches d auf Il. ortliche Bauvorschriften 3.4 verwiesen Pflanzlisten 2 und 5 zu bepflanzen. Es sind 40 % Heister und 60 % Straucher und davon jeweils ? ° Immergrtin (Vinca Major)
renze des raumlichen Geltungsbereiches des : : : . o b _ _
:: Bebauungsplanes - Teilber:icr? 2(8§ 9IAbS. 7 BauGB) Art der baulichen Zahl der SO 1 SO 2 WA11-1.3 Y, WA 1.4 v M1 1.1 Ml 1.2. MI 2 i 42 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den aligemeinen Wohngebieten WA 1 bis mindestens zwei verschiedene Arten zu verwenden. Der Pflanzabstand zwischen den Strauchemn sollte 3. Stellplitze (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V) H.3 Baumschutz Purpurweide (Salix purpurea)
Nutzung Vollgeschosse Parkh roRflichiaer o : : v T WA 3 m_nerhalb der ESebaude vorzusehep. _ _ , 1,0 m und zwischen den Heistern 3,0 m betragen. Zu den Fassaden ist ein Abstand von 2,0 m 3.1 Entgegen der Stellplatzsatzung der Hansestadt Rostock (s. Hinweis H 9.2) ist auch fiir Mehrfamilien- H.3.1 Fir erforderliche Baumfallungen zur Errichtung von Geb&uden und Nebenanlagen sind Fallantrage mit :
Umarenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrunaen . arkhaus SIJE Ih g I 4.3 Oberirdische Stelplatze und Garagen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 einzuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) hauser mit Wohneinheiten < 50 m2 1 Stellplatz je Wohnung herzustellen. den Bauantrdgen zur Genehmigung einzureichen. Fiir erforderliche Baumfillungen, die nicht im e Entwurf Bearbeitungsstand: 06.05.2026
9 9 . ore Aniagen und v g Grundflachen- Geschoss- inze'hande GRZ 0,4 GFZ 1,4 GRz 0,4 GFZ 1.4 GRZ 0,6 GRZ 0,6 unzuldssig. Ausnahmen gelten fur oberirdische Stelpldtze, die barierefreien Wohnungen gema. § 50 8.6 'Pflanzgebot 5 - Gehdlzpflanzungen entlang des sonstigen Sondergebietes SO 3 (Parkhaus): 3.2 Die nach Stellplatzsatzung der HRO erforderlichen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge in den allgemeinen Zusammenhang mit einem baugenehmigungspflichtigen Vorhaben stehen, ist der Antrag zur Fallung ;
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des zahl flachenzahl GRZ 0.8 GRZ 0.8 Abs. 1 LBauO M-V fir Mieter mit eingeschrankter Mobilitat (z.B. Rollstuhlfahrer) zugeordnet sind. (§ 12 Die mit Pflanzgebot P5 gekennzeichnete Flache ist struktur- und artenreich zu begriinen. Je 8 Ifm ist in Wohngebieten WA 1 sind in Tiefgaragen im allgemeinen Wohngebiet WA 1 unterzubringen. Abweichend an das Amt fiir Stadtgriin, Naturschutz und Friedhofswesen zu stellen. e = Finkenthal Ubersichtsplan
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmschutzwand Gebaudehdh i ’ GH 165 a1 GH 165 a? GH 135 a6 GH 10,5 44 ./?b? 6 BauNV_O(;_ den all inen Wohnaebi WA 2 bis W _ _ _ regelmaRigen Abstdnden mindestens ein Baum der Pflanzliste 6 zu pflanzen. Der Mindestabstand hiervon kann der Stellplatznachweis auch im Parkhaus des SO 1 erfolgen. H 3.2 Bei Baumneupflanzungen sind die Vorgaben des Merkblatts ,Baumpflanzungen in der Hansestadt P
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) | oeoaudenone | Bauweise GH 13.0 GH 7.5 a5 ’ ’ ’ ’ 4 Tlefgaragen sihd In den algemelnen tonnge leten is WA 6, in den Mischgebieten Ml 1 und Mi 2 zwischen Baumpflanzung und Fassade muss 2,5 m betragen. Die Baumpflanzungen sind auf die Die nach Stellplatzsatzung der HRO erforderlichen Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge in den allgemeinen Rostock* einzuhalten. | / B Rty
: gsp Sowie Im sondergebie unzulassig. . planungsrechtliche Festsetzung 6.3 festgesetzte Anzahl von Baumpflanzungen nicht anzurechnen. Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind in den Parkhdusern in den Baugebieten SO 1 bzw. SO 3 H.3.3 Um eine Schadigung des Wurzelbereiches (Kronendurchmesser zuziiglich 1,50 m) von zu erhaltenden © GeoBasis DE/M-V 2023, © LUNG M-V 2023 ey, 2l ey, & &
4.5 Tief ind, mit Ausnahme der B d Entliftungsoff im all inen Wohngebiet WA 1 5 i i i sngi inreihi i g g gure ( g ) i 5 = % 3
I : -~ llelgaragen sind, mit Ausnahme der be- und Entiuitungsolinungen, im aflgemeinen vvonngebie Erganzend ist zwischen Parkhaus und Baumstandorten eine durchgangige, einreihige Hecke mit nachzuweisen (§ 49 Landesbauordnung M-V). Im SO 2 (GroRflachiger Einzelhandel) sind die Baumen im Plangebiet und daran angrenzend zu vermeiden, sind jegliche bau- und anlagenbedingte » z
-+—o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Malles der baulichen listand terirdisch ht Die Decken der Tief d auRerhalb der Gebaud . X . N S &
Nutzung (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO) volistandig ‘unterirdisch zu efrichten. e tiecken der 1ieigaragen sind auisernalb der tsebaude um Straucharten der Pflanzliste 2 zu pflanzen. Der Mindestabstand der Stréucher zur Fassade betragt 0,5 m notwendigen Stellplatze im Parkhaus im SO 1 nachzuweisen. Beeintrachtigungen auszuschlieBen. Wurzelverletzende bzw. bodenverdichtende Tétigkeiten im o+ [ o — L = . —— &
o ' m.'”deslfenr? 1,00;? unltaerddas afT)SCh“eB?QdedgelflantE Ge!a;der;l\é?auIabzusenker?ﬂyr;]d erel}[SOthOCh ?g und untereinander mindestens 0,35 m. Unterbrechungen der Heckenpflanzungen sind nur fir Waurzelbereich sind unzuldssig. Es sind wéhrend der Bauphase die geltenden Standards bei der et s Koo S : Tessinar
einem tachgerechien bodenautbau zu uberdecken. S wird aut die planungsrechtliche Festisetzung o. Zuwegungen ohne Zufahrt (Notausgange etc.) zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sowie Bauausfiihrung zu beachten. Es sind insbesondere SchutzmaRnahmen fir den Wurzelbereich bei
SO 3 WA 1.5 v verwiesen. Die Tiefgaragenein- und ausfahrten sind in die Bebauung zu integrieren. Pflanzgebot 6 - Begriinung von Stellplatzen: Zulassigkeit von Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) Bodenauf- und abtrag, Griindung und der Baustelleneinrichtung vorzusehen. Rickbau und Abtrag der
2. Darstellungen ohne Normcharakter Parkhaus " . o Fir je vier ebenerdige Kfz-Stellplatze ist mindestens ein Baum der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die Mindest- Die nicht (iberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten, soweit Oberflachenbefestigungen sind am Baum Nr. 1 (s. GOP) in Zusammenarbeit mit einer baumfachlichen e
GRZ 0,4 GFz 1,4 5. Offentliche Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB) o _ grofe der unbefestigten Baumscheibe darf 12 m? nicht unterschreiten; unbefestigte Baumpflanzstreifen sie nicht fiir ErschlieRungszwecke in Anspruch genommenen werden. Uberbaute Flachen diirfen Baubegleitung zu planen und durchzufiihren. Je nach Erfordernis sind WurzelschutzmaRBnahmen
st Rz o1 prenay sor Srlener it o o Zvescasiuny Sbevensto s de | Misan o idesbto nSmahoen G
vorhandene bauliche Anlagen ) € _ € C _ oM 2. : u achen auf den nicht Gberbauten Teilen von Tiefgaragen sind gértnerisch anzulegen und intensiv mit Bebauungsplanes unversiegelte Flachen, die Uberwiegend bepflanzt sind (z.B. standortgerechte, . ~ 5
GH 13,5 a2 Flache zwecks Bereitstellung von Millbehaltern ist unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) standortgerechten, klimaresilienten Geholzen der Pflanzlisten 2 und 5 zu begriinen. Die Mindesthohe der einheimische Baume, Straucher, Stauden, Rasen). Lose Material- oder Steinschittungen zur Gestaltung Empfohlene StraBlenquerschnitte EE;?Q?:?;‘Z{ZGUQQ b S
vorhandene Flurstiicksgrenzen GH 17,5 5.2 a!e offer_1|t_hche GLruanacr;ﬁlmn der Z_weck_??shmmung "Quartlersgr;Jp" ist parkartig mit st?nc_iortgerechten, durchwurzelbaren Substratauflage betrégt 1,00 m. Je 100 m* Tiefgaragendach ist darauf ein Strauch der unbebauten Grundstiicksflachen (z.B. Schottergarten, Gabionen) sind nicht zulassig. H.4 PflegemaBnahmen Angaben in m F= FuBganger 2 %, 3 3
imaresilienten Laubgeholzen sowie Freiflachen, Spiel- und Sportflachen anzulegen. Auf die I. planungs- oder Heister zu pflanzen. Wege mit wassergebundener Decke sind zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Bei Wohnnutzungen in den Erdgeschossen kénnen im unmittelbaren Anschluss an die Geb&ude Fir die Entwicklungspflege auf allen &ffentlichen Griin- und StraBenflichen sind nachfolgende P= Parken > 40 % !
—20413 Flursticksnummern rechtlichen Festsetzungen 5.3 bis 5.8 wird verwiesen. (§ 9 At?,s 1Nr. 15 B.aEGB.) . . L . . Wohnungsgarten in einer Tiefe von maximal 5,00 m angelegt werden. Wohnungsgarten sind gartnerisch Entwicklungsfristen zu beachten: Baumpflanzungen 3 Jahre, Strauchpflanzungen 3 Jahre, PlanstraBe A - Schnitt A1-A1 S: ;L”hr;rheitsstreifen & A
5.3 In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Quartiersgrun” durfen maximal 15 % der Erhaltungsgebote fiir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen genutzte Teile der Freiflichen der Baugrundstiicke, die einzelnen Nutzern der Wohnungen dieser Rasflachen 3 Jahre und Fassaden- sowie Dachbegriinung 2 Jahre.
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Flache fir die Anlage von Wegen, Spiel- und Sportflachen sowie befestigten Freiflachen versiegelt Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, ¥ i 2 i inheitli i i
1060 . . ] B WA 2.1 Y, WA 2.2 v , ) o ) Baugrundstiicke zur Verflgung stehen. Wohnungsgéarten sind einheitlich mit Schnitthecken aus
: vorhandene Geldndehdhen in m . HN . . werden. Die Wege und befestigten Freiflachen sind wassergebunden herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wahrend der BaumalRnahmen, fachgerecht zu schitzen. Laubgehdlzen bis zu einer Héhe von max. 1,50 m einzufrieden. Die Verwendung von Koniferen H5 Bod hut ¢
BauGB) Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) i - " ' : - ) ist nicht . odenschutz %
5,0 . : I . . " . . . . . : insbesondere von exotischen Nadelgehdlzen (z.B. Scheinzypressen, Blaufichten, Thuja), ist nicht . . ; s e, 2
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: : - 1o 1LV.m.Nr. . Zuordnung von MaRnahmen zum Ausgleic Wohnungsgarten zulassig. % £ 2
A A 5.5 In der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Quartiersgrin” sind mindestens 44 Baume der Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans festgesetzten planinternen MaRnahmen werden den Einfried di sffentliche Griinflach der &ffentliche Verkehrsflach ind | Vegetationsflachen wieder aufzubringen. Dabei sind die einschlagigen Bestimmungen des % E WSy
StraRenquerschnitt a3 a3 : _ e ir : _ infriedungen, die an offentliche Griinflachen oder 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind nur als _ , N _ Lot 5 e Foll UL
q GH 16,5 GH 13,5 Pflanzl_|_ste 1 zu pﬂanz"en."(§ 9 Aps. 1Nr. 15 |.V.m.. Nr. 25a"BauG_B) L ) _ Eingriffen wie folgt zugeordnet (§ 9 Abs.1a BauGB): geschnittene Hecken aus heimischen standortgerechten Laubgehdlzen in 2xv Baumschulqualitit, auch in Bodenschutzes, insbesondere die DIN 18915 zu berlicksichtigen. 5 s o i 2 % %, 4 . o 8 3
>< Cinftia forttallond 5.6 !n der offentllc_hen _Grunfllcache mit de][ Zweckbestimmung Quar_tlersgrun sind Straucher der Pflanzliste 2 Kombination mit Zaunen, bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zuldssig. Geschlossene Einfriedungen und 32 fg,% 2 p% @@\ . o 2
unftig fortfallen in Gruppen mit 3 bis 5 Pflanzen zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 151.V.m. Nr. 25a BauGB) _ KOS HONENAEHS | e s Sichtschutzzaune, z.B. in Form von Steinmauern oder von Metall-, Holz- oder Kunststoffwénden sind H.6 Altlasten 0.75 LR S B e A% O et v S,
5.7 In der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung "Quartiersgriin” sind die Freiflachen durch die T ; _Aqui i~ | Baume in unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Sichtschutzwinde an aneinandergrenzenden Terrassen, Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes 0,5 2,50 ' 9,0 0,5 % ¥ oef e v S
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. Eingriff KompensationsmalRnahme n-aquivalent (KFA) in & r o
Einsaat von Gebrauchsrasen mit hohem Krauteranteil (Typ RSM 2.4) zu gestalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Stiick % & T
3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 2 u. 6 BauGB) V.. Nr. 252 BauGB) yp . 9 . : . mz u Dachterrassen oder Loggien. Diese Sichtschutzwande durfen eine Lange von 2,50 m und eine Héhe von (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, 16.50 < :g@\e‘
. S T i . . ) ) s i 2,00 nicht Gberschreiten. Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer gemal § 15 KrWG zur ’ ‘ g
WA 3 v WA 4 -WA 6 i 5.8 In der offentlichen Grunflache mit der"ZweckbestlmTung ~Quartiersgrin” ist am gekennzeichneten D — Die Standplatze fiir bewegliche Abfallbehélter sind entweder in die Geb&ude zu integrieren oder ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim 5 et 4"“?‘%&
// Flachen zur Waldumwandlung Standort ein Bolzplatz in einer Mindestgrofe von 220 m* anzulegen. der 6ffentlichen Griinflachen 3750 aullerhalb der Gebaude einzufassen und mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Amt fir Umwelt- und Klimaschutz der Hanse- und Universitatsstadt Rostock gemaR § 2 Abs. 1 . 2 s %ﬁz
% Stand: Okt. 2022 GRZ 0,4 GFZ 1,2 GRZ 0,4 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 ErschlieRungsbedingte flchige .Quartiersgriin® und 19 i Umkleidung oder Rankgittern abzuschirmen. LBodSchG M-V wird hingewiesen. Eine Zuwiderhandlung stellt gemaR 17 Abs. 1 LBodSchG M-V eine Planstralle A - Schnitt A2-A2 > &
: ’ ’ Eingriffe »Strallenbegleitgrin® Ordnungswidrigkeit dar. 2 5 y BA
4. K ich GH 13,5 a4 GH 10,5 6.1 Inﬁ:rSH;IbNr.di(r) B(?f?ei’?li)chen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,StraRenbegleitgrin® ist di Anlage der Gffentlichen Begriinung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) % ;r”e % i
. Aéennzeichnungen ’ ’ . _ u nmung ., egleligrun” it die Griinfldche  Quartiersgrin’ 1.538 Stitzmauern sind ab einer Héhe von 1,50 m mit Kletter- bzw. Rankpflanzen der Pflanzliste 3 zu H.7 Kampfmittel = i i
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) ) _ s sin raRenbdume der Pflanzliste 1 in regelméRigen Abstanden zu pflanzen. Fir die Baumreihe , : 3 ; 5 ; : 2 5
XX Umgrenzung Eer Flacheg, df?ren Boden erheblich ist die Baumart Winter-Linde zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ErschlieRungsbedingte Rodungen Szrug:::gﬁr&uggen Ao / 5 g;rr_:::g\r/;::zhe?jrgeesglﬁinraum muss mindestens 1,0 m* betragen. Notwendige Boschungen sind Munitionsbergungsdienstes (MBD) weiterer Erkundungs- und Handlungsbedarf vor Aufnahme von PIG © Hanse- und Universitatsstadt Rostock (CC BY 4.0) =
o s mit umweltgefahrdenen Stoffen belastet sind 6.2 In der PlanstraBe A sind mindestens sieben StraBenbaume der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Es ist eine ' Rickbau- und ErschlieBungsmalnahmen. L Z otescraler Rl
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(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) einheitliche Bau-mart zu wahler?. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) o . e —— bi Baumanpflanzungen innerhalb / 14 Ordnungswidrigkeiten | " 2026/BV/1650
6.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 5 ist je angefangene 190 m* nicht odunges innehalyvor Baugebisten. | o, aygatisten Ordnungswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 86 H.8 Bodendenkmale ! . .y
Uberbaubare Grundstiicksflache ein standortgerechter, klimaresilienter Baum der Pflanzliste 1 zu - LBauO M-V iV.m. § 9 Abs.4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Die Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bodendenkmale 05 20—t 250 5,50 2,50 2.0 05 Satzu ng der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
pflanzer.m. Gruppenpflanzungen sind zulassig, dabei ist zwischen den Baumen ein Mindestabstand von Dachbegriinung 3.032 Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbufRe von bis zu 500.000 € geahndet werden. betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 .
4,0 m einzuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) _ N _ Eingriffe durch die Festsetzung von | 60 Baumanpflanzungen Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) unverziiglich der zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund und 15,50 uber den Bebauungsplan Nr. 15.W.188-2TB
6.4 Im Mischgebiet Ml 1 ist die Pflanzung eines standortgerechten, klimaresilienten Baumes der Pflanzliste 1 allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis | innerhalb von allgemeinen 2.400 60 Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters der Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand ] ;
h 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB WA 6 ie durch das Mischgebiet MI | Wohngebiet . . ] n
6.5 I\;orz;neEm_err:.t@ S.G b.'f- d a.ud F)I hdzch der flach . Décher bis 5° Dachnei b y Jsowie:durch das Mischgeble S 'e_?n ; zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer Plangrundlagen: Planstrake B - Schnitt B-B Ehema“ge MOIkere|, Neu brandenburger StraBe
-5 Bei der Errichtung von Gebauden sind Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis 5* Dachneigung a AHIAUSEOHBII G, 2.169 sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Lage- und Héhenplan vom 31.01.2024, Ingenieurbiiro, Vermessungsbiiro Golnik, Rostock;
einer Dachflache von 15 m? zu begriinen. Davon ausgenommen sind Flachen fur notwendige technische Griinflache ,Quartiersgriin
Anlagen oder flr Erholungszwgcke r;utzbare Frgibereiche auf den Dachern (z.B ° Dachgarten " Topographische Karte © GeoBasis DE/M-V 2024; Katasterbestand des Entwurfs 06/26
-B- J Eingriffe durch die Anlage von Anlage der offentlichen . .
Terrassen). Dachbegriinung ist auch dort nachzuweisen, wo Flachen zur Gewinnung von solarer Energie Grinflachen Griinfliche ,Quartiersgriin® 1223 - Te| | be re|Ch 2 -
enutzt werden. Die Substratschicht muss eine Machtigkeit von mindestens 15 cm (einschlie3lich P : :
grainschicht) aufweisen, um eine Wirkung als Retentionsd?ach zu erzielen. Die Bepflanzun(g ist mit einer 1E|ngnff R ESTE I SRE ot oe Dachbegriinung 520 Planverfasser: R p
extensiven Begriinung mit Sedum-Gras-Krautermischungen regionaler Herkunft herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Eingriff im sonstigen Sondergebiet SO . N )
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