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1 ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

In der Hanse- und Universitatsstadt Rostock ist in der sudwestlichen Bahnhofsvorstadt die
Entwicklung eines neuen Stadtquartiers geplant. Aufgrund seiner zentralen Lage zwischen
dem Hauptbahnhof und dem Universitatsviertel bietet dieser bisher Uberwiegend kleingartne-
risch genutzte Bereich ein grol3es stadtebauliches Entwicklungspotential. Im Zuge der Aufstel-
lung des Flachennutzungsplans ist dieses Potential bereits erkannt und in Form von verschie-
denen Bauflachenausweisungen (im Wesentlichen Wohnbauflachen und Sondergebiete Wis-
senschaft und Technik) dargestellt worden.
Ziele sind dabei:

e den Universitadtscampus an der Albert-Einstein-Stralle in Richtung Innenstadt weiter-

zuentwickeln

e die Verbindung von Wohnen und Arbeiten zu starken,

¢ einen innerstadtischen Wohnstandort zu entwickeln und

o die Sudstadt insgesamt zu starken.

Die langfristigen Zielvorstellungen des Flachennutzungsplans werden mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 12.W.192 nunmehr in konkretes Planungsrecht umgesetzt.

Die Sondergebiete ,Wissenschaft, Forschung und Technologie“ kénnen Flachenangebote fiir
Institute, wissenschaftliche Unternehmen sowie Ausgrindungen in Nahe des Uni-Campus an
der Albert-Einstein-Stral3e bereithalten.

Das Sondergebiet ,Kultur/Bildung/Kreativwirtschaft” bietet Raum fir ein Innovations- und
Grindungszentrum fir Unternehmen und Freiberuflern, die sich mit der Schaffung und Vertei-
lung von kulturellen oder kreativen Gutern befassen. Zusammen mit der Gemeinbedarfsflache
fur Schule und soziale Zwecke kann im Plangebiet ein breites Spektrum von Bildungsangebo-
ten fir unterschiedliche Altersklassen, vom Kindergarten bis hin zur Hoch- und Fachhoch-
schule angeboten werden.

In den inneren, ruhigeren Gebietsteilen, die aufgrund ihres Abstands zu den peripheren Larm-
quellen des Verkehrs fiur das Wohnen immissionsschutzfachlich geeignet sind, sollen Wohn-
gebiete entstehen. Aufgrund der zentralen Lage unweit des Hauptbahnhofs ist von einem ver-
dichteten Wohnungsbau auszugehen. Hier kdnnen aufgrund der Nahe zur Universitat Rostock
und zukunftig weiteren Bildungseinrichtungen neben dem allgemeinen Wohnen auch beson-
dere Formen des Wohnens, wie das studentische Wohnen, Aufnahme finden.

Der grundsatzliche stadtplanerische Gedanke folgt dem Ansatz flr ein autoarmes Quartier.
Dies wird ermdglicht durch die Nahe zu den Bildungseinrichtungen sowie die gute Anbindung
an den OPNV. Der Stellplatzbedarf wird in Quartiersgaragen an den Gebietszufahrten sowie
in zwei Tiefgaragen untergebracht. Fir die Quartiersgaragen wurden sonstige Sondergebiete
festgesetzt.

2 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 09.50.162 ,Groter Pohl - 6stlicher Teil“ sowie an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 09.S0.162 ,Groter Pohl -westlicher Teil*, die beide an die Erich-Schlesinger-
Stral3e angrenzen.

Der raumliche Geltungsbereich wird oértlich begrenzt:

Im Norden: durch die Gleise der Bahnstrecken nach Warnemiinde und Wismar

Im Stdwesten: durch die Geltungsbereiche der beiden Bebauungsplane Nr. 09.S0.162
»Groter Pohl- éstlicher und westlicher Teil* sowie nérdlich durch die Erich-
Schlesinger-Stralie

Im Sudosten: durch den Sidring
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3 PLANUNGSGRUNDLAGEN
Grundlagen des Bebauungsplanes und des Aufstellungsverfahrens sind insbesondere:
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 18012) geandert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. MV 2015 S. 344), geandert durch Gesetz vom
9.April 2024 (GVOBI. MV S. 110)

¢ Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV_M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024, S. 351)

Hinweise zur Anwendung des BauGB fiir das Aufstellungsverfahren:

Das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 12.W.192 ist mit dem Aufstellungsbe-
schluss der Burgerschaft vom 06.04.2016 eingeleitet worden. Der Aufstellungsbeschluss ist
am 11.05.2016 im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Stadtischer Anzeiger” ortsiblich bekannt
gemacht worden. Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 30.11.2018 bis zum
14.01.2019 statt.

Zum Zeitpunkt der Auslegung galt das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634). Diese Fassung des BauGB ist auch den bisherigen Verfah-
rensschritten zugrunde gelegt worden.

Nach den allgemeinen Uberleitungsvorschriften in § 233 Abs. 1 BauGB werden Verfahren
nach dem BauGB, die vor dem Inkrafttreten einer Gesetzesanderung férmlich eingeleitet wor-
den sind, nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. Alternativ kbnnen
einzelne Schritte des Verfahrens auch nach den neuen Verfahrensvorschriften durchgefiihrt
werden, wenn mit [hnen zum Zeitpunkt der Gesetzesanderung noch nicht begonnen wurde.

Da durch die Plananderungen eine erneute offentliche Auslegung/Veroéffentlichung und eine
erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erforderlich wird,
sollen die folgenden Verfahrensschritte nach dem aktuellen Stand des BauGB, in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) durchgefuhrt werden.

Hinweise zur Anwendung der BauNVO im Plangebiet

Der 1. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 12.W.192 (bisherige Bezeichnung 9.W.192) hat in der
Zeit vom 30.11.2018 bis zum 14.01.2019 6ffentlich ausgelegen. Zum Zeitpunkt der 6ffentlichen
Auslegung galt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 21.No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die auch dem Planentwurf zugrunde gelegt wurde. Die
BauNVO ist seitdem mehrfach gedndert worden, zuletzt durch Artikel 2 Gesetz zur Starkung
der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften (Bau-
LPDigG) vom 03.07.2023) BGBI. 2023 | Nr. 176, 2014).
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Die BauNV Q2023 enthalt gegeniiber der BauNVOa017 u.a. folgende Anderungen:

Einflhrung der doérflichen Wohngebiete (MDW),

Regelungen zu Ferienwohnungen in § 13a,

Abschaffung der MaRRobergrenzen zugunsten von Orientierungswerten fur MalRober-
grenzen,

allgemeine Zulassigkeit von Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus so-
larer Strahlungsenergie oder Windenergie in Gewerbegebieten,

Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien gehéren
in allen Baugebieten zu den untergeordneten Nebenanlagen im Sinne des § 14,

In Gewerbe-, Industrie- und sonstigen Sondergebieten gelten nicht nur die in, an oder
auf Dach- und AulRenwandflachen montierte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie als Nebenanlagen im Sinne von § 14, wenn die erzeugte Energie vollstandig
oder Uberwiegend in das offentliche Netz eingespeist wird, sondern auch sonstige
baulich untergeordnete Anlagen (Freiflachenanlagen).

Grundsatzlich gilt in einem Bebauungsplan die Fassung der BauNVO zum Zeitpunkt der Aus-
legung. Alternativ ist eine Umstellung auf eine neuere Fassung der BauNVO maglich, insbe-
sondere soweit das Planverfahren noch nicht abgeschlossen ist. Eine Umstellung auf die ak-
tuelle BauNV 223 ist insbesondere durch die Einfliihrung der Orientierungswerte fir die Maf3-
obergrenzen und die Erleichterung der Zulassigkeit von Anlagen zur Erzeugung von Strom
und Warme aus erneuerbaren Energien sinnvoll. Daher wird dem Bebauungsplan die BauNVO
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) zugrunde gelegt.

Planunterlage

Fir den Bebauungsplan sind folgende Planunterlagen verwendet worden:

Lage- und Hohenplan Rostock ,Groter Pohl”, Hanse- und Universitatsstadt Rostock,
Flurbezirk 111, Flur 1 vom 10.06.2016, Vermessungs- und Ingenieurblro Dipl.-Ing. A.
Golnik, ObVI, Lise-Meitner-Ring 7,18059 Rostock,

Eingemessener Bestand Strallen- und Wegebau Rostock, A.Einstein-Str., 2. BA Stra-
Renbau, Marz 2017, Ingenieurbiro Deutsch GbR, J.-Jungius-Str. 9, 18059 Rostock
Lageplan, Rostock, Erich-Schlesinger-Straflde bis Hauptbahnhof, Flurbezirk Il und Il
vom 10.07.2018, Vermessungs- und Ingenieurbiro Dipl.-Ing. A. Golnik, ObVI, Lise-
Meitner-Ring 7,18059 Rostock,

Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS), Katas-
ter-, Vermessungs- und Liegenschaftsamt der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
vom 28.09.2023,

Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 09.S0.162 — Groter Pohl — dstlicher Teil, rechtskraftig
seit dem 23.03.2011 (abgeschwacht)

Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 09.50.162 — Groter Pohl — westlicher Teil (abge-
schwacht)

Lagebezugssystem: ETRS 89 UTM
Hohenbezugssystem: SNN76 (HN)

Stand des Liegenschaftskatasters: 28.09.2023
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4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN
4.1 Ziele der Raumordnung

Die Hansestadt Rostock ist nach dem Landesraumentwicklungsprogramm vom 27.05.2016
Oberzentrum. Oberzentren sollen fiir die Bevoélkerung ihrer Nahbereiche Einrichtungen der
Grundversorgung und fir die Bevolkerung ihrer Oberbereiche bedarfsgerecht Einrichtungen
des spezialisierten héheren Bedarfs, vorhalten (LEP G 3.2(2)). Zu den letzteren zahlen Ein-
zelhandelsbetriebe des mittel- und langfristigen Bedarfs, Hochschulen, Forschungseinrichtun-
gen, grolRe Krankenhduser, umfassende facharztliche Versorgung, gro3e Kultureinrichtungen,
Sportstadien, Gerichte und grof3e Behdrden.

Oberzentren sollen als Uberregional bedeutsame Infrastruktur- und Wirtschaftsstandorte ge-
starkt und weiterentwickelt werden. Sie sollen in ihrer Funktion als Arbeits- Forschungs-, Bil-
dungs- und Kulturstandorte gezielt unterstutzt werden (Z 3.2(6)).

Oberzentren sind die wichtigsten Standorte des Landes mit Uberregionaler Ausstrahlung. Ne-
ben ihrer wirtschaftlichen Bedeutung heben sie sich als hochrangige Bildungs-, Forschungs-
und Kulturstandorte ab, haben wichtige Funktionen im Tourismus und blindeln ein umfassen-
des Infrastrukturangebot. Die Oberzentren sind die Wirtschaftsstandorte mit der hdochsten
Wertschdpfung und pragen ganz wesentlich das Bild Mecklenburg-Vorpommerns im tberre-
gionalen und internationalen Kontext (Auszug aus der Begrindung zu Abschnitt 3.2 - Zentrale
Orte - des LEP 2016).

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (REP MM/R) sind
solche Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung formuliert, die die Festle-
gungen des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern unter Berlck-
sichtigung der regionalen Erfordernisse und Potenziale sachlich und/oder raumlich konkreti-
sieren, weiterentwickeln und erganzen.

Die Hansestadt Rostock ist mit der gréten Bevolkerungs- und Wirtschaftsdichte im Bundes-
land wirtschaftlicher, wissenschaftlicher und kultureller Kern der Planungsregion Mittleres
Mecklenburg/Rostock, deren Impulse auf Mecklenburg-Vorpommern ausstrahlen. Der Ver-
flechtungsbereich des Oberzentrums Rostock erstreckt sich Uber die Planungsregion hinaus
und umfasst auch die Mittelbereiche Rostock/Bad Doberan, Gistrow, Teterow und den Mittel-
bereich Ribnitz-Damgarten der Planungsregion Vorpommern.

Nach Programmsatz G 4.1 (1) REP MM/R soll die tiber den Eigenbedarf hinausgehende Neu-
ausweisung von Siedlungsflachen auf die Zentralen Orte konzentriert werden. Damit wird si-
chergestellt, dass zukiinftig Ansiedlungspotenziale der Starkung der zentralen Orte dienen und
eine Zersiedlung des landlichen Raumes verhindert wird. Nach Programmsatz Z 4.1 (3) ist der
Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung
bebauter Gebiete Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzuraumen. Damit
soll die Inanspruchnahme von Grund und Boden verringert und die Auslastung bestehender
Infrastruktureinrichtungen erhéht werden.

Als regional differenziertes und landesspezifisch angepasstes Standortsystem der 6ffentlichen
Daseinsvorsorge bildet das Zentrale-Orte-System auch unter den sich verandernden wirt-
schaftlichen und demografischen Rahmenbedingungen die Grundlage fir eine effiziente raum-
liche Bindelung von Einrichtungen und Dienstleistungen. Um auch kunftig eine Grundversor-
gung mit Leistungen der Daseinsvorsorge in einem qualitativ und quantitativ ausreichenden
Umfang sicherzustellen, sind diese auf die Zentralen Orte zu konzentrieren (Programmsatz Z
6.1 (1)).
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4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock werden flir das Plangebiet folgende Darstel-
lungen getroffen:

- sonstiges Sondergebiet ,Wissenschaft und Technik® (SO Wiss 9.4)
- Wohnbauflache (W 9.4)

Hierzu werden im Erlauterungsbericht folgende Planungsziele benannt:

,Bereits im (ibergeleiteten Fldchennutzungsplan, der im Rahmen der Generalbebauungspla-
nung in der DDR aufgestellt wurde, waren die Fldchen zwischen Sidring, Erich-Schlesinger-
StralBe und Bahnanlagen auf Grund ihrer Néhe zur Innenstadt und zu allen, vor allem auch
schienengebundenen Verkehrsmitteln als Baufldchen dargestellt. Neben einem Sondergebiet
Wissenschaft, das die Ndhe zur Universitét nutzt, stellt der Fldachennutzungsplan an der Erich-
Schlesinger-Stral3e eine ca. 15 ha grol3e Wohnbauflache dar.

Neben vorgenannten Standortvorziigen ist eine Nutzungsmischung von Wohnen und Arbeiten
an diesem Standort planerisches Ziel. Die gegenwaértig noch vorhandenen Kleingérten sind in
der Kategorienliste zur Bestandssicherung bereits als begrenzt sicher dargestellt.”

»In enger Verbindung zu den (...) Sondergebieten Universitét und Bildung stehen die Standorte
flir Wissenschaft und Forschung. Die hierfiir im Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock
dargestellten Sondergebiete Wissenschaft dienen der Unterbringung von Einrichtungen und
Anlagen fiir Wissenschaft, Forschung, Technologieentwicklung.

Auf Grund der engen Verbindung mit den Einrichtungen der Universitéat konzentrieren sich die
Sondergebiete Wissenschaft im Wesentlichen auf Bereiche im Umfeld dieser Sondergebiete,
vorrangig in der Stdstadt bzw. im Hansaviertel. (...)

Die gréf3te Angebotsfldche ist der Standort an der E.-Schlesinger-Stral3e in einer Gré3e von
tber 14 ha. (...)

Insbesondere auf Grund der Lage zur Innenstadt und zu allen wichtigen Verkehrsmitteln in der
Stadt (Hauptbahnhof mit Fern-, Regional- und S-Bahn, Strallenbahn, Zentraler Busbahnhof)
ist eine bauliche Nutzung dieses Areals stéadtebaulich sinnvoll, auf Grund der Ndhe zur Uni-
versitatsentwicklungsfldche Sidstadt ist die Darstellung als Sondergebiet Wissenschaft im
Flachennutzungsplan erfolgt.*”
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Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB so aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln,
dass durch ihre Festsetzungen die zugrundeliegenden Darstellungen des Flachennutzungs-
plans konkreter ausgestaltet und damit zugleich verdeutlicht werden. Hierbei sind auch in be-
stimmtem Rahmen ,abweichende Konkretisierungen® zulassig, wenn hierdurch die Grundkon-
zeption des Flachennutzungsplans nicht berGhrt wird.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans weichen in bestimmtem Male von den Darstellungen
des Flachennutzungsplans ab, ohne dass die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans
dadurch beruhrt wird. Planerisches Ziel des Flachennutzungsplans ist die Nutzungsmischung
von Wohnen und Arbeiten, wobei auf den inneren, larmabgewandten Flachen das Wohnen
Vorrang haben soll. Die Flachen fir Wissenschaft, Forschung und Technologieentwicklung
sollen zur Bahnstrecke und zum Sidring ausgerichtet werden. Dieses Prinzip wird auch im
Bebauungsplan beibehalten.

In Konkretisierung der Gesamtplanung werden im Bebauungsplan Flachen fur Schule und
Kindereinrichtungen als Gemeinbedarfsflache festgesetzt und damit standortlich bestimmt.
Die sonstigen Sondergebiete ,Quartiersgarage“ dienen im Wesentlichen der Unterbringung
des Pflichtstellplatzbedarfs aus den allgemeinen Wohngebieten und von Teilen der Sonderge-
biete und sind dadurch funktional mit den Hauptnutzungen verknlpft. Im Sondergebiet ,Kultur,
Bildung, Kreativwirtschaft* werden erganzende Flachenangebote fir bestimmte Berufsgrup-
pen der Kreativwirtschaft gemacht, die dem Grundgedanken einer raumlichen Verflechtung
von Wohnen und Arbeiten folgen. Auch die festgesetzten Misch- und Gewerbegebiete dienen
der Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen, die ggf. erganzende Dienstleistungsaufgaben
fur die Wohn- und Sondergebiete wahrnehmen kénnen. Voraussetzung ist, u.a. dass sie das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Hierzu sind die Gewerbegebiete in ihrem Stérgrad entspre-
chend eingeschrankt worden. In der Gesamtschau kann eingeschatzt werden, dass die Grund-
konzeption des Flachennutzungsplans mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12.W.192
gewahrt ist. Die im FNP vorgesehenen Grundbausteine Wohnen sowie Wissenschaft und
Technik sind im Bebauungsplan umgesetzt worden. Der Grundgedanke der Nutzungsmi-
schung von Wohnen und Arbeiten ist durch die Festsetzung von Baugebieten, in denen das
Wohnen Vorrang hat und Baugebieten mit einer Nutzungsmischung aus Wohnen und Ge-
werbe sowie von Baugebieten fur bestimmte gewerbliche Nutzungen erflllt worden. Der Be-
bauungsplan kann mit seinen Festsetzungen daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden.

5 ANGABEN ZUM BESTAND
5.1 Stadtebauliche Ausgangssituation und Umgebung

Das Plangebiet ist Bestandteil der suidwestlichen Bahnhofsvorstadt und bietet ein grol3es, zu-
sammenhangendes innenstadtnahes Flachen- und Entwicklungspotenzial. Das Plangebiet
schliet nahtlos an die entlang der Erich-Schlesinger-StralRe aufgestellten Bebauungsplane
Nr. 09.50.162 Groter Pohl — 6stlicher Teil und 09.S0.162 Groter Pohl — westlicher Teil an. In
diesen Teilgebieten ist u.a. ein Einkaufsmarkt als Vollversorger und der Neubau der Leitstelle
des Brandschutz- und Rettungsamtes entstanden. In den Folgejahren wird die Feuerwache 1
noch um Gebaude fur die zentrale Rettungswache Sud, die Freiwillige Feuerwehr und den
Katastrophenschutz erganzt.

Ostlich des Sudrings befinden sich mit der StadtHalle und dem Bahnhof weitere zentrale Funk-
tionen der Stadt. Aktuell ist zwischen der StadtHalle und dem Hauptbahnhof die Entwicklung
des Areals ,Kesselborn“ mit Flachen fur Sport, Beherbergung, Biro- und Wohnnutzungen in
einem Urbanen Gebiet geplant.
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Nordlich der Bahntrasse schlieen das Quartier ,Bei der Tweel* im Ortsteil Hansaviertel, die
,Kropeliner-Tor-Vorstadt“ und weiter Ostlich die ,Steintorvorstadt® im Ortsteil Stadtmitte an. Un-
mittelbar nérdlich der Bahntrasse in Richtung ,Steintorvorstadt® befinden sich iberwiegend 2-
bis 5 geschossige Wohngebaude aus unterschiedlichen Epochen von der Griinderzeit bis hin
zu Nachkriegsbauten.

Die Sudstadt, eine Groflwohnsiedlung, die zwischen 1961 und 1965 entstand, ist durch Zei-
lenbauten, Punkthochhauser als Hohendominanten sowie Solitdrbauten gepragt und entspre-
chend dem Leitbild der Stadtlandschaft aufgelockert bebaut und stark durchgrint.

Die Flache im Plangebiet selbst liegt auf einem relativ ebenen Plateau, das von Sudwesten
nach Nordosten insgesamt leicht abfallt. Der Stdring flhrt durch einen Einschnitt, der bis zur
Bahnunterfuhrung abfallt.

5.2 Nutzung und Bebauung

Der gegenwartige bauliche Bestand im raumlichen Geltungsbereich weist Gberwiegend leer-
stehende Kleingartenlauben von vormals vier Kleingartenvereinen und einigen vereinslosen
Parzellen sowie Wege und sonstige Flachenbefestigungen auf. Die kleingartnerische Nutzung
wurde auf dem Grol3teil der Flache bereits aufgegeben. Die Gartenlauben werden in der Fol-
gezeit schrittweise abgerissen.

Aulerdem befinden sich auf dem Areal Flachen des Integrationsprojektes ,Interkultureller Gar-
ten“ sowie mehrere Lagergebaude der KOE sowie die Rostocker Moschee.

Ein urban-technisch gepragter Bereich stellt die stillgelegte Bahntrasse sowie die Fernwarme-
leitung im nordwestlichen Plangebiet dar.

Das Plangebiet hat aufgrund der getatigten Nachweise eine Funktion als Vogel- und Fleder-
mauslebensraum. Die Biotopstrukturen der verbliebenen Kleingartenanlagen, Gehdlz- und
Geblschbestande bieten im Siedlungsbereich weit verbreiteten Singvogelarten Ansitz- und
Singwarten sowie Nistplatze.

Im Plangebiet befinden sich noch Flachen mit Gleisanlagen der Deutschen Bahn, die noch
dem Fachplanungsvorbehalt des § 38 BauGB unterliegen. Die Nutzung fir 6ffentlichen Grin-
flachen, Gemeinbedarfsflachen sowie Verkehrsflachen ist erst nach Freistellung durch das Ei-
senbahn-Bundesamt maoglich. In den nachfolgenden Abbildungen sind die Bahnbetriebsfla-
chen mit roter Umrandung dargestellt.

7 - m-— |

Abb. 2: aktive Bahnbetriebsflachen nordlich der Gemeinbedarfsflache (Rot umrandet) auf den
Flurstiicken 83/6 und 88/2 der Flur 1, Flurbezirk Ill
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Abb. 3: aktive Bahnbetriebsflachen im Nordosten des Plangebietes (Rot umrandet) auf den
Flurstiicken 4072/6 (teilweise), Flur 10, Flurbezirk Il und 3962/15 (teilweise) der Flur 9,
Flurbezirk I

Die im Bebauungsplan festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen sind erst dann zu-
lassig, wenn die betroffenen Flurstiicke nach § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) von
Bahnbetriebszwecken freigestellt wurden. Eine entsprechende Festsetzung hierzu ist auf der
Grundlage von § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB im Bebauungsplan getroffen worden.

Noérdlich des Einkaufsmarktes steht ein eingeschossiges Wohnhaus, welches in die Planung
durch entsprechende Festsetzungen einbezogen wurde.

5.3 Soziale, verkehrliche und stadttechnische Infrastruktur
5.3.1 Soaziale Infrastruktur

Im Umfeld des Plangebietes sind eine Reihe sozialer Infrastruktureinrichtungen vorhanden.
Hierzu gehoren Grundschulen, Gesamtschulen, Gymnasien und sonstige Schulen insbeson-
dere in der Sudstadt, in der Kropeliner Tor Vorstadt sowie in der Steintor-Vorstadt. Im Plange-
biet selbst befindet sich die Rostocker Moschee und angrenzend das Gelande der Feuerwa-
che.

5.3.2 Verkehrliche Infrastruktur

Das Plangebiet ist mit allen Verkehrsmitteln erreichbar. Die aulRere StraflenerschlieRung des
Gebietes erfolgt zum einen Uber den Sidring, der die Innenstadt mit den sidlichen und west-
lichen Stadtteilen und dem sudlichen Umland verbindet, sowie die Erich-Schlesinger-Stralle
als Verbindung in Richtung Krépeliner Tor Vorstadt.

Durch die Nahe zum Bahnhof (DB, S-Bahn), den StralRenbahnhaltestellen Platz der Freund-
schaft und Erich-Schlesinger-Strale, den Bushaltestellen Erich-Schlesinger-Strafle und Bei
der Tweel (Buslinie 27, Nachtlinie F1) sowie dem ZOB, ist das Plangebiet in den Randberei-
chen auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Eine FulRgangerbricke Uberspannt den Sidring und schafft tGber den Putterweg eine komfor-
table und barrierefreie Verbindung in Richtung Stadthalle. Die FuBgangerbricke soll durch
eine neue Brlcke in veranderter Lage ersetzt werden.
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5.3.3 leitungsgebundene Infrastruktur
Anlagen der Gasversorgung der Stadtwerke Rostock AG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich mehrere Gasleitungen und eine Reg-
lerstation, welche fir die Erdgasversorgung der Hanse- und Universitatsstadt erforderlich sind
und bleiben. Diese Anlagen dienen der Versorgung der umliegenden Wohngebiete bis in die
Innenstadt. Sie dirfen nicht iberbaut oder anderweitig in ihrem Bestand beeintrachtigt werden.

Oberhalb der Béschung zum Suidring verlauft eine Gasleitung DN 600, die teilweise in festge-
setzte Baugebiete eingreift. Weitere Gasleitungen befinden sich im Bereich der Rampen fur
den Radschnellweg im Zuge der Querung der Erich-Schlesinger-Strale im Nordwesten des
Plangebietes sowie im Bereich des geplanten Radschnellweges, parallel zur Bahnstrecke.
Entlang der Elisabeth-Schnitzler-Stral’e verlauft eine stillgelegte Gasleitung DN 300 St. Eine
Demontage im Rahmen der ErschlieBung ist nach Freigabe durch die Stadtwerke Rostock AG
Hauptabteilung Gas mdglich.

Die bestehenden Gas-Versorgungsanlagen sind grundbuchlich gesichert. Eine Umverlegung
ist nach Flachentausch und Zustimmung durch die Stadtwerke Rostock AG, HA Gas maglich.
Zu den Einzelheiten siehe Abschnitt 11.5 Hinweise fur die Erschlieungsplanung.

Anlagen der Schmutzwasserableitung des WWAV

Im nérdlichen Bereich des Feuerwehrgelandes beginnt die Trasse einer Schmutzwasserlei-
tung DN 200 PVC. Sie quert die Baugebiete GEe 1, WA 1 und MI 1 und verlauft weiter bis zum
Sudring, unterquert als DN 300 den Sidring und endet auf der Ostseite des Siidrings in einer
Schmutzwasserleitung DN 300 Stz.

Im Grundbuch ist fur die Leitung eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit eingetragen Eine
Schutzstreifenbreite von 3 m beidseitig der Leitung ist festgesetzt. Dem Versorgungstrager ist
das Recht eingerdumt, auf der Flache des Schutzstreifens die Leitung/Zubehér zu betrieben,
zu unterhalten, instand zu setzen und zu erneuern und das Grundstlick zum Zwecke des Be-
triebs und der Unterhaltung der Anlagen auf eigene Gefahr jederzeit im erforderlichen Umfang
zu betreten und bei Notwendigkeit zu befahren.

Im Zuge der PlangebietserschlieBung ist eine Umverlegung der Leitung in den &ffentlichen
Bauraum erforderlich. Bis dahin durfen weder Gebaude errichtet noch sonstige Mallnahmen,
die den Bestand und den Betrieb der Leitung gefahrden, vorgenommen werden.

Anlagen der Fernwédrmeversorgung der Stadtwerke Rostock AG

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Fernwarmevorranggebiet der geltenden ,Satzung
Uber die offentliche Versorgung mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock (Fernwarmesat-
zung)“ und wird von Fernwarmeleitungen berthrt. Die Leitungen verlaufen entlang der Erich-
Schlesinger-Stralie und sind in den vergangenen Jahren weitestgehend in den unterirdischen
Bauraum verlegt worden.

Eine oberirdische Fernwarmeleitung verlauft zunachst parallel zu den Gleisanlagen der Deut-
schen Bahn und quert dann die Bahnstrecke am nérdlichen Ende der festgesetzten Gemein-
bedarfsflache. Die Leitung ist mit einer Dienstbarkeit gesichert. Ein oberirdischer Trassenpunkt
mit Kabelverteilerschrank befindet sich auf dem Flurstlick 81/4 im Bereich der geplanten Ram-
pen des zuklnftigen Radschnellweges im Zuge der Querung der Erich-Schlesinger-Stralle.
Fir die genannten Anlagen sind Flachen flr Versorgungsanlagen im Bebauungsplan festge-
setzt worden.

Seite - 14 -



Hanse- und Universitatsstadt Rostock . Bebauungsplan Nr. 12.W.192 . Begrindung

Anlagen der Trinkwasserversorgung des WWAV

Entlang der Elisabeth-Schnitzler-Stralie verlauft eine Trinkwasserhaupttransportleitung (HTL)
DN 300. Diese ist durch Dienstbarkeit einschl. der beidseitigen Schutzstreifen rechtlich gesi-
chert. Die Leitung quert die festgesetzten Gemeinbedarfsflachen, das sonstige Sondergebiet
SOgk3 sowie die offentliche Grinflache ,extensive Wiese mit temporarer Regenwasserrtick-
haltung“, deren Gelande als Senke ausgeformt werden soll. Daher ist zumindest in Teilberei-
chen eine Umverlegung erforderlich. Hierbei ist die Trinkwasserleitung als DN 400 im o&ffentli-
chen Bereich neu zu verlegen. Notwendige Schutzstreifen, die ggf. auf kinftig privaten Fla-
chen liegen, sind durch Dienstbarkeiten zu sichern.

Fernmeldetechnische Anlagen der Telekom

Im Bdschungsbereich parallel zum Sudring, in der Planstral3e C bis zum Baugebiet WAS3 sowie
im Westen der Gemeinbedarfsflache befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Sie liegen teilweise innerhalb von Uberbaubaren Grundstiicksflachen und erschlielRen u.a.
bauliche Anlagen, die im Rahmen der Planverwirklichung entfallen. So u.a. das jetzige Ver-
einshaus der KGA ,Dr. E. Heydemann®.

Fernmeldetechnische Anlagen der Stadtwerke Rostock AG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich mehrere Fernmeldekabeltrassen und
Kabelverteiler, welche fir die Versorgung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock mit Fern-
warme, Erdgas und Strom erforderlich sind. Entlang des Sidrings verlaufen am oberen Bo-
schungsrand 2 Fernmeldekabeltrassen parallel zur dortigen Gasleitung. Sie fuhren zum Teil
durch die dort festgesetzten Sondergebiete. Neben der Fernwarmeleitung am nérdlichen Plan-
gebietsrand wurden Fernmeldekabel und ein LWL-Kabel verlegt. Auf dem Flurstlick 81/4 be-
findet sich ein Kabelverteilerschrank mit mehreren Fernmeldekabeln und weitere LWL-Kabel.
Entlang der E.-Schlesinger-Str. verlaufen ebenfalls mehrere Fernmeldekabeltrassen.

In der Erich-Schlesinger-Str. 21a betreiben die SWR AG einen Leittechnikraum, der fur die
Steuerung und Uberwachung der Anlagen der SWAR AG notwendig ist. Im Umfeld befinden
sich Fernmeldekabel und LWL-Kabel. Die genannten Anlagen liegen zukunftig im Bereich der
Gemeinbedarfsflache und mussen in Abstimmung mit der SWR AG umverlegt werden.

Anlagen der Stromversorgung der Stadtwerke Rostock AG

Im Plangebiet befinden sich mehrere Niederspannungskabel sowie die Trafostation ,Haupt-
feuerwache” an der Elisabeth-Schnitzler-StralRe. Die vorhandenen Niederspannungsleitungen
befinden sich im Bereich der zuklnftigen Gemeinbedarfsflache sowie im Putterweg zur Ver-
sorgung des dort vorhandenen Einfamilienhauses und weiter bis in die nérdlich angrenzende
ehemalige Kleingartenanlage.

Im oberen Béschungsbereich parallel zum Sidring liegt ein 20-kV Mittelspannungskabel. Es
befindet sich zum Teil im Bereich von tberbaubaren Grundstlicksflachen der dort festgesetz-
ten Sondergebiete.

Zur Planverwirklichung sind Leitungsumverlegungen unerlasslich.

5.3.4 Richtfunktrassen

Uber das Plangebiet verlaufen mehrere Punkt-zu-Punkt Richtfunktrassen der Telefonica Ger-

many GmbH Co. OHG (Telefonica 02). Die Richtfunkstrecken haben einen horizontalen Kor-
ridor von +/- 30 m und einen vertikalen Korridor von +/- 15 m.
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Richtfunkstrecke 212530019

Uber das Baugebiet SO 8 mit einer zulédssigen Gebaudehdhe von 71 m . HN verlauft die
Richtfunkstrecke 212530019. Die Mittellinie des Richtfunkstrahls befindet sich oberhalb der
Uberbaubaren Flache in einer Hoéhe von ca. 106 m U HN. Der vertikale Schutzkorridor beginnt
in einer H6he von ca. 91 m und wird durch das zukilinftige Gebaude nicht durchdrungen. Im
weiteren Verlauf der Funkverbindung nimmt die Hohe des Richtfunkstrahls zu und die zulas-
sigen Gebaudehdhen ab, so dass Auswirkungen auf die Funkverbindung nicht zu erwarten
sind.

Richtfunkstrecke 212551214 /212551215

Die Richtfunkstrecke 212551214 quert das Plangebiet von Nord nach Sud zwischen den Bau-
gebieten SO 6 im Norden und dem MI 2 im Siden. Im Bereich des SO 6 befindet sich der
Richtfunkstrahl in einer H6he von ca. 60 m U. HN. Der vertikale Schutzkorridor beginnt in einer
Hohe von 45 m U HN. Die zulassige Gebaudehdhe betragt 36,5 m G HN, so dass der Schutz-
korridor nicht durchdrungen wird. Im weiteren Verlauf steigt der Richtfunkstrahl bis auf eine
Endhéhe von 73,9 m U HN an, die zulassigen Gebaudehdhen Ubersteig das im SO 6 zulassige
Mal jedoch nicht. Auswirkungen auf die Funkstrecke sind nicht zu erwarten.

Richtfunkstrecke 212551008 / 212551295

Die Richtfunkstrecke 212551008 / 212551295 quert das Baugebiet im norddstlichen Bereich
der Gemeinbedarfsflache. Im Bereich der Uberbaubaren Flachen befindet sich der Richt-
funkstrahl in einer Hohe von ca. 56 m i HN. Der vertikale Schutzkorridor beginnt in einer Hohe
von 41 m U. HN. Das vorhandene Gelande liegt auf einer Héhe von ca. 19 m U HN. Der Schutz-
korridor beginnt bei ca. 22 m Uber dem vorhandenen Gelénde. In der Gemeinbedarfsflache
sind zwar keine Gebaudehéhen festgesetzt, mehr als 4 Vollgeschosse sind jedoch nicht zu-
I&ssig, so dass auch in der Gemeinbedarfsflache der Schutzkorridor nicht durchdrungen wird.

Richtfunkstrecke 212550494

Die Richtfunkstrecke 212550494 quert das Baugebiet von Sidost nach Nordwest und verlauft
zwischen den Baugebieten SO 11 und SO 12 im Osten und der Gemeinbedarfsflache im Wes-
ten. Der Richtfunkstrahl quert das Baugebiet WA 6 mit urspriinglich bis zu neun Vollgeschos-
sen und einer Gebaudehdhe von bis zu 48 m G. HN. Im WA 6 befindet sich der Richtfunkstrahl
in einer Hohe von ca. 58,4 m U. HN. Der vertikale Schutzkorridor beginnt bei 43 m G HN. Das
bedeutet, dass ein neungeschossiges Gebaude ca. 5 m in den vertikalen Schutzkorridor hin-
einragen wirde. Um die Richtfunkverbindung nicht zu beeintrachtigen ist die Zahl der Vollge-
schosse auf sieben und die zulassige Gebaudehdhe auf 42 m herabgesetzt worden, so dass
der Schutzkorridor nicht mehr durchdrungen wird. In den Ubrigen Abschnitten der Richtfunk-
verbindung vor und nach dem WA 6 ergeben sich auf Grund der geringeren Gebaudehohen-
keine Nutzungskonflikte.

Richtfunkstrecke 212550495

Die Richtfunkstrecke 212550495 quert das Baugebiet von Ost nach West zwischen dem Bau-
gebiet SO 12 im Osten und der Gemeinbedarfsflache im Westen. Die hchsten Gebaude im
Verlaufe des Richtfunkstrahls sind im GEe 1 im bisherigen Planentwurf mit einer Oberkante
von 44,5 m U HN zugelassen worden. Der Richtfunkstrahl befindet sich dort in einer H6he von
ca. 58,4 m u HN. Der vertikale Schutzkorridor beginnt bei 43,4 m U. HN. Das bedeutet, dass
ein im GEe 1 zuldssiges Gebaude ca.1,10 m in den Schutzkorridor hineinragen wirde. Um
das zu vermeiden ist die Gebaudehdhe auf 43 m herabgesetzt worden. Im Bereich der Ubrigen
Bebauung vor und nach dem GEe 1 ergeben sich auf Grund der niedrigeren Gebaudehdhen
keine Nutzungskonflikte.
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Bei der Betrachtung wurde der Einfachheit halber von einer gleichbleibenden Unterkante des
Richtfunkkorridors in H6he der Richtfunkachse ausgegangen. Tatsachlich stellt sich der Richt-
funkkorridor aber als Zylinder dar, bei dem der Abstand zu mdglichen Hindernissen zu den
Randern hin, groRer wird. Die Betrachtungen liegen also auf der ,sicheren Seite*.

5.4 Baugrund

Zur Untersuchung des Baugrundes, insbesondere der Versickerungsmdglichkeit im Plange-
biet wurden im Juni 2018 insgesamt 15 Kleinbohrungen mit Entnahme von gestérten Boden-
proben bis zu einer maximalen Tiefe von 6,00 m u. GOK durchgefiihrt. Dabei wurde folgendes
festgestellt:
— Im Plangebiet sind in einer Tiefe von 0,40 m — 2,10 m u. GOK Auffullungen, die aus
umgelagerten Sanden bestehen, aufgefunden worden.
— Ineiner Tiefe von 1,70 m — 5,00 m u. GOK sind Uiberwiegend Feinsande vorherrschend.
Vereinzelt treten Mittel- und Grobsande auf.
— Sehr sandiger Schluff mit geringem Tonanteil wurde in einer Tiefe von 1,30 m — 5,00
m u. GOK erbohrt, jedoch wurde Schluff nicht bei allen Bohrpunkten aufgefunden.
— Geschiebebdden wurden im noérdlichen Plangebiet zur Bahn (Gemeinbedarfsflache,
SOk2) sowie im mittleren Teil des Plangebietes (WA 1) erbohrt. Bis zur maximalen
Bohrtiefe wurden die Geschiebebdden nicht durchteuft.

Die Auffullungen und Sande sind maRig, wohingegen die Schluffe und Geschiebebdden ge-
ring/sehr gering wasserdurchlassig sind.

Die Grundwasserflielrichtung verlauft von Stidwesten nach Nordosten. Im Gebiet wurden
Grundwasserstande von 1,70 m bis >5,00 m u. GOK gemessen. Durch die gering durchlassi-
gen Schichten kann sich oberhalb dieser Béden Staunasse bilden.

6 PLANUNGSINHALTE
6.1 Art der baulichen Nutzung
6.1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock verfligt als Uberregionales Zentrum Uber ein um-
fangreiches Potenzial zur weiteren Wohnbauflachenentwicklung. Dabei steht die Entwicklung
einer urbanen, kompakten und gegliederten Stadtlandschaft nach dem Prinzip Innen- vor Au-
Renentwicklung im Vordergrund. ,Ziel ist eine energieeffiziente Stadtstruktur, die moéglichst
wenig Verkehr erzeugt und den Verkehrs-Umweltverbund stérkt. Urbane Funktionsmischung
beférdert eine attraktive Stadt der kurzen Wege und damit die Vereinbarkeit von Familie und
Beruf oder Studium® (aus: Rostock 2025 - Leitlinien zur Stadtentwicklung).

Die 4. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK)' weist einen Neu-
bedarf von 12.500 Wohnungen in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock bis zum Jahre
2035 aus. Grundlage der Annahme war die Bevolkerungsprognose 2022 mit Umrechnung der
Bevdlkerungszahl in wohnungsnachfragende Haushalte sowie die angenommene Entwicklung
der HaushaltsgroRRe.

Ein Teil des Wohnungsneubaus soll im Bereich der stidwestlichen Bahnhofsvorstadt, innerhalb
des Bebauungsplans Nr. 12.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet Am Sudring“ realisiert werden.
Gemal den Vorgaben des Flachennutzungsplans sind auf den larmabgewandten inneren Teil-
flachen des Plangebietes die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 5 nach § 4 BauNVO
festgesetzt worden.

" Hanse- und Universitatsstadt Rostock, 4. Fortschreibung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK), Rostocker Ge-
sellschaft fir Stadterneuerung, Stadtentwicklung und Wohnungsbau mbH, Wimes GbR Genschow - Stadt-, Raum und Regio-
nalentwicklung, Stand Oktober 2023
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Damit soll der stadtebaulichen Zielstellung entsprochen werden, neben Flachen fur Bildung,
Forschung und Entwicklung auch Flachen fur den mehrgeschossigen Wohnungsbau auszu-
weisen.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Neben reinen Wohngebauden
kénnen im Bedarfsfalle auch kleinere Laden, gastronomische Einrichtungen oder nicht st6-
rende Handwerksbetriebe zugelassen werden. Da sich diese Einrichtungen jeweils auf die
Versorgung des Gebietes ausrichten mussen, kann es sich hierbei nur um kleine, gebietsbe-
zogene Anlagen handeln.

Durch die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten werden die Vorschriften der §§ 4 und
12 bis 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Bestandteil des Bebauungsplans. Ausgehend
von den in § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO aufgelisteten allgemein oder ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen koénnen auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO Bestimmungen uber
abweichende Zulassigkeitsregelungen getroffen werden. Hiervon ist im Bebauungsplan Ge-
brauch gemacht worden.

Gemal textlicher Festsetzung Nr. 1.1 sind In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5
im Einzelnen zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stébrenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Diese Zulassigkeitsregelungen entsprechen dem Standardkatalog des § 4 Abs. 2 und 3
BauNVO. Sie entsprechen auch den stadtebaulichen Zielvorstellungen, in der Sidstadt ein
lebendiges Stadtquartier mit Wohnungen und erganzenden Infrastruktureinrichtungen zu ent-
wickeln. Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans sollten in den Allgemeinen Wohn-
gebieten auch Angebote des betreuten Wohnens flr altere Menschen vorgesehen werden.
Gebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen gehéren
nach § 3 Abs. 4 BauNVO zu den Wohngebauden und sind daher in allen festgesetzten Allge-
meinen Wohngebieten zuldssig. Um einer sozialen Segregation entgegenzuwirken und nach
den wohnungspolitischen Zielstellungen der Hanse- und Universitatsstadt Rostock, sollten in
den Allgemeinen Wohngebieten auch Angebote fiir den sozialen Wohnungsbau vorgesehen
werden.

Bei den ausnahmsweise zulassungsfahigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben
konnte es sich z.B. um nicht storende Handwerksbetriebe handeln, die zwar nicht direkt der
Versorgung des Gebietes dienen, die aber fir die Instandhaltung der Wohngebaude haufiger
und regelmaRig bendtigt werden, wie etwa ein Maler- oder Sanitarbetrieb. Die Zulassigkeit in
den Allgemeinen Wohngebieten hangt davon ab, ob sich diese Betriebe im Hinblick des Ver-
kehrsaufkommens, ihrer BetriebsgréRe oder des Storpotenzials gegenuber der schutzbedurf-
tigen Wohnbebauung in die Gesamtstruktur einflgen.

Zu den sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben gehoren in der Regel auch Ferienwoh-
nungen (§ 13 a BauNVO). Da das neu zu entwickelnde Stadtquartier nicht dem Ferienwohnen
dienen soll, kdnnen auch Ferienwohnungen nur im Ausnahmefall zugelassen werden.
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Abweichend von § 4 Abs. 3 BauNVO werden

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Diese Festsetzung fuhrt dazu, dass die genannten An-
lagen auch nicht im Wege der Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB zugelassen werden kdnnen.

Die Unterbringung von Beherbergungsbetrieben, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
ben und Tankstellen gehort nicht zu den Planungszielen des Bebauungsplans. Die Festset-
zung von Allgemeinen Wohngebieten hat in erster Linie das Ziel, Flachen zur Deckung des
bestehenden Wohnbedarfs in der Hansestadt Rostock mit begleitender Infrastruktur und Ge-
meinbedarfseinrichtungen, bereitzustellen. Fir Beherbergungsbetriebe mit ihren haufigen
Gastean- und -abfahrten sind die Wohngebiete nicht geeignet. Ein wesentliches Merkmal des
Verkehrskonzeptes besteht darin, die Wohnquartiere vom individuellen Kraftfahrzeugverkehr
freizuhalten. Der An- und Abreiseverkehr konnte die Aufenthaltsqualitat in den Allgemeinen
Wohngebieten erheblich beeintrachtigen. Auch die Wohnruhe kénnte durch haufigen Gaste-
wechsel beeintrachtigt werden.

Unter den Begriff Anlagen flir Verwaltungen rechnen insbesondere Gebaude und Einrichtun-
gen der Offentlichen Hand, von Tragern o6ffentlicher Belange sowie Verwaltungen, die privat-
wirtschaftlichen Zwecken dienen. Bei der Einordnung in ein allgemeines Wohngebiet kommt
es darauf an, ob und inwieweit die jeweilige Anlage in einem WA-Gebiet das Wohnen stéren,
erheblich belastigen oder in sonstiger Weise der Eigenart des Gebietes widersprechen kann.
Gegen die Einordnung in den Allgemeinen Wohngebieten spricht insbesondere die Tatsache,
dass fir die Verwaltung der Hansestadt Rostock mit den jeweiligen Ortsdmtern, den Aulien-
stellen einzelner Amter oder an zentraler Stelle bereits entsprechende Einrichtungen beste-
hen, so dass hierflr keine weiteren Flachen bereitgestellt werden missen. Au3erdem wirde
das fiur den Wohnungsbau nutzbare Flachenangebot entsprechend verringert werden.

Gartenbaubetriebe bendtigen fir ihren Betrieb Ublicherweise eine erhebliche Grundstlcks-
groRRe. Die Einordnung einer solchen Flache in die Allgemeinen Wohngebiete ware sowohl
unwirtschaftlich als auch bezlglich der Gbrigen Bebauung stadtebaulich unerwiinscht.

Far Tankstellen und deren besondere Standortbedingungen ist das Plangebiet ungeeignet.
Sie wurden sich in die geplante Baustruktur nicht einfugen, zumal unmittelbar an der Erich-
Schlesinger-Stralie bereits eine Tankstelle besteht.

6.1.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO

Nordlich des Putterweges, zwischen dem Standort des Einkaufsmarktes und den nérdlich ge-
legenen Wohngebieten WA 4 und WA 5 sind zwei Mischgebiete MI 1 und MI 2 festgesetzt
worden. Die Mischgebiete bilden einen Ubergang zwischen den Gewerbe- und Sondergebie-
ten sidlich der Planstra’e A und den nérdlich gelegenen Allgemeinen Wohngebieten. Im un-
mittelbaren Zufahrtsbereich tUber den Pltterweg kénnen hier Nutzungen untergebracht wer-
den, die in den angrenzenden Wohngebieten nicht zugelassen werden sollen, fiir die Offent-
lichkeit aber ein erganzendes Angebot bereithalten. So ware hier u.a. Raum fir Beherber-
gungsbetriebe. Der haufige Gastewechsel wirde sich hier durch die Randlage zu den allge-
meinen Wohngebieten und die gunstige ErschlieRungssituation weniger stérend auswirken.
Auch die unmittelbare Lage gegeniiber dem geplanten Parkhaus im SO 2 und die damit ver-
bundenen kurzen Wege fur Beschaftigte und Besucher Iasst in den Mischgebieten Nutzungen
zu, bei denen im Regelfall mit einem erhéhtes Aufkommen im Individualverkehr zu rechnen
ist.
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Das trifft auch auf diejenigen Gewerbebetriebe zu, die nicht nur der Versorgung des Gebietes
mit Waren oder Dienstleitungen dienen und deren Kunden nicht nur tberwiegend dem Plan-
gebiet zuzuordnen sind. Soweit diese Betriebe das Wohnen nicht wesentlich stdéren, kdnnten
sie an dieser Stelle des Plangebietes zugelassen werden. Auch Einzelhandelsbetriebe mit ei-
ner Verkaufsflache von héchstens 800 m? kdnnten in Ergénzung des benachbarten Einkaufs-
marktes eine sinnvolle Erganzung sein. Die Mischgebiete tragen so zu einer breiten Nutzungs-
vielfalt im Plangebiet bei.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind in den Mischgebieten allgemein zulassig:

— Wohngebaude,

— Geschéfts- und Blirogebaude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe.

Diese Zulassigkeitsregelungen entsprechen dem Standardkatalog des § 6 Abs. 2 BauNVO.
Anlagen flr Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke sind jedoch nur ausnahmsweise zulassungsfahig. Gemeinbedarfseinrichtungen
sind in allen festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten zulassig. Die Mischgebiete sollen vor-
rangig der Unterbringung derjenigen Anlagen dienen, die in den Wohngebieten nicht zugelas-
sen werden kdnnen, gleichzeitig das Wohnen aber nicht wesentlich stéren. Sollen Gemeinbe-
darfseinrichtungen in den festgesetzten Mischgebieten untergebracht werden, muss ein plau-
sibler Ausnahmetatbestand geltend gemacht werden. Gleiches trifft auf Anlagen fir Verwal-
tungen zu. Sie sind in den Allgemeinen Wohngebieten nicht Gegenstand der Festsetzungen
und konnen in den Mischgebieten nur als Ausnahme zugelassen werden. Entscheidend ist,
ob solche Anlagen mit dem Gebietscharakter vereinbar sind. Im unmittelbaren Zugangsbe-
reich sollten Nutzungen untergebracht werden, die fiir die Offentlichkeit ein zusatzliches Ver-
sorgungs- und Dienstleistungsangebot bereithalten und so zur Belebung des Gesamtgebietes
beitragen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden:
— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen,
— Vergnugungsstatten.

Gartenbaubetriebe sollten eher in stadtischer Randlage mit grofieren Flachenangeboten flr
Anbau und Vermarktung untergebracht werden. Ein Gartenbaubetrieb kénnte das angebotene
Nutzungsmalf in den Mischgebieten nicht annadhernd ausschdpfen. Es ware unwirtschaftlich,
wertvolles Bauland mit einem hohen Nutzungsmaf fur den Anbau von Obst und Gemuse zu
nutzen.

Tankstellen ziehen naturgemaf einen hohen Zielverkehr auf sich. Aus diesem Grunde sollten
sie in der Regel unmittelbar an hochfrequentierten Stralien angeordnet werden. Das Verkehrs-
konzept flr das Plangebiet zielt jedoch auf ein weitgehend verkehrsfreies Gebiet ab. So sind
Grundstlckszufahrten mit wenigen Ausnahmen unzuldssig. Die Planstralle A dient im We-
sentlichen lediglich der Erreichbarkeit der festgesetzten Sondergebiete fir die Parkgaragen
und der Anbindung der weiterfihrenden verkehrsberuhigten Bereiche mit beschrankten Zu-
fahrtsmoglichkeiten. Bereits aus diesem Grunde scheidet die Einordnung einer Tankstelle in
den festgesetzten Mischgebieten aus. Auch ein Bedarf kann derzeit nicht nachgewiesen wer-
den, da an der Erich-Schlesinger-Stralte bereits eine Tankstelle vorhanden ist.
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6.1.3 Eingeschrankte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Sudlich der Planstralle A sind die eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 festge-
setzt worden. Hier sind Gewerbebetriebe aller Art einschlief3lich Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie sowie Geschafts-, Buro-
und Verwaltungsgebaude zuldssig. Voraussetzung ist, dass die Anlagen das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Damit wird der Stérgrad der Gewerbegebiete auf den von Mischgebieten
herabgesetzt. Grund ist die unmittelbare Nahe der Gewerbegebiete zu den Wohn- und Misch-
gebieten noérdlich der Planstralle A.

Prinzipiell dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben (§ 8 Abs. 1 BauNVO). Gewerbegebiete sind insofern Baugebiete
fur all diejenigen gewerblichen Unternehmen, die aufgrund ihres Stérgrades und wegen der
besonderen Rucksichtnahme auf das Wohnen in den Mischgebieten nicht zugelassen sind
bzw. nur bei atypischer Nutzungsweisedort zugelassen werden kénnen. Auf Grund der stad-
tebaulichen Ausgangslage ist jedoch eine Herabsetzung des Stérgrades in den festgesetzten
Gewerbegebieten auf das Niveau von Mischgebieten erforderlich. Eine raumliche Trennung
der Gewerbegebiete von den schutzbedurftigen Wohnnutzungen in den Allgemeinen Wohn-
gebieten und den Mischgebieten erfolgt lediglich durch den Strallenraum der Planstralle A
sowie den parallel dazu verlaufenden Grun- und Gewasserstreifen. Diese rdumliche Trennung
allein ist nicht ausreichend, um die Wohnnutzungen vor gewerblichen Immissionen zu schit-
zen. Eine VergroRRerung des Abstands zwischen den Gewerbegebieten und den Wohngebie-
ten wurde zu einer deutlichen Reduzierung der fur den Wohnungsbau nutzbaren Flachen fuh-
ren. Eine Festsetzung von Gerauschkontingenten fir die anzusiedelnden Betriebe nach § 1
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO, die das Baugebiet nach der Art der Betriebe und Anlagen und
deren besonderen Bedurfnisse und Eigenschaften gliedern wiirde voraussetzen, dass min-
destens ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankungen existiert. Zulassig ware auch ein Teil-
gebiet, das mit Emissionsbeschrankungen belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO zulassigen
Betrieb ermdglichen. Auch eréffnet § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die Mdglichkeit, einer Gliede-
rung fur mehrere Gewerbegebiete einer Gemeinde im Verhaltnis zueinander. Das bedeutet,
dass mindestens in einem ,Erganzungsgebiet” alle gewerblichen Nutzungen allgemein zulas-
sig sein mussen, so wie sie in § 8 BauNVO vorgesehen sind. Ein solches Erganzungsgebiet
ist derzeitig nicht verfigbar. Auch eine Teilflache ohne Emissionsbeschrankungen, die fur sich
genommen durch einen Gewerbebetrieb genutzt werden kann, ist auf Grund der geringen
Grolde der festgesetzten Gewerbegebiete nicht nachweisbar. Um die angrenzenden Wohnnut-
zungen ausreichend vor gewerblichen Immissionen zu schiitzen ist daher eine Herabsetzung
des Stdrgrades in den festgesetzten Gewerbegebieten erforderlich.

In den Gewerbegebieten kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

— Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

— Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Betriebswohnungen kdnnen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO als Ausnahme zugelassen werden,
wenn die Personen der Betriebsverantwortung besonders nahestehen (Betriebsinhaber u. -
leiter) oder als Aufsichts- bzw. Bereitschaftspersonen in der Weise an die Betriebsstelle ge-
bunden sind, dass sie dort aus Griinden der Sicherheit des Betriebes bzw. der Wartung oder
Reparatur der Betriebsanlagen jederzeit kurzfristig verfligbar sein missen. Regelmafig kann
eine Betriebswohnung nur dann zugelassen werden, wenn die Betriebsablaufe die standige
Anwesenheit von Personen erforderlich machen.
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Dem betriebsbezogenen Wohnen kann in Bezug auf die Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse aufgrund der tatbestandlichen Einschrankungen (ein bestimmter, sich dafir be-
reitfindender Personenkreis) ein hdheres Mal} an Belastigungen u. Stérungen durch Immissi-
onen (z.B. durch Larm, Staub und Geriiche) zugemutet werden, als sonstigen Wohnnutzungs-
berechtigten. Bewohner einer nach den § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genehmigten Wohnung
(eines Gebaudes) kénnen nicht verlangen, nur solchen Belastigungen und Stérungen ausge-
setzt zu werden, die in flir das Wohnen vorgesehenen Gebieten zulassig sind. Fir betriebs-
bezogene Wohnungen gelten daher grundséatzlich die Immissionsrichtwerte, die fur das betref-
fende Gebiet zulassig sind. Da der Storgrad der festgesetzten Gewerbegebiete auf das fir
Mischgebiete geltende Niveau herabgesetzt ist, ist die Einordnung von Betriebswohnungen,
zumindest was die Immissionssituation betrifft, unkritisch.

Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke kdnnen ebenfalls nur als Aus-
nahme im Gewerbegebiet zugelassen werden. Die genannten Gemeinbedarfseinrichtungen
sind in den allgemeinen Wohngebieten regelmafig zulassig und sind dort auch funktional bes-
ser angeordnet. Ein Ausnahmetatbestand fir die Zulassung von Gemeinbedarfseinrichtungen
im Gewerbegebiet kénnte allenfalls eine Betriebsbezogenheit der Einrichtungen sein (z.B. Be-
triebskindergarten).

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind unzulassig:
— Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
— Tankstellen,
— Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Unter Lagerhauser und Lagerplatze fallen selbstandige und unselbstandige bauliche Anlagen
zur Lagerung von Gegenstanden jeglicher Art. Bei Lagerhausern handelt es sich um Gebaude,
die von Menschen betreten werden kdnnen. Lagerplatze sind i.d.R. bauliche Anlagen, die der
Lagerung von Materialien oder dem Abstellen von Fahrzeugen, Anhangern u. dergl. dienen,
wie Holzlagerplatze, Abstellplatze von Spediteuren, Autohdéfe u.s.w.. Unabhangig von der Tat-
sache, dass insbesondere Lagerplatze einen hohen Flachenanspruch haben, ware die Ein-
ordnung dieser Anlagen als Auftakt zu einem neuen Wohnquartier staddtebaulich unerwinscht.

Zu Tankstellen sind bereits Ausfiihrungen zu den Wohn- und Mischgebieten gemacht worden.
Ein Bedarf zur Einordnung von Tankstellen in das festgesetzte Gewerbegebiet besteht nicht.
Auch spricht der Ausschluss von Grundstuckszufahrten im gesamten Plangebiet (mit bestimm-
ten Ausnahmeregelungen) gegen die Einordnung von Tankstellen.

Anlagen fir sportliche Zwecke sind auf der festgesetzte Gemeinbedarfsflache sowie regelma-
Rig in den allgemeinen Wohngebieten zulassig, so dass hierflr nicht zwingend weitere Flachen
in den Gewerbegebieten zur Verfligung gestellt werden miissen. Das Flachenangebot im Ge-
werbegebiet soll vorrangig der Unterbringung von nicht wesentlich storenden Gewerbebetrie-
ben dienen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden:
— Vergnugungsstatten,
— Anlagen fur kirchliche Zwecke.

Unter dem stadtebaulichen Begriff ,Vergnigungsstatten® sind als Sammelbegriff Gewerbebe-
triebe besonderer Art zusammengefasst. Unter Vergnlgungsstatten sind gewerbliche Nut-
zungsarten zu verstehen, die sich in unterschiedlicher Auspragung (wie Amusierbetriebe, Dis-
kotheken, Spielhallen) einer bestimmten gewinnbringenden Freizeitunterhaltung widmen.

Die Einordnung von Vergnugungsstatten wirde der Grundkonzeption des Flachennutzungs-
plans nach einer Nutzungsmischung von Wohnen und Arbeiten und der Verbindung von Wis-
senschaft und Technologieentwicklung als auch den im Abschnitt 1 der Begriindung formulier-
ten Zielen des Bebauungsplans widersprechen.
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Vergnligungsstatten sollten, auch wegen des erhéhten Stérpotenzials, in groRerem Abstand
zu den vorhandenen und geplanten Wohnnutzungen angeordnet werden.

Anlagen flr kirchliche Zwecke sind in den Allgemeinen Wohngebieten zulassig und kénnen in
den Mischgebieten als Ausnahme zugelassen werden. Damit steht fur kirchliche Belange ein
ausreichend groRRes Flachenangebot bereit. Eine dartiberhinausgehende Bereitstellung von
Flachen in den festgesetzten Gewerbegebieten ist nicht erforderlich.

6.1.4 sonstige Sondergebiete ,,Quartiersgarage* (§ 11 BauNVO)

An der Planstralie A sind zwei sonstige Sondergebiete ,,Quartiersgarage” festgesetzt worden.
Die Sondergebiete dienen der Unterbringung von Stellplatzen fir Bewohner und Beschaftigte
des Gebietes in mehrgeschossigen Quartiersgaragen. Daruber hinaus kénnen hier Anlagen
und Einrichtungen zur gemeinschaftlichen Nutzung von Mobilitatsangeboten (Car- und Bike-
sharing) untergebracht werden.

Zulassig sind
— Grolgaragen,
— Mobilitats- und Logistikstationen fiir Car- und Bikesharing Angebote,
—  Werkstatten,
— Anlagen und Einrichtungen fir Liefer- und sonstige Serviceangebote.

Nach dem PKW Stellplatznachweis im vorliegenden Mobilitatskonzept? konnen bei einem Fla-
chenbedarf von 30 m? je Einstellplatz in den beiden Quartiersgaragen folgende Einstellplatze
untergebracht werden:

- Quartiersgarage im SO 1: 600 Einstellplatze
- Quartiersgarage im SO 2: 480 Einstellplatze

Die Einstellplatze sind flr 7 Parkebenen berechnet worden (6 Obergeschosse, 1 Unterge-
schoss). Das Erdgeschoss wird fir Mobility Hub Angebote oder weitere Nutzungen freigehal-
ten.

Weitere Ausfuhrungen zur Funktion der Quartiersgaragen sind im Abschnitt 7.1 Mobilitatskon-
zept enthalten.

6.1.5 sonstige Sondergebiete ,,Wissenschaft, Forschung, Technologie*
(§ 11 BauNVO)

Entlang des Sidrings sowie in Richtung der Bahngleise sind sonstige Sondergebiete ,Wissen-
schaft, Forschung und Technologie® festgesetzt worden. Sie kdbnnen Flachenangebote fir In-
stitute, wissenschaftliche Unternehmen sowie Ausgrindungen in Nahe des Uni-Campus an
der Albert-Einstein-StralRe bereithalten. Die Festsetzungen resultieren im Wesentlichen aus
den Vorgaben des Flachennutzungsplans. Das dargestellten Sondergebiet ,Wissenschaft"
dient nach der Begrindung zum Flachennutzungsplan der Unterbringung von Einrichtungen
und Anlagen fir Wissenschaft, Forschung und Technologieentwicklung. Durch die enge Ver-
zahnung mit den Einrichtungen der Universitat konzentrieren sich die Sondergebiete Wissen-
schaft vorrangig in der Sudstadt bzw. im Hansaviertel, wobei sich die grote Angebotsflache
in der Sudstadt befindet.

Gemal Festsetzung Nr. 1.5 dienen die sonstigen Sondergebiete ,Wissenschaft, Forschung
und Technologie“ der Unterbringung von in der Forschung und Entwicklung tatigen Einrichtun-
gen und Unternehmen sowie von Produktions- und Dienstleistungsunternehmen mit einem
Produkt- bzw. Leistungsschwerpunkt im Bereich Forschung und Entwicklung, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

2 Funktionsplan Groter Pohl Hanse- und Universitatsstadt Rostock, haas cook zemmrich STUDIO2050, Mai 2023
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In den sonstigen Sondergebieten ,Wissenschaft, Forschung, Technologe® sind zulassig:

- Betriebe und sonstige Einrichtungen der Forschung und Entwicklung,

- Gewerbebetriebe zur Herstellung von Produkten, die in einem sachlichen und raumli-
chen Zusammenhang mit den Einrichtungen der Forschung, Entwicklung stehen,

- Labors, Werkstatten und Lager,

- Geschafts- und Blrogebaude flr die im Gebiet ausgetbten gewerblichen und sonsti-
gen Nutzungen,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Raume fir die Berufsauslibung freiberuflich Tatiger.

Damit ist ein vielfaltiger Nutzungsmix im Gebiet zulassig, der den Anforderungen im Bereich
Forschung und Entwicklung gerecht wird.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb oder der Forschungs- und Entwicklungsein-
richtung zugeordnet und ihnen gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeord-
net sind,

- Unterklnfte fir zeitweilig Beschéftigte,

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, soweit mindestens 25% der Ge-
schossflache des Gewerbebetriebes fur allgemein zuldssige Nutzungen vorgesehen
ist,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Betriebswohnungen sind nur als Ausnahme zugelassen worden (zu den Zulassungsvoraus-
setzungen siehe Abschnitt 6.1.3). Bei der Prifung der Zulassungsfahigkeit von Betriebswoh-
nungen sollte die Immissionssituation in Richtung Sidring sowie in Richtung der Bahnlinie
besonders gewirdigt werden. Grundsatzlich sollten Betriebswohnungen nur auf der Iarmab-
gewandten Seite zugelassen werden, soweit die sonstigen Zulassungsvoraussetzungen vor-
liegen. Das gleiche trifft fur Unterkilnfte fir zeitweilig Beschéaftigte zu. Bei den Unterkiinften flr
zeitweilig Beschaftigte handelt es sich nicht um Wohnungen, weil das Kriterium der Langfris-
tigkeit fehlt und der Aufenthalt zeitlich begrenzt ist. Dennoch sollte ein mdglichst ungestorter
Aufenthalt gewahrleistet werden.

Ebenfalls als Ausnahme kdnnen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen wer-
den, wenn mindestens 25% der Geschossflache des Betriebes fur allgemein zulassige Nut-
zungen vorgesehen ist. Hierbei kénnte es sich um Gewerbebetriebe handeln, die nicht mit der
Herstellung von Produkten aus Forschung und Entwicklung befasst sind, der Zweckbestim-
mung des Gebietes aber nicht entgegenstehen (Zulieferbetriebe, gewerbliche Dienstleister
u.a.). Eine Mindestgeschossflache von 25% in gewerblich genutzten Objekten fur im Gebiet
zulassige Nutzungen stellt sicher, dass auch fir ausnahmsweise Nutzungen der Bezug zur
eigentlichen Zweckbestimmung des Gebietes von nicht verloren geht.

6.1.6 sonstiges Sondergebiet ,,Kultur, Bildung, Kreativwirtschaft* (§ 11 BauNVO)

Im Norden des Plangebietes ist ein sonstiges Sondergebiet ,Kultur, Bildung, Kreativwirtschaft"
(SOkek6) festgesetzt worden. Nach der im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Zweck-
bestimmung dient das Gebiet vorwiegend der Unterbringung von Bildungs- und Forschungs-
einrichtungen sowie von Einrichtungen der Kultur und Soziokultur sowie von Betrieben und
freiberuflich Tatigen mit dem Geschaftszweck der Schaffung, Produktion, Verteilung oder me-
dialen Vorbereitung von kulturellen oder kreativen Gutern und Dienstleistungen.
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Im sonstigen Sondergebiet ,Kultur, Bildung, Kreativwirtschaft (KBK)“ sind zulassig:

— Raume und Gebaude fur die Berufsaustbung freiberuflich Tatiger und sonstiger Ge-
werbetreibender, soweit ihre Tatigkeit dem Geschaftszweck der Schaffung, Produktion,
Verteilung oder medialen Vorbereitung von kulturellen oder kreativen Gutern und
Dienstleistungen oder ihre Tatigkeit bildungskulturellen oder soziokulturellen Zwecken
dient,

— Offentliche und private Bildungs- und Forschungseinrichtungen,

— Werkstatten und Lager von Bildungs- und Forschungseinrichtungen,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

— Anlagen fir soziale, kulturelle und soziokulturelle Zwecke,

— Unterkinfte fir Schiler und zeitweilig Beschatftigte.

Mit den o.a. Zulassigkeitsregelungen bietet das Sondergebiet Raum fir ein Innovations- und
Grindungszentrum fur Unternehmen und Freiberufler, die sich mit der Schaffung und Vertei-
lung von kulturellen oder kreativen Gutern befassen. Fur Berufstatige im wissens- und kreati-
vitdtsbasierten sowie dienstleistungsorientierten Wirtschaftsfeld bietet sich hier ein offener
Raum mit vielen Netzwerken, so dass der Einstig in die Selbstandigkeit erleichtert wird. In den
Grindungszentren entsteht durch Co-Work und Vernetzungs- und Weiterbildungsformate ein
,Durchlauf‘ an Unternehmungen, die sich temporar im Griindungszentrum aufhalten und hier
AnknUpfungspunkte nutzen, um sich von hier aus auf die nachste Unternehmensstufe vorzu-
bereiten. Besondere Standortvorteile sind dabei die Anbindung an universitare Einrichtungen
und die Nahe zum Bahnhof.

Basis der Kultur- und Kreativwirtschaft sind schopferische und gestaltende Menschen. Hierzu
gehdren Autoren, Filmemacher, Musiker, bildende und darstellende Kinstlerinnen und Kunst-
ler, Architekten, Designer und Softwareentwickler. Die Kultur- und Kreativwirtschaft wird ins-
besondere von Freiberuflern sowie von Klein- und Kleinstbetrieben gepragt. Sie sind lberwie-
gend erwerbswirtschaftlich orientiert. Die Kultur- und Kreativwirtschaft entwickelt sich seit
Ende der 1980er Jahre zu einem der dynamischsten Wirtschaftszweige der Weltwirtschaft. lhr
Beitrag zur volkswirtschaftlichen Gesamtleistung (Bruttowertschdpfung) in Deutschland betrug
im Jahr 2019 schatzungsweise 106,4 Milliarden Euro (3,1 Prozent. Damit Ubertrifft die Kultur-
und Kreativwirtschaft in Sachen Wertschépfung inzwischen andere wichtige Branchen wie die
chemische Industrie, die Energieversorger oder aber die Finanzdienstleister (Quelle: Bundes-
ministerium fiir Wirtschaft und Energie, https://www.bmwi.de/Redaktion/DE/Artikel/Branchen-
fokus/Wirtschaft/branchenfokus-kultur-und-kreativwirtschaft. html).

Die nachfolgende Tabelle enthalt eine Zusammenstellung von Unternehmen in der Kultur- und
Kreativwirtschaft nach Wirtschaftszweigen:

Wirtschaftszweig Unternehmen

Musikwirtschaft - Herstellung von Musikinstrumenten

- Einzelhandel mit Musikinstrumenten

- Einzelhandel mit bespielten Tontragern

- Tonstudios

- Tontragerverlage

- Musikverlage

- Musik-/Tanzensembles

- Erbringung von Dienstleistungen fir die
darstellende Kunst

- Selbstandige Musiker/- innen

- Theater-/Konzertveranstalter

- Private Musical-/Theaterhduser, Konzerthduser
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Wirtschaftszweig Unternehmen

Buchmarkt - Buchbinderei
- Einzelhandel mit Buchern
- Antiquariate
- Buchverlage

- Selbstandige Ubersetzer/-innen
- Selbstandige Schriftsteller/-innen

Kunstmarkt - Einzelhandel mit Kunstgegenstanden
- Einzelhandel mit Antiquitaten

- Selbstandige bildende Kiinstler/-innen
- Museumsshops

Filmwirtschaft - Einzelhandel mit bespielten Tontragern

- Film-/TV-Produktion

- Nachbearbeitung/sonstige Filmtechnik

- Filmverleih und -vertrieb

- Kinos

- Videotheken

- Selbstandige Bihnen-, Film-, TV-Klnstler/-innen

Rundfunkwirtschaft - Horfunkveranstalter

- Fernsehveranstalter

- Selbstandige Journalisten/-innen und
Pressefotografen/-innen

Markt der darstellenden Kiinste | - Kulturunterricht/Tanzschulen

- Theaterensembles

- Selbstandige Artisten/-innen, Zirkusbetriebe

- Selbstandige Bihnen-, Film-, TV-Klnstler/-innen

- Erbringung von Dienstleitungen fir die
darstellende Kunst

- Theater- und Konzertveranstalter

- Private Musical-/Theaterhduser, Konzerthauser

- Varietés und Kleinkunstbiihnen

Designwirtschaft - Herstellung von Schmuck, Gold-, Silber-
schmiedewaren

- Buros fur Innenarchitektur

- Werbegestaltung

- Industrie-, Produkt- und Mode-Design

- Grafik- und Kommunikationsdesign

- Interior Design und Raumgestaltung

- Selbstandige Fotografen/-innen

Architekturmarkt - Architekturbdiros flir Hochbau

- Biros flr Innenarchitektur

- Architekturbtros fur Orts-, Regional- und
Landesplanung

- Architekturbiros fur Garten- und Landschafts-
gestaltung

- Selbstandige Restauratoren/-innen

Pressemarkt - Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

- Verlegen von Adressblichern

- Verlegen von Zeitungen

- Verlegen von Zeitschriften

- Sonstiges Verlagswesen (ohne Software)

- Korrespondenz- und Nachrichtenblros

- Selbstandige Journalisten/-innen und
Pressefotografen/-innen
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Wirtschaftszweig Unternehmen
Werbemarkt - Werbeagenturen/Werbegestaltung
- Vermarktung und Vermittlung von Werbezeiten/-
flachen

Software- und Games-Industrie | - Verlegen von Computerspielen

- Verlegen von sonstiger Software

- Entwicklung und Programmierung von Internet-
prasentationen

- Sonstige Softwareentwicklung

- Webportale

Sonstige - Herstellung von Mlnzen

- Herstellung von Fantasieschmuck

- Selbstandige Dolmetscher/-innen

- Fotolabors

- Bibliotheken und Archive

- Betrieb von historischen Statten und Gebauden und
ahnlichen Attraktionen

- Botanische und zoologische Garten sowie Natur-
parks

Neben der Kreativwirtschaft kann im Sondergebiet ,Kultur, Bildung, Kreativwirtschaft ein brei-
tes Spektrum von Bildungsangeboten fir unterschiedliche Altersklassen angeboten werden.
Aulerdem liegt der Schwerpunkt in der Verbindung von Aus- und Weiterbildungsangeboten
mit der Forderung kreativer Selbstandigkeit moglichst vieler Menschen und breiter Bevolke-
rungsschichten, unabhangig von ihrer sozialen oder nationalen Herkunft z.B. durch Bereitstel-
lung von Infrastruktur, Férderung kunstlerischer Fahigkeiten, Vermittlung von Kenntnissen und
Prasentation von nicht marktgangigen Produkten. Erleichtert werden soll der Zugang zu Kunst
und Kultur z.B. durch Wohnortnahe, niedrige Eintrittspreise und Abbau von Hemmschwellen.

Neben den allgemein zuldssigen Nutzungsarten kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden,

— sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe,
— Raume fur die Berufsausubung sonstiger freiberuflich Tatiger,
— Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Bei den sonstigen nicht stérenden Handwerksbetrieben kdnnte es sich um solche handeln, die
nicht nur der Versorgung des Gebietes dienen, ansonsten aber der Zweckbestimmung des
Gebietes nicht entgegenstehen. In Betracht kommen Buchbindereien, Druckereien, Instru-
mentenbauer u.a. Betriebe mit einem Uber das Plangebiet hinausgehenden Einzugsbereich.

Raume fur die Berufsauslbung freiberuflich Tatiger, die nicht im Zusammenhang mit der
Schaffung von kulturellen und kreativen Gitern stehen kénnen nur als Ausnahme zugelassen
werden, weil das Sondergebiet vorrangig der Kreativwirtschaft vorbehalten sein soll. In Be-
tracht kommen freiberuflich Tatige, deren Tatigkeit auch den im Gebiet allgemein zulassigen
Nutzungen dient wie Steuerberater, Patentanwalte u.A.

Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke kénnen ebenfalls nur ausnahmsweise zu-
gelassen werden, um die regelmafig zulassigen Nutzungen nicht unverhaltnismafig in ihren
raumlichen Anspriichen einzuschranken. In Betracht kommen betriebliche Sportanlagen fir
Beschaftigte bzw. Arztpraxen, die auch durch die im Gebiet Tatigen aufgesucht werden.
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6.1.7 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In allen Baugebieten sind diejenigen Nebenanlagen ausgeschlossen worden, die im Sinne der
Landesbauordnung M-V Gebaude sind. Gebaude sind nach der Definition in § 2 Abs. 2 LBauO
M-V selbstandig benutzbare, Uberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen betreten wer-
den kénnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren, oder Sa-
chen zu dienen. Ebenfalls unzuldssig sind Uberdeckte bauliche Anlagen, von denen Wirkun-
gen wie von Gebauden ausgehen. Hiervon ausgenommen sind Fahrradabstellanlagen, die
nach dem Mobilitdtskonzept zu einem bestimmten Anteil in den Baugebieten auf3erhalb von
Gebauden untergebracht werden sollen. Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14
BauNVO (z.B. Kinderspielplatze) sind nur dann zulassig, wenn sie in einer luft- und wasser-
durchlassigen Oberflache hergestellt werden. Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Klein-
tierhaltung sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

Mit diesen Festsetzungen soll ein moglichst hohes Freiraumpotenzial in den Wohngebieten
und damit eine mdglichst hohe Wohnqualitat gesichert werden. AulRerdem tragt die Festset-
zung zur Verringerung der Bodenversiegelung und damit des Hochwasserrisikos bei.

Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind im gesamten Plangebiet ausgeschlossen worden. An-
lagen zur Kleintierhaltung widersprechen dem stadtischen Charakter des Plangebietes. Au-
Rerdem ist ein mehrgeschossiges verdichtetes Stadtquartier geplant. Eigenstandige Neben-
anlagen zur Kleintierhalten kdnnte die beabsichtigte Freiraumqualitat beeintrachtigen und ggf.
auch die Wohnruhe stéren.

6.1.8 Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Im Bebauungsplan ist festgesetzt worden, dass Stellplatze und Garagen in den allgemeinen
Wohngebieten WA 1 bis WA 5, in den Mischgebieten MI 1 und Ml 2, in den Gewerbegebieten
GEe 1 und GEe 2, in den sonstigen Sondergebieten SO 5 bis SO 10 und SO 13 sowie inner-
halb der Gemeinbedarfsflache unzuldssig sind. Weiterhin ist festgesetzt worden, dass in den
sonstigen Sondergebieten SO 3, SO 4, SO 11 und SO 12 oberirdische Stellplatze und Gara-
gen unzulassig sind. Ausgenommen von dieser Regelung sind notwendige Stellplatze fir Men-
schen mit Behinderungen gem. § 8 Abs. 2 der Stellplatzsatzung der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock. Weiterhin sind von dieser Regelung ausgenommen das GEe 1, soweit dort eine
zusatzliche Quartiersgarage errichtet werden muss sowie die genehmigten Stellplatze im Ml
2.

Die Festsetzung dient der Umsetzung des Mobilitatskonzeptes fir das Plangebiet (Einzelhei-
ten hierzu siehe Abschnitt 7.1). Danach erfolgt die Unterbringung der Pflichtstellplatze fir die
im Gebiet zuldssigen Nutzungen und der Stellplatze fir Besucher und Dienstleister in zwei
Quartiersgaragen (SOqg1 sowie SOqc2) in der Nahe der beiden Gebietszufahrten sowie in
gebietsiibergreifenden Tiefgaragen in den Baugebieten SOwrr 3 und 4 sowie SOwrr11 und
12. Der Bebauungsplan enthalt fur die Tiefgaragen Festsetzungen zu Uibereinanderliegenden
Ebenen (siehe hierzu Abschnitt 6.1.10).

Die Umsetzung des Mobilitatskonzeptes zur Unterbringung des Stellplatzbedarfs in Quartiers-
und Tiefgaragen ist nur dann erfolgversprechend, wenn gleichzeitig das Parken in den jewei-
ligen Baugebieten aulierhalb der genannten Anlagen untersagt wird. Hiervon auszunehmen
sind lediglich Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen, die nach § 8 Abs. 2 der Stellplatz-
satzung auf den Baugrundstiicken barrierefrei herzustellen sind. Menschen mit Behinderun-
gen, die ggf. auf das Auto angewiesen sind kann nicht zugemutet werden, langere Wege zu
den Quartiersgaragen zurlicklegen zu mussen. Aullerdem ist eine Ausnahme flr das GEe 1
erforderlich, wenn der tatsachliche Stellplatzbedarf den prognostizierten Wert Gberschreitet
und dort eine weitere Quartiergarage errichtet werden muss. Im MI 2 sind bereits Stellplatze
aufgrund der bestehenden Nutzungen zuldssig bzw. nach Stellplatzsatzung vorgeschrieben,
deren Bestandsschutz durch den Bebauungsplan nicht aufgehoben werden soll. Eine ausfuhr-
liche Ermittlung des Stellplatzbedarfs enthalt Abschnitt 7.1.4.
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6.1.9 Gemeinschaftsspielplatze

In den Innenhofbereichen der Wohngebietsflachen sowie im Mischgebiet Ml 1 sind Gemein-
schaftsspielplatze festgesetzt worden.

Nach § 8 LBauO M-V ist bei Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen auf dem
Baugrundstick oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstlck, ein
ausreichend groRer Spielplatz fir Kleinkinder anzulegen. Dies gilt nicht, wenn in unmittelbarer
Nahe eine Gemeinschaftsanlage oder ein sonstiger fur die Kinder nutzbarer Spielplatz ge-
schaffen wird oder vorhanden ist.

Mit der Schaffung von Gemeinschaftsspielplatzen kdnnen gréRere und damit vielfaltig nutz-
bare Spielmdglichkeiten fir Kleinkinder geschaffen werden. Die Gemeinschaftsspielplatze
sind den jeweiligen Baugebieten zugeordnet worden. Sie befinden sich in den Blockinnenho-
fen, sind leicht fulBlaufig erreichbar und von aufReren Einflissen weitgehend abgeschirmt.

Die GroRRe und Beschaffenheit von Spielplatzen fir Kleinkinder bis 6 Jahre regelt die Spiel-
platzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Darin sind jedoch keine speziellen
Regelungen fur Gemeinschaftsspielplatze enthalten. Lediglich § 9 der Satzung bestimmt, dass
den Festsetzungen von Bebauungsplanen Vorrang vor den Bestimmungen der Satzung ein-
geraumt wird. Der Bebauungsplan enthalt in den 6rtlichen Bauvorschriften nahere Regelungen
zur Grolie von Gemeinschaftsspielplatzen. Hierzu wird auf Abschnitt 6.16.4 der Begriindung
verwiesen.

6.1.10 Festsetzungen zu iibereinanderliegenden Ebenen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Zulassigkeit von Tiefgaragen Uber mehrere Baugebiete, unabhangig von der oberirdischen
Nutzung der Tiefgaragenflachen, erfordert Festsetzungen zu ibereinanderliegenden Ebenen.
Rechtsgrundlage hierfiir ist § 9 Abs. 3 BauGB der bestimmt, dass bei Festsetzungen Nach §
1 BauGB auch die Héhenlage festgesetzt werden kann.

Die geplanten Tiefgaragen befinden sich z.T. unterhalb von 6ffentlichen Verkehrsflachen und
offentlichen Grunflachen. Die Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A) beziehen sich auf
die oberirdische Nutzung der Tiefgaragenflachen mit den entsprechenden Festsetzungen zu
Verkehrs- und Grinflachen mit Pflanzgeboten. Fir die Tiefgaragen wurden sonstige Sonder-
gebiete Tiefgarage (SOraa) in den Nebenzeichnungen 1 und 2 festgesetzt. Auf weitergehende
(textliche) Festsetzungen zur Art der Nutzung und den zuldssigen Nutzungsarten wurde ver-
zichtet, weil die Nutzung der Gebiete bereits aus der Gebietsbezeichnung hervorgeht.

6.2 MahR der baulichen Nutzung
6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Bei Festsetzung des Maldes der Nutzung im Bebauungsplan ist stets die Grundflachenzahl
(GRZ) oder die Grundflache der baulichen Anlagen (GR) festzusetzen. Die Grundflachenzahl
gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zulassig sind
(§ 19 Abs. 1 BauNVO). Die Grundflache ist der Anteil des Baugrundstlcks, der von baulichen
Anlagen Uberdeckt werden darf (§ 19 Abs. 2 BauNVO).

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Auler im WA 4 ist in allen allgemeinen Wohngebieten eine GRZ von 0,5 festgesetzt worden.
Lediglich im WA 4 wurde die GRZ auf 0,4 beschrankt, weil die bauliche Ausnutzbarkeit durch
die Uberbaubare Grundstlcksflache entsprechend begrenzt wird. Damit wird der Orientie-
rungswert fur die Obergrenze der GRZ von 0,4 nach § 17 BauNVO in der Mehrzahl der Bau-
gebiete um 0,1 Uberschritten.
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Die Uberschreitung ist erforderlich, um das gewlinschte stadtebauliche Konzept umsetzen zu
kénnen. AulRerdem wird eine moglichst intensive bauliche Ausnutzung der zur Verfligung ste-
henden innerstadtischen Flache und damit eine mdglichst hohe Zahl an Wohnungen ange-
strebt. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind den-
noch gewahrt.

Die Wohngebaude orientieren sich zu den umliegenden Verkehrsflachen, so dass die Innen-
raume der einzelnen Quartiere als Aufenthalts- und Kommunikationsbereiche zur Verfligung
stehen und weitestgehend unbebaut sind.

Da die allgemeinen Wohngebiete als autofreie Gebiete geplant werden, sind die Quartierin-
nenbereiche nicht durch Stellplatze und deren Zuwegungen anderen Nutzungen entzogen.

Mischgebiete (M)

In den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 wurde eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit wird der
Orientierungswert fur die Obergrenze der GRZ von 0,6 deutlich unterschritten. Fir die Umset-
zung des stadtebaulichen Konzeptes ist jedoch keine hdhere Grundflachenzahl erforderlich.
Im MI 1 soll der Blockinnenbereich von Bebauung freigehalten werden. Die stadtebauliche
Dichte wird nicht durch flachenhafte Bebauung, sondern durch die Zahl der Vollgeschosse
erreicht, die hier bis zu sieben zulassig sind.

Das MI 2 ist im Bestand mit einem Einfamilienhaus bebaut und kann durch ein weiteres Ge-
baude komplettiert werden. Die Gesamtbebauung Uberschreitet einen Wert von 0,4 nicht.

eingeschrédnkte Gewerbegebiete (GEe)

In den eingeschrankten Gewerbegebieten wurden Grundflachenzahlen von 0,6 (GEe1) und
0,5 (GEe2) festgesetzt. Damit wird der Orientierungswert fir die Obergrenze der GRZ von 0,8
deutlich unterschritten. Die nach dem stadtebaulichen Konzept vorgesehenen Bebauung
schopft das Hochstmald fur die GRZ nicht aus. Dennoch kann eine gewerbliche Nutzung auf
den Baugrundstiicken mit den festgesetzten GRZ-Werten verwirklicht werden. Die Uberbau-
baren Grundstlcksflachen kdnnen vollstéandig fur eine kinftige Bebauung in Anspruch genom-
men werden.

Sonstige Sondergebiete (SO)

In den sonstigen Sondergebieten sind Grundflachenzahlen zwischen 0,4 und 0,7, je nach be-
absichtigter stadtebaulicher Losung festgesetzt worden. Der Orientierungswert fir die Ober-
grenze der GRZ von 0,8 wird auch in den festgesetzten sonstigen Sondergebieten nicht er-
reicht. Die gréRte Dichte wird im SOwrr9 mit einer GRZ von 0,7 erreicht, da die verfligbare
Grundsticksflache im Verhaltnis zur gewlinschten Uberbauung dort am geringsten ist. Dem-
gegenlber liegt die geringste bauliche Dichte im sonstigen Sondergebieten SOwrr8 mit einer
GRZ von 0,4 vor. Die dem stadtebaulichen Konzept folgenden Festsetzungen der Gberbauba-
ren Grundsticksflachen ermdéglich dennoch eine adaquate und bestimmungsgemafe Bebau-
ung der Grundsticke.

Grundsatzlich gilt, dass bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von

o Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

o Nebenanlagen im Sinne des § 14

o bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird
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mitzurechnen sind. Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch
die oben bezeichneten Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden, soweit keine abwei-
chenden Bestimmungen im Bebauungsplan getroffen wurden, hdchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8. Solche abweichenden Bestimmungen enthalt der Bebauungsplan
in der nachfolgenden textlichen Festsetzung. Rechtsgrundlage ist § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO.

Eine Uberschreitung der sich aus der festgesetzten GRZ errechneten zulédssigen Grundfiédche
im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 bis 3 BauNVO be-
zeichneten Anlagen ist wie folgt zuléssig:

WA 1: um 15 % GEe 1: um 5 % SO7:um5%

WA 2:um 15 % GEe 2: um 15% SO 8:um 20 %

WA 3: um 20 % SO1:um5% SO 9:um 10 %

WA 4:um 15 % SO2:um5% SO 10: um 10 %

WA 5:um 5 % SO 3:um 20 % SO 11: um 100 %

WA 6:um 15 % SO 4: um 20 % SO 12: um 100 %

Ml 1: um 20% SO 5 um0% SO 13: um 20%

Ml 2:um 10 % SO6:um5% Gemeinbedarfsflache: um
30%

In den Allgemeinen Wohngebieten, die den gréften Teil des Plangebietes ausmachen, soll ein
moglichst hoher Anteil an Freiflachen gesichert werden. Bauliche Nebenanlagen sollen in die
Gebaude integriert und die Freiflachen als Aufenthaltsbereiche gestaltet werden. Der Stell-
platzbedarf soll in Quartiersgaragen in den festgesetzten sonstigen Sondergebieten unterge-
bracht werden. Dennoch kann nicht vollstéandig auf die Maglichkeit der Uberschreitung der sich
aus der GRZ errechneten Grundflache verzichtet werden. Die Grundflachenzahl ist in ihrer
GrolRe so festgesetzt worden, dass die Uberbaubaren Grundsticksflachen, die gleichzeitig die
stadtebauliche Figur widerspiegeln, vollstandig ausgeschopft werden kénnen. Darlber hinaus
sind die das Gebiet querenden Fullwege Teil der Baugebiete und kénnen nur dann realisiert
werden, wenn die im Gebiet zulassige Grundflache ausreichend grol3 bemessen ist. Dariber
hinaus ist nach § 8 Abs. 2 LBauO M-V fur Gebaude mit mehr als drei Wohnungen auf dem
Baugrundstiick oder in unmittelbarer Nahe ein ausreichend grofder Spielplatz fur Kleinkinder
(0-6 Jahre) anzulegen. Spielflachen gehdren nach § 2 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 LBauO M-V zu den
baulichen Anlagen und bedurfen daher auch einer zulassigen Grundflache im Bebauungsplan.
Die Grolde der Spielflachen ist in einer ortlichen Bauvorschrift abweichend von der Spielplatz-
satzung, geregelt. Auch Stellflachen fir Menschen mit Behinderungen, Feuerwehraufstellfla-
chen, Hauszugange u.a. dirfen nicht unbertcksichtigt bleiben. Tiefgaragen, selbst wenn sie
oberirdisch begriint werden, sind bei der Ermittlung der Grundflache mitzuzahlen.

Da die GRZ-Werte auf eine Nachkommastelle gerundet und dartber hinaus so festgesetzt
wurde, dass auch auf Teilflachen innerhalb eines Baugebietes die zulassige Grundflache fir
die gewunschte stadtebauliche Figur auskdmmlich ist, ergeben sich in den einzelnen Bauge-
bieten unterschiedliche Werte fiir die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache. Die nach-
folgende Tabelle enthalt die jeweiligen Baugebietsflachen, die zulassigen Grundflachen, sowie
die jeweiligen Uberschreitungsméglichkeiten fiir Nebenanlagen:

Baugebiet/ Grole GRZ zul. Uber- GRZ Grundflache Flache Flache fir
Gemein- Bau- Grund- schrei- | gesamt Gesamt innerhalb Neben-
Bedarfs- gebiet flache tung (m?) Bau- Anlagen

flache (m?) (m?) (%) Grenzen (m?)
(m?)
WA 1 12.746 0,5 6.373 15 0,575 7.329 5.382 1.947
WA 2 15.708 0,5 7.854 15 0,575 9.032 6.847 2.185
WA 3 9.979 0,5 4.990 20 0,6 5.987 5.005 982
WA 4 3.853 04 1.541 15 0,46 1.772 1.260 512
WA 5 6.614 0,5 3.307 5 0,525 3.472 2.961 511
WA 6 636 0,5 318 15 0,575 366 269 97
MI 1 5.049 0,4 2.020 20 0,48 2.424 1.733 691
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Baugebiet/ Grole GRZ zul. Uber- GRZ Grundflache Flache Flache fir
Gemein- Bau- Grund- schrei- | gesamt Gesamt innerhalb Neben-
Bedarfs- gebiet flache tung (m?) Bau- Anlagen

flache (m?) (m?) (%) Grenzen (m?)
(m?)

MI 2 2.884 0,4 1.154 10 0,44 1.269 1.018 251
GEe 1 4.432 0,6 2.659 5 0,63 2.792 2.660 132
GEe 2 2.195 0,5 1.098 15 0,575 1.262 1.069 193
SOqc 1 4.494 0,6 2.696 5 0,63 2.831 2.578 253
SOqq 2 3.943 0,6 2.366 5 0,63 2.484 2.049 435
SOwrt 3 4.763 0,5 2.382 20 0,6 2.858 2.020 838
SOwrt 4 3.679 0,6 2.207 20 0,72 2.649 1.955 694

SOwrT 5 2.710 0,6 1.626 0 0,6 1.626 1.139 487
SOkek 6 2.814 0,5 1.407 5 0,525 1.477 1.213 264
SOwet7 3.070 0,5 1.535 5 0,525 1.612 1.425 187
SOwrT8 2.496 0,4 898 20 0,48 1.198 943 255
SOwrt9 1.231 0,7 862 10 0,77 948 816 132
SOwrt10 2.220 0,6 1.332 10 0,66 1.465 1.182 283
SOwrr11 1.592 0,5 796 100 1,0 1.592 796 796
SOwrt12 5.092 0,5 2.546 100 1,0 5.092 2.485 2.607
SOwrT13 3.060 0,5 1.530 20 0,6 1.836 1.500 336

Gemeinbe- | 29.844 0,6 17.906 30 0,78 23.278 15.435 7.843

darf

Tab. 1: zulassige Grundflachen in den Baugebieten und der Gemeinbedarfsflache

Anmerkungen zur Tabelle 1:

- Die ausgewiesenen Flachen flr Nebenanlagen umreifien den Wert, der bei vollstandi-
ger Ausschopfung der Baugrenzen dartber hinaus fir Nebenanlagen zur Verfigung
steht. Werden die Baugrenzen durch Hauptgebaude nicht vollstandig ausgenutzt, kann
die Flachendifferenz ebenfalls fiir Nebenanlagen in Anspruch genommen werden.

- Die 100%ige Uberschreitung der zulassigen Grundflache in den Baugebieten SOwrr11
und 12 resultiert aus der Tiefgarage, die die gesamten Baugebietsflachen einnimmt.

Eine Sonderregelung flir Gemeinschaftsanlagen enthalt die nachfolgende textliche Festset-
zung mit folgendem Wortlaut:

In den allgemeinen Wohngebiet sowie im Mischgebiet MI 1 sind die festgesetzten Fléchen fiir
Gemeinschaftsanlagen den jeweiligen Baugrundstiicken anteilig im Verhéltnis ihres Anteils an
der Fldche des jeweiligen Baugebietes zuzurechnen. Dies gilt im Falle des Gemeinschafts-
spielplatzes im Ml 1 auch baugebietsiibergreifend mit den Baugebieten WA 5 und WA 6.

Durch diese Regelung wird die Flache von Gemeinschaftsspielplatzen anteilig der jeweiligen
Grundstucksflache i.S. des § 19 Abs. 3 BauNVO hinzugerechnet. Die Flachenanteile sind eine
fiktive VergroRerung der Flache des Baugrundstucks, von der die zuldssige Grundflache tber
die GRZ errechnet werden muss. Eine Regelung ist sinnvoll, um die au3erhalb des Baugrund-
stuicks liegenden Gemeinschaftsanlagen gleichmafig auf die Nutzungsberechtigten, entspre-
chend der anteiligen Grofe ihrer Baugrundstlicke aufzuteilen.

Im Falle der im MI 1 gelegenen Flache fir Gemeinschaftsspielplatze ist eine baugebietsiber-
greifende Regelung getroffen worden. Eine gemeinschaftliche Nutzung mit den benachbarten
WA 5 und WA 6 ist sinnvoll.

6.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Im Bebauungsplan sind keine Geschossflachenzahlen festgesetzt. Eine Gescholiflachenzahl
gibt an, wieviel Quadratmeter Geschol¥flache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig
sind. Die sich aus der Geschossflachenzahl errechnete zulassige Geschossflache wird nach
den AuRenmalen in allen Vollgeschossen ermittelt (§ 20 Abs. 2,3 BauNVO). Sie ist damit die
Summe aller Vollgeschosse auf einem Baugrundstick.
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In den Aligemeinen Wohngebieten und den sonstigen Sondergebieten sind die zu erzielenden
Geschossflachen durch die festgesetzte GRZ, die Uiberbaubaren Grundstlicksflachen, die Zahl
der Vollgeschosse und die Oberkante baulicher Anlagen ausreichend bestimmt.

In den Gewerbegebieten ist die Geschossflachenzahl ohnehin nicht maRgebend, weil trotz
geringer Geschossflachenzahl durch grofe Geschosshdéhen erhebliche Baukérper entstehen
kdénnen.

Insbesondere in stadtischen Wohnquartieren missen die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden. Fur eine entsprechende Bewertung ist
auch die Geschossflachenzahl maf3gebend, denn sie gibt letztendlich Auskunft Gber die stad-
tebauliche Dichte in einem Baugebiet. Trotz fehlender Festsetzung einer GFZ ist daher geprtift
worden, welche Geschossflachen im Bebauungsplan erzielt werden kénnen und welche Ge-
schossflachenzahl, bezogen auf das jeweilige Baugebiet, sich daraus ergeben wirde. Das
Ergebnis ist mit den Orientierungswerten fir das Hochstmall der GFZ nach § 17 BauNVO
verglichen worden. Die Betrachtung beschrankt sich dabei auf die festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiete, die Mischgebiete sowie die sonstigen Sondergebiete. Das Ergebnis ist in den
nachfolgenden Tabelle dargestellt. Bei Uberschreitung des Orientierungswertes fiir das
Hochstmall der GFZ ist der Wert grau hinterlegt.

erzielbare Orientierungswert
Baugebiet . i Geschossflache GFz fur HochstmaB
FlachengroBe
(m?) aus Baugrenzen aus Baugrenzen GFz
und Vollgeschosse und Vollgeschosse
(m?)

MI1 5.049 10.023 1,99 1,2
Ml 2 2.884 3.489 1,2 1,2
WA 1 12.746 27.092 2,13 1,2
WA 2 15.708 34.548 2,20 1,2
WA 3 9.979 23.276 2,33 1,2
WA 4 3.853 7.560 1,96 1,2
WA5 6.614 12.181 1,84 1,2
WA 6 636 1.883 2,96 1,2
SO1 4.494 18.046 4,02 2,4
SO2 3.943 14.343 3,64 2,4
SO3 4.763 10.100 2,12 2,4
S04 3.679 9.775 2,66 2,4
SO5 2.710 5.481 2,02 2,4
SO 6 2.814 6.065 2,16 2,4
SO7 3.070 6.913 2,25 2,4
SO 8 2.496 13.175 5,28 2,4
SO 9 1.231 4.557 3,70 2,4
SO 10 2.220 5.919 2,67 2,4
SO 11 1.592 4.472 2,81 2,4
SO 12 5.092 12.734 2,50 2,4
SO 13 3.060 9.000 2,94 2,4

Tabelle 2: erzielbare Geschossflachen und Geschossflachenzahlen aus Baugrenzen und
Zahl der Vollgeschosse

Es wird deutlich, dass in der Mehrzahl der Baugebiete der Orientierungswert flr das Hochst-
mald der Geschossflachenzahl z.T. deutlich Gberschritten wird. In den Allgemeinen Wohnge-
biet ist die hochste Baudichte im WA 6 mit einer erzielbaren GFZ von ca. 2,7 anzutreffen,
gefolgt vom WA 3 mit einer erzielbaren GFZ von 2,33. Das ist, zumindest bezogen auf das
WA 6 mehr als das Doppelte des Orientierungswertes fur das Héchstmal}.
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Auch im Mischgebiet Ml 1 wird der Orientierungswert fir das Hochstmal® der GFZ deutlich
uberschritten.

Bei den Sondergebieten ist die hochste Baudichte im SO 8 mit einer erzielbaren GFZ von 5,28,
gefolgt vom SO 1 mit 4,02 und SO 9 mit 3,7.

Die erzielbare Baudichte entspricht der stadtebaulichen Zielstellung, zwar ein verdichtetes
Wohnquartier aber dennoch ein Quartier mit hoher Freiraumqualitdt zu schaffen. Dies wird
erreicht, indem die Quartierrandbereiche mit hoher Baudichte bebaut werden, gleichzeitig aber
die Quartierinnenhéfe als Aufenthalts- und Kommunikationsbereiche zur Verfigung stehen.
So sind in den allgemeinen Wohngebieten hochbauliche Nebenanlagen (Gebaude und bauli-
che Anlagen mit gebaudegleicher Wirkung) ausgeschlossen worden. Hiervon ausgenommen
sind lediglich Fahrradabstellanlagen, die nach dem Mobilitdtskonzept in den jeweiligen Bau-
gebieten untergebracht werden sollen. Zulassig sind sonstige Nebenanlagen und Einrichtun-
gen im Sinne von § 14 BauNVO (z.B. Kinderspielplatze), wenn sie in einer luft- und wasser-
durchlassigen Oberflache hergestellt werden. Das bedeutet, dass ca. die Halfte der jeweiligen
Baugebietsflache von hochbaulichen Anlagen freigehalten werden. Zudem werden die not-
wendigen Stellflachen in Gemeinschaftsgaragen in den festgesetzten Gewerbegebieten un-
tergebracht und nicht in den allgemeinen Wohngebieten. Durch diese Regelungen kann ein
Hochstmald an Freiraumqualitat im Gebiet gesichert werden.

Hinzu kommt, dass auch die angrenzenden Mischverkehrsflachen als Aufenthalts- und Kom-
munikationsbereiche zur Verfigung stehen. Die Nachbarschaftsgassen dienen laut Mobilitats-
konzept ,als Begegnungsrdume und erweiterte Wohnzimmer ihrer Bewohner. Sitzinseln um
kleine Mikrogérten laden zum abendlichen Plausch ein. Der weitgehende Verzicht von Bord-
steinen und Fahrbahnmarkierungen sorgen fiir ein neues Raumgefiihl ....“

Mit den bebauungsfreien Innenhéfen und den angrenzenden Mischverkehrsflachen mit hoher
Aufenthaltsqualitat ist die im Bebauungsplan angestrebte stadtebauliche Dichte vertretbar.

6.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind zwischen zwei und sechs Vollgeschosse, im WA 6 bis
zu sieben Vollgeschosse zugelassen worden. Die Festsetzungen orientieren sich an dem vor-
liegenden stadtebaulichen Entwurf. Im WA 6 wurde der urspriinglich vorgesehene 9-geschos-
sige Baukorper um 2 Geschosse reduziert, um ausreichende Abstandsflachen realisieren zu
konnen. Aullerdem verlauft Uber das Baugebiet eine Punkt zu Punkt Richtfunktrasse, die nicht
beeintrachtigt werden soll. Eine zweigeschossige Bebauung findet sich nur im Bereich der
hofseitigen Anbauten. Im Regelfall besteht die Bebauung aus vier- bis sechsgeschossigen
Baukorpern. Im Bereich von gegeniberliegenden Giebelseiten wurde die Zahl der Vollge-
schosse auf drei reduziert, damit Abstandsflachen sich nicht Uberlagern. Einzelheiten dazu
siehe Abschnitt 6.3.2.

Im Mischgebiet MI 1 sind zwischen drei und sieben Vollgeschosse zulassig. Ein bis zu sieben-
geschossiger Baukérper kdnnte unmittelbar als Auftakt zum Baugebiet in Verlangerung des
Pltterwegs errichtet werden. Davon ausgehend verringern sich die Gebaudehdhen in Rich-
tung Westen um zwei Vollgeschosse und in Richtung Osten (Ml 2) um drei Vollgeschosse bis
auf ein Mal von drei zukinftige Vollgeschossen fir das bestehende Gebaude.

Als stadtebauliche Dominante ist im Nordosten des Baugebietes ein bis zu 15-geschossiger
Baukorper zulassig (SO 8). Er bildet mit dem im gegenuberliegenden B-Plan 09.S0.205 ,Kes-
selborn® zulassigen 18-geschossigen Baukdrper ein gemeinsames ,Stadttor”. Ansonsten istin
den Sondergebieten eine bis zu 5-geschossige Bebauung in Richtung Bahnstrecke und eine
bis zu sechsgeschossige Bebauung in Richtung Sidring zuldssig. Die bis zu siebengeschos-
sige Bebauung in den Sondergebieten 1 und 2 berticksichtigt die Errichtung von Quartiersga-
ragen mit bis zu sieben Ebenen.
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Im Gewerbegebiet GEe 1 sind bis zu sieben Vollgeschosse zulassig. Bei liber den gedachten
Stellplatzbedarf hinausgehende Anforderungen an die Unterbringung des ruhenden Verkehrs
kdnnte hier eine zusatzliche Quartiersgarage errichtet werden. Ein weiteres, sudlich gelegenes
Baufeld lasst eine bis zu sechsgeschossige Bebauung zu. Ebenfalls eine bis zu sechsge-
schossige Bebauung istim Gewerbegebiet GEe 2 zulassig, die sich in Richtung Tankstelle auf
vier Vollgeschosse verringert.

Neben dem jeweiligen Hochstwert fur die Zahl der Vollgeschosse wurde auch ein Mindestwert
festgesetzt. Durch die Mindestzahl der Vollgeschosse wird gesichert, dass das stadtnahe und
verkehrsgunstig gelegene Wohnquartier fir den Geschosswohnungsbau und damit optimal fur
die Unterbringung von Wohnungen genutzt wird. Die Obergrenze von im Regelfall nicht mehr
als sechs Vollgeschossen ist in Anbetracht der Umgebungsbebauung und der Gebaudehdhen
in der SUdstadt festgesetzt worden.

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse steht gleichwertig neben der Festsetzung der
Hohe baulicher Anlagen. Beide Festsetzungen sind bei Errichtung von Gebauden einzuhalten.
Es ist stadtebaulich nicht gewiinscht, die Zahl der Vollgeschosse im Wege der Ausnahme Uber
das festgesetzte Mal hinaus zu erhéhen, und zwar selbst dann nicht, wenn die festgesetzte
Oberkante durch die Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse eingehalten wiirde. Fir das
aulere Erscheinungsbild und die Aufienwirkung der zukunftigen Bebauung ist die Einhaltung
der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse gleichermalRen bedeutsam wie die Einhaltung der
Hohe der baulichen Anlagen.

Lediglich fur die Errichtung von Dachgarten sowie fur Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie darf die festgesetzte Oberkante um einen Meter Uberschritten werden. Damit sollen
umweltfreundliche Technologien der Energiegewinnung sowie Dachgarten als 6kologische
sinnvolle Nutzungsformen besonders unterstutzt werden.

6.2.4 Baumassenzahl (BMZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundstucksfla-
che im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Nach § 17 BauNVO besteht bei der
Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung ein Orientierungswert fir das Hoéchstmal} der
BMZ in Gewerbe-, Industrie- und sonstigen Sondergebieten von 10.

Eine Baumassenzahl, die in der Regel nur in Gewerbe- und Industriegebieten und in vergleich-
baren sonstigen Sondergebieten festgesetzt wird, ist im vorliegenden Bebauungsplan nicht
festgesetzt worden. Damit soll eine Uberregulierung angesichts der insgesamt getroffenen
Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung vermeiden werden. Bereits durch die Fest-
setzungen der Grundflachenzahl (GRZ) der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie der
Oberkante baulicher Anlagen lasst sich die erzielbare Baumasse hinreichend genau bestim-
men.

Dennoch ist abgeschatzt worden, welche Baumassen bei vollstandiger Ausschopfung der Uib-
rigen Festsetzungen in den jeweiligen Baugebieten erzielbar sind. Das Ergebnis ist der nach-
folgenden Tabelle zu entnahmen. Fir die Oberkante wurde die Differenz zwischen der im Be-
bauungsplan festgesetzten Oberkante tiber HN und der mittleren Gelandehdhe der tberbau-
bare Flache zugrunde gelegt.
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BMZ Orientierungswert
Baugebiet FlachengroBe (m?) aus Baugrenzen und | fUr HochstmaB BMZ
Oberkante
GEe 1 4.432 15,1 10
GEe 2 2.195 9,8 10
SO1 4.494 11,5 10
SO 2 3.943 10,4 10
SO 3 HochstmaB 4.763 8,1 10
SO 4 HochstmaB 3.679 10,1 10
SO 5 HochstmaB 2.710 7,7 10
SO 6 HochstmaB 2.814 8,2 10
SO 7 HochstmaB 3.070 8,6 10
SO 8 HochstmaR 2.496 19,0 10
SO 9 HochstmaB 1.231 14,0 10
SO 10 HochstmaB 2.220 10,1 10
SO 11 HochstmaB 1.592 10,6 10
SO 12 HochstmaB 5.092 9,5 10
SO 13 HochstmaB 3.060 10,5 10

Tab. 3: erzielbare Baumassenzahlen aus Baugrenzen und Oberkante

Aus der Tabelle wird deutlich, dass der Orientierungswert fiir das Héchstmaf der BMZ in einer
Reihe von Baugebieten tUberschritten werden kann.

Die héchste Baumassenzahl ist im Baugebiet SO8 mit dem dort zulassigen 15-geschossigen
Baukorper erzielbar. Der Baukdrper steht in Randlage und grenzt im Norden an den dort fest-
gesetzten Grinraum und im Osten an die Verkehrstrasse des Sidrings, so dass sich die grof3e
Baumasse nicht negativ auf die Freiraumqualitat im Baugebiet auswirkt.

Auch im GEe1 ist eine deutliche Uberschreitung des Orientierungswertes fir das Hochstmal
der BMZ erreichbar. Sie resultiert aus der Option, dort im Bedarfsfalle eine dritte Quartiersga-
rage unterbringen zu kénnen. Das GEe1 grenzt unmittelbar an das Gelande der Feuerwache;
das Umfeld wird gewerblich genutzt. Zur gegeniberliegenden Wohnbebauung besteht durch
des Strallenraum der Planstral’e A mit dem begleitenden Griinraum ein Abstand von 35 m, so
dass auch hier die Freiraumqualitat in den zum Wohnen vorgesehenen Gebieten nicht beein-
trachtigt ist. Gleiches gilt fur das benachbarte SO1.

Auch die erzielbaren Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir das Héchstmaf der BMZ
in den Baugebieten SO 9 bis SO11 und SO13 kann als vertraglich eingeschatzt werden. Die
Gebiete grenzen im Osten an den Verkehrsraum des Suidrings. Zur gegenuberliegenden
Wohnbebauung besteht durch den zwischenliegenden Grinraum sowie die Planstral3e C ein
Abstand von 30 m. Der im Bebauungsplan festgesetzte 6ffentliche Grinraum soll als Aufent-
haltsbereich auch fir die Beschaftigten der angrenzenden Sondergebiete genutzt werden.

Die tbrigen Uberschreitungen des Orientierungswertes fiir die BMZ sind geringfiigig und be-
eintrachtigen die Freiraum- und Aufenthaltsqualitat im Gebiet nicht.

6.2.5 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Im Bebauungsplan ist fur alle Baugebiete die Oberkante baulicher Anlagen als Héchstmaf}
Uber HN festgesetzt worden. Die Festsetzung erfolgte zum Schutz des Orts- und Landschafts-
bildes und bertcksichtigt sowohl die Nutzungsanspriiche im Plangebiet als auch die vorhan-
denen Gebaudehoéhen in der Planumgebung.
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Bei der Festsetzung der Oberkante ist von folgenden BauteilmalRen ausgegangen worden:

Wohnungsbau:
- Erdgeschoss: 4,0 m
- Obergeschosse: 3,10 m
- Attika: 1,0 m

Gewerbebau:
- Erdgeschoss: 5,0 m
- Obergeschosse: 3,50 m
- Attika: 1,0 m

Wohnen und Gewerbe (Ml 1 und MI 2)
- Erdgeschoss: 5,0 m (Gewerbe)
- 1.0G: 3,50 m (Gewerbe)
- ab 2. 0G: 3,10 m (Wohnen)

Fur die Festsetzung der Oberkanten fur die Quartiersgaragen wurden folgende Male von
Parkgaragen und einer gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss zugrunde gelegt:

- Erdgeschoss: 3,50 m (Gewerbe)
- 1. bis 6. Obergeschoss: 2,75 Parken)
- Attika: 1'm

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen ist das Normalho-
hen-Null (HN) im Nivellementnetz SNN76. Das entspricht nicht dem aktuellen amtlichen H6-
henbezugssystem DHHN2016 mit Héhen in m Uber NHN. Die dem Bebauungsplan zugrunde-
liegende héhenmalige topografische Aufnahme (Golnik 2016) erfasst die Gelandehdhen in m
uber HN im SNN76. Eine nachgelagerte Vermessung im Rahmen der Planungen fir den Rad-
schnellweg liegt zwar im amtlichen Héhensystem DHHN92, erfasst aber nur Teile des Plan-
gebietes. Das Hohensystem SNN76 wurde daher fur den Bebauungsplan beibehalten. Der
Unterschied von wenigen Zentimetern ist fir die stadtebauliche Beurteilung der Hohenentwick-
lung im Baugebiet nicht ausschlaggebend.

Die in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 festgesetzte Oberkante baulicher An-
lagen darf flr die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um 1,0 m
uberschritten werden. damit soll die Nutzung erneuerbarer Energien geférdert werden.

6.2.6 Zahl der Wohnungen

Die Anzahl der Wohnungen lasst sich nur anhand der Festsetzungen zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen und dem Nutzungsmall abschatzen, jedoch nicht mit letzter Gewissheit
angeben. Die Wohnungszahl hangt hauptsachlich von folgenden Faktoren ab:

- Grad der Ausschdpfung des angebotenen Baurechts,
- erzielbare Geschossflache,

- durchschnittliche Wohnungsgroide,

- Verhaltnis der Wohnflache zur Geschossflache.
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Fir die Bestimmung der Anzahl der Wohnungen ist von folgenden Annahmen ausgegangen
worden:

1. Ausschdpfung des Baurechts

Es wird angenommen, dass das angebotene Baurecht vollstandig in Anspruch genommen
wird. Das betrifft in erster Linie die Uberbaubaren Grundsticksflachen und die Zahl der Voll-
geschosse.

2. erzielbare Geschossflache

Die erzielbare Geschossflache wurde anhand der Gberbaubaren Grundstiicksflache und der
Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

3. durchschnittliche WohnungsgréRe

Die durchschnittliche Wohnungsgrofie hat den grofRten Einfluss auf die Zahl der Wohnungen
und kann zunachst nur angenommen werden. Sie ist mit 75 m? angesetzt worden. Liegt sie
deutlich darunter erhoht sich die Zahl der Wohnungen, liegt sie deutlich daruber, verringert
sich diese Zahl. Die tatsachliche durchschnittiche Wohnungsgréf3e ist letztendlich erst nach
Fertigstellung der Baugebiete ermittelbar.

4. Wohnflache

Die Wohnflache hat erfahrungsgemaf einen Anteil von 78% an der Geschossflache, da die
Flachen der Aulenwande und weitere Flachen wie Flure oder Aufzlige von der Geschossfla-
che abgezogen werden missen.

Unter den obigen Annahmen umfasst die reine Wohnflache im Gebiet eine GréRe von ca.
87.700 m2. Bei einer durchschnittichen Wohnungsgréfe von 75 m? errechnen sich daraus ca.
1.170 Wohnungen.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tber die Verteilung der Wohnungen auf die
jeweiligen Baugebiete. Zu beachten ist, dass flr die Mischgebiete nur 50% der verfigbaren
Geschossflache fir Wohnungen angerechnet wurde.

. . Geschossflache (GF Nettowohnflache
Baugebiet Flachenzgrofse aus Baugrenzen(und) (78 % GF) Zahl d_er WOD”“”QG“
(m?) V 2 2 bei 75 m?/WE
ollgeschosse (m?) (m?)
MI 1 5.049 10.023 3.909 52
Ml 2 2.884 3.489 2.721 18
WA 1 12.746 27.092 21.132 282
WA 2 15.708 34.548 26.947 359
WA 3 9.979 23.276 18.155 242
WA 4 3.853 7.560 5.897 79
WA 5 6.614 12.181 9.502 127
WA 6 636 1.883 | 1.469 20
| | | gesamt: | 89.732 | 1.178 |

Tab. 4: Zahl der Wohnungen in den einzelnen Baugebieten.

Bei Anderung der durchschnittlichen WohnungsgréRe ergeben sich folgende abweichende
WE-Zahlen flr das Gesamtgebiet:

- bei 70 m*WE: 1.262 WE
- bei 80 m*¥WE: 1.105 WE
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6.3 uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
6.3.1 Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind in allen Baugebieten und in der Gemeinbedarfs-
flache durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt worden. In den Allgemeinen Wohn-
gebiete, den Mischgebieten und in den sonstigen Sondergebieten entlang des Sudrings und
der Bahnlinie wurden baukérperbezogene Baugrenzen festgesetzt. Die Baukorperfestsetzun-
gen sind erforderlich, um den stadtebaulichen Entwurf in konkretes Planungsrecht umzuset-
zen.

Die Baugrenzen in den Allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet MI 1 sind den umge-
benden Verkehrsflachen zugewandt und schaffen auf diese Weise nicht bebaubare Innenhéfe
als Ruhe- und Kommunikationsbereiche. Die Baugrenzen im MI 2 bertcksichtigen sowohl das
bestehende Wohngebaude als auch einen nérdlich davon zulassigen weiteren Baukoérper auf
dem Baugrundstuick. Letzterer findet seine Fortsetzung im benachbarten Baugebiet WA 4.

In den zur Bahnstrecke ausgerichteten sonstigen Sondergebieten wurden die Baugrenzen so
festgesetzt, dass sich abwechslungsreiche Innenhdéfe in Richtung des angrenzenden Grun-
raums ergeben. Dadurch kann ein nahtloser Ubergang von privaten in 6ffentliche Freirdume
geschaffen werden.

Die am Sudring gelegenen sonstigen Sondergebiete sind durch eine kompaktere Bebauung
gekennzeichnet. Hier erstrecken sich die Baukorper in einer Linie entlang der oberen Bo-
schungskante des Sidrings. Durch Ecklésungen und Gebaudewinkel werden aber auch hier
Innenhdéfe geschaffen, die sich nicht nach aufen, sondern zum Baugebiet hin 6ffnen. Sie sind
dadurch vom Verkehrslarm des Sidrings durch Eigenabschattung geschutzt.

In den sonstigen Sondergebieten fir die Quartiersgaragen und dem Gewerbegebiet GEe1
wurden die Baugrenzen grof3ziigiger festgesetzt. Das ist erforderlich, um die groRen Baukdr-
per von Parkgaragen unterbringen zu kénnen. Soweit im Gewerbegebiet GEe1 langfristig
keine weitere Quartiergarage errichtet wird, besteht fur die gewerbliche Nutzung eine erhdhte
Flexibilitat bei der hochbaulichen Ausgestaltung der Flache. Im Gewerbegebiet GEe2 verlau-
fen die Baugrenzen parallel zu den angrenzenden Erschlielungsstralle Putterweg bzw. Plan-
stral’e A und setzen sich nach Siden im angrenzenden B-Plan 09.S0.162 Groter Pohl — Ost-
licher Teil* fort.

Die Baugrenzen in den Allgemeinen Wohngebieten sowie im Mischgebiet MI 1 weisen z.T.
Vor- und Zurucksprunge auf, um eine abwechslungsreiche Bebauung zu ermoglichen. Zwar
kann mit den Gebauden hinter den festgesetzten Baugrenzen zurlckgeblieben werden, Erfah-
rungen zeigen aber, dass angebotene Baurechte im Regelfall auch vollstandig ausgenutzt
werden. Insofern dienen die Baugrenzen auch der Gliederung des Gebietes und der Schaffung
unterschiedlicher Teilrdume.

In der Gemeinbedarfsflache wurde eine grol’e zusammenhangende Uberbaubare Grund-
stucksflache festgesetzt, die sich zur PlanstralRe A und zur Erich-Schlesinger-Stral3e orientiert.
Die gleisnahen Flachen werden ausgespart und kénnen fur Freiflachen und Sportanlagen ver-
wendet werden.

Planungsrechtlich dirfen Baugrenzen durch Gebaude und Gebaudeteile nicht Gberschritten
werden. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal kann zugelassen werden.
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen kénnen untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen zugelassen werden, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstlcke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.
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Gebaude sowie bauliche Anlagen mit gebaudegleichen Wirkungen als Nebenanlagen sind al-
lerdings, mit Ausnahme von Fahrradabstellanlagen, ausgeschlossen worden (siehe hierzu Ab-
schnitt 6.1.7).

6.3.2 Priifung der Abstandsflachen

Das Abstandsflachenrecht soll eine ausreichende Belichtung, Belliftung und Besonnung der
Gebaude sicherstellen. AulRerdem soll der Sozialfrieden durch die Einhaltung von Abstanden
zu Gebauden und Grundstucksgrenzen gewahrt werden.

Das Abstandsflachenrecht ist klassisches Baupolizeirecht und dient der 6ffentlichen Sicherheit
und Ordnung. Das Bauplanungsrecht knlpft hingegen an die Nutzung des Bodens und ist
daher klassisches Bodenrecht. Dennoch muss das Verhaltnis zwischen Bauordnungs- und
Bauplanungsrecht in der planerischen Abwagung in den Blick genommen werden.

Abstandsflachen sind in § 6 LBauO M-V geregelt. Danach sind vor den Au3enwanden von
Gebauden Abstandsflachen von oberirdischen Gebauden freizuhalten. Dies gilt ebenso fur
andere Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, gegenliber Gebauden
und Grundstucksgrenzen. Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der Wandhdhe.
Wandhdéhe (H) ist das Mal} von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H mindestens 3 m. In Gewerbe- und Industriege-
bieten gentigt eine Tiefe von 0,2 H, mindestens 3 m. Bei Gebauden mit bis zu 7 m Héhe mit
nicht mehr als 3 oberirdischen Geschossen gentigt als Tiefe der Abstandsflache 3 m.

Eine spezielle Regelung enthalt § 6 Abs. 5 Satz 4 LBauO M-V, die sich an der Musterbauord-
nung orientiert. Danach finden die o0.a. Abstandsflachenregelungen keine Anwendung, wenn
von einer stadtebaulichen Satzung oder einer Satzung nach § 86 LBauO (Gestaltungssatzung)
Aulenwande zugelassen oder vorgeschrieben werden, vor denen Abstandsflachen gréRerer
oder geringerer Tiefe, als die o0.a. liegen missten, es sei denn die Satzung ordnet die Geltung
dieser Vorschrift an. § 6 Abs. 5 Satz 4 LBauO M-V regelt damit den Vorrang des bundesrecht-
lichen Bauplanungsrechts gegentber dem Bauordnungsrecht.

Planungsrechtliche Vorschriften, nach denen Auenwande mit anderen Abstandsflachenma-
Ren zugelassen oder vorgeschrieben werden, sind Vorschriften Gber die Bauweise (§ 22
BauNVO) oder Uber die Uberbaubaren Grundstucksflachen durch Festsetzung von Baulinien
oder Baugrenzen (§ 23 BauNVO). Bei der Festsetzung von Baugrenzen gilt der Vorrang des
Planungsrechts zumindest dann, wenn durch die Baugrenzen eine konkrete Gebaudekubatur
erreicht werden soll (Baukérperfestsetzung) und zugleich eine bestimmte Gebaudehdhe zu-
gelassen wird.

Ziel des Bebauungsplans ist die Umsetzung des im Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbe-
werbs erarbeiteten stadtebaulichen Entwurfs (siehe nachfolgende Abbildung).
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Abb. 4 stadtebaulicher Entwurf, Biro haas cook zemmrich STUDIO2050, Stuttgart Mai 2023
Im stadtebaulichen Entwurf sind in den Mischgebieten, den Gewerbegebieten und den Allge-
meinen Wohngebieten bis zu sieben und in den sonstigen Sondergebieten bis zu finfzehn

Vollgeschosse vorgesehen. Bei den gleichzeitig vorgesehenen Gebaudestellungen Uberla-

gern sich die Abstandsflachen bei der 0,4 H Regelung hauptsachlich an den gegenuberliegen-

den Gebaudeenden der Blockbebauung. Aber auch der mittig im Gebiet platzierte Gebaude-
kérper mit neun Vollgeschossen fiihrt zur Uberschreitung des Abstandflachenmales zu den
ostlich und sudlich angeordneten flinf- bis sechsgeschossigen Gebauden. Der im Nordosten
des Plangebietes angeordnete 15-geschossige Baukdrper fiihrt zur Uberschreitung des Ab-
standsflachenmalies zu dem sldlich gelegenen sechsgeschossigen Baukdrper. Am Sidring,

im sog. Gewerbe-Campus fihren die gegentberliegenden fuinf- und sechsgeschossigen Bau-

kérper zur Uberschreitung des AbstandsflachenmaRes der Gebaude untereinander. Im Misch-

gebiet MI 2 fuhrt der vorgesehene drei- bis flinfgeschossige Baukdrper bei Ausnutzung der

Geschofizahl zur Uberlagerung des AbstandsflaichenmaRes zum bestehenden Wohnge-

baude. Weitere Uberschreitungen sind in den einzelnen Baugebieten zu verzeichnen. Das be-

deutet, dass der stadtebauliche Entwurf nicht mit dem aktuellen Abstandsflachenrecht harmo-
niert.

Im Bebauungsplan wurden daher, abweichend vom stadtebaulichen Entwurf, folgende Korrek-

turen vorgenommen:

- im WAG wurde die Uberbaubare Flache fur den 9-geschossigen Baukorper um ca. 8 m
nach Westen verschoben und die Zahl der Vollgeschosse auf 7 reduziert. Letzteres
allerdings auch aus Grinden der dartber hinweggehenden Richtfunkstrahlen (siehe
Abschnitt 5.3.4)

- im SO8 wurde die Zahl der Vollgeschosse in einer Tiefe von 7 m von 15 Vollgeschosse
auf 10 Vollgeschosse reduziert. Der Baukérper muss nach Siden abgetreppt werden
oder einen grofkeren Abstand zur angrenzenden Nachbarbebauung einhalten bei ent-
sprechend verminderter Grundflache

- im SO 12 wurde der Zwischenraum der sich gegenlberliegenden Gebaude um ca. 5
m vergrofert. Dadurch ergibt sich ein entsprechender Versatz zu den Baugrenzen in
den ndrdlich angrenzenden Baugebieten (SO8 bis SO11)

- im MI 2 wurde die Zahl der Vollgeschosse von 5 auf 4 verringert.
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Daruber hinaus wurde das gesamte Gebiet auf die Einhaltung der Abstandsvorschriften nach
§ 6 LBauO M-V geprtift. Bei der Prifung des Abstandsflachenmalles wurde die Differenz zwi-
schen der festgesetzten Oberkante und der vorhandenen Gelandeoberkante zugrunde gelegt.

Bei der Ermittlung des erforderlichen Abstandsflachenmalies wurde die niedrigste Gelande-
héhe im jeweiligen Baufeld zugrunde gelegt, um sicher zu gehen, dass auch bei einer Einord-
nung des gesamten Gebauderiegels auf Hohe des untersten Gelandepunktes, das Abstands-
flachenmald von 0,4 H noch eingehalten wird. Das Maf% zwischen Gelandeoberflache und zu-
gelassener Oberkante ist bei dieser Konstellation am gréf3ten, so dass auch das Abstandsfla-
chenmal} am gréften ist.

Abstandsflachen wurden so berechnet, dass die gegenuberliegenden Aulenwande das Ab-
standsflachenmal? von 0,4 H nicht unterschreiten. Die Regelvorschrift, wonach Abstandsfla-
chen nur bis zur Mitte der 6ffentlichen Verkehrsflache oder 6ffentlicher Grinflache reichen darf
kommt dabei nicht zur Anwendung. Sinn der Vorschrift ist, dass sich Abstandsflachen beidsei-
tig einer Stral’e oder einer o6ffentlichen Grinflache nicht Gberlagern. Dieses Ziel wird hier be-
reits durch die Festsetzung der Baugrenzen erreicht. Dabei kommt es vor, dass Abstandsfla-
chen Uber die Mitte einer Verkehrsflache hinausgehen, gleichzeitig aber die Abstandsflachen
der gegeniberliegenden Bebauung entsprechend zurtckbleiben.

Soweit sich die Abstandsflachen bei gegeniberliegenden Gebaudeaullenwanden Uberlagern,
wurden die Baugrenzen entsprechend zurickgenommen, so dass sich der Abstand der ge-
genuberliegenden AuRenwande vergrdfiert und das Abstandsflachenmall von 0,4 H eingehal-
ten werden kann. Der Zwischenraum zwischen der urspriinglich gewollten Gebaudeaul3en-
wand und der AuRenwand mit vergrofiertem Abstand wurde mit einer geringeren Geschoss-
zahl und mit entsprechend verringerter Oberkante festgesetzt. Die durch entstehende Abtrep-
pung ist in nachfolgendem Auszug aus dem Bebauungsplan beispielhaft ablesbar.

S
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Abb. 5: Beispiel von abgetrppten Baugrenzen mit verringerter Oberkante zur Einhaltung des
Abstandsflachenmales von 0,4 H.

Die Bauherren haben durch diese Regelung den gréitmoglichen Spielraum bei der Hochbau-
planung. So kénnen die im obigen Beispiel zulassigen 7 Vollgeschosse bei entsprechend ver-
grélRertem Abstand ausgeschépft werden. Der Zwischenraum bis zum urspriinglich nach stad-
tebaulichem Entwurf vorgesehenen Gebaudeabstand kann mit einem abgetreppten 3-ge-
schossigen Gebaudeteil ausgenutzt werden.
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6.4 Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Ein bedarfsgerechtes Angebot zur Beschulung der zuklnftigen Schilerinnen und Schiler
durch die vorhandenen raumlichen Kapazitaten an den kommunal getragenen Einrichtungen
im angrenzenden Wohnumfeld ist derzeit nicht vollumfanglich sichergestellt. Aus schulpoliti-
scher Sicht ist daher im Plangebiet eine Flache zur Sicherung des demografisch bedingten
Schulbedarfs erforderlich. Dabei wird zunachst die Absicherung der Beschulungsbedarfe im
Grundschulbereich im Wohnumfeld ins Auge gefasst. Im Zeitverlauf lieRen sich daraus dann
entsprechend den schulgesetzlichen Vorgaben die weiterfiihrenden Schulartbereiche entwi-
ckeln, so dass nach Abschluss des Ausbaus des Schulstandortes im Plangebiet eine Kapazitat
von bis zu 850 Schiler und Schilerinnen erreicht werden kénnte.

Da die vorhandenen Kapazitaten von Nutzungszeiten in den Sportstatten im bebauungsplan-
relevanten Wohnumfeld nahezu ausgelastet sind, kdbnnen die durch die Umsetzung der Pla-
nung entstehenden Mehrbedarfe durch die vorhandenen Kapazitaten derzeitig nicht abge-
deckt werden. Mit der Errichtung einer Sporthalle nebst Au3ensportanlagen kann der Bedarf
des Schulsports und der Nachfrage fur den Vereins- und Freizeitsport Rechnung getragen
werden.

Im Bebauungsplan sind daher Flachen flir den Gemeinbedarf ,Schule” sowie ,sozialen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen® festgesetzt worden. Fir den geplanten Sportplatz
wurde die Zweckbestimmung ,sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®
festgesetzt. Nach den derzeitigen Planen ist ein Schulcampus, eine Sporthalle mit AuRen-
sportbereich und Hort sowie Freiflachen vorgesehen. Bei der Detailplanung der Gemeinbe-
darfsflache ist darauf zu achten, dass die larmintensiven Nutzungen (Sportanlagen, Freifla-
chen) moglichst von der Wohnnutzung entfernt oder durch Baukérper abgeschirmt, angeord-
net werden.

Gemeinbedarfseinrichtungen gehdren zu den Infrastruktureinrichtungen, die fur die Versor-
gung und das Zusammenleben der Menschen erforderlich sind. Sie kommen der Allgemeinheit
zugute und werden nicht kommerziell betrieben. Eine Festsetzung zulassiger Nutzungsarten
ist entbehrlich, weil die zuklnftige Nutzung allein aufgrund der allgemeinen Zweckbestimmung
hinreichend genau definiert ist.

Flachen fir den Gemeinbedarf sind keine Baugebiete im Sinne von § 1 Abs. 3 BauNVO. Das
bedeutet, dass die Vorschriften der §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO uUber die Zulassigkeit unter-
geordneter Nebenanlagen sowie die Vorschriften des § 12 Abs.1 bis 3 und 6 BauNVO Uber
die Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen nicht anzuwenden sind. Der Bebauungsplan
enthalt daher spezielle Festsetzungen Uber die Zulassigkeit von Nebenanlagen aufierhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache sowie Stellplatze fur Menschen mit Behinderungen.

6.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
6.5.1 offentliche StraBenverkehrsflachen

Erich-Schlesinger-Stralte

Im Nordwesten des Plangebietes ist der Teil der Erich-Schlesinger-Strale, der nicht bereits
Bestandteil der Bebauungsplane 09.S0.162 ,Groter Pohl-¢stlicher Teil* und ,Groter Pohl-
westlicher Teil* ist, als Verkehrsflache festgesetzt worden. Es handelt sich hierbei um eine
reine Bestandsplanung.

PlanstralBe A

Im Bebauungsplan ist die Planstrale A als 6ffentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt wor-
den. Sie dient als ,Grundgerist“ der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes und ermdg-
licht die Anbindung der beiden geplanten Quartiersgaragen und weiterer Gewerbeflachen.
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Die Strale bindet im Nordwesten an den Kreisel EinsteinstralRe/Schlesinger Stralle an, ver-
lauft weiter in 6stliche Richtung und bindet dann an den Kreisel Pltterweg an, der verkehrs-
gerecht ausgebaut werden soll.

Die StraRe sollte so ausgelegt werden, dass sie auch mit Bussen des OPNV befahren werden
kann. Die Fahrbahnbreite sollte daher mindestens 6,0 m betragen. Die Flachen fir notwendige
Haltestellen sind bereits bei der Dimensionierung der Verkehrsflachen bertcksichtigt worden.
Sie sind im Bebauungsplan als Teil der Verkehrsflache unverbindlich dargestellt. Als Stral3en-
nebenanlagen sollten durchgangige Baumstreifen angeordnet werden, die nur durch zulassige
Grundstuckszufahrten unterbrochen werden sollten. Beidseitig der Stral3e sollten Fullwege mit
unterschiedlicher Breite je nach den Bedirfnissen des fuRlaufigen Verkehrs angelegt werden.

In Abbildung 6 sind beispielhaft FuBwege von 3,75 m bzw. 3,80 m Breite dargestellt. In diesem
Bereich wird ein Grofteil des fulllaufigen Verkehrs ins Plangebiet abgewickelt. Ebenfalls in
Abbildung 6 ist der vorgesehene Haltestellenbereich fir den OPNV dargestellt.
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Abb.6: empfohlener Straflenquerschnitt PlanstralRe A im Bereich der Gebietszufahrt
Uber den Kreisel Einsteinstrale/Schlesinger Stral3e

Die Planstral’e A sollte am Ende der Zufahrt, auf Héhe des sich anschlieRenden Fu3ganger-
bereichs, zur Verkehrsdampfung aufgepflastert werden. Dadurch wird die Geschwindigkeit re-
duziert und ein weicher Ubergang zwischen Verkehrsflache und angrenzendem Fuliganger-
bereich geschaffen. Eine solche Aufpflasterung ist Bestandteil einer Fachplanung und im Be-
bauungsplan nicht festsetzungsfahig. Daher wird lediglich eine unverbindliche Kennzeichnung
vorgenommen.

Im weiteren Verlauf der Planstralie A, zwischen den Sondergebieten fir die Quartiersgaragen
(SO1 und SO2) bzw. den Gewerbegebieten GEe1 und GEe2 und den nérdlich davon gelege-
nen Wohngebieten WA1 und WA5 bzw. dem Mischgebiet MI1 wird die Planstral’e A auf der
Nordseite von einem offenen Graben mit beidseitigen Uferstreifen begleitet. In der nachfolgen-
den Abbildung 7 ist ein entsprechender Querschnitt dargestellt.
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Abb.7: empfohlener StralRenquerschnitt Planstralle A im Plangebiet auf Hohe GEe 1
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Kfz = Kraftfahrzeuge

R =Radfahrer

F  =FuRgénger

P  =Parken

G =0Grin

S = Schutz- und Randstreifen (Uberhang)

W = Wartebereich

FGU = Fahrgastunterstand

GR = Graben

L =Ladezone

A = Aufenthalt, Bepflanzung, Beleuchtung, Retention

Hinweis zur Querschnittsdarstellung:

Der Graben und die beidseitigen Grunstreifen sind im Bebauungsplan nicht als Verkehrsfla-
che, sondern als Wasserflache und éffentliche Griinflache festgesetzt.

Westlich des Kreisels Pitterweg ist die Einordnung einer weiteren Haltestelle des OPNV vor-
gesehen. Haltestellen sind als Bestandteil von 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht festset-
zungsfahig. Sie sind Bestandteil nachfolgender Fachplanung. Daher wird fir beide Haltestel-
len lediglich eine unverbindliche Darstellung auf der Verkehrsflache vorgenommen.

Planstralle C

Die PlanstralRe C ist, ausgehend vom Kreisel Pltterweg bis zur Einfahrt in die Tiefgarage, als
Verkehrsflache festgesetzt worden. Die festgesetzte Verkehrsflache hat eine Breite von 11,10
m. Bei einer Fahrbahnbreite von 5,50 m verbleiben noch Flachen fir beidseitige Stral3enne-
benanlagen von jeweils 2,30 m. Es kénnen dort beidseitige FuRwege von 1,80 m zuziglich
eines Sicherheitsstreifens von 0,5 m und beidseitige Bankettstreifen von jeweils 0,5 m ange-
ordnet werden.

Schnitt F - F'

S F Kfz/R F S
I I

0,50 2,30 5,50 2,30 0,50

11,10

Abb. 8: empfohlener StralRenquerschnitt Planstralle C auf Héhe MI 2
6.5.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Bebauungsplan sind Verkehrsflachen fur unterschiedliche Nutzungszwecke festgesetzt
worden.

6.5.2.1 Mischverkehrsflache

Die PlanstraRen B und C sind als Mischverkehrsflachen festgesetzt worden. Die Mischver-
kehrsflachen enden zunachst jeweils mit einem Wendehammer, der in der Planzeichnung als
Teil der Verkehrsflache der Planstralen B und C unverbindlich dargestellt ist. Die festgesetz-
ten Verkehrsflache lassen die Einordnung eines einseitigen Wendehammers fir Fahrzeuge
bis 10 m Lange (3-achsiges Millfahrzeug) nach RASt 06 Bild 57 zu. Die Mischverkehrsflachen
bis zum Wendehammer sichern die Anfahrbarkeit der Tiefgaragen in den Baugebieten SO3
und SO4 bzw. SO1 und SO12 fir Gewerbetreibende, Beschaftigte, Kunden und Lieferanten.
Ab den beiden Wendemoglichkeiten ist die entlang der festgesetzten Sondergebiete festge-
setzten Mischverkehrsflache nur noch eingeschrankt befahrbar. Im Vordergrund steht die Auf-
enthaltsfunktion als Fulligangerzone.
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Eine Befahrbarkeit ist nur noch méglich far:
- Taxi,
- Elektrofahrzeuge, Lastenrader,
- Liefer- und Gewerbeverkehr,
- Menschen mit Behinderungen zur Erreichung ihrer Stellplatze,
- Rettungs-, und Entsorgungsverkehr.

Das Parken im StraRenraum ist nur in begriindeten Fallen auf Antrag mdéglich, z.B. vor Gewer-
bebetrieben. Die Zufahrt fur Mobelfahrzeuge bei Lieferung oder fir Umzuge erfolgt nach An-
meldung. Ein méglicher Regelquerschnitt ist in der nachfolgenden Abbildung 8 dargestellt. Er
untergliedert sich in die eigentliche Mischverkehrsflache mit 7 m Breite sowie die StralRenne-
benanlagen fur Aufenthalt, Begrinung, Lieferung und Retention (Wasserrickhaltung).

Schnitt C - C'
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Abb. 9: empfohlener Strallenquerschnitt Mischverkehrsflache (Planstral’e B) im Abschnitt

SO5/WA2
Kfz = Kraftfahrzeuge
R = Radfahrer
F = FuRgénger
P = Parken
G =Grin
S = Schutz- und Randstreifen (Uberhang)
W = Wartebereich
FGU = Fahrgastunterstand
GR = Graben
L  =lLadezone
A = Aufenthalt, Bepflanzung, Beleuchtung, Retention

Im Nordosten mindet die Mischverkehrsflache in einen grélieren Platz, in dem sich mehrere
Verkehrswege treffen und der im Innern begrint werden soll. Der Platz dient dem Aufenthalt
und der Kommunikation und kann ebenso fur Marktstdnde genutzt werden. In dstliche Rich-
tung ist eine Ful- und Radwegverbindung in Richtung Sidring vorgesehen. Hierfur ist eine
grolRere Verkehrsflache als Rad- und Gehwegbereich festgesetzt worden. Neben einer Trep-
penanlage in Richtung Sudring soll auch die Abfahrtsrampe des Radschnellwegs Uber diese
Flache gefuhrt werden. Zur Vermeidung von Konfliktsituationen zwischen FuRgangern und
Radfahrern sollte fur diesen Bereich eine Detailbetrachtung im Rahmen der nachfolgenden
Erschlielungsplanung vorgenommen werden.

An der Siudwestecke des Platzes mundet der aus dem zentralen Bereich der Wohngebiete
kommende Rad- und Gehweg. In Richtung Suden beginnt die parallel zum Sudring verlau-
fende PlanstralRe C. Hier 6ffnet sich ein breiter offentlicher Raum, der durch vielfaltige Nut-
zungsmaoglichkeiten gepragt ist. Im Vordergrund steht die Aufenthaltsfunktion, die auch den
groRten Raum einnimmt. Daneben sind Flachen fur Retention (Regenrickhaltung) Begrinung,
Beleuchtung und Liefer- und Gewerbeverkehr verfligbar. In der nachfolgenden Abbildung ist
ein denkbarer Strallenquerschnitt dargestellt.
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Abb. 10: empfohlener Stralenquerschnitt Mischverkehrsflache (Planstralle C) zwischen
SO 9 bis 11 und WA 3

Hinweis: Der im Querschnitt dargestellte Aufenthaltsbereich ist im Bebauungsplan als
offentliche Grinflache und nicht als Mischverkehrsflache festgesetzt.

Die PlanstralRe C bindet im Studen nach einer platzartige Aufweitung an den eingangs erwahn-
ten Wendehammer auf Hohe des Wohngebietes W4 an. Die Weiterfihrung ab den Wende-
hammern im Zuge der PlanstralRen B und C sollten abgepollert werden, um das Befahren fur
jedermann zu unterbinden. Die Poller sind im Bebauungsplan auf der Verkehrsflache unver-
bindlich dargestellt.

6.5.2.2 Rad- und Gehwegbereiche

Die Erschlielung der inneren Wohnquartiere erfolgt Gber Rad- und Gehwegbereiche. Sie fih-
ren als ,Wohngassen“ von den auf3eren Planstrallen A, B und C diagonal in die inneren Quar-
tierbereiche. Die Befahrbarkeit wird hier weiter eingeschrankt. Sie ist nur noch méglich fir

- Taxi,

- Elektrofahrzeuge von Dienstleistern,

- Fahrzeuge von Personen mit Behinderungen,

- Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge.

Eine wichtige Rad- und Gehwegverbindung ist zwischen dem inneren Quartiersplatz und dem
Lindenpark vorgesehen. Es handelt sich hierbei um eine langfristige Option, fUr die im Bebau-
ungsplan bereits entsprechende Flachen festgesetzt wurden. Die Rad- und Gehwegverbin-
dung quert im Nordwesten die Planstralie B, fihrt weiter Richtung Norden und wird Gber eine
Rampenanlage und eine Briicke Uber die Gleise der DB AG in Richtung Borenweg geflhrt.

Eine weitere Rad- und Gehwegverbindung ist aus dem Plangebiet zwischen den Sonderge-
bieten 10 und 11 (ber eine Briicke Uber den Sudring in Richtung StadtHalle vorgesehen. Die
bereits existierende FuRgangerbricke soll langfristig erneuert werden. Die neue Trasse ist um
ca. 35 m nach Norden versetzt und fihrt direkt auf den Vorplatz der StadtHalle.

Ein weiterer Geh- und Radweg verlauft derzeit oberhalb der Boschung parallel zum Sidring,
ausgehend vom Mehrzweckgebaude Ecke Erich-Schlesinger-Straflde in Richtung Norden und
endet derzeitig auf Héhe des nérdlichen Gebaudeabschlusses des Verbrauchermarktes. Der
Geh- und Radweg wird kiinftig bis zur geplanten Brlicke Gber den Sidring weitergefiihrt. Im
ndrdlichen Teilabschnitt befindet sich die Trasse im Bdschungsbereich, so dass Stutzbau-
werke erforderlich werden. Im Stden verlauft die Trasse Uber ein Privatgrundstick (Flurstick
129/5). Hier wird ein Flachentausch mit dem ndrdlich angrenzenden stadtischen Flurstlick
130/3 angestrebt.

Im Nordosten des Plangebietes, zwischen dem SO8 und dem Sidring verlaufen die fir Ful3-
ganger und Radfahrer nutzbare Rampe vom Radschnellweg bzw. den ihn begleitenden Ful3-
weg in Richtung Sidring. Die sudliche Rampe quert die FuBwegverbindung aus dem Plange-
biet in Richtung Stdring. Zur konfliktfreien Fihrung der einzelnen Verkehrsstrome sind Detai-
luntersuchungen erforderlich.
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6.5.2.3 Fullwege

Eine Hauptfuligangerverbindung verlauft parallel zum Radschnellweg, zwischen der Erich-
Schlesinger-Strale im Westen und der Briicke Uber den Siidring im Osten mit den Abfahrram-
pen Richtung Sidring. Durch einen parallelen Fuliwege soll gesichert werden, dass der ge-
plante Radschnellweg den Fahrradfahrern vorbehalten bleibt und nicht gleichzeitig auch von
FulRgangern benutzt wird. Letzteres wirde die fur den Radschnellweg vorgesehene Funktion
einer schnellen Radwegverbindung zwischen Warnemunde und dem Hauptbahnhof deutlich
einschranken und Konfliktsituationen schaffen. Auflerdem bietet diese Trasse fur Fu3ganger
eine attraktive FuBwegverbindung zwischen der Erich-Schlesinger-Stral’e und dem Suidring,
unabhangig vom Fahrverkehr.

Eine weitere FuRgangerverbindung verlauft in Nord-Sud Richtung in Verlangerung des Putter-
weges zwischen MI 1 und MI 2 bzw. WA 4 und WA 5. Sie trifft an ihrem nérdlichen Ende auf
einen in Ost-West-Richtung verlaufenden Rad- und Gehwegbereich und wird weitergefiihrt
Ostlich des WA 3 bis zum Quartierplatz im Nordosten des Plangebietes. Dadurch wird insbe-
sondere der dstliche Teil des Plangebietes flir Nutzergruppen aus Richtung Verbrauchermarkt
bzw. Erich-Schlesinger-StralRe fuRlaufig erschlossen.

Zwischen den sonstigen Sondergebieten SO3 bis SO7 und dem nérdlich angrenzenden Griin-
raum ist ein FuRweg festgesetzt, der eine baugebietsnahe Fuligéngerverbindung zwischen
dem Quartiersplatz im westlichen Teil des Plangebietes und den 6stlich gelegenen Grinfla-
chen, der Rad- und Gehwegbriicke Uber den Sudring und den im Nordosten festgesetzten
Quartiersplatz sicherstellt. Ausgehend von diesem FuRweg kdnnen Uber mehrere querlau-
fende FuRwege die inneren Bereiche des Plangebietes erreicht werden.

Parallel zu dem von West nach Ost verlaufenden Abschnitt der Planstral3e A mit ihrem beglei-
tenden Wasserlauf ist auf der Nordseite ein Fuliweg festgesetzt, der insbesondere fiir die an-
grenzenden Baugebiete (WA1, WA5, MI1) eine attraktive FuRgangerverbindung tber den Put-
terweg und die Planstral’e A in Richtung Erich-Schlesinger-Stra’e ermdglicht.

6.5.2.4 Radschnellweg

Der Radverkehr hat in Rostock einen sehr hohen Stellenwert und ist maf3gebliche Stiitze des
Umweltverbundes. Gemal ,Mobilitatsplan Zukunft Rostock® werden jedoch die Infrastrukturen
im Radverkehrsnetz der ansteigenden Bedeutung derzeitig nicht gerecht.

Gerade bei den Radinfrastrukturen gibt es viele bauliche Mangel und sehr grof3e Defizite bei
der Umsetzung von Mallnahmen. Ein Grof3teil der im ,Integrierten Gesamtverkehrskonzept"
(IGVK) von 1998 benannten Velorouten wurden noch nicht realisiert. Fahrradstralen gibt es
in Rostock kaum. Fir die strategische Entwicklung des Radverkehrs ist daher die Realisierung
neuer, schneller Radwegverbindungen mit perspektivisch verbesserter Einbindung der Um-
landgemeinden (Radschnellwege mit héheren Geschwindigkeiten und weitgehender Sto-
rungsfreiheit) vorgesehen. Ein geplanter Radschnellweg verlauft von Warnemunde Uber die
Sudstadt bis zum Hauptbahnhof. Er quert auf einer Teilstrecke auch das Plangebiet des B-
Plans Nr. 12.W.192. Dieses Teilstlick zwischen der Erich-Schlesinger-Strafle und dem Sud-
ring ist im Bebauungsplan als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Rad-
schnellweg“ festgesetzt worden. Es verlauft im nordlich gelegenen Grinraum parallel zur
Bahnstrecke. Er hat eine durchgehende Fahrbahnbreite von 4 m, beidseitige Bankettstreifen
von 0,5 m Breite sowie einen begleitenden Entwasserungsstreifen auf der Sidseite in einer
Breite von ca. 1,5 m. Die Gesamtbreite betragt damit 6,5 m zuztglich der Bdschungsbereiche
in unterschiedlicher Auspragung.
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6.5.2.5 Uberfiihrende Verkehrswege

6.5.2.5.1 Radschnellwegbriicke (lber die Erich-Schlesinger-Stralle

Im Zuge des Radschnellweges ist eine Briicke Uber die Erich-Schlesinger-Stralle sowie eine
Rampenanlage zur Ostseite der Erich-Schlesinger-Stra3e geplant. Der Flachenbedarf fir das
Querungsbauwerk ist im Bebauungsplan als Uberfiihrender Verkehrsweg im Zuge des Rad-
schnellweges festgesetzt worden. Die Rampenanlage sowie die Weiterfiihrung des Rad-
schnellweges wurde als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Radschnell-
weg" festgesetzt. Die Festsetzung schlie3t die notwendigen Bdschungsbereiche ein. Die Fest-
setzungen basieren auf der Ausfliihrungsplanung fiir das Briickenbauwerk?® vom Ingenieurbiiro
PLASS + ENGEL Rostock.

Die nachfolgende Abbildung ist ein Ausschnitt aus der Ausfuihrungsplanung.
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Abb.11: Ausschnitt aus dem Lageplan flr das Bauwerk 067 ,Bricke im Zuge des RSW Uber
die Erich-Schlesinger-Strale

6.5.2.5.2 Rad- und Ful3géngerbriicke ber den Radschnellweg und die Bahngleise in Rich-
tung Lindenpark

Die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindlichen Verkehrsanlagen der Rad- und
Fufldgangerbricke in Richtung Lindenpark sind als Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
»,Rad- und Gehwegbereich* festgesetzt. Flr die baulichen Anlagen des Querungsbauwerks ist
eine Baugrenze, eine Grundflache und eine Oberkante festgesetzt worden. Grundlage der
Festsetzungen ist eine Machbarkeitsstudie zur Querung der Bahnanlagen®. Die Machbarkeits-
studie umfasste die Untersuchung einer Querung der Bahngleise im Bereich Borenweg (ndrd-
lich) und dem Wohn- und Sondergebiet Am Siidring (stidlich). Untersucht wurde eine Uber-
und eine Unterfihrung der Gleise fir den Rad- und Gehwegverkehr. Der sich daraus ergebene
Platzbedarf fur die Rampen/Treppenhauser sollte Grundlage der weiteren Planungsphasen
werden.

3 Radschnellweg zwischen Erich-Schlesinger-Str. und Hauptbahnhof BW 067 und Anschluss durch Rampen an vorhandene Ver-
kehrswege, PLASS + ENGEL, Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH, Rostock 08/22

4 Machbarkeitsuntersuchung Personenunter- bzw.-iberfiilhrung Borenweg, PLASS+ENGEL Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen
mbH, Rostock 11.09.2020
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Im Bebauungsplan wurde der Flachenbedarf fir eine Uberfiihrung tiber die Gleisanlagen be-
ricksichtigt. Zwar hat eine Unterfihrung auf Grund ihrer geringeren Hohendifferenzen zum
Gelande einen geringeren Platzbedarf fir Rampen und Treppen, dennoch ergeben sich fol-
gende gravierende Nachteile:

- Die Unterflihrung beeinflusst den Bahnbetrieb um ein Vielfaches mehr als die Uber-
fuhrung.

- Durch den Eingriff in die Gleisanlagen missen ggf. Hilfsbriicken fur die Bahn errich-
tet werden, um den laufenden Betrieb nicht zu storen.

- Die Bautrasse durchtrennt alle Leitungs- und Entwasserungsbestande der DB AG.
Sie missen bauzeitlich verlegt und nach Bauende wiederhergestellt werden.

- Zum Abschluss der Bauarbeiten mussen die Gleise wiederhergestellt werden.

Eine Grobkostenschatzung weist fur eine Unterflhrung ca. 35% Mehrkosten gegenuber einer
Uberfuhrung aus. Der Raumbedarf fir die Uberfihrung aus der o.a. Machbarkeitsstudie ist in
den nachfolgenden Abbildungen dargestellt.

Flur 10

Flur 9

Abb.12: Flachenbedarf einer Uberfiihrung Uber die Gleisanlagen der DB AG

Langsschnitt M 1:200

Abb. 13: Langsschnitt der Uberflhrung tber die Gleisanlagen der DB
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Querschnitt M 1:100

Abb.14: Querschnitt der Fu- und Radwegbrucke uber die Gleisanlagen der DB

6.5.2.5.3 Ful3géngerbriicken von der Planstral3e A (ber Griinflichen und Wasserfléache in
Richtung WA 1, WA 5 und Ml 1

Zwei Fullgangerbriicken verbinden den stralRenbegleitenden Gehweg entlang der Planstrale
A mit dem FuRweg auf der Nordseite des Entwasserungsgrabens und weiter mit den angren-
zenden Baugebieten WA1, WAS und MI1 und den anschlieRenden Verkehrswegen und wei-
teren Wohnquartieren. Die FuRgangerbricken ermdglichen kurze Wege zwischen den Quar-
tiersgaragen und den Wohngebieten fir Bewohner, Beschaftigte und Besucher.

6.5.2.5.4 Rad- und FulBwegbriicke liber den Siidring in Richtung StadtHalle

Aus dem Plangebiet kommend ist in Richtung StadtHalle eine Rad- und FuRwegbrlicke fest-
gesetzt worden. Die Brucke sichert eine niveaufreie Verbindung zwischen den Baugebieten
und dem Vorplatz der Stadthalle fiir den nichtmotorisierten Verkehr.

SchnittE-E' . .

Abb. 15: empfohlener Querschnitt fir die Rad- und FulRwegbriicke in Richtung StadtHalle

Gemal Tabelle 27 RASt06 betragt die Mindestbreite fir gemeinsame Geh- und Radwege 2,50
m. In Abhangigkeit von der Anzahl der FuRganger und Radfahrer in der Spitzenstunde ver-
breitert sich die Fahrbahn auf 3 — 4 m und darlber hinaus. Eine Breite von 4 m vertragt eine
Belastung von bis zu 150 (Fg+R)/h, soweit der Anteil der Radfahrer an der Gesamtbelastung
ein Drittel nicht Uberschreitet.

6.5.3 Einfahrtbereiche und Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
6.5.3.1 Einfahrtbereiche

Fir die in den Baugebieten SO3/S0O4 bzw. SO11/S012 festgesetzten Tiefgaragen sind Ein-
fahrtbereiche festgesetzt worden.
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Mit den Festsetzungen zu Einfahrtbereichen sollen die Zu- und Abfahrten zu den Tiefgaragen
an den verkehrlich geeigneten Standorten gebtindelt werden. Insbesondere soll vermieden
werden, dass die Zu- und Abfahrten so gelegen sind, dass die Nutzer gréRere Strecken im
Gebiet zurlicklegen missen. Das wirde dem Grundgedanken eines autoarmen Gebietes zu-
widerlaufen.

6.5.3.2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Im Bebauungsplan festgesetzt worden, dass Grundstiickszufahrten unzulassig sind. Die Fest-
setzung ist in den Text (Teil B) aufgenommen worden, um die Planzeichnung nicht zu tGber-
frachten.

Die Festsetzung ist erforderlich, um das Plangebiet weitgehend autofrei zu gestalten. So sollen
in den Sondergebieten 1 und 2 Quartiersgaren errichtet werden, um den Pflichtstellplatzbedarf
abdecken zu kénnen. Weitere Stellplatze flr Beschaftigte Besucher und Lieferanten sind in
Tiefgaragen in den Baugebieten SO3/S0O4 und SO11/SO12 vorgesehen. Um das Planungsziel
eines weitgehend autofreien Gebietes erreichen zu kdnnen, sind Grundstlickszufahrten aus-
geschlossen worden. Darlber hinaus sind Stellplatze in den Baugebieten ohne Tiefgarage und
oberirdische Stellplatze in den Baugebieten mit Tiefgarage ausgeschlossen worden.

Ausnahmeregelungen:

Von den festgesetzten Einfahrtbereichen im SO 3 und SO 12 sind ausgenommen:
- Feuerwehrzufahrten,
- Zufahrten zu Stellflachen fir Menschen mit Behinderungen

Von den im Ubrigen Plangebiet festgesetzten unzulassigen Grundstlickszufahrten sind ausge-
nommen:

- die im Bebauungsplan festgesetzten Einfahrtbereiche zu Tiefgaragen,

- Zufahrten zu Quartiersgaragen,

- Zufahrten zu Stellplatzen fir Menschen mit Behinderungen,

- Notwendige Zufahrten fur die Feuerwehr gem. § 5 Abs. 1 LBauO M-V

- Zufahrten fir Fahrzeuge zur Be- und Entladung in den Baugebieten GEe1, GEe2, MI1,

MI2 und SO13,
- Zufahrten im MI 2 zu den dort zulassigen Stellplatzen.

Die Baugebiete GEe1, GEe2, MI1, MI2 und SO13 liegen unmittelbar an der Haupterschlie-
Rungsachse der Planstral’e A bzw. an der Zufahrt zur Tiefgarage an der PlanstralRe C. Inso-
fern kdnnen hier Grundstliickszufahrten zur Be- und Entladung zugelassen werden. Im M| 2
befinden sich bereits Stellplatze mit inren Zufahrten aufgrund der dort zugelassenen Nutzung.
Die Stellplatze mussen zwar aufgrund des neuen Grundstiickszuschnitts verlagert werden,
dennoch soll die genehmigte Zahl der Stellplatze durch den Bebauungsplan abgesichert und
die Zufahrten dorthin ermdglicht werden.

6.6 Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
6.6.1 Elektrizitat
Zwischen dem Baugebiet SO 10 und dem Sidring ist eine Versorgungsflache mit der Zweck-

bestimmung Elektrizitat festgesetzt worden. Es handelt sich hierbei um eine bestehende Tra-
fostation zur Versorgung der umliegenden Teile der Sudstadt.
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6.6.2 Fernwarme

Im Nordwesten des Plangebietes sind Versorgungsflachen flr die Fernwarmeversorgung fest-
gesetzt worden. Es handelt sich hierbei zum einen um die Trasse der oberirdischen Fernwar-
meleitung am nordwestlichen Plangebietsrand bis zur Querung der Bahnstrecke und zum an-
deren um die Fernwarmestation im Innern der Rampenanlage fir das Querungsbauwerk tber
die Erich-Schlesinger-Strale im Zuge des Radschnellweges. Die Flachen werden langfristig
fur die Fernwarmeversorgung im Versorgungsbereich bendtigt. Die Flache fur die Fernwarme-
leitung wurde so dimensioniert, dass ein paralleler Wartungsweg auf der Studseite der Leitung
in einer Breite von mindestens 3 m angelegt werden kann. Die Zufahrt zum Wartungsweg
erfolgt Uber den an das SO 3 sudwestlich angrenzenden Ful3weg, der auch fur die Berdumung
des Gewassers durch den Wasser- und Bodenverband genutzt werden kann.

6.7 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Das grinordnerische Konzept sieht vor, entlang der Bahnstrecke einen breiten stadtischen
Grunstreifen anzuordnen, der auch den Radschnellweg aufnehmen soll und gleichzeitig als
Retentionsflache bei Starkregen dient. Der Grinstreifen bietet nicht nur Lebensraum fur Pflan-
zen und Tiere, sondern gleichzeitig auch Aufenthalts- und Freizeitmdglichkeiten fir den Men-
schen. So kénnen hier u.a. Parklandschaften, Kinderspielplatze und auch der interkulturelle
Garten untergebracht werden.

Zum Sudring soll die vorhandene, teilweise mit Baumen und Strauchern bewachsene Bo6-
schung, als stralRenbegleitende Grunflache erhalten werden. Parallel dazu bildet ein &ffentli-
cher gebietsinterner Griinraum vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, der auch einen Teil des Re-
genwassers von der Stra3enflache und dem angrenzenden Baugebieten aufnehmen soll.

Weitere Grinraume werden als Teil der Wohngebietsnutzung im Inneren des Gebietes ge-
schaffen.

Ausgehend von dieser grinordnerischen Zielstellung sind verschiedene o6ffentlich Granflachen
im Plangebiet festgesetzt worden.

6.7.1 private Griinflache interkulturelle Garten

Ostlich der Gemeinbedarfsflache und stidlich des geplanten Radschnellweges ist eine private
Grunflache ,interkulturelle Garten® in einer Grofde von ca. 2.570 m? festgesetzt worden. Sie
bietet Ausgleich fir die bereits bestehenden und fiir bauliche Nutzungen in Anspruch zu neh-
menden interkulturellen Garten, die sich sidlich angrenzend an die festgesetzte Griinflache
befinden.

»~Seit dem Sommer 2011 bearbeitet eine Gruppe von ca. 80 Personen aus verschiedenen Na-
tionen und Kulturen gemeinsam ein Stlick Gartenland in Rostock. Der Garten befindet sich auf
stadtischem Geldnde in der Rostocker Siidstadt und wird ohne den Einsatz von Pestiziden
umweltfreundlich bewirtschaftet. Der Interkulturelle Garten ist ein wichtiger Partner der Han-
sestadt Rostock bei der Umsetzung der Leitlinien zur Stadtentwicklung ,,Rostock 2025, Er ist
Teil der freien Kulturszene und bietet verschiedenen Ethnien einen Freiraum (Leitlinie V). Der
schonende Umgang mit der Natur, der sich auch im Verzicht auf Pestizide und chemische
Diingemittel zeigt, ist ein wesentliches Element des Géartnerns im Interkulturellen Garten.
Dadurch werden Natur und Lebensrdume bewahrt. Durch das Anpflanzen einer breiten Palette
von Nutz- und Zierpflanzen werden zusétzliche Lebensrdume geschaffen (Leitlinie VIII).*
(aus: https://oekohaus-rostock.de/interkultureller-garten/)

Um ein gleichbleibendes Angebot fur eine interkulturelle und umweltfreundliche Bewirtschaf-
tung von Gartenflachen zu ermdglichen, ist eine Flache hierflr in das stadtebauliche Gesamt-
konzept integriert worden.
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Fir die private Grinflache ,interkulturelle Garten® ist nachfolgende Festsetzung im Bebau-
ungsplan getroffen worden:

Auf der privaten Griinflache Nr. 4 ,interkulturelle Gérten” ist der mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzte Baumbestand zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten. Mindestens 50% der
privaten Griinflache ist als Bewirtschaftungsfldche zu nutzen. Ausnahmsweise sind Garten-
lauben oder Untersténde, Spielstationen fiir Kinder 0 — 7 Jahre sowie Fahrradsténder zulassig.
Wege und Pléatze sind nur in einer wasser- und luftdurchldssigen Bauweise zuldssig. Die ver-
siegelte Flache darf 250 m? nicht (iberschreiten.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sollen aufgrund ihres Erscheinungsbildes in der Land-
schaft sowie ihres dkologischen Wertes erhalten bleiben. Bei Verlust sind diese Baume zu
ersetzen. Um eine gartnerische Nutzung der Flache zu gewahrleisten ist eine prozentuale Min-
destflachengréRe angegeben. Um die Bedurfnisse des sozialen Miteinanders abzudecken,
sind Unterstande, Gartenlauben, Wege, Platze und Fahrradstéander zulassig.

Auf einer ca. 500 m? grof3en, nordwestlich gelegenen Teilflache parallel zum Radschnellweg
befinden sich noch Gleisanlagen der Deutschen Bahn. Eine Nutzung dieser Flache ist erst
nach Freistellung von Bahnbetriebszwecken maéglich. AuRerdem wurden in den Bodenproben
ein sehr hoher Anteil an Gleisschotter festgestellt, der eine gartnerische Nutzung stark ein-
schrankt. Aus diesem Grund sind die Boden in den Bereichen von Kinderspielflachen und
Nutzgarten unter Einbringung von unbelastetem Bodenmaterial bis zu einer Aushubtiefe von
mindestens 0,6 m unter GOK auszutauschen. Weiterflhrende Informationen zu den dortigen
Bodenbelastungen sind dem Abschnitt 6.17.1.1 zu entnehmen.

6.7.2 Park

Die offentlichen Grinflachen im Plangebiet sollen neben der Funktion als Aufenthalts- und
Freizeitraum auch der Erholung dienen und klimatisch wirksame Bereiche schaffen. Durch das
Pflanzen von Badumen und der Schaffung einer Wiesenflache auf der Grunflache im Bereich
der PlanstralRen B und C mit der Nr. 18 dient die Flache ebenfalls als Lebensraum fur Pflanzen
und Nahrungshabitat fur Tiere (Brutvdgel, Fledermause, Insekten, Kleinsduger).

6.7.3 Park mit temporarer Regenwasserriickhaltung

Nordlich der Baugebiete SO 5 bis SO 8 sind 6ffentliche Granflachen mit der Zweckbestimmung
,Park mit temporarer Regenwasserruckhaltung” festgesetzt worden. Die Grunflachen sind Be-
standteil des Grinraums zwischen dem Baugebiet und der Bahnstrecke und Teil des Regen-
wassermanagements im Plangebiet. Die Grinrdume sind als temporare Feuchtgebiete Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen und gleichzeitig Aufenthalts- und Erholungsraume fir den
Menschen. Sie sind Bestandteil eines vielfaltigen Angebotes unterschiedlicher Freirdume im
Plangebiet. So sind auch die Grinflachen zwischen den Baugebieten SO 9 bis11 und dem
WA 3 als offentliche Grinflache ,Park mit temporarer Regenwasserriickhaltung® festgesetzt
worden. Sie ist Teil eines zusammenhangenden 6ffentlichen Raumes mit vielfaltigen Nut-
zungsmaglichkeiten. Zur temporaren Rickhaltung von Niederschlagswasser sind die Flachen
als Mulden anzulegen und gegenuber dem umgebenden Gelande abzusenken (siehe hierzu
auch Abschnitte 6.8.2 und 6.11.1.1) der Begriindung).

6.7.4 StraBenbegleitgrin
Der Boschungsbereich zum Sidring ist als &ffentliche Grinflache ,Stralenbegleitgriin® fest-

gesetzt worden. Hier soll der vorhandene Geholzbestand, insbesondere die straRenbegleiten-
den Bepflanzungen so weit wie mdglich erhalten werden.
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Beidseitig des zwischen den Baugebieten SO 3 und SO 4 festgesetzten Ful3- und Radweges
in Richtung Radschnellweg bzw. Querungsbauwerk der Gleisanlagen der DB sind 6ffentliche
Griunflachen ,Strallenbegleitgriin® festgesetzt worden. Hier kbnnen zur Aufwertung der wichti-
gen Full- und Radwegverbindung in Richtung Lindenpark beidseitig Baume und Straucher
gepflanzt werden.

6.7.5 Gewasserrandstreifen

Entlang der festgesetzten Wasserflachen an der Planstra3e A sowie Ostlich der Gemeinbe-
darfsflache sind offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,,Gewasserrandstreifen®
festgesetzt worden. Sie dienen sowohl der Gestaltung der unmittelbar an die Gewasser an-
grenzenden Flachen als auch der Gewasserbewirtschaftung.

6.7.6 offentlicher Kinderspielplatz Altersgruppe 7 — 13 Jahre

Im zentralen inneren Bereich der Wohngebiete ist ein 6ffentlicher Kinderspielplatz fir die Al-
tersgruppe 7 bis 13 Jahre mit einer Grélie von 800 m? festgesetzt worden. Der Standort liegt
im Bereich einer grof3eren Freiflache mit Aufenthaltsfunktion und integriert sich dadurch gut in
die stadtebauliche Konzeption des Gebietes. Eine Mehrgenerationennutzung des Spielplatzes
ware winschenswert.

Ein weiterer offentlicher Kinderspielplatz fur die Altersgruppe 7 — 13 Jahre ist im Nordosten
des Plangebiets angeordnet. Hier treffen sich mehrere Fulgdngerachsen, so dass der Kinder-
spielplatz gut in das Freiraumkonzept des Gebietes integriert werden kann. Der Kinderspiel-
platz hat eine Groflie von ca. 1.000 m2. Er verbindet den aus dem Plangebiet kommenden
FuRweg mit dem entlang des Radschnellweges angeordneten FulRweg mit Weiterfihrung Gber
den Sidring in Richtung Hauptbahnhof.

Fir die Altersgruppe der 0 — 6 Jahre sind auf den jeweiligen Baugrundstlicken Spielplatze fir
Kleinkinder nach den Vorschriften der Landesbauordnung M-V in Verbindung mit der Spiel-
platzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock und den im Bebauungsplan getroffe-
nen Festsetzungen herzustellen. Fir die Altersgruppe der 14 — 19-jahrigen kénnen entspre-
chende Angebote in Verbindung mit den auf der Gemeinbedarfsflache fur Schule und Kinder-
einrichtung geplanten Sport- und Freizeitanlagen vorgesehen werden.

6.7.7 offentlicher Kinderspielplatz Altersgruppe 7 - 13 Jahre mit temporarer Regen-
wasserruckhaltung

Zwischen dem SO4 und dem Radschnellweg ist ein 6ffentlicher Kinderspielplatz fur die Alters-
gruppe 7 — 13 Jahre mit einer Gréf3e von 1.400 m? angeordnet worden. Er ist Teil des 6ffentli-
chen Griinraums zwischen den Sondergebieten SO3 bis SO8 und der Bahnstrecke und damit
auch Teil der oberflachigen Regenwasserbewirtschaftung im Plangebiet. Zur temporaren
Ruckhaltung von Niederschlagswasser ist die Spielplatzflache als Mulde auszubilden und ge-
genuber dem natirlichen Gelande so weit abzusenken, dass ein Speichervolumen fir Nieder-
schlagswasser mit einem Wiederkehrintervall von 50 Jahren entsteht (weitere Ausflihrungen
hierzu im Abschnitt 6.8.2 der Begriindung).

6.7.8 Geholzbestand
Der Gehdlzbestand auf der Flache mit der Nr. 1 stellt einen gehélzbestandenen Grinzug zwi-

schen der Bahntrasse und dem Radschnellweg im nordwestlichen Plangebiet dar und dient
der visuellen und akustischen Abschirmung zur Bahntrasse..
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6.8 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Rege-
lung des Wasserabflusses

6.8.1 Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchstabe a BauGB)

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache befindet sich das verrohrte Gewasser Il. Ordnung Graben
,Groter Pohl“. Der verrohrte Graben istim Bebauungsplan dargestellt. Die Rohrleitung beginnt
nordlich der Planstralie A, etwa auf Hohe der geplanten Aufpflasterung und zeigt sich erst kurz
vor den Bahnanlagen wieder als offenes Gerinne. Die Rohrleitung ist augenscheinlich in einem
baulich schlechten Zustand. Die Lage von Wartungsschachten ist nicht bekannt und sie ver-
lauft teilweise unterhalb eines Gebaudes der Hanseatischen Weiterbildungsgesellschaft
(HWBR). Derzeitig entwassern die Kleingartenanlage und das Gelande der Feuerwache in
diesen verrohrten Graben.

Um die Gemeinbedarfsflache zusammenhangend fir den geplanten Schulcampus nutzen zu
kdnnen, ist eine Umverlegung des Grabens vorgesehen. Die neue Trasse verlauft als offener
Graben zwischen der Gemeinbedarfsflache und dem Baugebiet SO3 bis zum geplanten Rad-
schnellweg im Norden und ist dort als Wasserflache festgesetzt. Zum einen kann das Gewas-
ser Il. Ordnung in die Flachennutzung besser integriert und zum anderen kann der Graben
wieder als offenes Gewasser gestaltet werden. Der Graben soll zuklnftig auch das anfallende
Regenwasser von dem auf der Nordseite der Planstral’e A festgesetzten Gewassers aufneh-
men. Der Gewasserausbau bedarf einer Planfeststellung oder ggf. Plangenehmigung in einem
separaten Verfahren.

Nordlich der Baugebietes SO4 bis SO8 ist ebenfalls eine Wasserflache festgesetzt worden.
Uber diese Wasserflache, die als offener Graben ausgebildet werden soll, wird das anfallende
Regenwasser in Richtung des vorhandenen Regenwasserkanals im Sidring abgeleitet. Bei
Starkregenereignissen dienen die nérdlich angrenzenden Grinrdaume als Retentionsflachen,
da eine maximale Einleitmenge von 50 |/s nicht Gberschritten werden darf.

Die entlang der Planstralie A festgesetzte Wasserflache dient der Aufnahme des anfallenden
Regenwassers und ist zugleich Erlebnisraum und Lebensraum fir verschiedene Pflanzen und
Tierarten.

6.8.2 MaRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Schaden durch Starkregen

Durch die zukiinftige Bebauung und Versiegelung im Plangebiet fallen erhebliche, zusatzlich
abzuleitende Regenwassermengen an. Des Weiteren flieRen weitere Regenwassermengen
von dem Gelande der Feuerwache, die saniert und erheblich erweitert wird, sowie von dem
Einzugsgebiet Albert-Einstein-Stralle und von dem zukinftig geplanten Bebauungsgebiet
.Beim Pulverturm® dem Plangebiet ber einen in der Albert-Einstein-Stral’e vorverlegten Re-
genwasserkanal DN800/1000 zu. Diese Regenwassermengen gilt es, ohne die angrenzenden
hydraulisch Uberlasteten Siedlungsentwasserungssysteme in der Erich-Schlesinger-Stralle
und dem Sidring/Am Végenteich einzuleiten, aus dem Gebiet abzuflihren, zu nutzen und/oder
ruckzuhalten.

Im Rahmen eines Fachbeitrages zum Wasserhaushalt® wurden mogliche Varianten fir einen
moglichst ausgeglichenen Wasserhaushalt und eventuelle Behandlungsanlagen vorgeschla-
gen. Gleichfalls erfolgte eine Vordimensionierung des Entwasserungssystems mit Bemessung
einer kanalgebundenen Ableitung innerhalb des Gebietes. In dem Zusammenhang wurde
auch eine alternative RW-Ableitung durch den Lindenpark untersucht.

5 Fachbeitrag zum Wasserhaushalt B-Plan Nr. 09.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet am Stidring“, WASTRA-PLA Ingenieurgesell-
schaft mbH, August 2018
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6.8.2.1 Hydrologische Untersuchung/Regenwasserbewirtschaftung

Anhand des Regelwerks DWA-A102 wurden unter dem Hauptaspekt des ausgeglichenen
Wasserhaushalts die Regenwassermengen ermittelt, ein mégliches RW-Kanalsystem im Plan-
gebiet vordimensioniert, verschiedene Maoglichkeiten der Regenwasserbewirtschaftung be-
trachtet und mdgliche Regenrickhaltevarianten untersucht. Auf Grund der Ableitung des Re-
genwassers aus dem Einzugsgebiet der Albert- Einstein-Stralle, der Feuerwache sowie der
ausgelasteten RW-Kanale im Bereich Sudring / Végenteich mussten dauerhafte Losungen fur
die im Plangebiet anfallenden RW-Mengen aufgezeigt werden. Fir die Bemessung von Re-
genruckhaltebecken waren die durch den WWAYV und Nordwasser GmbH zugelassenen 50 I/s
Drosselabfluss anzusetzen.

Im Ergebnis der hydrologischen Untersuchungen wurde gutachterseitig die Anordnung von
Regenrickhaltebecken in Kombination mit einer Dachbegrinung empfohlen.

Fir die Regenrickhaltebecken kommen auf Grund der topografischen Situation in erster Linie
die Grunflachen in bahnparalleler Lage in Betracht. Da das Gelande im Plangebiet von Sid-
westen nach Nordosten geneigt ist, befinden sich hier die tieferliegenden Gelandeabschnitte.
Dachbegrinungen fihren zu einem deutlich geringeren Rickhaltevolumen und zu einem ver-
zoégerten RW-Abfluss. Zugleich sorgen Dachbegriinungen fur ein gutes 6kologisches Mikro-
klima im Plangebiet.

Die Ergebnisse der hydrologischen Untersuchungen sind bereits im 1. Entwurf des Bebau-
ungsplans berlcksichtigt worden. So wurden ndrdlich der urspriinglichen Baugebiete SOg«3,
und des SOk.2 offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,extensive Wiese mit tem-
porarer Regenwasserriickhaltung” festgesetzt. Die Griinflachen waren auch im 1. Entwurf Be-
standteil des Grinraums zwischen dem Baugebiet und der Bahnstrecke Richtung Wis-
mar/Warnemuinde und Teil des Regenwassermanagements im Plangebiet. Die als Vorausset-
zung fur das Rickhaltevolumen formulierte Dachbegriinung wurde zwingend festgesetzt. Dar-
Uber hinaus wurde festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten die Halfte der zu be-
grinenden Flachen in Form von Dachgarten mit erhéhtem Retentionsraum flr anfallenden
Niederschlage auszubilden sind.

Die Ergebnisse der hydrologischen Untersuchungen wurden durch das Amt fir Umwelt- und
Klimaschutz, Abt. Wasser und Boden aktualisiert und an den 2. Entwurf des Bebauungsplans
angepasst. Das aktuelle Konzept sieht folgende Komponenten der Regenwasserbewirtschaf-
tung im Plangebiet vor:

- Ausbildung von Retentionsrdumen zwischen den Baugebieten und dem Radschnell-
weg,

- Ruckhaltung von Niederschlagswasser im Bereich 6ffentlicher Verkehrsflachen,

- zwingende Dachbegrinung mit Wasserruckhalteelementen auf allen Gebduden,

- zusatzliche Ruckhaltung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken,

- Drosselung der Einleitmenge in die értliche Vorflut.

Retentionsrdume

Entlang des Radschnellweges wurden im Bebauungsplan Flachen zur oberflachigen Speiche-
rung von Niederschlagswasser durch Ausbilden von Versickerungsmulden festgesetzt. Eine
entsprechende Verpflichtung ist in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans enthal-
ten.

Mit den im Norden festgesetzten Retentionsrdumen wird ein Rickhaltevolumen von insgesamt
8.400 m? erreicht. Weitere Ausfiihrungen hierzu siehe Abschnitt 6.11.1.1)
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Riickhaltung im Bereich 6ffentlicher Verkehrsflachen

Im Bereich &ffentlicher Verkehrsflachen ist ein Rickhaltevolumen von mindestens 1.000 m?
sicherzustellen. Die technische Lésung ist im Rahmen der Erschliefungsplanung festzulegen.

Die Verpflichtung zur Rickhaltung von Regenwasser ist im Text (Teil B) des Bebauungsplans
festgesetzt (siehe Abschnitt 6.11.1.1)

Dachbegriinung mit Wasserrtickhalteelement

Dachbegriinungen leisten einen Beitrag zur dezentralen Rickhaltung und verzdgerten Ablei-
tung des Oberflachenwassers. Durch einen geeigneten Dachaufbau mit Wasserriickhalteele-
mente wird eine Speicherung von Regenwasser und damit eine Verminderung der Ablauf-
spitze erreicht.

Daher sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur Dachbegrunung mit Wasserrickhaltelemen-
ten getroffen worden (siehe hierzu Abschnitt 6.11.2.1 der Begriindung).

Die Wasserriickhalteelemente miissen dabei eine Starke von mindestens 6 cm aufweisen, um
eine ausreichende Rulckhaltefunktion zu gewahrleisten.

Riickhaltung von Niederschlagswasser auf den Bauqrundstiicken

Auf den Baugrundstiicken und der Gemeinbedarfsflache ist in der Summe ein Riickhaltevolu-
men von 5000 m3 sicherzustellen. Das Rickhaltevolumen entspricht dem Rickhalt des anfal-
lenden Niederschlagswassers bis zum 50jahrigen Regen. Die Verpflichtung zur Riickhaltung
von Regenwasser auf den Baugrundstucken ist in der nachfolgenden textlichen Festsetzung
geregelt:

Zum Schutz vor Uberflutung bei Starkregenereignissen mit Wiederkehrintervallen von 50 Jah-
ren und dem Erhalt des nattirlichen Wasserhaushaltes sind auf den Baugrundstiicken Anlagen
zur Riickhaltung von Niederschlagswasser mit nachfolgend aufgeftihrten Speichervolumen (in
m? Speichervolumen je m? Grundstiicksflache) herzustellen:

- WA 1 bis 3, WA 5, WA 6, GEe 2, SO 3, SO 6, SO 7, SO 11, SO 12, SO13: 0,03496 m¥m?
-WA 4, Ml 1, Ml 2, SO 8: 0,02797 m¥m?

-GEe 1, SO 1, SO 2, SO 4, SO 5, SO 10: 0,04196 m¥m?

- SO 9: 0,04895 m¥m?

- Gemeinbedarfsflache: 0,04196 m¥m?

Das auf Dachfldchen hergestellte Speichervolumen kann hierbei angerechnet werden.

Das insgesamt bendtigte Rickhaltevolumen wurde anteilig auf die einzelnen Baugebiete und
die Gemeinbedarfsflache, abhangig von der jeweils festgesetzten GRZ aufgeteilt. Die ermittel-
ten Werte wurden durch die Flache des Baugebietes geteilt und so der flachenspezifische
Ruckhaltewert ermittelt. Diese Verfahren ermdglicht eine Parzellierung der Baugebiete mit
nachfolgender Ermittlung des fir die jeweilige Teilflache erforderlichen Riickhaltevolumens.

Baugebiet/ Grolle des Baugebietes | flachenspezifisches absolutes
Gemeinbedarfsflache (m?) Ruckhaltevolumen Ruckhaltevolumen

(m*/m?) (m?)

WA 1 12.746 0,03496 445,6
WA 2 15.708 0,03496 549,2
WA 3 9.979 0,03496 348,9
WA 4 3.853 0,02797 107,8
WA 5 6.614 0,03496 231,3
WA 6 636 0,03496 22,2
MI 1 5.049 0,02797 141,2
MI 2 2.884 0,02797 80,7
GEe 1 4.432 0,04196 186,0
GEe 2 2.195 0,03496 76,7
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Baugebiet/ Grole des Baugebietes | flachenspezifisches absolutes
Gemeinbedarfsflache (m?) Ruckhaltevolumen Ruckhaltevolumen
(m*/m?) (m?)
SOqg 1 4.494 0,04196 188,6
SOqqc 2 3.943 0,04196 165,4
SOwrt 3 4.763 0,03496 166,5
SOwrt 4 3.679 0,04196 154,4
SOwrt 5 2.710 0,04196 113,7
SOkek 6 2.814 0,03496 98,4
SOwrt7 3.070 0,03496 107,3
SOwrT8 2.496 0,02797 69,8
SOwrT9 1.231 0,04895 60,3
SOwrt10 2.220 0,04196 93,1
SOwrr11 1.593 0,03496 55,7
SOwrT12 5.092 0,03496 178,0
SOwrT13 3.060 0,03496 107,0
Gemeinbedarf 29.844 0,04196 1.2521
gesamt: 5.000

Tab. 5: Ermittlung des flachenspezifischen Rickhaltevolumens im Plangebiet

Drosselung der Einleitmenge

Auf Grund der Uberlastung des értlichen Regenwassernetztes wurde die maximale Einleit-
menge in die vorhandenen Regenwasserkanale Sidring/Végenteichplatz durch den WWAV
und die Nordwasser GmbH auf maximal 50 I/s Drosselabfluss begrenzt. Dies wiederum erfor-
dert eine Drosselung der maximalen Einleitmengen aus den jeweiligen Baugebieten und die
Gemeinbedarfsflache in die 6rtliche Vorflut. Aus diesem Grunde ist im Bebauungsplan fol-
gende Festsetzung getroffen worden:

Zum Schutz vor Uberflutung bei Starkregenereignissen mit Wiederkehrintervallen von 2 Jah-
ren ist die Einleitmenge von Regenwasser in das Ortliche Kanalnetz zu begrenzen. Durch tech-
nische Einrichtungen ist sicherzustellen, dass bei Errichtung baulicher Anlagen, die folgenden
Regenwasserabflussmengen (in I/s je m? Grundstiicksfldche) nicht (iberschritten werden:

- WA 1 bis 3, WA 5, WA 6, GEe 2, SO 3, SO 6, SO 7, SO 11, SO 12, SO13: 0,00035 I/s je m?
-WA 4, Ml 1, MI 2, SO 8: 0,00028 I/s je m?

-GEe 1, SO 1, SO 2, SO 4, SO 5, SO 10: 0,0042 I/s je m?

- SO 9: 0,00049 I/s je m?

- Gemeinbedarfsflache: 0,00042 I/s je m?

Die jeweils zulassige Einleitmenge wurde anhand des jeweiligen Anteils an der zuldssigen
Grundflache des Gesamtgebietes (71.213 m?) im Verhaltnis zur maximalen Einleitmenge von
50 I/s ermittelt und ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

GréRe des Baugebietes zul. Grundflache aus | Abflussmenge | spez. Abflussmenge
Baugebiet 2 9 festgesetzter GRZ absolut (I/s je m? Grund-
(m?)
(m?) (I/s) stiicksflache)

WA 1 12.746 6.373 4,45648 0,00035
WA 2 15.708 7.854 5,49210 0,00035
WA 3 9.979 4.990 3,48903 0,00035
WA 4 3.853 1.541 1,07772 0,00028
WA 5 6.614 3.307 2,31250 0,00035
WA 6 636 318 0,22237 0,00035
MI 1 5.049 2.020 1,41225 0,00028
MI 2 2.884 1.154 0,80668 0,00028
GE 1 4.432 2.659 1,85951 0,00042
GE 2 2.195 1.098 0,76745 0,00035
SOqs 1 4.494 2.696 1,88552 0,00042
SOqs 2 3.943 2.366 1,65434 0,00042
SOwrt 3 4.763 2.382 1,66532 0,00035
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GroRe des Baugebietes zul. Grundflache aus | Abflussmenge | spez. Abflussmenge
Baugebiet (m?) festgesetzter GRZ absolut (I/s je m? Grund-
(m?) (I/s) stiicksflache)
SOwrt 4 3.679 2.207 1,54358 0,00042
SOwrt 5 2.710 1.626 1,13702 0,00042
SOksk 6 2.814 1.407 0,98388 0,00035
SOwrT7 3.070 1.535 1,07339 0,00035
SOwrT8 2.496 998 0,69816 0,00028
SOwrT9 1.231 862 0,60256 0,00049
SOwrT10 2.220 1.332 0,93143 0,00042
SOwrr11 1.593 797 0,55697 0,00035
SOwrr12 5.092 2.546 1,78035 0,00035
SOwrT13 3.060 1.530 1,06989 0,00035
Gemeinbedarfs- 29.844 17.906 12,52149 0,00042
flache
gesamt: 50,00

Tab. 6: Ermittlung der spezifischen Einleitmengen je m? Grundstlicksflache
6.8.2.2 Wasserhaushalt und stoffliche Belastung

Wasserhaushalt

Der Wasserhaushalt umfasst das globale, regionale oder lokale Verhaltnis von Niederschlag,
Verdunstung und Abfluss. Der Wasserhaushalt ist in hohem Malfde klimaabhangig und wird
von den Merkmalen der Landoberflache (Geologie, Relief, Boden, Vegetation, Nutzung) be-
stimmt. Fir das langjahrige Mittel des Gebietswasserhaushalts gilt:

Niederschlag = Verdunstung + Direktabfluss (Oberflachenabfluss) + unterirdischer Abfluss
(Versickerung)

Ziel der einschlagigen Regelwerke (DWA-A 102/BWK-A 3) ist, dass durch dufere Einflisse
keine mengenmaBige Anderung des Wasserhaushalts und keine zusétzliche Belastung der
Gewasser stattfinden.

In Stadten ist der natlirliche Wasserhaushalt durch die Bebauung und Infrastruktur verandert.
Die Folgen sind insbesondere:

- es flieBt mehr Wasser von versiegelten Flachen ab,

- es versickert weniger Wasser und verursacht Grundwasserdefizite,

- die Luftfeuchtigkeit sinkt und die Temperaturen steigen,

- das Kanalnetz und die Gewasser werden bei Starkregen Uberlastet,

- die Béden konnen nicht mehr genug Wasser speichern.

Bei der Wasserhaushaltsuntersuchung wurde zum einen der natlrliche WH als Referenzzu-
stand, der IST-Zustand mit der Uberwiegenden Nutzung als Kleingartenanlage und der durch
die geplante Bebauung veranderte WH betrachtet.

Bei der WH-Untersuchung konnte festgestellt werden, dass der IST-Zustand nahezu dem na-
turlichen WH entspricht. Die prozentualen Abweichungen liegen unter 10%. Dies liegt in den
grofRen Anteilen von 85% an Grun- und Gartenflachen begriindet. Die Versiegelung bzw. Teil-
versiegelung durch Bebauungen und Wege ist mit rund 15% derzeit gering.

Bei der Betrachtung des WH fir den Zustand gemaf Planentwurf wird deutlich, dass dieser
vom natirlichen WH stark abweicht. Auch durch die untersuchten Varianten:
— Versickerungsmulden,
— Kombination aus Dachbegrinung und Muden-Rigolen-System,
— Regenriickhaltung auf den Dachflachen mit Enthahme des Regenwassers zur Bewas-
serung der AufRenanlagen und zum hauslichen Gebrauch,
— Regenruckhalbecken in Kombination mit Dachbegrinung,
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ist eine Annaherung an den naturlichen Wasserhaushalt nicht zu erreichen. In allen untersuch-
ten Varianten betragt die Abweichung zum naturlichen Wasserhaushalt deutlich mehr als 10%.
Durch die festgesetzten MalRnahmen zur dezentralen Regenwasserbewirtschaftung auf den
Bau- und Verkehrsflachen im Plangebiet kann der Direktabfluss deutlich reduziert werden. Die
durch die geplante Bebauung hervorgerufene Abweichung des Wasserhaushaltes kann somit
dem natlrlichen Wasserhaushalt deutlich angenahert werden.

stoffliche Belastung

Im Rahmen der Untersuchungen wurde die stoffliche Belastung des anfallenden Nieder-
schlagswassers vorbewertet. Aufgrund der geplanten verkehrsberuhigten Gestaltung der Ver-
kehrsflachen und der festgesetzten Dachbegriinung ist nur ein niedriger Frachtaustrag durch
das Regenwasser zu erwarten. Fir das anfallende Niederschlagswasser ist dadurch grund-
satzlich kein Erfordernis zur Regenwasserbehandlung zu erwarten. Der erforderliche Behand-
lungsbedarf wird im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fir die Einleitung in das Gewasser
im Zuge der ErschlieBung nachgewiesen. Durch die jeweilige Einleitung von Niederschlags-
wasser nach dem Stand der Technik wird sichergestellt, dass bei einzelnen Belastungen von
gesonderten Ansiedlungen ggf. erforderliche Malinahmen zur Regenwasserbehandlung
durchgefiihrt werden.

6.9 Nutzung solarer Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchstabe b) BauGB

Im Bebauungsplan ist fir das ganze Plangebiet eine Pflicht zur Errichtung von Dachflachen-
Photovoltaikanlagen begrundet worden.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Ge-
béude und baulichen Anlagen innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens
70% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszu-
statten.

Durch die Ausstattung der zukunftigen Gebaude mit Dach-Photovoltaikanlagen kénnen erneu-
erbare Energiequellen genutzt und naturliche Ressourcen geschont werden.

Im Bebauungsplan kénnen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchstabe b BauGB ,Gebiete, in denen bei
Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche
und sonstige technische MalRnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen
werden mussen* festgesetzt werden. Auf dieser Rechtsgrundlage kann im Bebauungsplan ne-
ben der Herstellung von Leitungs- und Blindschachten, der Einhaltung bestimmter Dachnei-
gungen oder statischer Vorgaben fir bauliche Anlagen auch die Installation von Photovoltaik-
anlagen angeordnet werden. Die tatsachliche Nutzung der gewonnenen Energie durch Betrieb
der Anlage, Verbrauch im Gebaude oder durch Netzeinspeisung kann demgegentber nicht
vorgeschrieben werden.

Die Festsetzung einer Solarpflicht im Bebauungsplan bedarf vor dem Hintergrund ihres
Zwangscharakters und der eigentumsrechtlichen Bedeutung einer sorgfaltigen Abwagung.

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock strebt das Ziel an, bis zum Jahr 2050 den Energie-
verbrauch auf 50% des Niveaus von 1990 zu reduzieren und gleichzeitig die CO2-Emission
um 95 % zu senken. Diese Zielstellung erfordert, dass in allen Bereichen Mallnahmen zur
Energieeinsparung umgesetzt und Potenziale zur Gewinnung erneuerbarer Energien freige-
setzt werden.
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Im Energiekonzept® zum Bebauungsplan wurde anhand des Funktionsplans der Energiebe-
darf des Gebietes ermittelt, Potenziale fir erneuerbare Energien benannt und energetische
Versorgungsvarianten untersucht.

Fir die Wohngebiete wurde anhand des Stromspiegels Deutschland 2022/23 ein jahrlicher
Gesamtenergiebedarf von 3,08 GWh prognostiziert. Flr die Sonder- und Gewerbegebiete (au-
Rer Quartiersgaragen) sowie die Gemeinbedarfsflache ergibt sich unter der Annahme, dass
keine energieintensiven Betriebe angesiedelt werden, ein jahrlicher Gesamtenergiebedarf von
3,27 GWh. Fir die Ladeinfrastruktur in den Quartiersgaragen werden jahrlich 0,75 GWh be-
notigt.

Durch eine dezentrale Energieversorgung des Quartiers kann eine CO2 Reduktion erzielt wer-
den. Da das Gebiet Uber das Fernwarmenetz der Stadtwerke Rostock mit Warme versorgt
wird und der Warmeplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock von 2022 bereits klima-
neutrale Warme bis 2035 vorsieht, lag der Focus im Energiekonzept auf der Stromseite. Un-
tersucht wurden verschiedene Versorgungssysteme aus erneuerbaren Energien.

Photovoltaikanlagen wurde als bevorzugte Erzeugungsanlage herausgestellt, da die geplan-
ten Flachdacher nicht von héherliegenden Strukturen in der ndheren Umgebung verschattet
werden. Somit stehen die verfugbaren Dachflachen fur die Nutzung von PVA zur Verfigung.
Empfohlen wird eine 70%ige Nutzung der Dachflachen fur PVA, um Platz fur weitere Dachin-
stallationen wie Dachterrassen, Dachbegriinung oder Kihlsysteme zu ermdglichen.

Unter der vereinfachten Annahme gleicher Gebaudehdhen und bei unterschiedlicher Ausrich-
tung der Solarmodule betragt das energetische Potenzial im Gebiet zwischen 4,5 GWh und
5,8 GWh.

In unterschiedlichen betrachteten Varianten der Stromversorgung:

- Stromnetz und Photovoltaiknutzung mit unterschiedlicher Ausrichtung,
- mit und ohne Batteriespeicher,
- Fernwarmeversorgung mit KfW-Effizienzhausstandard EH55 bzw. EH40

kénnen gegenlber einer konventionellen Energieversorgung des Quartiers (Warmeversor-
gung Uber das Fernwarmenetz der SWR, Stromversorgung Uber das Mittelspannungsnetz der
SWR) die CO,-Emission in jeder Variante um mehr als die Halfte reduziert und der Anteil an
erneuerbaren Energien bis auf 90% gesteigert werden. Durch die Nutzung lokaler Erzeu-
gungsanlagen kann der Primarenergiebedarf um bis zu 60% reduziert werden.

Da die Erzeugungsleistung der PVA schon bilanziell nicht ausreicht, um den Bedarf des Quar-
tiers zu decken wird empfohlen, mindestens 70% der Dachflachen fur die Energieerzeugung
zu nutzten. Dieser Empfehlung ist im Bebauungsplan gefolgt worden. Sie entspricht der lang-
fristigen Zielstellung zur Senkung des Energieverbrauchs und der CO2-Emissionen in der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock.

6.10 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.10.1 Schutz vor Larm

Der Immissionsschutz und insbesondere der Larmschutz ist eine wichtige Aufgabe bei der
Gestaltung einer gesunden Umwelt in lebenswerten Stadtquartieren. Hauptverursacher von

Larm ist der Verkehr (StralRenverkehr, Schienenverkehr), wobei auch Industrie und Gewerbe-
l&rm sowie Sport- und Freizeitlarm zur Belastung beitragen.

8 Energiekonzept zur Aufstellung des Bebauungsplans 12.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet am Sidring® in der Hanse- und Uni-
versitatsstadt Rostock, IWN Energy Institute gGmbH, Rostock-Warnemiinde, 20.03.2024
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Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den stark befahrenen Sidring mit integriertem Stral3en-
bahnverkehr. Insbesondere die Sondergebiete ,Wissenschaft, Forschung, Technologie* befin-
den sich in der Nahe dieser stark befahrenen Verkehrstrasse. Aber auch die nachstgelegenen
allgemeinen Wohngebiete WA3 und WA4 sind noch den verkehrlichen Emissionen ausge-
setzt.

Das Plangebiet grenzt weiterhin im Norden an Bahnflachen mit den Ferngleisen in Richtung
Wismar und der S-Bahn Richtung Warnemiinde. Die nachstgelegenen Sondergebiete ,Wis-
senschaft, Forschung, Technologie“ und ,Kultur/Bildung/Kreativwirtschaft* sowie die Gemein-
bedarfsflache ,,Schule” / ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® sind den
Emissionen aus dem Eisenbahnbetrieb unmittelbar ausgesetzt. Die Wirkungen erstrecken sich
aber auch noch auf die im Inneren festgesetzten allgemeinen Wohngebiete WA1 und WAZ2.

Zusatzliche Verkehrsgerausche entstehen durch die Quell- und Zielverkehre des Plangebie-
tes.

Eine gewerbliche Vorbelastung besteht durch die unmittelbar angrenzende Feuer- und Ret-
tungswache, dem Verbrauchermarkt am Putterweg mit Anlieferung und Kundenverkehr sowie
der StadtHalle mit Veranstaltungsbetrieb und Besucherverkehr.

Zusatzliche gewerbliche Emissionen entstehen durch die geplanten Quartiersgaragen und die
im Gebiet zulassigen gewerblichen Nutzungen.

In einer schalltechnischen Untersuchung’ zum Bebauungsplan sind die auf das Plangebiet
einwirkenden Gerauschimmissionen sowie die vom Plangebiet auf die Nachbarschaft ausge-
henden Gerauschemissionen ermittelt und bewertet worden. Die nachfolgenden Ausfiihrun-
gen stellen eine Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse dar. Einzelheiten wie Be-
rechnungsmodelle, Eingangsgrofien oder einzelne Berechnungsergebnisse sind dem Gutach-
ten zu enthehmen.

Fir folgende Hauptlarmemittenten wurden larmartbezogene Gerauschemissionen ermittelt:

- Verkehrslarm
o E.-Schlesinger-Str.
Piltterweg
Zufahrt Tankstelle/Blirogebaude
Sidring
Planstrallen A und C
StralRenbahnverkehr Sudring
Strallenbahnverkehr Thierfelder Str. - Hbf Rostock
Strallenbahnverkehr Hbf Rostock — Parkstralle
Abstellgleise 28 und 29 der DB

O O O O OO OO0

- Gewerbelarm — Vorbelastung

o Feuer- und Rettungswache 1, Bestand und Erweiterung

o SO F/E und SO Tankstelle im B-Plan Nr. 9.50.162 ,Groter Pohl-Gstlicher Teil*
o Verbrauchermarkt (Lieferverkehr, TGA-Anlagen, Kundenparkplatze, An- und

Abfahrtswege, Einkaufssammelboxen)
o StadtHalle (TGA-Anlagen, Fassadenflachen, Abgangswege, Stellplatze, An-
und Abfahrtsverkehr)
o Gleise 28/29 der DB (Wartungsarbeiten, Halten/Anfahren, Servicefahrzeuge)

7 Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 09.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet Am Siidring* der hanse- und Universitéts-
stadt Rostock, Anpassung an den aktuellen Planungsstand, UmweltPlan GmbH Stralsund, 25.07.2024
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- Gewerbelarm-Zusatzbelastung
o Baugebiete SO1 bis SO13, GEe1 und GEe2
o Zu- und Abfahrten Tiefgaragen SO3/S0O4, SO11/S0O12
o Toréffnungen Tiefgaragen SO3/S0O4 und SO11/S0O12

- Gemeinbedarfsflache
o Schule und Kindergarten

- Sportlarm
o StadtHalle (TGA-Anlagen, Fassadenflachen, Abgangswege, Stellplatze, An-
und Abfahrtsverkehr)

schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung

Die im Gutachten ermittelten Beurteilungspegel kdnnen punktuell mit den Orientierungswerten
der DIN 18005 verglichen werden. DIN 18005 enthalt im Beiblatt 1 schalltechnische Orientie-
rungswerte fiir die stadtebauliche Planung, deren Einhaltung oder Unterschreitung win-
schenswert ist, um die mit der Eigenart des betreffenden Gebietes verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastigung zu erflllen. Die DIN 18005 enthalt keine normativ
verbindlichen Grenzwerte. Die Orientierungswerte sind vielmehr als eine sachverstandige
Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen.

Beiblatt 1 zur DIN 18005 weist folgende schalltechnische Orientierungswerte aus:

Verkehrslarm Industrie-, Gewerbe-, Freizeitlarm sowie
Baugebiet Lrin dB(A) Gerausche von vergleichbaren 6ffentli-
chen Anlagen L: in dB(A)
tags nachts tags nachts
Reine Wohngebiete (WR), Wo- 50 40 50 35
chenendhausgebiete, Ferienhaus-
gebiete
Allgemeine Wohngebiete (WA), 55 45 55 40
Kleinsiedlungsgebiete (WS), Cam-
pingplatzgebiete
Friedhéfe, Kleingartenanlagen, 55 55 55 55
Parkanlagen
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 60 40
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete 60 50 60 45
(MI)
Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete 65 55 65 50
(GE)
sonstige Sondergebiete, soweit sie 45-65 35-65 45-65 35-65
schutzbediirftig sind, je nach Nut-
zungsart

Tab.7: schalltechnische Orientierungswerte in der stadtebaulichen Planung nach DIN 18005

In vorbelasteten Bereichen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rah-
men der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen wer-
den soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte moglichst ein Ausgleich durch andere geeig-
nete MalRnahmen (z.B. geeignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche
Schallschutzmalinahmen) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

6.10.1.1 Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet
Die Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet werden durch den Stral3enverkehr auf dem Sud-

ring im Osten und der E.-Schlesinger-Stralle im Westen sowie durch den Eisenbahnverkehr
auf den Bahnstrecken Rostock-Warnemiinde und Rostock-Wismar im Norden bestimmt.
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Auf der nérdlichen Seite des Plangebietes entstehen im Bereich der Baugebiete SO3 bis
SO7 Beurteilungspegel zwischen 56 und 61 dB(A) am Tag und zwischen 51 und 57 dB(A) in
der Nacht. Im Bereich der sudlich angrenzenden Wohngebiete WA1 und WA2 entstehen an
den nordlichen Baugrenzen Beurteilungspegel zwischen 54 und 57 dB(A) am Tag und zwi-
schen 49 und 53 dB(A) in der Nacht. Die Orientierungswerte fur Wohngebiete von 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts werden dort am Tag bis 2 dB(A) und in der Nacht bis 8 dB(A) Gber-
schritten.

Auf der dstlichen Seite des Plangebietes entstehen auf den zum Sidring gelegenen Bauge-
bietsflachen SO8 bis SO13 Beurteilungspegel zwischen 63 und 67 dB(A) am Tag und zwi-
schen 57 und 60 dB(A) in der Nacht. Auf den in westlicher Richtung angrenzenden Wohnge-
bieten WA 3 und WA 4 wurden an den zum Sudring gelegenen Baugrenzen Beurteilungspegel
bis 60 dB(A) am Tag und bis 53 dB(A) in der Nacht bestimmt. Die Orientierungswerte flr
Wohngebiete werden dort bis 5 dB(A) am Tag und bis 8 dB(A) in der Nacht tberschritten.

Im Bereich des Mischgebietes MI2 wurden Beurteilungspegel bis 60 dB(A) am Tag und bis 53
dB(A) in der Nacht ermittelt. Die Orientierungswerte fir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und
50 dB(A) nachts werden am Tag eingehalten, aber in der Nacht bis 3 dB(A) Uberschritten.

Auf der westlichen und siidwestlichen Seite des Plangebietes entstehen die pegelbestim-
menden Gerauschanteile durch den Stralenverkehr auf der E.-Schlesinger-Stralle und dem
Kundenverkehr der dort gelegenen Gewerbebetriebe (u.a. Verbrauchermarkt, Waschstralle,
Gesundheitszentrum).

Im Bereich der nérdlich gelegenen Gemeinbedarfsflache flir den Schulkomplex entstehen Be-
urteilungspegel zwischen 56 und 64 dB(A) am Tag und zwischen 50 und 56 dB(A) in der Nacht.
Werden die Orientierungswerte flr Mischgebiete zugrunde gelegt, werden diese am Tag bis 4
dB(A) und in der Nacht bis 6 dB(A) tberschritten.

In den Baugebieten SO1 (Quartiersgarage) und GEe1 wurden Beurteilungspegel bis 58 dB(A)
am Tag und bis 52 dB(A) in der Nacht bestimmt. In den Baugebieten SO2 (Quartiersgarage)
und GEe2 entstehen Beurteilungspegel bis 63 dB(A) am Tag und bis 55 dB(A) in der Nacht.

Auf der nordéstlichen Seite der PlanstralBe A entstehen in den Baugebieten WA1 und WAS
an den zur Stralie gelegenen Baugrenzen Beurteilungspegel bis 57 dB(A) am Tag und bis 50
dB(A) in der Nacht. Im Mischgebiet MI1 liegen die Beurteilungspegel zwischen 57 und 58
dB(A) am Tag und zwischen 50 und 52 dB(A) in der Nacht. Die Orientierungswerte fur Misch-
gebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden am Tag eingehalten und in der Nacht
bis 2 dB(A) Uberschritten.

6.10.1.2 Auswirkungen des vorhabeninduzierten Verkehrs auf die Nachbarschaft

Im Bereich der vorhandenen schitzenswerten Nutzungen im Umfeld des Plangebiets erhéhen
sich planbedingt die Beurteilungspegel gegenuber dem Prognose-Null-Fall teilweise um bis zu
4,3 dB(A) am Tag und um bis zu 4,2 dB(A) in der Nacht. Die hdchsten Steigerungen der Ver-
kehrsgerausche entstehen im Bereich der Feuerwache und des Wohnhauses Pltterweg 2a.

Entlang der vorhandenen Bebauung auf der Stdseite der E.-Schlesinger-Str. erhéhen sich die
Verkehrsgerausche um bis zu 1,4 dB(A) am Tag und in der Nacht.

Im Bereich der E.-Schlesinger-Str. 1 bis 12 wurden Beurteilungspegel bis 69 dB(A) am Tag
und bis 61 dB(A) in der Nacht ermittelt. Bei Larmpegeln tber 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts liegen sehr hohe Larmbelastungen vor. Sie werden im Allgemeinen fur Wohngebiete
als gesundheitsgefahrdende Schwellwerte zugrunde gelegt. Planbedingt wird dort die Zumut-
barkeitsschwelle flir Wohngebiete teilweise im Nachtzeitraum erreicht und tberschritten.
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Auf der nordlichen Seite des Plangebietes erhéhen sich die Verkehrsgerausche im Bereich
der Wohnnutzungen in der Engelstra3e um bis zu 0,5 dB(A) am Tag und um bis zu 0,2 dB(A)
in der Nacht. Mit Beurteilungspegeln bis 61 dB(A) tags und bis 57 dB(A) nachts werden die
Orientierungswerte fiir Wohngebiete bis 6 dB(A) am Tag und bis 12 dB(A) in der Nacht Gber-
schritten.

Im Bereich des Borenweges 23 bis 26 wird im Nachtzeitraum die grundrechtlichen Zumutbar-
keitsgrenzen flr Wohngebiete Uberschritten. Infolge der Planung erfolgt keine Erhéhung der
Verkehrsgerausche. Die Verkehrsgerausche werden in diesem Bereich mafigeblich durch den
Schienenverkehrslarm bestimmt.

Auf der norddstlichen Seite des Plangebietes entstehen an der zum Sidring gelegenen Wohn-
bebauung Klopstockstr. 7 Beurteilungspegeln bis 67 dB(A) am Tag und bis 60 dB(A) in der
Nacht. Infolge der Planung erhéhen sich die Verkehrsgerdusche um bis zu 0,5 dB(A). Die
Orientierungswerte fur Wohngebiete werden am Tag bis 12 dB(A) und in der Nacht bis 15
dB(A) Uberschritten. Im Nachtzeitraum wird die Zumutbarkeitsschwelle fur Wohngebiete er-
reicht.

Auf der 6stlichen Seite des Sidringes wurden im Bereich des Bauvorhabens ,Sudlich der
Stadthalle® und im Plangebiet ,Kesselborn® Beurteilungspegel bis 68 dB(A) am Tag und bis 63
dB(A) in der Nacht bestimmt. Im Bereich des Plangebietes Kesselborn wird die Zumutbarkeits-
schwelle fur Mischgebiete/Urbane Gebiete von 72 dB(A) tags und 62 dB(A) nachts im Nacht-
zeitraum Uberschritten.

MaRnahmen zur Konfliktbewéltigung

MalBnahmen an bestehenden Verkehrsanlagen:

Um der planbedingten Erhéhung der Verkehrsgerausche entgegenzuwirken, werden folgende
Larmschutzmaflinahmen empfohlen:

- schallreduzierende Deckschicht im Bereich der E.-Schlesinger-Str. auf dem Abschnitt
zwischen den Knoten Sudring/E.-Schlesinger-Str. und E.-Schlesinger-Str./A.-Einstein-
Stralde (Lange des Bauabschnitts ca. 390 m),

- schallreduzierende Deckschicht im Bereich des Sudrings auf dem Abschnitt zwischen
den Knoten Sudring/E.-Schlesinger-Str. und Sudring/Strale Platz der Freundschaft
(Lange des Bauabschnittes ca. 540 m),

- schallreduzierende Deckschicht im Bereich des Sudrings auf dem Abschnitt zwischen
der Goethebricke und dem Knoten Sudring/Goethestralle (Lange des Bauabschnitts
ca. 60 m).

Werden auf den genannten Abschnitten StralRendeckschichttypen mit schallreduzierenden
Oberflachen eingebaut, werden die Pegelerh6hungen des Verkehrslarms infolge der Planung
ausgeglichen.

passive SchallschutzmalBnahmen gegen Verkehrslarm:

In den Baugebieten WA1 bis WA6 sowie MI1 und MI2 sind in Wohnungen, bei denen die
Fenster von Schlafraumen nicht an einer ,ruhige“ Seite angeordnet werden kénnen, die Fens-
ter als besondere Fensterkonstruktionen auszuflihren oder mit baulichen MaRnahmen gleicher
Wirkung oder mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten. Durch diese ist si-
cherzustellen, dass in den Wohnungen bei einer Teil6ffnung der Fenster die Beurteilungspegel
von 40 dB(A) tags in Aufenthaltsraumen und 30 dB(A) nachts in Schlafraumen nicht tberschrit-
ten werden.
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An einer ,ruhigen” Seite sollten die Orientierungswerte tags und nachts eingehalten oder zu-
mindest nur geringfligig Uberschritten werden. Auf Grund der exponierten Lage des Plange-
bietes zu angrenzenden stark befahrenen Verkehrsanlagen kdnnen die Immissionsgrenzwerte
der 16.BImSchV flir Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts herangezogen wer-
den. Bei Mischgebieten betragen die Immissionsgrenzwerte 64 dB(A) tags und 54 dB(A)
nachts. Im Bebauungsplan sind die Baugrenzen, an denen der Immissionsgrenzwert flr
Wohngebiete von 49 dB(A) nicht Uberschritten wird, farblich (griin) gekennzeichnet. Die Kenn-
zeichnung erfolgte fur das unbebaute Gebiet. Soweit weitere larmabgewandte Seiten durch
Eigenabschirmung oder Abschirmeffekte durch andere errichtete Bauwerke nachweisbar sind,
kann an diesen Gebdudeseiten auf die besonderen Fensterkonstruktionen verzichtet werden.

Der gutachterliche Vorschlag ist durch die nachfolgenden textlichen Festsetzungen in den Be-
bauungsplan tbernommen worden.

,In den Baugebieten WA 1 bis WA 4, WA 6 sowie MI 1 und MI 2 sind bei allen Wohnungen
diejenigen schutzbediirftigen Rdume nach DIN 4109-1:2018-01 die zum Schlafen genutzt
werden, an der ldrmabgewandten Gebé&udeseite anzuordnen. Hierzu gehéren auch Aufent-
haltsrdume von Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer.

Larmabgewandte Seiten sind Beurteilungspegeln von <= 49 dB(A) nachts ausgesetzt. Diese
sind fir die freie Schallausbreitung und das maligebliche Geschoss in der Planzeichnung
,grin“ gekennzeichnet.

Sind weitere larmabgewandte Seiten durch Eigenabschirmung oder Abschirmeffekte anderer
errichteter Bauwerke nachweisbar, so gelten fiir diese Seiten die Festsetzungen 6.1 und 6.2
gleichermalien.

Von der Grundrissgestaltung geman Satz 1 kann abgewichen werden, wenn die Abweichung
aus architektonischen Griinden erforderlich ist.”

»In den Baugebieten WA1 bis WA4, WA6 sowie MI1 und MI2 sind Rdume im Sinne der Fest-
setzung 6.1 Sétze 1 und 2, welche nicht an einer larmabgewandten Seite ausgerichtet werden
kénnen, mit besonderen Fensterkonstruktionen oder baulichen Malinhahmen gleicher Wirkung
oder schallgedédmmten Liiftungseinrichtungen auszustatten.

AulBenwohnbereiche

In den AuRenwohnbereichen, wie Balkone, Loggien und Terrassen, aber auch in den im Woh-
numfeld geplanten Freiflachen, wie z.B. bauordnungsrechtlich erforderliche Kinderspielplatze
sollten tagsuber gewisse Pegelgrenzen nicht Uberschritten werden. In Anlehnung an den Ber-
liner Leitfaden® kann ein Beurteilungspegel von 65 dB(A) am Tage als oberer Schwellenwert
zugrunde gelegt werden, ab dessen Uberschreitung im Bebauungsplan MaRnahmen zum
Schutz der dem Wohnen zugeordneten Au3enwohnbereiche getroffen werden sollten.

Bei der Berechnung der Beurteilungspegel fir Immissionsorte vor einer Gebaudefassade wer-
den die rickwartigen Reflexionen in der Regel nicht berlcksichtigt. Aus diesem Grund wurde
der Schwellenwert zum Schutz der baulich verbundenen AuRenwohnbereiche um 3 dB(A) auf
62 dB(A) tags herabgesenkt. Innerhalb des Plangebietes entstehen auf den flir Wohnnutzun-
gen vorgesehenen Bauflachen (WA1 bis WA6 und MI1 bis MI2) durch den Verkehrslarm keine
Beurteilungspegel, die den Schwellenwert von 62 dB(A) tags zum Schutz baulich verbundener
Aulenwohnbereiche erreichen.

8 Berliner Leitfaden — Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2017, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen
Berlin
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Priifung der Anspriiche auf Larmvorsorge

An vorhandenen schutzbedirftigen Nutzungen kénnen beim Neubau oder einer wesentlichen
Anderung von StraRen Anspriiche auf Ldrmvorsorge entstehen, sofern der Beurteilungspegel
des von dem neuen/zu andernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms um mindestens
3 dB(A) oder auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder mindestens 60 dB(A) in der Nacht erhdht
wird. Eine Anderung ist auch wesentlich, wenn der Beurteilungspegel des von dem zu &ndern-
den Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms von mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60
dB(A) in der Nacht durch einen erheblichen baulichen Eingriff erhdht wird.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung erfolgte eine Prifung, ob im Zusammenhang
mit der Herstellung der PlanstralRen A und C Anspriiche auf Larmvorsorge zu erwarten sind.

Baumalnahme Neubau PlanstrafRe A im Bereich Kreisverkehr E.-Schlesinger-Str.

Die Planstrae A wird an den Kreisverkehr E.-Schlesinger-Str. / A. Einstein-Str. Gber einen
neuen vierten Arm angeschlossen. Auf der westlichen Seite der E.-Schlesinger-Str. befindet
sich im Abstand von ca. 42 m das Studentenwohnheim E.-Schlesinger-Str. 19/20. Fir den von
der Planstralle A ausgehenden Verkehrslarm wurden im Bereich des Studentenwohnheims
Beurteilungspegel bis 48 dB(A) am Tag und bis 40 dB(A) in der Nacht bestimmt.

Die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV werden durch den von der Planstral’e A ausge-
henden Verkehrslarm nicht Gberschritten.

Baumalnahme Planstralle C im Bereich des Wohnhauses Pltterweq 2

Im Bereich des Wohngebaudes Pltterweg 2a soll mit der PlanstralRe C eine vorhandene Ver-
kehrsflache ausgebaut werden. Der Kreisverkehr Putterweg, der dstliche Arm in Richtung Ge-
sundheitszentrum und der in nérdlicher Richtung weiterverlaufende Pitterweg sind im Bestand
vorhanden. Mit dem Planvorhaben wird der in nérdlicher Richtung verlaufende Teil des Put-
terweges zur ErschlieRung des Plangebietes ausgebaut. Der Abstand zwischen Stral3enlangs-
achse des Ausbauabschnittes und der Studost-Fassade des Wohnhauses liegt zwischen 5 und
9m.

Unter der MalRgabe, dass im Bereich des Ausbauabschnittes die Planstrale C mit einem larm-
mindernden Stralkendeckschichttyp z.B. < AC 11 ausgeflhrt wird, werden im Bereich des
Wohnhauses Putterweg 2a fir den StralRenverkehrslarm Beurteilungspegel bis 60 dB(A) am
Tag und bis 53 dB(A) in der Nacht bestimmt. Die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV wer-
den nicht Uberschritten.

6.10.1.3 Gewerbelarmimmissionen

Fir die Beurteilung der Larmimmission von gewerblichen Anlagen sind die Immissionsricht-
werte der TA Larm® verbindlich.

Nach Abschnitt 6.1 TA Larm gelten folgende Immissionsrichtwerte auf3erhalb von Gebauden:

Baugebiete tags dB(A) nachts dB(A)
Gewerbegebiete 65 50
Mischgebiete 60 45
allgemeine Wohngebiete 55 40

Tab.8: Immissionsrichtwerte nach TA Larm flir gewerbliche Anlagen

9 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA Larm) vom 26. August 1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
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Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr
als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tUberschreiten.

Gewerbelarmvorbelastung

Die Beurteilungspegel der Vorbelastung fassen die Immissionsanteile der Bauflachen Feu-
erwehr- und Rettungswache 1, der Sondergebietsflachen SO1 F/E und SO2 Tankstelle im B-
Plan Nr. 09.50.162 ,Groter Pohl-westlicher Teil“ sowie der Emittentengruppen Verbraucher-
markt, Gesundheitszentrum im B-Plan Nr. 09.S0.162 ,Groter Pohl-¢stlicher Teil“ sowie Stadt-
Halle und Abstellgleise zusammen.

Im Tagzeitraum liegt die Vorbelastung im Bereich der E.-Schlesinger-Str. 9 um 1 dB(A) uber
dem Orientierungswert. Die pegelbestimmenden Immissionsanteile entstehen durch die Bau-
flache SO Tankstelle sowie durch den Kundenparkplatz des Verbrauchermarktes.

Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert im Bereich des vorhandenen Blirogebdudes um
1 dB(A) Uberschritten. Dort entstehen die pegelbestimmenden Immissionen durch die Gemein-
bedarfsflache Feuerwehr.

Gewerbeldrm Zusatzbelastung

Gewerbliche Zusatzbelastung entsteht durch die beiden festgesetzten eingeschrankten Ge-
werbegebiete GEe1 und GEe2 sowie die sonstigen Sondergebiete SO1 bis SO13.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen wurden fir die Zusatzbelastung durch die
genannten Baugebiete Emissionskontingente nach DIN 45691 bestimmt, um die die Immissi-
onsrichtwerte nach TA Larm an den schutzbedurftigen Nutzungen einzuhalten.

Bei der Kontingentierung wurden die Emissionen der Bauflachen so begrenzt, dass an den
Berechnungspunkten, an denen die Immissionsrichtwerte durch die Vorbelastung erreicht
bzw. Uberschritten werden, keine signifikante Erhdhung des Gewerbeldrms entsteht.

Gewerbegebiete GEe1 und GEe2

Fir die Gewerbegebiete GEe1 und GEe2 wurden Emissionskontingente von 58 dB(A) am Tag
und 43 dB(A) in der Nacht pro m? Baugebietsflache bestimmt. Diese Werte kdnnen im Bauge-
nehmigungsverfahren bei der immissionsrechtlichen Prifung von Vorhaben herangezogen
werden. Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erfolgt.

Die Festsetzung von Gerauschkontingenten ist eine Festsetzung zur Art der baulichen Nut-
zung. Rechtsgrundlage ist § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO. Danach kénnen im Bebauungsplan
fur das jeweilige Baugebiet Festsetzungen getroffen werden, die das Baugebiet nach der Art
der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnisse und Eigenschaften gliedert.
Nach aktueller Rechtsprechung setzt eine solche Gliederung allerdings voraus, dass das Ge-
biet in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen Emissionskontingenten zerlegt wird
(BVerwG, Urt. v. 7.12.2017-4 CN 7/16). Weiterhin ermoglicht eine Gliederung nach § 1 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauNVO nur eine raumliche Zuteilung von Emissionsrechten, aber keine das
gesamte Baugebiet erfassende Beschrankung. Nach der Entscheidung des BVerwG vom
7.12.2017 muss es daher ein Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankungen geben oder ein Teil-
gebiet, das mit Emissionsbeschrankungen belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO zulassigen
Betrieb ermoglichen.

Diese Voraussetzungen sind flr die beiden Gewerbegebiete GEe1 und GEe2 nicht erfiillt. Die
vorgeschlagenen Emissionskontingente wirden jeweils das ganze Baugebiet erfassen, eine
Unterteilung in unterschiedlich hohe Emissionskontingente ware aufgrund der geringen Grolie
der Baugebietsflachen auch nicht zweckmafig.
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Nunmehr erdffnet aber § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO die Mdglichkeit, eine Gliederung auch fur
mehrere Gewerbegebiete einer Gemeinde im Verhaltnis zueinander vorzunehmen. Das be-
deutet, dass mindestens in einem ,Erganzungsgebiet” alle gewerblichen Nutzungen allgemein
zulassig sein missen, so wie sie in § 8 BauNVO vorgesehen sind. Auch ein solches ,Ergan-
zungsgebiet” ist in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock derzeitig nicht verfugbar.

Um die angrenzenden Wohnnutzungen dennoch ausreichend vor gewerblichen Immissionen
zu schitzen, ist eine Herabsetzung des Storgrades in den festgesetzten Gewerbegebieten auf
das Niveau von Mischgebieten erfolgt (siehe hierzu Abschnitt 6.1.3).

sonstige Sondergebiete SO1 und SO2 (Quartiersgaragen)

Zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte in der Nachbarschaft wurden fur die
Quartiersgaragen Emissionskontingente zwischen 57 und 62 dB(A) tags und zwischen 38 und
39 dB(A) nachts ermittelt. Gutachterseits wird vorgeschlagen, fur die sonstigen Sondergebiete
SO1 und SO2 keine Emissionskontingente festzusetzen. Aufgrund der geringen Kontingente
im Nachtzeitraum ware ein Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen des
Bebauungsplans fur einen tatsachlichen Betrieb der Quartiersgaragen nicht méglich.

Der Nachweis auf Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen sollte im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens auf Grundlage der TA-Larm erfolgen, da im Bebau-
ungsplan lediglich Berechnungen auf Basis einer groben Vorplanung méglich sind. Im Bebau-
ungsplan wurde daher auf die Festsetzung von Larmkontingenten fiir die Quartiersgaragen
verzichtet. Stattdessen wurden bauliche SchallschutzmafRnahmen fir beide Quartiersgaragen
festgesetzt (siehe nachfolgende MaRnahmen zur Konfliktbewaltigung). Weitere Mallnahmen
kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bestimmt werden.

sonstige Sondergebiete SO3 bis SO13

Fir die sonstigen Sondergebiete SO3 bis SO13 wurden Emissionskontingente zwischen 52
und 58 dB(A) tags und zwischen 35 und 43 dB(A) nachts bestimmt. Diese Werte kdnnen im
Baugenehmigungsverfahren bei der immissionsrechtlichen Prifung von Vorhaben herangezo-
gen werden. Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erfolgt.

Die in den sonstigen Sondergebieten SO3 bis SO 5 sowie SO7 bis SO13 zulassigen Nutzun-
gen durfen nach den Festsetzungen des Bebauungsplans das Wohnen nicht wesentlich st6-
ren. Damit wurde der Stérgrad auf das Niveau von Mischgebieten, in denen gewohnt werden
kann, festgelegt. Das sonstige Sondergebiet SOG6 ist der Kreativwirtschaft sowie der Kultur und
Bildung vorbehalten. Es ist also nicht zu erwarten, dass von den genannten Sondergebieten
erhebliche Emissionen ausgehen. Im Einzelfall kann von der Ermachtigung des § 15 BauNVO
Gebrauch gemacht werden. Danach sind die baulichen und sonstigen Anlagen im Einzelfall
unzulassig, wenn von ihnen Belastigungen oder Storungen ausgehen kdnnen, die nach der
Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder dessen Umgebung unzumutbar sind.

Zu- und Ausfahrten der Tiefgaragen in den Sondergebieten SO 3 und SO 13

Uber die Tordffnungen der Tiefgaragen werden aufgrund von Schallreflexionen an Wanden
und Decken im Ein- und Ausfahrtbereich erhdhte Schallemissionen ins Freie abgestrahit.

Im Bereich der im Baugebiete SO 3 geplanten Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage entstehen auf
der gegenuberliegenden Seite (Bauflache WA1) an der nordwestlichen Baugrenze im Nacht-
zeitraum Larmkonflikte, bei denen der Orientierungswert Nacht um bis zu 2 dB(A) Uberschrit-
ten wird.

Im Bereich der Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage im SO 12 entstehen auf der gegenulberliegen-
den Seite im MI1 (Wohnhaus Putterweg 2a) an der sliddstlichen Fassade im Nachtzeitraum
Larmkonflikte, bei denen der Orientierungswert Nacht bis 4 dB(A) Uberschritten wird.
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MaRnahmen zur Konfliktbewéltigung

LarmschutzmaBBnahmen bei der Quartiersgarage im Baugebiet SO 1

Fir die im SO 1 geplante Quartiersgarage wurden gutachterlich folgende Larmschutzmal3nah-
men vorgeschlagen:
— Festlegung bestimmter Bauschallddmmmale der Fassadenflache,
— Ausstattung der Decke und der Wande innerhalb der Zu- und Ausfahrt mit einer schall-
absorbierenden Oberflache,
— Ausstattung der Zu- und Abfahrt mit einer ebenen Fahrbahnoberflache,
— Ausschluss schutzbedurftiger Nutzungen im Nachtzeitraum innerhalb der Gemeinbe-
darfsflache gegenilber der Ein- und Ausfahrt zur Quartiersgarage im SO1.

Die gutachterlichen Vorschlage wurden, soweit sie nach § 9 BauGB festsetzungsfahig sind, in
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans tibernommen:

,Im Sondergebiet SO1 ,Quartiersgarage” sind die Fassaden des Parkhauses so auszufiihren,
dass die Konstruktionen mindestens folgende bewertete Bauschallddmm-MalBe R'w errei-
chen:

Nordwest-Seite :225dB
Nordost-Seite :225dB
Siidost-Seite :210dB
Siidwest-Seite :210dB

Die oberste Parkebene ist zu (iberdachen.

Die innenseitigen Wénde und Decken der Ein- und Ausfahrt sind schallabsorbierend auszu-
fihren (Absorptionsgrad DLA von 8 bis 11 dB).

Die Ein- und Ausfahrt zur Quartiersgarage ist in gré3tméglichem Abstand zur Baufléche WA 1
anzuordnen.”

Die Forderung, dass die Ein- und Ausfahrt zur Quartiersgarage in gro3tmdoglichem Abstand
zum Baugebiet WA 1 anzuordnen ist, wird auch durch die Festsetzung des Einfahrtsbereichs
am Westgiebel des kunftigen Parkhauses erganzt. Durch diese Festsetzungen wird das an-
grenzende Wohngebiet grotmdglich vor den Zu- und Abfahrtsgerauschen der Quartiersga-
rage geschutzt.

Mit den genannten Malinahmen entstehen an den malRgebenden Immissionsorten Beurtei-
lungspegel, die am Tag und in der Nacht um mindestens 6 dB(A) unterhalb der Orientierungs-
werte liegen. Hiervon abweichend wird der Orientierungswert von 45 dB(A) im Nachtzeitraum
innerhalb der Gemeinbedarfsflache an der stidoéstlichen Baugrenze gegeniber der Zufahrt zur
Tiefgarage um 2 dB(A) Uberschritten. Die pegelbestimmenden Immissionsanteile werden
durch den Zu- und Abfahrtsverkehr der Quartiersgarage sowie durch die Schallabstrahlung
des gedffneten Garagentores verursacht.

Im Baugenehmigungsverfahren sind weitere MalRnahmen zur Minderung der Schallabstrah-
lung zu prufen. In Betracht kommt z.B. eine schallabsorbierende Verkleidung der Decken und
Innenwande in den Parketagen.

LdarmschutzmaBBnahmen bei der Quartiersgarage im Baugebiet SO 2

Fir die im SO 2 geplante Quartiersgarage wurden gutachterlich folgende Larmschutzmal3nah-
men vorgeschlagen:
— Festlegung bestimmter Bauschalldammmale der Fassadenflache,
— Ausstattung der Decke und der Wande innerhalb der Zu- und Ausfahrt mit einer schall-
absorbierenden Oberflache,
— Ausstattung der Zu- und Abfahrt mit einer ebenen Fahrbahnoberflache,
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Die gutachterlichen Vorschlage wurden, soweit sie nach § 9 BauGB festsetzungsfahig sind, in
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans tibernommen:

»,Im Sondergebiet SO2 ,,Quartiersgarage” sind die Fassaden des Parkhauses so auszufiihren,
dass die Konstruktionen mindestens folgende bewertete Bauschallddmm-MaBe R'w errei-
chen:

Nordwest-Seite :=28dB

Nordost-Seite :220dB
Stidost-Seite :210dB
Siidwest-Seite 225dB

Die oberste Parkebene ist zu liberdachen.
Die innenseitigen Wénde und Decken der Ein- und Ausfahrt sind schallabsorbierend auszu-
fihren (Absorptionsgrad DLA von 8 bis 11 dB).”

Mit den genannten Mal3nahmen liegen die Beurteilungspegel nach TA Larm mindestens 6
dB(A) unterhalb der Orientierungswerte des Tag- und Nachtzeitraums.

Hiervon abweichend wird der Orientierungswert an der Nordfassade des sudlich angrenzen-
den Burogebaudes (E.-Schlesinger-Str. 25) im Nachtzeitraum um 2 dB(A) und im MI1 an der
sudlich gelegenen Baugrenze gegentber der Zufahrt zur Quartiersgarage um 4 dB(A) unter-
schritten.

Beim schalltechnischen Nachweis im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfah-
rens ist die Vorbelastung hinzuzurechnen, da der Immissionsrichtwert Nacht um weniger als 6
dB(A) unterschritten wird. In dem Zusammenhang kénnen weitere LarmschutzmalRnahmen
gepruft werden. Mit einer hochabsorbierenden Fassade auf Seite der Zu- und Ausfahrt der
Quartiersgarage waren zusatzlich Pegelminderungen bis ca. 0,2 dB(A) mdglich. Eine weitere
Malinahme ware die schallabsorbierende Verkleidung der Decken und Innenwande in den
Parketagen.

Das Grundstick des Birogebaudes liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr.09.S0.162 ,Groter Pohl - westlicher Teil* und ist dort als sonstiges Sondergebiet ,For-
schung und Entwicklung® (SOre1) festgesetzt. Zulassig sind Gebaude, Anlagen und Einrich-
tungen der Forschung, Entwicklung und Lehre sowie Geschéfts-, Blro und Verwaltungsge-
baude. Ausnahmsweise kdnnen auch Gewerbebetriebe zur Herstellung von Produkten aus
Forschung und Entwicklung zugelassen werden. Zur Rechtskraft des Bebauungsplans Nr.
09.S50.162 lag in dem Blrogebaude keine schutzbedirftige Nutzung im Nachtzeitraum vor, so
dass auch aus Sicht des Bestandsschutzes (Art. 14 Abs. 1 GG) keine schutzbedurftige Nut-
zung zu berucksichtigen ist.

LarmschutzmaBBnahmen bei den Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen im SO 3 und
SO 12

Gutachterseitig wird vorgeschlagen, im Nachtzeitraum die Fahrbewegungen auf der Zu- und
Ausfahrt auf < 8 Parkbewegungen in der unglnstigsten Nachtstunde zu begrenzen. Sofern
dies nicht durch organisatorische Maf3nahmen maéglich ist, muss die Anzahl der im Nachtzeit-
raum genutzten Stellplatze (Mitarbeiterstellplatze) auf 95 Stellplatze in der Tiefgarage
S03/S04 und auf 82 Stellplatze in der Tiefgarage SO11/SO12 begrenzt werden.

Die Begrenzung der in den Nachtstunden nutzbaren Mitarbeiterstellplatze erscheint am ehes-
ten durchsetzbar. Die in den Sondergebieten zulassigen Nutzungen sind ohnehin eher auf den
Tagzeitraum orientiert. Durch eine entsprechende Parkraumbewirtschaftung kénnte gesichert
werden, dass die Ein- und Ausfahrten ab 22.00 Uhr verschlossen sind und nur Gber limitierte
Berechtigungen geoéffnet werden kénnen.
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Hinweis:

Die VergroéRerung des Baugebietes SO 13 hat zu einer Verschiebung der Tiefgaragenzufahrt
im SO 12 um ca. 5 m nach Norden und damit zu einer Verbesserung der Immissionssituation
fur das Bestandsgebaude im MI 2 gefiihrt. Gleichzeitig ist die Baugrenze fiir die Zusatzbebau-
ung im MI 2 um ca. 9 m nach Osten verschoben worden. Der Abstand zwischen der éstlichen
Baugrenze der Zusatzbebauung ist jedoch noch immer gréf3er als der Abstand zwischen der
ursprunglichen Tiefgargenzufahrt und dem Bestandsgebaude. Daher sind Uber die vorge-
schlagenen Nutzungsbeschrankungen der Tiefgarage hinaus keine weiteren Beschrankungen
erforderlich. Ein detaillierter Nachweis ist mit einer Uberarbeitung der Schalltechnischen Un-
tersuchung zu erbringen.

Gesamt-Gewerbeldrmbelastung im Plangebiet

Die Gesamt-Gewerbebelastungen im Plangebiet stellen sich, wie nachfolgend ausgefiihrt, un-
ter folgenden Voraussetzungen dar:

- die im Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen zum Schutz vor gewerblichen Im-
missionen werden umgesetzt,

- in den Baugenehmigungsverfahren zu den beiden Quartiersgaragen werden die im
Gutachten vorgeschlagenen und ggf. weitere Malinahmen zum Schutz vor gewerbli-
chen Immissionen festgelegt,

- in den sonstigen Sondergebieten SO3 bis SO13 werden die Emissionen auf das im
Gutachten errechnete Mal3 begrenzt,

- die Zahl der im Nachtzeitraum nutzbaren Mitarbeiterstellplatze in den beiden Tiefgara-
gen werden auf das angegebene Mal} begrenzt.

Unter den o.a. Voraussetzungen ist von folgender Gesamt-Gewerbelarmbelastung im Plange-
biet auszugehen:

— An den Immissionsorten, an denen durch die Vorbelastung die Orientierungswerte er-
reicht bz_\_/v. Uberschritten werden, entstehen durch das Planvorhaben keine weiterge-
henden Uberschreitungen.

— Innerhalb des Plangebietes entstehen im Tagzeitraum keine Richtwertuberschreitun-
gen.

— Im Nachtzeitraum wird der Immissionsrichtwert von 40 dB(A) zum Teil Gberschritten,
und zwar:
- an der sudliche Baugrenze im WA 4 um 1 dB(A),
- an der sudlichen Baugrenze der westlichen Teilflache im WA 5 (gegenuber MI1)
durch die Zufahrt zur Quartiersgarage um 1 dB(A).

— Der Immissionsrichtwert von 45 dB(A) im Nachtzeitraum wird Uberschritten:

- an der sudostlichen Baugrenze der Gemeinbedarfsflache (gegeniber der Einfahrt
zur Quartiersgarage im SO 1 um 3 dB(A) durch die Ein- und Ausfahrt zur Quartiers-
garage,

- im SO 12 an den der Zufahrt zur Tiefgarage nachstgelegenen Baugrenzen um bis
zu 3 dB(A)

Bewertung der Orientierungswertiiberschreitungen:

Pegelbestimmend fir die Uberschreitung der nachtlichen Immissionsrichtwertes um 1 dB(A)
im WA4 ist die Zufahrt zur Tiefgarage im SO12. Die Uberschreitung um 1 dB(A) im WA 5 wird
durch die Zufahrt zur Quartiersgarage im SO2 verursacht.
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Die Uberschreitungen sollten in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren in den Blick ge-
nommen werden. Ggf. kénnen die Larmschutzmalnahmen fur die Zufahrten zur Quartiersga-
rage im SO2 und die Tiefgararge im SO12 weiter optimiert werden. Zum anderen kann geprift
werden, ob sich an den betroffenen Baugrenzen schutzbedirftige Ubernachtungsraume be-
finden.

Die Uberschreitung des nachtlichen Orientierungswertes an der stidéstlichen Grenze der Ge-
meinbedarfsflache wird durch die Zu- und Ausfahrt der Quartiersgarage verursacht. Vorsorg-
lich sind im Bereich der Richtwertiberschreitungen auf der Gemeinbedarfsflache schutzbe-
durftige Aufenthaltsraume im Nachtzeitraum durch nachfolgende textliche Festsetzung ausge-
schlossen worden:

sInnerhalb der Gemeinbedarfsflache sind an der stidéstlichen Baugrenze gegeniiber der Quar-
tiersgarage im SO1 im Nachtzeitraum schutzbedlirftige Aufenthaltsrdume auszuschlieBen.*

Im Regelfall wird der Schulkomplex nur tagsiber genutzt. Schutzbedurftige Nutzungen (z.B.
Raume fir Weiterbildungen, Arbeitsgruppen, Hausmeisterwohnung) kénnen auch auf3erhalb
des Bereichs mit Richtwertiberschreitungen angeordnet werden. Die Grolke der Gemeinbe-
darfsflache und die darauf festgesetzte Uberbaubare Flache lasst die Einordnung von schutz-
bedurftigen Aufenthaltsrdumen an anderer Stelle zu.

Die Richtwertliberschreitungen im SO 12 im Nachtzeitraum ist tolerierbar, weil in den sonsti-
gen Sondergebieten ,Wissenschaft, Forschung und Technologie* Wohnungen und damit
Ubernachtungsraume unzuléssig sind. Lediglich Betriebswohnungen und Unterkiinfte fir zeit-
weilig Beschaftigte kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden. Eine Ausnahme konnte u.a.
erteilt werden, wenn die Betriebswohnungen aufRerhalb des Bereichs mit Richtwertliiberschrei-
tungen angeordnet werden. Unterklinfte flr zeitweilig Beschaftigte sind nur vortibergehend
und nicht auf Dauer angelegt. Auch die Unterkiinfte flir zeitweilig Beschaftigte kénnen unter
dem Vorbehalt der Einordnung aufRerhalb des Bereichs mit Richtwertliberschreitungen zuge-
lassen werden.

6.10.1.4 Gerauschimmissionen durch die Gemeinbedarfsflache flir den Schulkomplex

Die Gerausche, die beim Betrieb einer Schule oder einer Kindertagesstatte entstehen, sind
nicht nach den Immissionsrichtwerten der TA-Larm und anderen Richtwerten zu beurteilen.
Die auf einem Pausenhof von spielenden Kindern verursachten Gerausche missen gemaf §
22 Abs. 1a BImSchG, der auch im Rahmen des bauplanerischen Ricksichthahmegebotes
anwendbar ist, unabhangig von ihrer Intensitat grundsatzlich von den Nachbarn hingenommen
werden. Gerauscheinwirkungen, die von Kindertagesstatten, Kinderspielplatzen und ahnlichen
Einrichtungen, wie beispielsweise Ballspielplatze durch Kinder hervorgerufen werden, sind
keine schadlichen Umwelteinwirkungen.

Im Rahmen der gegenseitigen Ricksichtnahme kann es dennoch sinnvoll sein, die von den
geplanten Einrichtungen ausgehenden Gerduschimmissionen zu ermitteln und so zu optimie-
ren, dass in der Nachbarschaft méglichst geringe Larmeinwirkungen entstehen.

Fir die beim Betrieb des Schulkomplexes entstehenden Gerauschimmissionen wurden im
Umfeld Beurteilungspegel ermittelt, die den Orientierungswert Tag um mindestens 4 dB(A)
unterschreiten.

6.10.1.5 Summenpegel aus Verkehrs- und Gewerbelarm

Aus den Beurteilungspegeln des Verkehrs- und Gewerbeldrms wurden die Summenpegel ge-
bildet und mit den Schwellenwerten der Gesundheitsgefahrdung verglichen.
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Die konkrete Festlegung von Pegelwerten als Schwelle der Gesundheitsgefahrdung obliegt
immer einer Beurteilung des jeweiligen Einzelfalls. In der Rechtsprechung haben sich als
Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts durchgesetzt.

Bei Berucksichtigung der festgesetzten Larmschutzmaf3nahmen und weiterer im Baugeneh-
migungsverfahren festzulegender LarmschutzmalRnahmen wurden innerhalb des Plangebie-
tes Summenpegel bis 69 dB(A) am Tag und bis 60 dB(A) in der Nacht ermittelt. Die héchsten
Summenpegel entstehen auf den zum Sidring orientierten Baugrenzen der Bauflachen SO8
bis SO11.

Pegelbestimmend fir den Summenpegel auf der Ostseite der Sondergebiete SO8 bis SO13
ist der vom Sidring ausgehende Verkehrslarm. Der auf diese Gebaudeseiten einwirkende Ge-
werbelarm liegt flr sich genommen unterhalb der Immissionsrichtwerte der TA Larm. Aktive
LarmschutzmalRnahmen in Form von LS-Wanden oder -wallen sind unter Berlcksichtigung
der ortlichen Gegebenheiten, insbesondere der spezifischen Schallfeldgeometrie (tiefliegende
Quellen, hochliegende Immissionsorte) im Hinblick auf die notwendigen Bauwerkshéhen nicht
umsetzbar.

Eine Nutzung der dem Siidring zugewandten Gebaudeseiten in den Sondergebieten SO8 bis
S011 in den Nachtstunden kann ausgeschlossen werden. Wohnungen mit Ubernachtungs-
raumen sind in den Sondergebieten unzulassig.

Ggf. notwendig werdende Wohnungen flir Betriebsinhaber oder Aufsichtspersonal sowie Un-
terkunfte fur zeitweilig Beschaftigte kbnnen nur als Ausnahme zugelassen werden. Eine Aus-
nahme konnte u.a. erteilt werden flr Betriebswohnungen oder sonstige Unterkiinfte, die auf
der vom Sudring abgewandten Seite angeordnet werden.

Im Tagzeitraum liegen die Summenpegel mit bis zu 69 dB(A) noch unterhalb der Schwelle zur
Gesundheitsgefahr von 70 dB(A) fir Wohnnutzungen. Bei Anordnung von Betriebswohnungen
oder sonstigen Unterklnften auf der vom Sidring abgewandten Seite, finden in Richtung Std-
ring ausschlief3lich gewerbliche Nutzungen statt. Aufenthaltsbereiche aulzerhalb von Gebau-
den befinden sich, soweit vorgesehen, ebenfalls auf den vom Sidring abgewandten Gebau-
deseiten. Mit Einbau von warmeisolierten Fenstern kdnnen auch die schallschutztechnischen
Anforderungen an Gewerberaume in Richtung Siudring und damit die Anforderungen an ge-
sunde Arbeitsbedingungen erflllt werden.

Aulerhalb des Plangebietes wurden im Norden im Bereich der Wohngebaude Borenweg 23
und 26 Summenpegel bis 67 dB(A) am Tag und bis 62 dB(A) in der Nacht bestimmt. Die be-
stimmenden Immissionen entstehen durch den Eisenbahnverkehr. Der Summenpegel aus Ge-
werbe- und Verkehrslarm erhoéht sich durch die Planung nicht.

An den Wohnhausern E.-Schlesinger-Str. 1 und 5 erreichen die Summenpegel Werte bis 68
dB(A) am Tag und bis 60 dB(A) in der Nacht. Gegenliber dem Bestand erhéht sich der Sum-
menpegel bei Umsetzung der Larmschutzmalinahmen fir die E.-Schlesinger-Stralle um
héchstens 1 dB(A). Die Schwelle zur Gesundheitsgefahr wird nicht erreicht.

Im Bereich des Bauvorhabens sldlich der Stadthalle und im Bereich des B-Planes Kesselborn
wurden die héchsten Summenpegel mit Werten bis 70 dB(A) am Tag und bis 62 dB(A) in der
Nacht ermittelt. Fir das Baugebiet ,Kesselborn wiirden sich die vorgeschlagenen MalRnah-
men flr den Sidring positiv auswirken. Der Summenpegel kdnnte gegeniber dem Bestand
um bis zu 1,5 dB(A) reduziert werden (berechnet fir das 15. OG). Im Bebauungsplan Nr.
12.MU.205 ,Kesselborn® sind Wohnungen in Richtung Sudring ausgeschlossen und Beher-
bergungsbetriebe erst ab dem 4. Obergeschoss zugelassen worden. Ab dem 4. OG liegt der
Summenpegel noch unterhalb der Zumutbarkeitsschwelle, die dort wegen der konkreten Pla-
nungssituation mit 72/62 dB(A) im Tag-/ Nachtzeitraum angenommen wurde.
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6.10.1.6 Sportlarmimmissionen (StadtHalle)

Fir die Beurteilung der von der Stadthalle ausgehenden Sportlarmimmissionen ist der Be-
urteilungszeitraum Tag, innerhalb der Ruhezeit von 20:00 bis 22:00 Uhr malRgebend. Wird in
diesem Beurteilungszeitraum der Immissionsrichtwert eingehalten, so entstehen auch in den
Ubrigen Beurteilungszeiten des Tagzeitraumes keine Larmkonflikte.

Fir die Sportlarmimmissionen wurden an den mafRgebenden Immissionsorten im Umfeld der
Stadthalle Beurteilungspegel bestimmt, die in den kritischsten Beurteilungszeiten unterhalb
der Immissionsrichtwerte liegen. Immissionskonflikte sind nicht zu erwarten.

6.10.1.7 Baulicher Schallschutz gegentber Au3enlarm

Wenn aktive und/oder stadtebauliche LarmschutzmalRnahmen nicht mdglich sind oder wenn
ggf. auch nach ihrer Beriicksichtigung Uberschreitungen der Orientierungswerte der schutz-
bedurftigen Nutzungen auftreten, ist zu prufen, durch welche passiven Schallschutzmal3nah-
men Innenpegel erreicht werden, bei denen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahr-
leistet sind.

Grundlage fur die Bestimmung der schalltechnischen Anforderungen an die Luftschalldam-
mung der AuRenbauteile nach DIN 4109-1:2018-01 ist der malRgebliche AuRenlarmpegel La.
Er wird gebildet aus der Summe aus Verkehrs- und Gewerbelarm.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen gelten dabei unabhangig
von der Festsetzung der Gebietsart. Bei Uberschreitung der gebietsspezifischen Immissions-
zielwerte durch den mafgeblichen AuRenlarmpegel dient der passive Schallschutz als Aus-
gleich zur Erreichung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse. In Gebieten mit gegenuber
Wohngebieten geringer Schutzbedurftigkeit kbnnen auch bei Einhaltung der gebietsspezifi-
schen Immissionszielwerte Anforderungen an den baulichen Schallschutz notwendig werden.

Das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal der AuRRenbauteile R'w ges errechnet sich aus
dem malgeblichen AufRenlarmpegel abzlglich dem Zielwert flir den Innenraumpegel.

Die aktuelle Fassung der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ Ausgabe 2018 definiert fol-
gende Zielwerte flir den Rauminnenpegel schutzbedurftiger Nutzungen:

Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume und Ahnliches : 30 dB

Biiroraume und Ahnliches : 35dB

Im Bereich der Wohnbauflachen WA1 bis WA6 wurden malRgebliche AuRenlarmpegel bis 63
dB(A) ermittelt. Die héheren malgeblichen Auenlarmpegel entstehen im Bereich der zum
Sudring gelegenen Baugrenzen der Bauflachen WA3 und WA4. Unter Bericksichtigung des
Zielwertes fur den Innenraumpegel von 30 dB ergeben sich gesamte bewertete Bauschall-
damm-Male der AuRenbauteile bis zu 33 dB.

Im Bereich der Sondergebiete SO1 bis SO13 entstehen mafigebliche AuRenlarmpegel bis teil-
weise 70 dB(A) im Osten des Plangebietes. Die hochsten mafigeblichen Auflenlarmpegel ent-
stehen an den zum Sidring orientierten Baugrenzen. Unter Berlcksichtigung des Zielwertes
fur den Innenraumpegel von 35 dB fir Barordume ergeben sich gesamte bewertete Bauschall-
damm-Male der AulRenbauteile bis zu 35 dB.

Bewertete Bau-Schallddmm-Malie von R’y ges < 35 dB werden heutzutage im Regelfall bereits
aus Warmeschutzgrinden eingehalten.

Seite - 76 -



Hanse- und Universitatsstadt Rostock . Bebauungsplan Nr. 12.W.192 . Begrindung

Allenfalls bei grof3flachigen Verglasungen und im Dachgeschoss kénnen sich tUber den Stan-
dard hinausgehende bauliche Anforderungen ergeben. Ab R’y ges > 35 dB ist grundsatzlich von
erhéhten Anforderungen auszugehen.

Im Bebauungsplan sind in den Nebenzeichnungen 3 und 4 die mafigeblichen Aulienlarmpegel
bei freier Schallausbreitung dargestellt.

Far die von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maf3gebliche
Aufenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A) und

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)

gemindert werden.

Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz sind im Bebauungsplan in nachfolgender
Festsetzung enthalten:

,Bei der Errichtung und Anderung von Gebéuden sind bei nicht nur voriibergehend zum Auf-
enthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen die Anforderungen an die Luftschallddmmung
in Abhéngigkeit des mal3geblichen AulRenlérmpegels gemé&l3 DIN 4109-1:2018-01 einzuhal-
ten. Die Aul3enldarmpegel sind in den Nebenzeichnungen 3 und 4 fiir den Tag und die Nacht
dargestellt.

In Abhéngigkeit der geplanten Nutzung der Rdume und dem mal3geblichen Aul3enlarmpegel
nach den Nebenzeichnungen 3 und 4 ist geméal3 DIN 4109-1:2018-01 der Anforderungswert
an das resultierende Schalldédmm-Mal3 der AulRenbauteile zu ermitteln und sind die AulRen-
bauteile entsprechend auszufiihren. Die Nebenzeichnung 4 fiir den Nachtzeitraum gilt aus-
schlieBlich fiir Ubernachtungsréume und nur dann, wenn der AuBenldrmpegel Nacht gré3er
ist als der AuRenlarmpegel Tag. Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen ist nach DIN
4109-2:2018-01, Nr. 4.4 zu fiihren. Dabei darf nach Nr. 4.4.5.1 fiir die von der maf3geblichen
Larmquelle abgewandten Gebéudeseiten der mal3gebliche Aul3enldrmpegel ohne besonderen
Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen
um 10 dB gemindert werden.”

Da der im Bebauungsplan dargestellte mafigebliche AuRenlarmpegel keine Eigenabschattung
oder Abschattung durch andere Gebaudekorper berlcksichtigt, kann im Baugenehmigungs-
verfahren der tatsachliche mafigebliche Aul3enlarmpegel ermittelt und fur die Dimensionierung
der GebdaudeaulRenteile herangezogen werden. Hierzu ist die nachfolgende Festsetzung im
Bebauungsplan enthalten:

SWenn durch eine ergdnzende schalltechnische Untersuchung flir ein konkretes Vorhaben
nachgewiesen wird, dass die Werte des mal3geblichen AuBBenldrmpegels durch vorgelagerte
abschirmende Bebauung oder andere Umsténde vermindert werden, darf von diesen Anfor-
derungen entsprechend abgewichen werden. Der mal3gebliche Aul3enldrmpegel ist geméan
DIN 4109-:2018-01, Nr. 4.4.5 zu bestimmen.

6.10.2 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht

Auch Immissionen von Licht gehéren nach § 3 Abs. 3 BImSchG zu den schadlichen Umwelt-
einwirkungen, wenn sie geeignet sind Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belas-
tigungen flr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflihren. Hierzu gehéren u.a.
Auswirkungen auf den Menschen sowie auf Tiere und Pflanzen. So sind negative Auswirkun-
gen bestimmter Beleuchtung insbesondere auf Insekten belegt, die die Erheblichkeitsschwelle
Uberschreiten, so dass MalRnahmen zur Vermeidung der erheblichen Umwelteinwirkungen ge-
troffen werden mussen.
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Der Artenschutz und der Erhalt der Biodiversitat sind wichtige Gemeinschaftsaufgaben. Ge-
rade die Insektenvielfalt hat eine herausragende Bedeutung fir unsere Okosysteme, denn
60% aller Insektenarten sind ddmmerungs- und/ oder nachtaktiv.

»,Die meisten Lebewesen richten ihr Verhalten nach dem Tag-Nacht-Rhythmus aus, vor allem
nachtaktive Insekten sind &ullerst lichtempfindlich und benétigen natiirliche Né&chte. Das
Kunstlicht stért Verhalten und Orientierung und zieht Insekten mehrere hundert Meter entfernt
an. Vor allem die UV- und kurzwelligen Anteile im Lichtspektrum, also die kaltweiBen bis
blauen Farben sind unglinstig — solche Lichtquellen haben den Effekt eines Staubsaugers.
Das hat zur Folge, dass Insekten in ihrem angestammten Lebensraum und damit als Nahrung
flir andere nachtaktive Tiere wie Flederméuse oder als Bestéuber fiir Pflanzen fehlen.

In der Ndhe von Kunstlicht produzieren viele Arten (v.a. Nachtfalter) zudem weniger Anlock-
stoffe, was ihre Fortpflanzung einschrénkt. Die wichtige Schllisselposition, die Insekten in den
Okosystemen einnehmen, werden durch ihren Riickgang geschédigt*’’

Da die meisten nachtaktiven Insekten die héchste visuelle Empfindlichkeit im UV-, Grin- und
Blauanteil des Wellenlangenspektrums aufweisen, lasst kurzwelliges Licht im blauen (<490
nm) und UV-Spektralbereich (<380 nm) Insekten zum Licht fliegen. Daher locken UV-emittie-
rende Lampen wie Quecksilberdampflampen (HQL-Lampen), Halogen-Metall-Dampflampen
und Kompaktleuchtstofflampen deutlich mehr Insekten an als LED- und Natrium-Hochdruck-
lampen (HPS-Lampen).

Um die Auswirkungen von nachtlichem Kunstlicht auf Insekten zu mindern, sollten die Emissi-
onen von blauem und UV-Licht im Spektrum der AulRenbeleuchtung begrenzt werden und
Lampen mit warmen Farbtemperaturen (wie Natrium-Niederdruckdampflampen oder gelbe
LEDs) bevorzugt werden.

(EUROBATS, Publication Series No. 8, UNEP/EUROBATS 2019).

In der o.a. Publikation wird empfohlen, Strallenlampen zu vermeiden, die ,kaltweifles“ Licht
mit Wellenlangen unter 540 nm und mit einer korrelierten Farbtemperatur (CCT) > 2700 K
emittieren. In weiterer Literatur wird zum Schutz der Insekten eine Farbtemperatur zwischen
1700 bis 3000 Kelvin, in der Nahe von Schutzgebieten 2400 Kelvin bzw. der Einsatz von Nat-
riumdampflampen bzw. LED-Leuchten mit warm- und neutralweier Lichtfarbe empfohlen™.

MaRnahmen der Konfliktbewaltigung

Zum Schutz der Insekten und anderer nachtaktiver Tierarten ist im Bebauungsplan festgesetzt
worden, dass fur Lampen zur Beleuchtung von Wegen und Freiflachen nur Leuchtmittel mit
geringem Ultraviolett (UV)- und Blauanteil mit Farbtemperaturen bis héchstens 2700 Kelvin
und Wellenlangen Gber 540 nm verwendet werden dirfen. Bei Lampen zur Beleuchtung 6f-
fentlicher Stra3en und Wege darf hiervon abgewichen werden. Eine Farbtemperatur von 3000
K darf jedoch nicht Uberschritten werden.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 bis
3 BImSchG. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB kdnnen im Bebauungsplan die zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen festgesetzt werden.

10 |eitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung, Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz, Sep-
tember 2020

" Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung, Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz 2020;
Informationsdienst Umweltrecht e.V. Recht der Natur-Schnellbrief Nr. 2016, Sept/Okt. 2019; Hinweise zur Messung, Beurtei-
lung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012;
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Lichtimmissionen gehdéren nach dem BImSchG zu den schadlichen Umwelteinwirkungen,
wenn sie nach Art, Ausmall und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder flr die Nachbarschaft herbeizufiihren. Ne-
ben dem Schutz des Menschen ist es ebenfalls Ziel des Gesetzes, Tiere und Pflanzen vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwir-
kungen vorzubeugen.

Da Lichtquellen mit einer Farbtemperatur tGber 2700 Kelvin und Wellenlangen unter 540 nm
zu den oben erwahnten negativen Auswirkungen auf Insekten und damit auch auf andere Tier-
arten wie Fledermause fiuhren, kann diese Farbtemperatur mit dem entsprechende UV- und
Blauanteil als Erheblichkeitsschwelle im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ange-
sehen werden. Diese Farbtemperatur ist aus diesem Grunde als Obergrenze im Bebauungs-
plan festgesetzt worden.

Fir offentliche Verkehrsflachen gilt das von der Blrgerschaft beschlossene ,Konzept fir die
StralRen- und Wegebeleuchtung 2019“. Im Beleuchtungskonzept wird fur eine grotmogliche
Insekten- und Kleintiervertraglichkeit der Leuchtmittel grundsatzlich eine Lichtfarbe von 3000
K definiert. Eine Ausnahme hiervon bilden lediglich FuRgangeriberwege mit einer Farbtem-
peratur von 4000 K. Der zulassige Blauanteil wird im Beleuchtungskonzept nicht gesondert als
Wellenlange angegeben. Stattdessen wird darauf hingewiesen, dass der Blauanteil, insbeson-
dere in naturnahen Bereichen so gering wie moglich sein soll.

Die im Konzept enthaltenen Vorschriften und Grundsatze gelten fir 6ffentliche Strallen, Wege,
Platze und ahnliche Bereiche, die beleuchtet werden und in der Baulast der Hanse- und Uni-
versitatsstadt Rostock liegen. Fiur Geh- und Radwege wird neben der Festlegung einer Farb-
temperatur von 3000 K eine Anpassung der Beleuchtungsstarke und ggf. eine dynamische
Lichtsteuerung empfohlen.

6.11 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

6.11.1 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.11.1.1 Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Aus den hydrologischen Untersuchungen geht hervor, dass das anfallende Niederschlagswas-
ser im Plangebiet zurtickgehalten werden muss. Es darf nur mit zeitlicher Verzégerung dosiert
an die Vorflut abgegeben werden. Fir die Regenriickhaltung kommen auf Grund der topogra-
fischen Situation in erster Linie die Grinflachen in bahnparalleler Lage in Betracht.

Da das Gelande im Plangebiet von Stidwesten nach Nordosten geneigt ist, befinden sich hier
die tieferliegenden Gelandeabschnitte. Die hydrologischen Untersuchungen weisen ein erfor-
derliches Ruckhaltevolumen von insgesamt 8.400 m® aus. Durch dieses Rickhaltevolumen
wird gewahrleistet, dass angrenzende Gebiete bei Starkregenereignissen mit Wiederkehrin-
tervallen von 50 Jahren nicht Gberflutet werden. Um dies zu erreichen. muss das Gelande
innerhalb der daflir vorgesehen Flachen soweit abgesenkt werden, dass das o.a. Volumen
erreicht wird.

Malinahmen wie das Anlegen von Mulden zur Versickerung oder Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 (Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) festzusetzen und kénnen mit § 9 Abs. 1 Nr. 14
(Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser) oder mit § 9 Abs. 1
Nr. 15 (6ffentliche oder private Grunflachen) verbunden werden.
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Im Bebauungsplan sind die Versickerungsmulden als 6ffentliche Granflachen unterschiedli-
cher Zweckbestimmung in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 als Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt worden.
Durch die Vergabe der Zweckbestimmung ,Versickerungsmulden®, die sich auch auf § 9 Abs.
1 Nr. 14 BauGB stltzt wird deutlich, dass die MaRnahmeflache zugleich eine Flache fir die
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sein soll. Das Anlegen der Mulden
selbst ist durch nachfolgenden Text festgesetzt worden:

Zum Schutz vor Uberflutung benachbarter Gebiete bei Starkregenereignissen mit Wieder-
kehrintervallen von 50 Jahren ist innerhalb der Fldachen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,,Re-
genwasserrlickhalt” eine zwischenzeitliche (temporére) oberflédchige Speicherung von Nieder-
schlagswasser zu gewéhrleisten. Hierzu sind die Flachen als Mulden anzulegen und gegen-
tiber dem umgebenden Geldnde so weit abzusenken, dass folgende Riickhaltevolumen er-
reicht werden:

- Versickerungsmulde nérdlich SO 3: 600 m?,

- Versickerungsmulden nérdlich SO 4 bis SO 7: 7.800 m?,

Um das Niederschlagswasser, welches sich bei Starkregenereignissen in den Versickerungs-
mulden ansammelt, der Vorflut zuleiten zu kénnen, ist ndrdlich der Baugebiete SO 4 bis SO 7
eine Wasserflache festgesetzt worden. Uber diese Wasserflache wird das Niederschlagswas-
ser in dstliche Richtung abgeleitet und am 6stlichen Ende Uber einen Regenwasserkanal der
vorhandenen Vorflut (Regenwasserkanale Sidring/Végenteich) mit entsprechender Drosse-
lung auf max. 50 I/s zugeleitet.

Die erforderlichen MaRnahmen zur Herstellung der Wasserflache sind in der nachfolgenden
textlichen Festsetzung enthalten.

Die nérdlich der Baugebiete SO4 bis SO7 festgesetzte Wasserfléache ist fiir die Nutzung als
Abflussbahn zu entwickeln und mit einem Gefélle in Richtung Siidring herzustellen.

Das Anlegen der Versickerungsmulden allein reicht nicht aus, um das gesamte anfallende
Niederschlagswasser im Plangebiet zuriickzuhalten. Auch im 6ffentlichen Verkehrsraum ist
eine Ruckhaltung von Niederschlagswasser in einer Grofienordnung von 1.000 m?® erforder-
lich. Die technische Ldsung ist im Rahmen der Erschliefungsplanung festzulegen. In Betracht
kommen stralienbegleitende Rigolen, Baumrigolen oder im Strallenbereich verlegte Stauka-
nale, wobei einer Rigolenlésung im Sinne eines ausgeglichenen Wasserhaushalts der Vorzug
gegeben werden sollte. Da im 6ffentlichen Strallenraum umfangreiche Baumpflanzungen vor-
gesehen sind, sollten die Baumstandorte mit riickhaltefahigen Pflanzgruben (sog. ,stormwater
tree pits“) ausgestattet werden, die im Gegensatz zu lblichen Strallenbdumen Uber zusatzli-
che unterirdische Speicherkapazitaten fur anfallendes Niederschlagswasser verfugen.

Auch in den Fuligangerbereichen sollten die Baumstandorte mit unterirdischen Retentionsrau-
men fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser ausgestattet werden.

Die notwendigen MafRnahmen sind in der nachfolgenden textlichen Festsetzung festgeschrie-
ben:

Zum Schutz vor Uberflutung angrenzender Gebiete bei Starkregenereignissen mit Wieder-
kehrintervallen von 50 Jahren sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen Anlagen zur
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (Mulden, Rigolen, Baumrigolen) mit
einem Riickhaltevolumen von insgesamt mindestens 1.000 m?® herzustellen.

Die beabsichtigte Offnung des verrohrten Grabens ,Groter Pohl“ tragt zur Verbesserung des
Wasserhaushalts im Gebiet bei, weil das Niederschlagswasser, welches bisher Gber die Rohr-
leitung abgeleitet wird, zukunftig Uber das offene Gewasser teilweise zur Versickerung gelangt.
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Insofern ist die Offnung des Grabens ,Groter Pohl“, der zukiinftig zwischen der Gemeinbe-
darfsflache und dem SO3 verlauft, eine Mallnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft. Sie ist im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Das im Bereich der Gemeinbedarfsflache verrohrte Gewésser 2. Ordnung Graben 13 ,Groter
Pohl* ist zu 6ffnen und auf der festgesetzten Wasserflache nordéstlich der Gemeinbedarfsfla-
che als naturnahes Gewésser zu gestalten. Die Gewésserbreite muss mindestens 3 m bei
mittlerem Wasserstand betragen. Die Béschungen des Grabens sind mit Neigungen im Ver-
héltnis 1:3 oder flacher herzustellen. Die nicht (berstauten Béschungen sind als Wiesenfla-
chen mit einer Regio-Saatqut-Mischung anzulegen.

Durch die Offnung des Grabens wird die Aufnahme- und Speicherkapazitit des Grabens er-
héht und anfallendes Niederschlagswasser besser abgeleitet. Die gesteigerte Verdunstungs-
wirkung trégt zu einem besseren Stadtklima bei. Darlber hinaus wird ein naturnaher Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere geschaffen. Eine Bepflanzung des Wasserkorpers und der Be-
ckensohle sollte unterbleiben, um die Funktionsfahigkeit und Wartung der Anlage gewahrt blei-
ben muss.

Der Gewasserausbau bedarf einer Planfeststellung oder ggf. Plangenehmigung in einem se-
paraten Verfahren.

Entlang der Planstralie A ist ein Entwasserungsgraben fiir die Ableitung des Oberflachenwas-
sers festgesetzt worden.

Die Wasserfldche entlang der Planstral3e A ist mit B6schungsneigungen von mindestens 1:3
herzustellen. Die nicht liberstauten Béschungen sind als Wiesenflachen mit einer Regio-Saat-
gut-Mischung anzulegen. Eine Bepflanzung der der Béschungen und der Grabensohle mit
Gehblzen oder Wasserpflanzen ist unzuléssig.

In die Gewassersohle ist ein lagestabiles Sohlsubstrat einzubauen, um eine Versandung oder
Verschlammung der Gewassersohle zu verhindern und den typischen Fisch-, Muschel- oder
Insektenarten Versteck und Lebensraum zu bieten. Sukzessionsbedingter Gehdlzaufwuchs ist
regelmafig unter fachlicher Aufsicht (6kologische Baubegleitung) mindestens alle 3 Jahre zu
entfernen. Eine Bepflanzung der Grabensohle sowie der Bdschung mit Gehdlzen oder Was-
serpflanzen ist ausgeschlossen, um die Funktionalitdt des Entwasserungsgrabens zu jeder
Zeit vollumfanglich zu gewahrleisten.

6.11.1.2 Befestigung von Nebenanlagen

Durch die zukunftige Bebauung und die Herstellung von Anlagen der Infrastruktur andert sich
auch der naturliche Wasserhaushalt im Plangebiet. Es flie3t mehr Wasser von versiegelten
Flachen ab und es versickert weniger Wasser, wodurch Grundwasserdefizite verursacht wer-
den. Um dem entgegenzuwirken ist es erforderlich, so wenig Flachen wie moglich zu versie-
geln, sondern wasserdurchlassig zu gestalten.

Eine Befestigung von im Gebiet zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von §
14 BauNVO sowie Stellplatzfldchen fiir Menschen mit Behinderungen dlirfen nur in einer luft-
und wasserdurchldssigen Oberfladche hergestellt werden. Hiervon kann im Einzelfall abgese-
hen werden, wenn die Anforderungen an den vorbeugenden Brandschutz eine andere Befes-
tigung erfordern.

Nebenanlagen die Gebaude sind oder von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen
sind im Plangebiet unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Fahrradabstellanlagen, die nach
dem Mobilitdtskonzept zu einem bestimmten Anteil in den Baugebieten aul3erhalb der Haupt-
gebaude untergebracht werden sollen. Insofern handelt es sich beiden noch zulassigen Ne-
benanlagen etwa um Kinderspielplatze, Sitzbereiche u.a..

Seite - 81 -



Hanse- und Universitatsstadt Rostock . Bebauungsplan Nr. 12.W.192 . Begrindung

Diese Anlagen kénnen so hergestellt werden, dass das anfallende Niederschlagswasser ver-
sickern kann. Das trifft gleichermalien auf solche Stellplatze zu, die fir Menschen mit Behin-
derungen auf den Baugrundstiicken notwendig sind.

6.11.2 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
6.11.2.1 Dachbegrinung
Im Bebauungsplan ist eine Dachbegrinungspflicht wie folgt festgesetzt worden:

In den allgemeinen Wohngebieten, den Mischgebieten, den Gewerbegebieten und der Ge-
meinbedarfsfldche sind 80 % der Dachflédchen und in den sonstigen Sondergebieten 50 % der
Dachfldchen extensiv zu begriinen, und zwar so, dass sie auch eine Retentionsfunktion fiir
Niederschlagswasser erfllen. Hierzu sind sie mit einer Substratschicht von mind. 10 cm und
einem Wasserriickhalteelement mit mind. 6 cm anzulegen.

Die Dé&cher sind mit einer Krauter-Grdser-Sedum-Mischung zu begriinen, zu pflegen und zu
erhalten. Die Pflanzdichte betrdgt mindestens 25 Stck. in der Pflanzqualitdt Kleinballenpflanze
KB100 je m? Dachfldche. Die Eck- und Randbereiche sind dichter zu bepflanzen. Eine Ent-
wicklungspflege von mindestens 2 Jahren ist zu sichern. Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie sind in Kombination mit extensiver Dachbegriinung als aufgestdnderte Anlagen
zulgssig.

Dachbegriinungen leisten einen Beitrag zur dezentralen Rickhaltung und verzdgerten Ablei-
tung des Oberflachenwassers. Durch einen geeigneten Dachaufbau mit Wasserrlickhalteele-
mente wird eine Speicherung von Regenwasser und damit eine Verminderung der Ablauf-
spitze erreicht. Die Speicherung und somit Riickhaltung von Regenwasser kann bei gleichem
Speichervermdgen mit unterschiedlichem Schichtaufbau erreicht werden.

Dachbegriinungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich Dachflachen weniger auf-
heizen, binden Staub und férdern die Wasserverdunstung. Sie sollen zudem der Insektenwelt
und Voégeln als Ersatzlebensraum zur Verfligung stehen. Begrinte Dachflachen tragen zu-
satzlich zu einer Wertsteigerung des Freiraums bei, da sie entweder als Freiflache genutzt
oder von anderen Gebauden eingesehen und als griine Bereicherung erlebt werden kénnen.

Die extensive Begrlinung ist mit der Installation von Dach-Photovoltaikanlagen kombinierbar.
Die Eck- und Randbereiche sind aufgrund ihrer Lage und Beschaffenheit dichter zu bepflanzen
um die dort befindliche er hohte Belastung der Vegetation (Wassermengen, Sonneneinstrah-
lung, Hitzeentwicklung, Emissionen/Staube) ausgleichen zu kénnen.

6.11.2.2 Begrunung von Baugrundstucken

Um sowohl Aufenthalts- als auch Freizeitmdglichkeiten innerhalb des Wohn- und Arbeitsum-
feldes zu schaffen und gleichzeitig das stadtische Klima und das Stadt- und Ortsbild positiv zu
beeinflussen, sollen Grinflachen auf den nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke ge-
schaffen werden. Durch das Pflanzen von Baumen und Strauchern sowie der Schaffung von
Rasenflachen werden gleichzeitig Lebensraume und Nahrungshabitate flr Tiere (Brutvogel,
Fledermause, Insekten, Kleinsauger) und Pflanzen geschaffen.

Im Bebauungsplan ist durch die nachfolgenden Festsetzungen eine Begriinungspflicht flr
Baugrundstlcke vorgeschrieben worden.
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Strauchpflanzungen:

Auf mindestens 20% der nicht tiberbaubaren Flédchen der Baugrundstiicke und der Gemein-
bedarfsflache sind Strducher zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Bei Gruppenpflanzun-
gen ist ein Platzbedarf von 1,5 m? (1 m x 1,5 m) je Pflanze anzusetzen. Bei heckenartigen
Pflanzungen sind 2 m Breite vorzusehen und 2,5 Pflanzen je laufenden Meter zu pflanzen.

Far die Pflanzenauswahl gelten die Empfehlungen der Pflanzenliste 4 im Abschnitt 6.11.2.6
der Begrundung.

Baumpflanzungen:

In den Baugebieten und der Gemeinbedarfsflache sind Bdume in Baumschulqualitdt H, 3 mal
verpflanzt mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.
Es sind ab 4 Baumen mindestens 2 verschiedene Arten, ab 7 Badumen mindestens 3 verschie-
dene Arten und ab 10 Bdumen mindestens 5 verschiedene Arten in nachfolgender Anzahl zu
pflanzen:

WA 1: 14 Baume Gemeinbedarf: 17 Baume SO 6: 4 Baume
WA 2: 18 Baume GEe 1: 4 Baume SO 7: 4 Baume
WA 3: 11 Baume GEe 2: 2 Baume SO 8: 3 Baume
WA 4: 6 Baume SO 1: 4 Baume SO 9: 1 Baum
WA 5: 8 Baume SO 2: 4 Baume SO 10: 2 Baume
WA 6: 1 Baum SO 3: 5 Baume SO 13: 4 Baume
MI 1: 7 Baume SO 4: 3 Baume

Ml 2: 5 Baume SO 5: 3 Baume

Tab. 9: Baumpflanzungen in Baugebieten und der Gemeinbedarfsflache

Die Anzahl der auf den Baugrundstlicken zu pflanzenden Bdume ergibt sich aus dem Verhélt-
nis der Flache des jeweiligen Baugrundstiicks zur Gesamtfldche des Baugebietes. Bei der
Bestimmung der Anzahl der zu pflanzenden Bdume sind die Regeln der arithmetischen Run-
dung anzuwenden. Die zum Ausgleich fiir Baumféallungen zu pflanzenden Bdume kénnen ent-
sprechend angerechnet werden.

Mit diesen Festsetzungen wird eine angemessene Durchgrinung des Plangebietes erreicht.
Aulerdem entsteht neuer Lebensraum fur durch Baumfallungen verlorengegangene Brutha-
bitate von Vdgeln. Um die Baugebiete nicht ibermafig durch Baumpflanzungen zu belasten
kénnen die notwendigen Ersatzpflanzungen zum Ausgleich von Baumfallungen angerechnet
werden.

Da baugebietsbezogene Festsetzungen zur Anzahl der Baumpflanzungen keine Ruck-
schlusse daruber erlauben, in welcher Anzahl Baume auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu
pflanzen sind, ist eine entsprechende Berechnungsvorschrift erlassen worden, wobei das Fla-
chenverhaltnis zwischen Baugrundstick und Baugebiet mafigebend ist.

Fir die Pflanzenauswahl gelten die Empfehlungen der Pflanzenliste 4 im Abschnitt 6.11.2.6
der Begrundung.

6.11.2.3 Fassadenbegriinung

Fir zukinftige Gebaude im Plangebiet wird eine Fassadenbegrinung festgesetzt:
AuBBenwandfladchen von Gebéuden sind mindestens zu 25% der Fassadenfldche mit standort-
gerechten, selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinden. Die

Pflanzscheiben miissen mindestens 0,5 m? grol3, der durchwurzelbare Raum mindestens 1 m?®
je Pflanze betragen.
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Begriinte Fassaden verbessern das Kleinklima, filtern die Luft und bieten Tieren einen Lebens-
raum. Sie sorgen im Sommer fur Kihlung, verbessern Luft und Klima im Haus und bieten im
Winter, soweit sie als immergrine Variante ausgeflihrt werden, eine zusatzliche Warmedam-
mung. AulRerdem mindern sie den Larm und binden Schadstoffe und Staub.

Um Nutzungskonflikte zu vermeiden, wird die Begrinung mit Rankpflanzen auf ein Viertel der
Fassadenflache beschrankt.

Far die Pflanzenauswahl gelten die Empfehlungen der Pflanzenliste 6 im Abschnitt 6.11.2.6
der Begrundung.

6.11.2.4 Begrinung des offentlichen Stralkenraums

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zur Begriinung des 6ffentlichen Strallenraums getrof-
fen worden.

Innerhalb der Planstrallen A, B und C sind Bdume in Baumschulqualitédt als Hochstdmme, 3
mal verpflanzt mit einem Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen und bei Abgang zu erset-
zen. Die Baumzwischenrdume sind als Wiesenfldche mit einer Regio-Saatgutmischung her-
zustellen und als solche dauerhaft zu erhalten. Die Mindestanzahl der Baumpflanzungen wird
wie folgt festgesetzt:

- Planstral3e A: 30 Bdume

- Planstral3e B: 20 Bdume

- Planstral3e C: 15 Baume.

Dabei sind je Stral3e jeweils Bdume einer Art bzw. Sorte zu verwenden. In der festgesetzten
Offentlichen StralBenverkehrsflache (Planstral3e A, Teile der Planstral3e C) ist die Verwendung
von Obstbdumen unzulédssig. Die Bdume sind in Reihen und innerhalb der Reihen mit einem
Abstand zwischen den Bdumen von mindestens 8 m bis héchstens 10 m zu pflanzen. Aus-
nahmsweise darf der Baumabstand im Bereich von Grundstiickszufahrten oder notwendigen
technischen StralBeneinbauten um bis zu 7 m vergré3ert werden.

Die stralRenbegleitenden Baumpflanzungen dienen der Verbesserung des stadtische Klimas
und pragen das Landschaftsbild. Durch das Pflanzen von Bdumen dient die Flache gleichzeitig
als Lebensraum und Nahrungshabitat fur Tiere (Brutvdgel, Fledermause, Insekten, Kleinsau-
ger) und Pflanzen.

Der Abstand von mindestens 8 m zwischen den Baumpflanzungen ist nicht zu unterschrei-
ten, da die Begehbarkeit und Funktionalitdt der Verkehrswege gewahrleistet sein muss und
die Pflanzen sich gegenseitig nicht beeintrachtigen sollen. Gleichzeitig ist ein Baumabstand
von 10 m nicht zu Gberschreiten, damit eine Bepflanzung des Strallenraumes in ausreichender
Anzahl gewahrleistet ist und der Eindruck eines begrunten StralRenraumes nicht verloren geht.

In Bereichen mit notwendigen Ein- und Ausfahrten, Grundstiickszufahrten, Rettungsfenstern
und an Standorten, an denen die Einordnung von Stralenlaternen erfolgt, ist eine Vergro-
Rerung der Baumabstande um bis zu 7 m zulassig. Strallenbdume sind mit einem beidseitigen
Anfahrschutz (Baumbugel) zu sichern. Fir die Pflanzenauswahl gelten die Empfehlungen der
Pflanzenliste 1 im Abschnitt 6.11.2.6 der Begruindung.
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6.11.2.5 Bepflanzung von Grinflachen

offentliche Grinflachen ,Park mit temporérer Regenwasserrickhaltung”

Die offentlichen Grinflachen Nr. 9, 10, 11 und 14 mit der Zweckbestimmung ,Park mit tempo-
rarer Regenwasserriickhaltung® sind als Geholz- und Wiesenflachen herzustellen. Auf maxi-
mal 70 % der Flachen ist eine Wiesenflache mit einer Regio-Saatgutmischung herzustellen
und dauerhaft zu erhalten. Auf mindestens 30% der Flachen sind Geholzpflanzungen mit Bau-
men als Heistern und Strauchern (Heister 2x v, 125/150 cm; Straucher 2x v, dreitriebig 125-
150 cm) im Verhaltnis 3 zu 7 herzustellen. Zusatzlich sind 45 Baume in Baumschulqualitat
(Baume: H 3 xv, 12-14 cm) auf den Wiesenflachen zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen.
Die Straucher sind ab einem 10%igem Verlust zu ersetzen. Die Griunflachen sind 3-mal jahrlich
ab dem 1.Juni zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.

Um sowohl Aufenthalts- als auch Freizeitmoglichkeiten im Plangebiet zu schaffen, sollen 6f-
fentliche Grinflachen geschaffen werden. Die in vier Teilflachen gegliederte Grinflache siud-
lich des Radschnellweges soll multifunktional genutzt werden und neben einer Nutzung als
Aufenthalts- und Freizeitraum auch dem Sammeln und verzégertem Abflie3en von Regenwas-
ser dienen.

Die Geholzpflanzungen sollen aus Baumen in Form von Heistern und Stréducher bestehen, um
vielfaltige und diverse geholzartige Strukturen zu schaffen. Das Verhaltnis von 3 zu 7 bedeutet,
dass auf 3 gepflanzte Heister 7 zu pflanzende Straucher kommen. Dieses Verhaltnis gewahr-
leistet eine ausgewogene Gehdlzpflanzung mit beschattenden Grol3geholzen, die gleichzeitig
Lebensraumfunktionen fiir bestimmte Tierarten (z. B. Brutvogel) erfillen.

Durch das Pflanzen von Baumen und der Schaffung einer Wiesenflachen dient die Flache
gleichzeitig als Lebensraum und Nahrungshabitat flr Tiere (Brutvogel, Fledermause, Insekten,
Kleinsduger) und Pflanzen.

Die dauerhafte Pflege der Gehdlzpflanzungen beschrankt sich auf ein seitliches Zuriickschnei-
den, um ein weiteres Ausbreiten des Aufwuchses zu verhindern. Ein ,Auf-den-Stock- setzen"
ist nur ausnahmsweise und nach Ricksprache mit dem Amt fir Stadtgrin, Naturschutz und
Friedhofswesen in ausgewahlten Teilabschnitten zulassig.

Fir die Pflanzenauswahl gelten die Empfehlungen der Pflanzenliste 3 im Abschnitt 6.11.2.6
der Begriindung.

offentliche Griinflachen ,Gewéasserrandstreifen”, ,StralRenbegleitgrun®, ,Park®, ,Park mit tem
porarer Regenwasserrickhaltung”

Die offentlichen Griinflachen Nr. 3, 5, 7, 8, 12, 18, 19, 24, 25, 26 und 27 sind als Wiesenfldchen
mit einer Regio-Saatgutmischung herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Auf den Griinflichen
sind Bdume in Baumschulqualitét (H 3 xv, 12-14 cm) in nachfolgender Anzahl zu pflanzen und
bei Abgang zu ersetzen:

Grinflache Baumpflanzungen Griunflache Baumpflanzungen
3 3 19 22
5 10 24 -
7 3 25
8 3 26 30
12 23 27
18 6

Tab. 10: Baumpflanzungen auf Grunflachen
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Die Griinflichen sind 3-mal jahrlich ab dem 1. Juni zu méhen. Das Mé&hgut ist abzufahren.
Eine Bepflanzung der Uferb6schung der Griinflache Nr. 3 ist unzuléssig.

Auf der Griinflache Nr. 19 ist auf maximal 10% der Fléche das Anlegen von Wegen in wasser-
gebundener Bauweise zuléssig.

Der Alleebaumbestand in der Griinflache Nr. 24 ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Die auf den Griinflachen Nr. 25 bis 27 zu pflanzenden Bdume sind in Reihen mit einem Baum-
abstand von mindestens 8 m bis héchstens 10 m zu pflanzen.

Die offentlichen Grunflachen im Plangebiet sollen neben der Funktion als Aufenthalts- und
Freizeitraum auch der Erholung dienen und klimatisch wirksame Bereiche schaffen. Durch das
Pflanzen von Baumen und der Schaffung von Wiesenflachen dienen die Flache ebenfalls als
Lebensraum fiir Pflanzen und Nahrungshabitat fir Tiere (Brutvogel, Fledermause, Insekten,
Kleinsduger).

Der Gewasserrandstreifen auf den Griinflachen Nr. 3 sowie 25 bis 27 dient dem Schutz des
Gewassers und gewahrleistet die Zuganglichkeit bei Wartungsaufgaben. Die Begrinung als
Wiesenflache mit zusatzlicher Pflanzung von Baumen, verbessert die 6kologische Funktion
der Grunflache (positiv klimatische Wirkung, Verbesserung des Stadt- und Ortsbildes, Schaf-
fung von Lebensraumen) und minimiert die Schadstoffeintrage in das Gewasser. Dariber hin-
aus dienen die Grunflache als 6ffentlicher Aufenthaltsraum.

Auf den Grunflachen Nr. 25 bis 27 sind mindestens 30 Baume beidseitig entlang des Grabens
zu pflanzen. Das mengenmaRige Verhaltnis der zu pflanzenden Baume pro Seite (z. B. Nord-
und Sldseite je 15 Stk. oder Nordseite 20 Stk und Sidseite 10 Stk.) kann den 6rtlichen Erfor-
dernissen angepasst werden. Pro Seite sind maximal 24 Baume zulassig. Der Abstand von
mindestens 8 m zwischen den Baumpflanzungen ist nicht zu unterschreiten, da die Wartung des
Gewassers gewabhrleistet sein muss und die Pflanzen sich gegenseitig nicht beeintrachtigen sollen.

Die Griinflachen 7 und 8 zwischen den Sondergebieten 3 und 4 dienen als strallenbeglei-
tender Grinzug mit Baumpflanzungen. Die Flache dient nicht als Freizeit- und Aufenthaltsfla-
che. Sie soll das stadtische Klima und das Landschaftsbild positiv beeinflussen. Durch das
Pflanzen von Baumen und der Schaffung einer Wiesenflachen dient die Flache gleichzeitig als
Lebensraum und Nahrungshabitat fir Tiere (Brutvdgel, Fledermause, Insekten, Kleinsauger)
und Pflanzen.

Die Griinflache Nr. 12 zwischen dem Radschnellweg und dem begleitenden Fullweg dient
als wegebegleitender Griinzug mit Baumpflanzungen. Die Flache dient nicht als Freizeit- und
Aufenthaltsflache. Sie soll das stadtische Klima und das Landschaftsbild positiv beeinflussen.
Durch das Pflanzen von Baumen und der Schaffung einer Wiesenflachen dient die Flache
gleichzeitig als Lebensraum und Nahrungshabitat fur Tiere (Brutvogel, Fledermause, Insekten,
Kleinsduger) und Pflanzen.

Eine Anlage von Wegen in wassergebundener Bauweise auf der Griinflache Nr. 19 zwischen
WA 3 und SO 10 beugt der Entstehung wilder Trampelpfade vor, lasst anfallendes Nieder-
schlagswasser versickern und verhindert bauliche Verdichtungs- oder Sperrbauwerke (z. B.
Pflasterbelag, Betonborde und Fundamente) im durchwurzelbaren Raum fiir die Baume.

Die auf der Griinflache Nr. 24 bestehende geschitzte Allee dient als Abschirmung zum stark
frequentierten Sidring. Als Wiesenflachen dient die Flache gleichzeitig als Lebensraum und
Nahrungshabitat fir Tiere (Brutvogel, Fledermause, Insekten, Kleinsduger) und Pflanzen.

Fir die Pflanzenauswahl gelten folgende Empfehlungen:

- fur die Grinflachen Nr. 3, 25, 26 und 27 die Pflanzenliste 1
- fur die Griunflachen Nr. 7, 8 und 12 die Pflanzenliste 2
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- fir die Grunflachen Nr. 5 und 19 die Pflanzenliste 3 sowie
- fir die Griunflache Nr. 18 die Pflanzenlisten 1 und 2

im Abschnitt 6.11.2.6 der Begriindung.

offentliche Grinflachen ,StraRenbegleitgriin®

Die éffentlichen Griinflachen ,Stralenbegleitgrin“Nr. 15, 16, 17, 20 und 23 sind auf mindes-
tens 70 % der jeweiligen Fléache als Wiesenfldche mit einer Regio-Saatgutmischung herzustel-
len und dauerhaft zu erhalten. Auf héchstens 30% der jeweiligen Fléche sind Strauchpflan-
zungen (3 xv, dreitriebig, 125/150 cm) herzustellen. Der mit einem Erhaltungsgebot festge-
setzte Baumbestand ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Straucher sind ab einem
10%igem Verlust zu ersetzen.

Die Grinflachen im Béschungsbereich zum Sidring sind als Wiesenflachen mit einer Regio-
Saatgutmischung herzustellen und als solche dauerhaft zu erhalten. Der vorhandene Baum-
bestand ist zu erhalten und kann bei Bedarf durch Strauchpflanzungen erganzt werden. Die
Strauchpflanzungen kénnen bei Bedarf als Hecke zur Flachenabgrenzung gestaltet werden.

Die dauerhafte Pflege der Gehdlzpflanzungen beschrankt sich auf ein seitliches Zuriickschnei-
den, um ein weiteres Ausbreiten des Aufwuchses zu verhindern. Ein ,Auf-den-Stock-setzen®
ist nur ausnahmsweise und nach Ruicksprache mit dem Amt fur Stadtgrin, Naturschutz und
Friedhofswesen in ausgewahlten Teilabschnitten zuldssig. Die Grinflachen sind 3-mal jahrlich
ab dem 1. Juni zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.

Fir die Pflanzenauswahl gelten die Empfehlungen der Pflanzenliste 2 im Abschnitt 6.11.2.6
der Begrundung.

offentliche Grinflachen ,Spielplatz*

Die é&ffentlichen Griinflaichen Nr. 6, 13 und 21 ,Spielplatz“ sind als Rasenfléchen mit einer
Sport- und Spielrasen-Saatgutmischung herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
Bédume in Baumschulqualitat (H 3 xv, 12-14 cm) und Stréducher (2 xv, dreitriebig, 125-150 cm)
in nachfolgender Anzahl zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen:

Griinflache Nr. Baume Stréducher
6 7 180
13 5 70
21 3 30

Tab. 11: Baum und Strauchpflanzungen auf Spielplatzen

Die Stréducher sind bei einem Verlust von ab 10% zu ersetzen. Eine Versiegelung zur Errich-
tung von Spielgeréten, Fahrradstdndern, Sitzgelegenheiten und Abfallbehéltern ist auf héchs-
tens 25% der Offentlichen Griinflédche zuléssig.

Um Aufenthalts- und Freizeitmdglichkeiten fur Kinder zwischen 7 und 13 Jahren im Plangebiet
zu ermoglichen, sollen Spielplatzflachen geschaffen werden. Die 6ffentlichen Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Spielplatz® im Nordosten (Nr. 13) des Plangebietes, nérdlich des SO
4 (Nr. 6) sowie im Zentrum (Nr. 21) sollen mit einer strapazierfahigen und pflegeleichten Ra-
sensaatgutmischung begriint werden. Die zu pflanzenden Baume und Straucher sorgen flr
ein positives Mikroklima und Beschattung von Spielbereichen. Dariiber hinaus kénnen die
Strauchpflanzungen als Abgrenzung zu anderen Flachennutzungen dienen.
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Die Errichtung von Freiraummobiliar (Sitzgelegenheiten, Abfallbehalter, Fahrradstellplatze) ist
zulassig, um den Aufenthalt auf der Flachen auch fur Aufsichtspersonen zu gewahrleisten und
eine illegale Millentsorgung sowie eine unerwiinschte Fahrradabstellphilosophie zu unterbin-
den.

Die Spielplatze sind vorrangig als begriinte Spielflache mit Spielgeratekombinationen fir die
Altersgruppe 7 bis 13 Jahre bedarfsgerecht herzustellen. Hierbei sollten folgende Nettospiel-
flachen erreicht werden:

— Griunflache Nr. 13 : 700 m?
— Griunflache Nr. 21 : 550 m?
— Grinflache Nr. 6 : 890 m?

Die dauerhafte Pflege der Gehdlzpflanzungen beschrankt sich auf ein seitliches Zurlickschnei-
den, um ein weiteres Ausbreiten des Aufwuchses zu verhindern. Ein ,,Auf-den-Stock- setzen®
ist nur ausnahmsweise und nach Ricksprache mit dem Amt fur Stadtgrin, Naturschutz und
Friedhofswesen in ausgewahlten Teilabschnitten zulassig.

Die Grunflachen sind mind. 1-mal pro Monat wahrend der Vegetationsperiode von April bis
Oktober zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.

Fir die Grinflache ,Spielplatz Nr. 6 gelten dariiber hinaus die Vorschriften fiir die Gestaltung
als Rickhalteflache durch Ausbildung von Gelandemulden entsprechend textlicher Festset-
zung 5.7 (siehe hierzu auch Abschnitt 6.11.1.1 der Begrundung).

Fir die Pflanzenauswahl gelten die Empfehlungen der Pflanzenliste 5 im nachfolgenden Ab-
schnitt.

6.11.2.6 Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1: Laubbdume fir Verkehrsflachen

Botanischer Name Deutscher Name Bodenanspriiche Standorteignung
Laubbdume fiir Verkehrsflachen (H 3xv. StU: 18-20 cm)
Acer campestre Feld-Ahorn trocken bis frisch, kalklie- Straflen und sonstige Verkehrs-
bend, vertragt keine flachen, Parks, Grinflachen,
Staunésse Spielplatze
Acer platanoides Spitz-Ahorn anspruchslos, keine moo- | Straen und sonstige Verkehrs-
rigen Standorte flachen, Parks, Grinflachen,
Spielplatze
Alnus x spaethii Purpur-Erle maRig trocken bis feucht, Straflen und sonstige Verkehrs-
kalkvertraglich, an- flachen, Parks, Grinflachen,
spruchslos Spielplatze
Tilia cordata Winter-Linde mafig trocken bis frisch, Parks, Grinflachen, bei ausrei-
nahrstoffreich, sehr an- chend pflege auch Straften und
passungsfahig sonstige Verkehrsflachen, Spiel-
platze

Tab. 12: Laubbaume fiir Verkehrsflachen

Die aufgefiihrten Laubbaume stellen einen Vorschlag dar und sind fiir trockene bis temporar
uberschwemmte Lagen an Verkehrswegen geeignet. Durch eine hohe Klimatoleranz (Hitze,
Trockenheit, Wind) sind die Laubbdume sehr anpassungsfahig im Hinblick auf Standortgege-
benheiten (Licht, Boden, Emissionen).
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Pflanzenliste 2: Geholze fir offentliche Grinflachen

Botanischer Name

Deutscher Name

Bodenanspriiche

Standorteignung

Laubbdume fiir Griinflachen (H 3xv., StU: 12-14 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn trocken bis frisch, kalklie- Stralen und sonstige Verkehrs-
bend, vertragt keine flachen, Parks, Grinflachen,
Staunasse Spielplatze

Acer platanoides Spitz-Ahorn anspruchslos, keine moo- | Straf’en und sonstige Verkehrs-

rigen Standorte

flachen, Parks, Grinflachen,
Spielplatze

Celtis australis

Sudlicher Zirgel-
baum

anspruchslos, tiefgrin-
dige Standorte

Stralen und sonstige Verkehrs-
flachen, Parks, Grinflachen,
Spielplatze

Crataegus lavallei Apfeldorn mittelschwere bis leichte StralRen und sonstige Verkehrs-

“Carrierei’ Boden, trocken bis frisch, flachen, Parks
anpassungsfahig

Tilia cordata Winter-Linde mafig trocken bis frisch, Parks, Grinflachen, bei ausrei-

nahrstoffreich, sehr an-
passungsfahig

chend pflege auch Straflen und
sonstige Verkehrsflachen, Spiel-
platze

Laubstraucher (2xv.,

dreitriebig, 125-150 cm, Heister 2xv., 125-150 cm)

Cornus mas

Kornelkirsche

anspruchslos, durchlas-
sig, nahrstoffreich

Parks, Griinflachen, Spielplatze

Corylus avellana Haselnuss anspruchslos, schwach Parks, Grlnflachen, Spielplatze
sauer bis alkalisch

Mespilus germanica Echte Mispel trocken bis frisch, lehmig, Parks, Griinflachen, Spiel-
durchlassig platze, sonstige Verkehrsfla-

chen

Prunus spinosa Schlehe trocken bis frisch, nahr- Parks, Griinflachen
stoffreich

Rosa canina Heckenrose frisch, tiefgriindig Parks, Griinflachen

Nadelgeholze (ab mind. 80-100 cm hoch, Container ab mind. 7,5L oder mit Ballen)

Abies alba

Weildtanne

frisch, lehmig-tonige Bo-
den, nahrstoffarm

Parks, Grinflachen,
Spielplatze

Juniperus commu-

fakk

nis

Gemeiner Wachol-
der

anspruchslos, trocken bis
feucht, durchlassig

Parks, Griinflachen

Larix decidua

Europaische Larche

trocken bis frisch, durch-
lassig, magig nahrstoff-
reich

Parks, Grinflachen,
Spielplatze

** Pflanze enthalt Pflanzenteile (Fruchte) die in unverarbeiteten Zustand ungenieRbar sind

Tab. 13: Laubbdume, Stréducher und Nadelgehdlze fiur 6ffentliche Grinflachen, die nicht der Regen
wasserrickhaltung dienen

Die aufgefiihrten Laubbaume sind flir trockene bis temporar tberschwemmte Lagen auf Griin-
flachen geeignet. Durch ihrer Anpassungsfahigkeit im Hinblick auf Standortgegeben- heiten
wie z. B: Licht, Boden, und Wasser sowie einer gewissen Klimatoleranz gegenulber Hitze, Tro-
ckenheit oder Wind sind die Laubbaume gut fir die Gestaltung 6ffentlicher Gruinflachen geeig-

net.

Die aufgeflihrten Laubstraucher sind anspruchslos bis anpassungsfahig bezlglich ihrer Stand-
ortanspriiche und stellen eine wichtige Grundlage fur die Férderung der biologischen Vielfalt
sowie des Stadt- und Ortsbildes und des ortlichen Klimas dar.
Die aufgefihrten Nadelgehdlze sollen die Strauchpflanzungen insbesondere in den &ffentli-
chen Grunflachen/Parks ergédnzen, um durch die teilweise immergrine Belaubung sowohl das
Landschaftsbild aufzuwerten als auch die biologische Vielfalt zu fordern. Bestimmte Tierarten
bevorzugen Nadelgehélze als Habitat (Nahrgehdlz, Sitzwarten, Nistplatze).
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Pflanzenliste 3: Laubbaume und Straucher fir 6ffentliche Grinflachen, die der Regenwasser
rickhaltung dienen (Retentionsflachen)

Botanischer Name

Deutscher Name

Bodenanspriiche

Standorteignung

Laubbdume (H 3xv., StU: 12-14 cm)

Acer platanoides

Spitz-Ahorn

anspruchslos, keine moo-
rigen Standorte

Straen und sonstige Verkehrs-
flachen, Parks, Grinflachen,
Spielplatze

Alnus glutinosa

Schwarz-Erle

frisch bis feucht (nass),
schwach sauer, nahr-
stoffreich

Graben, Retentionsflachen, per-
manent wasserfiihrende Fla-
chen, Spielplatze

sauer

Alnus x spaethii Purpur-Erle maRig trocken bis Straen und sonstige Verkehrs-
feucht, kalkvertraglich, flachen, Parks, Grinflachen,
an- spruchslos Spielplatze

Sorbus aucuparia Eberesche/ Vo- frisch bis feucht, nahr- Parks, Grinflachen

gelbeere stoffreich, schwach

Laubstraucher (2xv.,

dreitriebig, 125-150 cm, Heister 2xv., 125-150 cm)

Cornus sanguinea*

Roter Hartriegel

anspruchslos, nicht zu
trocken

Parks, Grinflachen

Crataegus laevigata

Rotdorn

trocken bis feucht, nahr-
stoffreich, grobporige
sandige Lehmbdden

Parks, Grinflachen

Lonicera xylosteum*

Rote Heckenkirsche

frisch bis feucht, an-
spruchslos

Parks, Grinflachen

Rhamnus frangula*®

Faulbaum

frisch bis nass, sauer,
schwere Boden

Parks, Grinflachen

Sambucus nigra**

Schwarzer Holun- der

frisch bis feucht, an-
spruchslos, stickstofflie-
bend

Parks, Grunflachen

Viburnum opulus**

Gewohnlicher
Schneeball

frisch bis nass, nahr-
stoff- reich, tiefgriindig

Parks, Grinflachen

* Pflanze enthalt Pflanzenteile (Fruchte) die giftig sind
** Pflanze enthalt Pflanzenteile (Fruchte) die in unverarbeiteten Zustand ungenieRbar sind

Tab. 14: Laubbaume und Straucher fur offentliche Griinflachen, die der Regenwasserrick-
haltung dienen (Retentionsflachen)

Die aufgefihrten Laubbdume sind insbesondere fir Standorte geeignet, die temporar Uber-
schwemmt werden. Durch eine hohe Klimatoleranz (Hitze, Trockenheit, Wind) sind die Laub-
baume sehr anpassungsfahig im Hinblick auf Standortgegebenheiten (Licht, Boden, Emissio-
nen).

Die aufgefuihrten Laubstraucher sind Uberwiegend fur Standorte in Parks und Grunflachen ge-
eignet die temporar Uberschwemmt werden. In ihrer breiten Anpassungsfahigkeit hin- sichtlich
der Standortanspriiche tragen sie zur Forderung der biologischen Vielfalt sowie des Stadt- und
Ortsbildes und des ortlichen Klimas bei.
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Pflanzenliste 4: Geholze fiir Baugrundstiicke

Botanischer Name

Deutscher Name

Bodenanspriiche

Standorteignung

Laubbdume fiir Baugrundstiicke (H 3xv. StU: 18-20 cm)

Acer campestre

Feld-Ahorn

trocken bis frisch, kalklie-
bend, vertragt keine
Staunasse

Strallen und sonstige
Verkehrsflachen, Parks,
Grunflachen, Spielplatze

Carpinus betulus
‘Fastigiata’

Hainbuche (Saulen-
form)

anspruchslos, salzintolerant

abseits von Verkehrsfla-
chen Uberall

Malus “Sorte’

Zierapfel in Sorte

anspruchslos, frisch

abseits von Verkehrsfla-
chen Uberall

Laubstraucher (2xv., dreitriebig, 125-150 cm, Heister 2xv., 125-150 cm)

Cornus sanguinea*

Roter Hartriegel

anspruchslos, nicht zu tro-
cken

Parks, Grinflachen

Crataegus monogyna

Weilkdorn

frisch, nahrstoffreich, salz-
empfindlich

Parks, Griunflachen,
Spielplatze

Ligustrum vulgare

Gew. Liguster

anspruchslos

Parks, Grinflachen

Ribes nigrum

Schwarze Johannis-
beere

nahrstoffreich, durchlassig

Parks, Griunflachen,
Spielplatze

Rosa rugosa

Kartoffelrose

trocken bis frisch, saures Mi-
lieu, alle Boden

Parks, Grinflachen,
Spielplatze

* Pflanze enthalt Pflanzenteile (Frichte) die giftig sind

Obstbdume, regional, heimisch (H 3xv., StU: 10-12 cm)

Apfel (Malus dom.)

Birne (Pyrus dom.)

Kirsche (Prunus dom.)

Pflaume (Prunus
dom.)

Roter Boskoop

Clapps Liebling

Buttners Rote Knorpel-
kirsche

Buhler Friihzwetsche

Gravensteiner

Gellerts Butterbirne

Grole Schwarze Knor- pel-
kirsche

Mirabelle von Nancy

Pommerscher Krumm- | Williams Christbirne Schneiders Spate Knor- pel- Hauszwetsche
stiel kirsche
James Grieve Pastorenbirne Katinka

Tab.15: Geholze fir Baugrundstiicke

Die aufgeflihrten Obstbaume sind fiir die Bereiche innerhalb der Baugebiete geeignet, da sie
nicht so grold werden und gleichzeitig als Nutzgehoélze Verwendung finden. Im Bereich von
Verkehrsflachen, offentlichen Grinflachen, Retentionsflachen und Spielplatze sind Obst-
baume ungeeignet, da sie einen vergleichsweisen hohen Pflegeaufwand haben und zum Teil
intolerant gegeniiber Uberschwemmung sind.
Die aufgeflhrten Laubstraucher sind fur die Bereiche innerhalb der Baugebiete sowie fur
Standorte in Parks und Grinflachen geeignet. Sie sind anspruchslos bis anpassungsfahig be-
ziglich ihrer Standortanspriiche und stellen eine wichtige Grundlage fir die Foérderung der
biologischen Vielfalt sowie des Stadt- und Ortsbildes und des 6rtlichen Klimas dar.
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Pflanzenliste 5: Gehdlze flir Spielplatze
Botanischer Name | Deutscher Name | Bodenanspriiche Standorteignung

Laubbdume (H 3xv., StU: 12-14 cm)

rigen Standorte

Acer campestre Feld-Ahorn trocken bis frisch, kalklie- StralRen und sonstige Verkehrs-
bend, vertragt keine flachen, Parks, Grinflachen,
Staundsse Spielplatze

Acer platanoides Spitz-Ahorn anspruchslos, keine moo- | Stral’en und sonstige Verkehrs-

flachen, Parks, Grinflachen,
Spielplatze

Alnus glutinosa

Schwarz-Erle

frisch bis feucht (nass),
schwach sauer, nahr-
stoffreich

Graben, Retentionsflachen, per-
manent wasserfuhrende Fla-
chen, Spielplatze

nahrstoffreich, sehr an-
passungsfahig

Alnus x spaethii Purpur-Erle maRig trocken bis feucht, StralRen und sonstige Verkehrs-
kalkvertraglich, an- flachen, Parks, Grinflachen,
spruchslos Spielplatze

Tilia cordata Winter-Linde maRig trocken bis frisch, Parks, Grinflachen, bei ausrei-

chend pflege auch Straflen und
sonstige Verkehrsflachen, Spiel-
platze

Laubstraucher (2xv.,

dreitriebig, 125-150 cm)

Cornus mas

Kornelkirsche

anspruchslos, durchlas-
sig, nahrstoffreich

Parks, Griinflachen, Spielplatze

durchlassig

Corylus avellana Haselnuss anspruchslos, schwach Parks, Grlnflachen, Spielplatze
sauer bis alkalisch

Crataegus mono- Weilkdorn frisch, nahrstoffreich, Parks, Griinflachen, Spielplatze

gyna salzempfindlich

Crataegus laevigata | Rotdorn trocken bis feucht, nahr- Parks, Griinflachen, Spielplatze
stoffreich, Lehmbdden

Mespilus germanica | Echte Mispel trocken bis frisch, lehmig, Parks, Grinflachen, Spielplatze

Ribes nigrum

Schwarze Johannis-
beere

nahrstoffreich, durchlas-
sig

Parks, Grinflachen, Spielplatze

Rosa rugosa

Kartoffelrose

trocken bis frisch, alle
Boden

Parks, Grinflachen, Spielplatze

Nadelbaume

Abies alba

Weilltanne

frisch, lehmig-tonige Bo-
den, nahrstoffarm

Parks, Griinflachen, Spielplatze

Larix decidua

Europaische Larche

trocken bis frisch, durch-
lassig, maRig nahrstoff-
reich

Parks, Grinflachen, Spielplatze

Tab. 16: Geholze fur Spielplatze

Die aufgefiihrten Laubbdume sind fiir trockene bis temporar iberschwemmte Lagen an Spiel-
platzen geeignet, da sie keine giftigen Pflanzenteile aufweisen/ausbilden und keine Gefahr
durch grol3e herabfallende Friichte besteht.

Die aufgeflihrten Laubstraucher sind fur trockene bis temporar tiberschwemmte Spiel- platze
geeignet, da sie keine giftigen Pflanzenteile aufweisen/ausbilden.

Die aufgefuhrten Nadelgeholze sollen die Strauchpflanzungen insbesondere in den 6ffent- li-
chen Grunflachen/Parks ergédnzen, um durch die teilweise immergrine Belaubung sowohl das
Landschaftsbild aufzuwerten als auch die biologische Vielfalt zu férdern. Bestimmte Tierarten
bevorzugen Nadelgehélze als Habitat (Nahrgeholz, Sitzwarten, Nistplatze).
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Pflanzenliste 6: Kletterpflanzen fir Fassadenbegriinung
Botanischer Name Deutscher Name Bodenanspriiche Wuchshoéhe/Lichtbedarf/

Belaubung

Kletterpflanzen selbsthaftend/selbstklimme

nd (Container ab 1L, Hohe ab 40 cm)

Hedera helix Gemeiner Efeu anspruchslos 250-500cm, sonnig bis halb-
schattig, immergrin

Parthenocissus Wilder Wein anpassungsfahig 800-1.000cm, sonnig bis halb-

quinquefolia schattig, sommergrin, Herbst-

farbung

Hydrangea anomala

Kletter-Hortensie

frisch, nahrstoffreich

300-600cm, sonnig bis schattig,

subsp. petiolaris
Kletterpflanzen mit Rankhilfe (Container ab 1L, H6he ab 40 cm)
Clematis vitalba

sommergrin

Echte Clematis anspruchslos, humos, wi-

derstandsfahig, robust

kalkliebend, frisch-feucht,
durchlassig, humos

350-1.000cm, sonnig bis halb-
schattig, sommergriin

300-600cm, sonnig bis halb-
schattig, sommergriin

Lonicera caprifolium | Echtes Geillblatt

Lonicera henryi Immergriines Geil- anspruchslos 600-800cm, sonnig bis schattig,

blatt immergrin
Kletter- und Ramb- 500-1.000cm, sonnig bis halb-
lerrosen schattig, sommergriin

300-600cm, sonnig bis halb-
schattig, sommergriin

Rosa in Sorten anpassungsfahig, frisch

Humulus lupus Echter Hopfen frisch bis feucht

Tab. 17: Kletterpflanzen flir Fassadenbegriinung

Die aufgefiihrten Kletterpflanzen stellen einen Vorschlag dar und wurden ausgewabhlt, weil die
Bodenanspriiche sehr niederschwellig sind, keine Empfindlichkeiten gegenlber Wind beste-
hen und sich die Standortanspriche tUberwiegend bei sonnig bis halbschattig befinden, sodass
von einem erfolgreichen Anwachsen ausgegangen werden kann. Die Pflanzenliste unterschei-
det zwischen selbstklimmenden/selbsthaftenden Pflanzen (direkter Bewuchs der Fassade)
und Pflanzen, die eine Rankhilfe bendtigen (windende Gehdlze, Spreizklimmer).

Die Auswahl der Pflanzen fir die festgesetzte Fassadenbegriinung muss in Absprache mit
dem Bauherrn erfolgen, um Beschadigungen an ungeeigneten Fassaden zu verhindern und
bendtigte Rankhilfen frihzeitig zu installieren.

6.11.3 Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Im Bebauungsplan sind einzelne Baume mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt worden. Es
handelt sich hierbei um gesetzlich geschutzte Baume, die das Stadtbild pragen und der zu-
kinftigen Nutzung nicht im Wege stehen. Eine Erhaltung von Einzelbdumen sollte vorrangiges
Ziel vor der Fallung und Neupflanzung sein. Die Pflicht zur Erhaltung von Einzelbdumen ist in
der nachfolgenden textlichen Festsetzung enthalten:

Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang an etwa gleicher Stelle zu ersetzen. Abgrabungen und Aufschliittungen innerhalb einer
um 1,5 m lber den Traufbereich hinausgehenden Flédche sind unzuléssig.

Wahrend der Bauarbeiten sind die Baume vor Beeintrachtigungen durch Mallinahmen geman
DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® zu schiitzen.

Ein flachenhaftes Erhaltungsgebot ist dartber hinaus fur den Gehdlzbestand zwischen der
Heizleitung und dem Bahngelande festgesetzt worden:
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Der auf der 6ffentlichen Griinflache Nr. 1 ,Gehélzbestand” vorhandene Bestand an Bdumen
und Strduchern ist soweit zu erhalten, dass die abschirmende Funktion gegentiber dem Bahn-
gelédnde gewabhrt bleibt. Bei einem Verlust ab 10% des Gehblzbestandes ist dieser wertgleich
zu ersetzen.

Der Gehdlzbestand auf der Grinflache Nr. 1 stellt einen gehdlzbestandenen Griinzug zwi-
schen der Bahntrasse und dem Radschnellweg im nordwestlichen Plangebiet dar und dient
der visuellen und akustischen Abschirmung zur Bahntrasse hin. 10% des Gehdlzbestandes
entsprechen rd. 140 m? Flache. Einige Bereich der Grinflache Nr. 1 befinden sich nachweislich
auf Flachen mit wassergefahrdenden Stoffen. Um gegebenenfalls durch die Pflanzen aufge-
nommene Schadstoffe nicht wieder in den Boden gelangen zu lassen, sind abgestorbene oder
entfernte Pflanzen bzw. Pflanzenteile von der Flache zu entnehmen und fachgerecht als Son-
dermll zu entsorgen. Die Pflanzenauswahl fur die Strauchersatzpflanzungen ist mit dem Amt
fur Stadtgrin, Naturschutz und Friedhofswesen abzustimmen.

Die PflegemalRnahmen richten sich nach den Erfordernissen der anliegenden Nutzungen
(Bahntrasse, Fernwarmeleitung).

6.11.4 Besonderer Artenschutz
6.11.4.1 Aligemeine Vorbemerkung

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Aus-
wirkungen der Planung unter anderem auf Tiere, Pflanzen und deren Wirkungsgeflige sowie
die biologische Vielfalt als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berick-
sichtigen. Die Bestimmungen des Artenschutzrechts fallen damit grundsatzlich auch unter die
abwagungsrelevanten Belange des Naturschutzes. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44
BNatSchG sind jedoch zwingendes Gesetzrecht und deshalb der planerischen Abwagung der
Gemeinde nach § 1 Abs. 7 BauGB entzogen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind in der Bauleitplanung Uber § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
unmittelbar von Bedeutung. Nach dieser Vorschrift haben Gemeinden die Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit dies fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist.

Eine Planung ist u.a. dann nicht erforderlich, wenn ihre Verwirklichung uniberwindliche recht-
liche oder tatsachliche Hindernisse entgegenstehen, die Planung also nicht realisierbar ist.
Das ware u.a. dann der Fall, wenn die Verwirklichung der planerischen Festsetzungen an ar-
tenschutzrechtlichen Hindernissen scheitern wurde. In dem Fall ware der Plan im Sinne von §
1 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich und damit unwirksam.

Es muss deshalb im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans geprift werden, ob die
durch die Planung erméglichten Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erflllen.
Artenschutzrechtliche Verbote enthalten keine unmittelbar verbindlichen Planungsvorgaben
fur die Bauleitplanung.

Die Verbote sind handlungsbezogen. Bauleitplane bilden zwar die Grundlage fiir die baupla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 8 Abs. 1, § 30 Abs. 1 BauGB), deren Verwirkli-
chung als Handlung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erfullen kdnnen, durch die Pla-
nung selbst werden aber weder Schadigungs- noch Stérungs- noch sonst artenschutzrechtli-
che Verbote verwirklicht. Die Planung selbst bewirkt deshalb keine unmittelbaren Eingriffe in
die Schutzguter des Artenschutzrechts. Die Gemeinde als Planungstrager ist damit nicht un-
mittelbare Adressatin der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde.

Bei der Prifung, ob die durch die Planung ermdglichten Vorhaben artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande erfillen kdnnen, sind insbesondere die in § 44 Abs. 1 BNatSchG geregelten
LZugriffsverbote® von Relevanz.
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Hiernach ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder auf ihre Entwicklungsformen zuzugreifen
(,Schédigungsverbote” nach Nr. 1). Das Schédigungsverbot ist nur erflllt, wenn sich das Ri-
siko der Schadigung durch die ermdglichten baulichen Anlagen in signifikanter Weise erhéht
(Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG).

Der Verbotstatbestand kommt daher nicht zum Tragen, wenn das vorhabenbedingte Risiko
von Einzelverlusten nicht Uber dasjenige Risiko hinausgeht, dem die Tiere auch im allgemei-
nen Naturgeschehen ausgesetzt sind. In der Auslegung dieses Verbotstatbestandes hat die
aktuelle Rechtsprechung deutlich gemacht, dass es bei unvermeidbaren Tétungen um die
Frage geht, ob es sich fiir eine Art in einem konkreten Fall um eine ,signifikant erhéhte Morta-
litat* handelt (BVerwG 9A 3.06, Rn. 219f). Daher ist zwischen naturschutzfachlich relevanten
Mortalitatsrisiken und weniger bedeutsamen bzw. planerisch vernachlassigbaren Individuen-
verlusten zu unterscheiden. Wenn das Risiko der Schadigung nur wahrend bestimmter Jah-
reszeiten besteht, kann die Verwirklichung artenschutzrechtlicher Verbote durch ein entspre-
chend angepasstes Zeitmanagement vermieden werden.

Durch die Legalausnahmen in § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG wird das Umsiedeln von
Individuen in Ersatzhabitate oder das Vergramen zum Schutz der Tiere oder ihrer Entwick-
lungsformen und zur Erhaltung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten vom Verbot des Nachstellens oder Fangens oder des Zugriffs auf Entwicklungsformen
freigestellt.

Verboten ist ferner, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten, wahrend der Fortpflanzungs-; Aufzucht-, Mauser, Uberwinterungs- und Wander-
zeiten erheblich zu stéren (,Stérungsverbote* nach Nr. 2). Das Stérungsverbot ist nur im Fall
erheblicher Stérungen verwirklicht. Voraussetzung hierflr ist, dass die Stérung der Individuen,
z.B. aufgrund von Angst- und Schreckreaktionen, den Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion in Mitleidenschaft ziehen muss. Es greift Gberdies nur wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten.

In der Bauleitplanung von besonderer Bedeutung sind die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG. Danach ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten (insbesondere die Bau-
ten und Nester) der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Ein Verstol3 gegen das artenschutzrechtliche
Beschadigungsverbot nach Nr. 3 liegt jedoch nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten — ggf. unter Hinzu-
ziehung vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen (continuous ecological functionality - CEF-
Maflinahmen) im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird (Legalausnahme nach § 44
Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Eine zentrale Regelung fiir die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Anforderungen bei Ein-
griffen stellt der zuvor zitierte § 44 Abs. 5 BNatSchG dar, wonach fir zulassige Eingriffe das
priufgegenstandliche Artenspektrum auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
auf europaische Vogelarten eingeschrankt wird (gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten).

Far die ausschlieRlich nach Bundesartenschutzverordnung BArtSchV und nach EU-Arten-
schutzverordnung (EU-ArtSchV) besonders geschiitzten Arten des § 7 Abs. 2 BNatSchG wird
die Problembewaltigung entsprechend geltender Fachpraxis in der Eingriffsregelung nach §
15 BNatSchG erreicht.

Die nachfolgenden Erdrterungen zu Kartierergebnissen, Eingriffstatbestdnden und Aus-
gleichsmallnahmen umfassen das gesamte Plangebiet des Bebauungsplans einschlieflich
des Radschnellweges und den Ubrigen festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen.
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Eine differenzierte Betrachtung der artenschutzrechtlichen Eingriffe nach den einzelnen fest-
gesetzten Nutzungsarten (Baugebiet, ErschlieBungsanlagen) ist auf Grund der engen Verzah-
nung untereinander nicht darstellbar. So kdnnen Eingriffe in die Lebensraume von Arten auf
Grund der Komplexitat des Gesamtvorhabens nicht eindeutig einem bestimmten Vorhaben
zugeordnet werden. Die vorgesehenen Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen umfassen
also sowohl die Eingriffe durch die zuldssigen Nutzungen als auch diejenigen durch die fest-
gesetzten ErschlieBungsanlagen einschliellich Radschnellweg.

6.11.4.2 Prifung der Verbotstatbestéande

Hinsichtlich der Prifung der Verbotstatbestande wird auf den Umweltbericht Abschnitt 8.2.6
verwiesen.

6.11.4.3 artenschutzrechtliche Kompensationsmafinahmen

AusgleichsmalRnahme an der Neubrandenburger Straf’e
(Gemarkung Flurbezirk I, Flur 5, Flurstick 2019/19)

Auf der VENOC-Flache an der Neubrandenburger Stralle werden vorgezogene Ausgleichs-
maflinahmen (CEF-Malinahmen) fiir Reptilien in Form von Totholz-Sandhaufen sowie Haufen-
werke aus Totholz und Steinen unterschiedlicher Starke (Winterquartierstrukturen) als Ver-
steck- und Sonnenplatze hergestellt. Auf rd. 2,5 ha wird Ersatzlebensraum fur Reptilien, zur
Sicherung des Erhaltungszustandes, geschaffen.

AusgleichsmalRnahme Rostock-Kassebohm
(Gemarkung Kassebohm, Flur 2, Flurstlicke 55/6, 56/13 und 57/5)

Die vorhandene Flache (Streuobstwiese) soll als Ersatzlebensraum fiir betroffene wertge-
bende Vogelarten dienen und durch ein optimiertes Pflegemanagement (Mahdregime) aufge-
wertet werden. Auf mindestens finf Flachen mit jeweils 2 m x 2 m Grolie wird ein Ersatzle-
bensraum flur Brutvogel durch Anlage von Offenbodenstandorten aus sandigem Substrat ge-
schaffen.

Schaffung von Ersatzquartieren fur Brutvdgel

— Aufhangen von Nistkasten fir Gartenrotschwanz (24 Stck.), den Trauerschnapper (2
Stck.) und den Feldsperling (4 Stck.) auf den unter Hinweis A 1 und B 1 genannten
Flachen.

— Aufhangen von Nistkasten fur Bachstelze und Hausrotschwanz (10 Stck.), den
Haussperling (4 Stck), fur Stare (2 Stck.), fur Blau- und Kohlmeise (40 Stck.) und flr
Gartenrotschwanz (24 Stck) im Umfeld des Plangebietes oder integrativ in die Fassa-
den der neu zu errichtenden Gebaude.

6.12 Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Nach § 9 Abs. 1a BauGB kdnnen Flachen oder Manahmen zum Ausgleich an anderer Stelle
als am Ort des Eingriffs den Grundstlicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind ganz oder
teilweise zugeordnet werden; dies gilt auch flir MalRnahmen auf von der Gemeinde bereitge-
stellten Flachen. Soweit die Stadt diese Mallnahmen durchfiihrt, kbnnen die Aufwendungen
hierfir geltend gemacht werden.

Die MalRnahmen zum Ausgleich kénnen bereits vor den Baumaflnahmen und der Zuordnung
durchgefiihrt werden (§ 135a Abs. 2 BauGB).

Die Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 1 a Abs. 3 BauGB kdnnen nicht durch
Maflinahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgeglichen werden. Das
Ausgleichsdefizit in Hohe von 435.054 m? Flachenaquivalent ist durch MalRnahmen aufierhalb
des Bebauungsplans (Realausgleich) sowie durch Abbuchung von Okokonten auszugleichen.
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Die KompensationsmalRnahmen im Plangebiet, die externen Kompensationsmafinahmen so-
wie die Abbuchungsbetrage von Okokonten werden den Eingriffsflachen wie folgt anteilig ge-
sammelt zugeordnet:

Eingriffsflache EFA (m?) Minderungs- Kompensation Anteil an ext.

malnahmen im Plangebiet Kompensation/

KFA (m?) KFA (m?) Abbuchung

(Text 5.2, 5.3) (Text 5.4) KFA (m?)
WA 1 32.380 3.020 275 29.085
WA 2 39.561 3.808 - 35.753
WA 3 25.910 2.002 - 23.908
WA 4 9.728 504 75 9.149
WA 5 16.701 1.185 50 15.466
WA 6 1.638 108 - 1.530
MI 1 12.463 693 75 11.696
Ml 2 3.961 257 75 3.629
Gemeinbedarf 34.641 7.339 - 27.302
GEe 1 11.174 1.064 25 10.085
GEe 2 2.687 427 50 2.210
SO 1 11.573 645 - 10.928
SO 2 9.979 512 25 9.442
SO3 7.215 505 - 6.710
SO 4 9.265 489 - 8.776
SO 5 6.140 340 - 5.800
SO 6 6.677 285 - 6.392
SO7 6.460 356 - 6.104
SO 8 6.239 236 - 6.003
SO 9 3.016 204 - 2.812
SO 10 5.164 296 - 4.868
SO 11 2.960 199 - 2.761
SO 12 13.047 603 - 12.444
SO 13 7.732 265 75 7.392
Versorgungsanlagen 6.859 - - 6.859
Verkehrsflachen 100.620 - - 100.620
Radschnellweg 18.068 - - 18.068
off. Grun- und 58.987 7.923 3.100 47.964
Wasserflachen (Text 5.10, 5.11, (Text 5.13 bis

5.13) 5.15)

private Griinflache 4.343 - - 4.343
gesamt: 475.188 33.265 3.825 438.098

Tab. 18: Zuordnung von Kompensationsmalinahmen zu den Eingriffsflachen

Minderungsmafinahmen im Plangebiet

Als MinderungsmalRnahmen gelten die Anlage von Dachbegriinung und freiwachsenden He-
cken im Siedlungsbereich sowie die Herstellung von Grin- und Wasserflachen. Die Mal3nah-
men sind im Text festgesetzt und nachfolgender Tabelle zu entnehmen.
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Wert
Gebau- A A der
defliche | ANre- nre- Kom- | Flichen-
.. . Bau- chenba- | chenbare | oo | o lent
MaRnahme Flachenbezeichnung | ( ren Fli- | Fliche P dquivalen
fenster) o , tions- | [m? EFA]
in [m?] che [%] | [m] minde-
rung
.. Wohngebiet WA1 5.381,77 80% 4.30542| 0,5 2.153,00
Anlage von groB fla-
chigen Dachbegrii- Wohngebiet WA2 6.849,15 80% 5.479,32| 0,5 2.740,00
nungen (Text 5.2) -
Wohngebiet WA3 5.004,58 80% 4.003,66| 0,5 2.002,00
Wohngebiet WA4 1.260,00 80% 1.008,00| 0,5 504,00
Wohngebiet WA5 2.961,61 80% 2.369,29| 0,5 1.185,00
Wohngebiet WAG 268,99 80% 21519 0,5 108,00
Mischgebiet MI1 1.732,83 80% 1.386,26| 0,5 693,00
Mischgebiet MI2 642,87 80% 514,30 0,5 257,00
Gewerbegebiet GEe1 2.659,63 80% 2127,70| 0,5 1.064,00
Gewerbegebiet GEe2 1.068,39 80% 854,71 0,5 427,00
Gemeinbedarf 15.742,46 80% 12.593,97| 0,5 6.297,00
Sondergebiet SOqg1 2.578,30 50% 1.289,15| 0,5 645,00
Sondergebiet SOqg2 2.049,02 50% 1.024,51 0,5 512,00
Sondergebiet SOwft3 2.019,99| 50% 1.010,00( 0,5 505,00
Sondergebiet SOwft4 1.955,04| 50% 977,52 0,5 489,00
Sondergebiet SOwft5 1.358,69| 50% 679,35| 0,5 340,00
Sondergebiet SOkbk6 | 1.138,78| 50% 569,39| 0,5 285,00
Sondergebiet SOwft7 1.424,91 50% 712,46 0,5 356,00
Sondergebiet SOwft8 943,27 50% 471,64 0,5 236,00
Sondergebiet SOwft9 816,24 50% 408,12 0,5 204,00
Sondergebiet SOwft10| 1.182,32| 50% 591,16 0,5 296,00
Sondergebiet SOwft11 795,63 50% 397,82 05 199,00
Sondergebiet SOwft12 | 2.412,10| 50% 1.206,05( 0,5 603,00
Sondergebiet SOwft13 | 1.059,23| 50% 529,62| 0,5 265,00
Zwischensumme 22.365,00
)Anlage parkartiger 6ff. Griin- und Wasser- 6.443,00
Griinflachen (Text 5.13) [flachen
Anlage naturnaher off. Griin- und Was- 1.480,00
Wasserflachen serflachen
(Text 5.10, 5.11)
Zwischensumme 7.923,00
)Anlage von freiwach-
senden Gebiischen WA 1 -—- -—- 1.083,45 0,8 867,00
oder Hecken im Sied- WA 2 - - 1.335,16 0,8 1.068,00
lungsbereich (Text 5.3) |Gemeinbedarfsflache --- --- 1.302,81| 0,8 1.042,00
Zwischensumme 2.977,00
Gesamtsumme der MinderungsmafRnahmen 33.265,00

Tab.19: kompensationsmindernde MaRnahmen im Geltungsbereich
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KompensationsmalRnahmen im Plangebiet

Die KompensationsmalRnahmen im Plangebiet bestehen aus Baumpflanzungen auf Bauge-
bietsflachen und Grinflachen. Die Mallnahmen sind im Text unter 5.4, fir offentliche Grin-
und Wasserflachen unter 5.13 bis 5.15 festgesetzt und nachfolgender Tabelle zu entnehmen.
Fir jede Baumpflanzung, die nicht dem Ausgleich von Baumverlusten dient, wurde ein Kom-
pensationsflachenaquivalent von 25 m? zum Ansatz gebracht.

Flachen Anzahl Bedarf an geplante davon Er- davon An- KFA

zu féllender | Baumersatz- | Baumpflan- satz fur rechnung fur (m?)

Baume Pflanzungen zungen Baumfallun- | den Biotop-
gen ausgleich

WA 1 3 3 14 3 11 275
WA 4 3 3 6 3 3 75
WA 5 3 6 8 6 2 50
MI 1 3 4 7 4 3 75
Ml 2 2 2 5 2 3 75
GEe 1 3 3 4 3 1 25
GEe 2 0 0 2 0 2 50
SO 2 2 3 4 3 1 25
SO 13 1 1 4 1 3 75
off. Griin- und Was- 6 6 160 6 124 3.100
serflachen

Tab. 20: anrechenbare Baumpflanzungen als Ersatzpflanzung und Biotopausgleich

KompensationsmalRnahmen aufRerhalb des Bebauungsplans (Realausgleich):

AusgleichsmaRnahme bei Niederhagen (248.237 m2 KFA)
(Gemarkung Rostocker Heide, Flur 12, Flurstiicke 12/7, 11/3 und 40/3 jeweils anteilig

Die MalRnahmenflache bei Niederhagen umfasst eine Intensivackerflache von rd. 8,47 ha. Fur
die Schaffung von Ersatzhabitaten flir Reptilien (FCS-Malinahme) in Form von Totholz- Sand-
haufen mit Feldsteinen werden 3,5 ha dieser Flache in Anspruch genommen. Auf rd. 250m?
werden insgesamt 5 Gehdlzgruppen a 50m? gepflanzt, die als Nahrungsflachen, Versteckmdg-
lichkeiten und Lebensstatten fiir Reptilien, Végel und Fledermause dienen.

Aufinsgesamt 5.000m? (500m x 10m) werden freiwachsende Hecken mit vorgelagertem Kraut-
saum angelegt. Jedes Heckensegment hat eine Mindestlange von 50m, sodass bis zu 10 He-
ckenabschnitte auf der Flache entstehen kénnen. Auf insgesamt 4,9 ha der Flache wird Acker-
flache in eine extensive Mahwiese umgewandelt. Als artenschutzrechtliche Malknahme wird
ein Artenschutzhaus mit Keller als Fledermausquartier und Nistplatz fir gebaudebritende Vo-
gelarten errichtet.

Abbuchung von Okokonten

OkokontomalRnahme Dragunsgraben BA2 (HRO-006, 10.467 m? KFA)

Mit dem Erwerb von Okopunkten des Okokontos Dragunsgraben BA 2 wird die Umwandlung
von Rohboden/Ackerflache in Sukzessionsflache/extensives Grinland geférdert (Brutvogelar-
ten). Neben der Gewasser- und Retentionsflachenentwicklung (Férderung Amphibien) dienen
Totholz- und Lesesteinhaufenwerke als Lebensraum (Férderung Reptilien) und Leitstrukturen
und Jagdhabitate (Férderung Fledermause) werden optimiert. Darlber hinaus werden Baum-
pflanzungen vorgenommen. Die MalRtnahmen dienen auch der Herstellung von Lebensraum
fur Maulwurf und Igel.
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OkokontomalRnahme Ralow/ Westriigen (179.465 m? KFA)

Mit dem Erwerb von Okopunkten des Okokontos Extensivwiese bei Ralow wird die Umwand-
lung von Ackerflache in extensives Grinland gefordert (Brutvogelarten). Die MaRnahmen die-
nen auch der Herstellung von Lebensraum fir Maulwurf und Igel.

Hinweis zu den externen KompensationsmaRnahmen:

Die Summe der Kompensationsflachenaquivalente aus den Abbuchungsbetragen und dem
Realausgleich betragt 438.169 m? KFA. Damit besteht gegeniiber der Ausgleichsverpflichtung
von 438.098 m? KFA eine Uberkompensation in Hohe von 71 m2. Diese GréRenordnung ist,
bezogen auf die Hohe der Ausgleichsverpflichtung, marginal. Ggf. wird die Realkompensation
bei Niederhagen geringfligig angepasst.

6.13 Gehrechte fur die Allgemeinheit (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der Baugebiete WA1 bis WA 5 sind Gehrechte fir die Allgemeinheit festgesetzt wor-
den. Nach dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept sollen die Innenhéfe als ,halboéffentli-
che® Aufenthalts- und Kommunikationsbereiche entwickelt werden. Sie sollen also nicht nur
den dortigen Bewohnern, sondern insgesamt der Offentlichkeit zur Verfligung stehen. Den-
noch sind hierfur keine offentlichen Verkehrsflachen festgesetzt worden. Planungsziel sind
keine standardisierten Verkehrsflachen mit konkreten Ausbauparametern und Trassenfuhrun-
gen, sondern Wege und Platze, die sich in gestalterischer Hinsicht in die Freiflachenkonzep-
tion einfigen und Raum lassen fir eine abwechslungsreiche Gestaltung.

6.14 Bedingte Zulassigkeit festgesetzter Nutzungen auf Eisenbahnbetriebsfla-
chen

An der nordwestlichen und Norddstlichen Grenze des Plangebietes befinden sich Bahnbe-
triebsflachen, die noch dem Fachplanungsvorbehalt des § 38 BauGB unterfallen. Auf der Ge-
meinbedarfsflache fiir sportliche Anlagen befinden sich zudem noch alte Abstellgleise fir Kes-
selwagen zum Umschlag von Heizdl aus der damaligen Nutzung.

Nah dem ,Leitfaden zum Umgang mit Flachen unter Fachplanungsvorbehalt® (Eisenbahn-Bun-
desamt, Oktober 2018) ist eine Uberlagerung von Fachplanung und Bauleitplanung nur dann
maoglich, wenn hierdurch keine Nutzungskonflikte oder Einschrankungen fur die dem Fachpla-
nungsrecht unterliegenden Anlagen, Flachen oder Rdume entstehen.

Auf den genannten Bahnbetriebsflachen sind im Bebauungsplan festgesetzt:

- Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Radschnellweg®,
- Gemeinbedarfseinrichtungen fur sportliche Zwecke und
- Grunflachen ,interkulturelle Garten“.

Eine konfliktfreie Nutzung mit den vorhandenen Bahnbetriebsanlagen, insbesondere den vor-
handenen Abstellgleisen wird nicht méglich sein, so dass eine Freistellung der Flachen von
Bahnbetriebszwecken nach § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) erfolgen muss. Eine
solche Freistellung ist zwar beabsichtigt, bisher aus verschiedenen Griinden aber noch nicht
erfolgt. Daher sind die 0.a. Nutzungen nur unter der aufschiebenden Bedingung zulassig, dass
die Flachen von Bahnbetriebszwecken freigestellt wurden. Bisherige Gesprache und Abstim-
mungen hierzu lassen den Schluss zu, dass die aufschiebende Bedingung tatsachlich eintre-
ten wird, sobald die technischen Voraussetzungen fur eine entsprechende Beantragung (u.a.
Vermessung der freizustellenden Flurstiicksteilflachen) vorliegen.
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Der genannte Sachverhalt ist im Bebauungsplan durch nachfolgende textliche Festsetzung
enthalten:

Die innerhalb der Eisenbahnbahnbetriebsfldchen festgesetzten baulichen und sonstigen Nut-
zungen sind erst dann zuldssig, wenn die betroffenen Flurstiicke 83/6, 88/2, Flur 1, Flurbezirk
Il und 4072/2 (teilweise) sowie 3962/15 (teilweise), Flur 10, Flurbezirk V nach § 23 Allgemei-
nes Eisenbahngesetz (AEG) von Bahnbetriebszwecken freigestellt wurden.

6.15 Festsetzungen fur tibereinanderliegende Ebenen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
sonstige Sondergebiete ,Tiefgarage*

Im Bebauungsplan sind fir die geplanten Tiefgaragen unterhalb der Sondergebiete 3 und 4
bzw. 11 und 12 Festsetzungen fur Gbereinanderliegende Ebenen getroffen worden. Rechts-
grundlage ist § 9 Abs. 3 BauGB, wonach fir Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB auch die
Hoéhenlage festgesetzt werden kann.

Die Festsetzungen sind erforderlich, weil oberhalb der Gelandeoberflache z.T. andere Nutzun-
gen zuldssig sind als Sondergebietsnutzungen, und zwar:

— offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Rad- und Gehwegbereich®,

— Offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,StralRenbegleitgrin®

Die unterhalb der Gelandeoberflache zulassigen Tiefgaragen sind in den Nebenzeichnungen
1 und 2 festgesetzt.

6.16 Ortliche Bauvorschriften/ Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB)

In den Bebauungsplan wurden zur Gestaltung des Ortsbildes (§ 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB) fol-
gende Festsetzungen als 6rtliche Bauvorschriften auf der Basis des § 86 Abs. 4 LBauO M-V
aufgenommen.

6.16.1 Gestaltung von Dachern

Es sind nur Flachdécher oder flachgeneigte Décher mit einer Neigung von héchstens 20 Grad
zulassig.

Mit der Beschrankung auf Flachdacher und flach geneigte Dacher wird die flr die Sldstadt
typische Dachform auch im Plangebiet beibehalten und als 6rtliche Bauvorschrift in den Be-
bauungsplan tGbernommen. Gleichzeitig werden die Voraussetzungen fir eine Dachbegri-
nung geschaffen.

6.16.2 Grundstiickseinfriedungen

In den allgemeinen Wohngebieten sowie den Mischgebieten sind Grundstiickseinfriedungen
nur als lebende Hecken und bis zu einer Héhe von 0,6 m (iber der angrenzenden Verkehrsfla-
che zuléssig.

Mit dieser Regelung wird erreicht, dass private Wohnbereiche durch niedrige Einfriedungen
markiert werden kénnen, um ein gewisses Betretungshindernis fiir die Offentlichkeit zu schaf-
fen. Hohe blickundurchlassige Einfriedungen sollen hingegen vermieden werden, um dem be-
absichtigten Gebietscharakter eines offenen, kommunikativen Wohngebietes nicht entgegen-
zuwirken. Von dieser Regelung ausgenommen ist die stidwestliche Grenze des MI 2 gegen-
Uber der Planstrale C. Hier existiert bereits eine hohe, blickundurchlassige Hecke zur Plan-
strale C. Die Hecke muss fir den StralRenausbau, flr den ein Teil des angrenzenden Privat-
grundstlicks in Anspruch genommen werden muss, beseitigt werden.
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Um den urspriinglichen Zustand nach Bau der Planstral’e C wieder herstellen zu kénnen und
gleichzeitig einen gewissen Schutz zur Planstralle C, die als Zufahrt zum Verbrauchermarkt
genutzt wird, zu ermoglichen, ist hier eine Ausnahmeregelung getroffen worden.

6.16.3 Begriinung von Baugrundstiicken

In den allgemeinen Wohngebieten ist die Anlage oder Gestaltung der unbebauten Fldchen der
bebauten Grundstiicke mit mineralischem Schiittgut jeglicher Art, bei der eine spérliche bis
gar keine Bepflanzung vorgenommen wird, unzuldssig.

Durch die Begrunung von Grundstucksflachen, die nicht flr bestimmte Nebenanlagen oder
Stellflachen fir Menschen mit Behinderungen genutzt werden, entstehen neue Lebensraume
fur Tierarten, insbesondere fur Brutvogel. AuRerdem wird durch diese Bepflanzungen ein Bei-
trag zur Verbesserung des Stadtklimas sowie eine gestalterische Aufwertung des Stadtquar-
tiers erreicht.

Die Vorschriften der ,Satzung der Hansestadt Rostock (iber die Gestaltung von Baugrundstii-
cken” (Griinflachengestaltungssatzung), veréffentlicht im Amts- und Mitteilungsblatt der Han-
sestadt Rostock Nr. 21 vom 17.0Oktober 2001 sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans
nicht anzuwenden.

Detaillierte Regelungen zur Begriinung von Grundstiicksflachen sind in den textlichen Fest-
setzungen enthalten. Zur Vermeidung von Kollisionen mit den Vorschriften der Grinflachen-
gestaltungssatzung ist bestimmt worden, dass die Vorschriften der Satzung im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans nicht anzuwenden sind. Mit den im Bebauungsplan enthaltenen
grunordnerischen Mallnahmen wird eine ausreichende Durchgriinung der privaten Baugrund-
stlicke erreicht.

6.16.4 Gemeinschaftsspielplatze

Die Spielplatzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock enthalt keine eigenen Rege-
lungen zu Gemeinschaftsspielplatzen fir die Altersgruppe 0 — 6 Jahre. Sie verweist im § 9 —
Vorrang von Bebauungsplanen- auf weitergehende Festsetzungen in Bebauungsplanen. Ge-
rade im mehrgeschossigen Wohnungsbau ist die Herstellung von Gemeinschaftsspielplatzen
sinnvoll, um anstelle einer Vielzahl von kleinen Spielplatzen einzelne und daflir gréRere Spiel-
platze mit umfangreicheren Gestaltungsmoglichkeiten herstellen zu kénnen. Aus diesem
Grunde ist die nachfolgende Bauvorschrift erlassen worden:

Bei Herstellung von Gemeinschaftsspielpldtzen nach § 8 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 LBauO M-
V kann von § 2 der Satzung der Hanse- und Universitétsstadt Rostock liber die Beschaffenheit
und GréBe von Spielflachen fiir Kleinkinder bis 6 Jahre (Spielplatzsatzung), verdffentlicht im
Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock vom 2. Dezember 2001 abgewichen wer-
den. Die Nettoflache von Gemeinschaftsspielpldtzen muss mindestens 1,5 m? je Wohnung
betragen. Sie darf eine Mindestgrél3e von 150 m? je Gemeinschaftsspielplatz jedoch nicht un-
terschreiten.
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Bei Anwendung der Vorschrift und bei Ansatz der ermittelten Wohnungszahlen kann von fol-
genden SpielplatzgréRen ausgegangen werden:

Baugebiet Zahl der Woh- erf. Grolde der Ge- tatsachliche GréRe im
nungen meinschaftsspielplatze Bebauungsplan
(m?) (m?)
WA 1 282 423 227
WA 2 359 538 254
WA 3 242 363 219
WA 4 79 118 nicht festgesetzt
WA 5, WA 6, MI 1 199 298 249
Ml 2 9 150 (Mindestgrofie) nicht festgesetzt

Tab.21: Grolie von Gemeinschaftsspielplatzen nach ortlicher Bauvorschrift

Zum Teil unterschreiten die im Bebauungsplan als Flache flir Gemeinschaftsanlagen festge-
setzten Kinderspielplatze die in der Tabelle angegebenen Mindestgréfien, so dass bei hdchst-
moglicher Ausnutzung der Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung zuséatzliche Spiel-
platzflachen erforderlich werden. Neben einer VergroRRerung der festgesetzten Flache kommt
optional auch die Herstellung weiterer Kinderspielplatze in Betracht. Die notwendige Flache
fur Gemeinschaftsspielplatze kann insoweit auch auf mehrere Anlagen aufgeteilt werden. Eine
Mindestgrofie von 150 m? darf dabei nicht unterschritten werden.

Die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung von Gemeinschaftsspielplatzen soll daher
keine Ausschlusswirkung gegenuber Spielplatzen an anderer Stelle begriinden.

6.16.5 Zahl der Stellplatze

Im Bebauungsplan ist tber eine ortliche Bauvorschrift festgesetzt worden, dass fir Wohnun-
gen 0,6 Stellplatze je Wohnungseinheit herzustellen sind.

~Abweichend von § 3 Abs. 1 Satz 1 der Stellplatzsatzung der Hanse- und Universitétsstadt
Rostock sind fiir Wohnungen 0,6 Stellplatze je Wohneinheit herzustellen.

Damit werden die Vorgaben der Stellplatzsatzung fir Wohnungen mit Wohnflachen zwischen
50 m? und 120 m? Wohnflache in der Gebietszone Ill um 0,1 Stellplatz je Wohnungseinheit
verringert.

Das Plangebiet hat eine sehr gute Anbindung an den OPNV. Uber die Bushaltestellen E.-
Schlesinger-Stral3e, Bei der Tweel und die neue Haltestelle in der Albert-Einstein-Stralle sowie
Uber die StralRenbahnhaltestelle E.-Schlesinger-Strale sind die Randbereiche des Plangebie-
tes bereits gut erschlossen. Der 6ffentliche Nahverkehr soll das Baugebiet zuklinftig unmittel-
bar im Bereich der Quartiersgaragen anbinden. Das Gebiet selbst soll nach den planerischen
Grundgedanken als autoarmes Quartier entwickelt werden. In den Quartiersgaren und zwei
Tiefgaragen soll der Stellplatzbedarf des Gebietes untergebracht werden. In Zukunft wird die
individuelle Mobilitat mit dem Auto als individueller Besitz eine wesentlich kleinere Rolle spie-
len. Daher ist auch die schwindende Bedeutung des individuellen Kraftfahrzeugs als Planungs-
grundlage fir die Quartiersentwicklung zu betrachten und auf Parkplatze auf3erhalb der Quar-
tiersgaragen weitestgehend zu verzichten.
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6.17 Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

6.17.1.1 Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind

Kampfmittelverdachtsflache

In den Baugebieten SO1 und GEe1 sowie in Teilen der PlanstralRe A ist eine Flache gekenn-
zeichnet worden, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Es
handelt sich hierbei um eine Kampfmittelverdachtsflache, auf der Kampfmittel vermutet wer-
den bzw. Einzelfunde dokumentiert sind. In Abhangigkeit der durchzuflihrenden Arbeiten ist
mit dem Vorhandensein weiterer Kampfmittel, wie Bomben, Granaten etc. zu rechnen.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieRen, dass auch in den nicht als kampf-
mittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind Tiefbau-
arbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittel-
verdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die
Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muniti-
onsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ord-
nungsbehodrde hinzuzuziehen.

Verdacht auf wassergefdhrdende Stoffe

Im Bereich der noérdlichen Abstellgleise der Deutschen Bahn erfolgte bis in die 1990er Jahre
ein Umschlag von umweltrelevanten Stoffen (Mineral6le wie Heizo6l). Bodenbelastungen kon-
nen hier nicht ausgeschlossen werden. Bodenbelastungen sind auch im Bereich der noch be-
stehenden Gleisanlagen im Plangebiet aufgrund der Nutzung zum Abstellen von Kesselwagen
und dem Einsatz von Herbiziden annehmbar.

Im Rahmen einer orientierenden Altlastenuntersuchung? ist ermittelt worden, ob Belastungen
des Bodens mit MKW, Schwermetallen, PAK und/oder OCP bestehen, die eine schadliche
Bodenverunreinigung im Sinne des BBodSchG bzw. der BBodSchV darstellen und ggf. der
geplanten Nutzung entgegenstehen.

An insgesamt 4 Standorten wurden Bodenmischproben aus den Tiefenbereichen von 0,0 —
0,5 m unter GOK und 0,5 — 1,0 m unter GOK innerhalb der Untersuchungsflache entnommen
(insgesamt 8 Mischproben aus jeweils 15-25 Einstichstellen).

Die im Untersuchungsgebiet bis 1,0 m unter GOK angetroffenen Bodenprofile sind an allen
Probeentnahmestellen nahezu identisch. Ab Geldndeoberkante sind zunachst sandige Auffll-
lungen vorhanden, die in erheblichem MalRe mit Gleisschotter vermischt sind. In den oberen
Bodenschichten finden sich zudem merkliche Anteile an Pflanzenresten (Wurzeln, Blatter). Die
Auffullungen enthalten daruber hinaus Fremdstoffe in Form von Bauschuttresten, Steinen,
Kunststoffresten und Siedlungsabfallen in unterschiedlichem Umfang.

Es wurden sowohl die Prif- und MalRnahmenwerte fur den Wirkungspfad Boden-Mensch fur
die Nutzung Park- und Freizeitanlage und Kinderspielflachen betrachtet als auch der Wir-
kungspfad Boden-Nutzpflanze bericksichtigt.

Die Ergebnisse des umwelttechnischen Berichtes weisen fur die Nutzungsart ,Park- und Frei-
zeitanlage“ keine Uberschreitungen der fir den Wirkungspfad Boden — Mensch in der
BBodSchV aufgefiihrten Prifwerte auf.

12 QOrientierende Untersuchung, Hansestadt Rostock, B-Plan Nr. 09.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet am Sidring*, Baugrund
Stralsund Ing. mbH, 11. Februar 2019
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Jedoch entstehen durch die teilweise erheblichen Uberschreitungen des Vorsorgewertes der
BBodSchV fir den Summenparameter PAK Konflikte mit Kinderspiel- und Gartenflachen. Wei-
terhin wurde in den Bodenproben ein sehr hoher Anteil an Gleisschotter festgestellt, der eine
gartnerische Nutzung ebenfalls stark einschrankt. Aus diesem Grund sind die Bdden in den
Bereichen von Kinderspielflachen und Nutzgarten unter Einbringung von unbelastetem Bo-
denmaterial bis zu einer Aushubtiefe von mindestens 0,6 m unter GOK gemal BBodSchV
auszutauschen.

Der aktuelle Planentwurf setzt im Bereich der Altlastenverdachtsflache offentliche Grunfla-
chen, Verkehrsflachen fir den Radschnellweg, Versorgungsflachen fiir die bestehende Heiz-
leitung, Gemeinbedarfsflachen sowie in einem kleinen Teilbereich eine Wasserflache fest. Die
festgesetzten interkulturellen Garten sind auf einer nérdlich gelegenen Teilflache, die an bisher
genutzte Kleingarten angrenzt, von der Altlastenverdachtsflache betroffen. Der Uberwiegende
Teil der fur gartnerische Nutzung vorgesehenen offentlichen Griunflachen befindet sich auller-
halb der Altlastenverdachtsflache. Die Ubrigen offentlichen Grinflachen befinden sich zwi-
schen dem Radschnellweg bzw. Der Fernwarmeleitung und dem Plangeltungsbereich und
sind nicht fur Kinderspielflachen oder Nutzgartenflachen vorgesehen.

6.18 nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
6.18.1 Allee (§ 19 NatSchAG M-V)

Unterhalb der Bdschung entlang des Sudrings befindet sich eine Lindenreihe. Sie bildet zu-
sammen mit der auf der Ostseite des Sudrings vorhandenen Baumreihe eine gesetzlich ge-
schitzte Allee im Sinne von § 19 NatschAG M-V. Die Baumreihe ist daher als Schutzobjekt im
Sinne des Naturschutzes nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen worden.

Die Beseitigung von Alleen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstdrung, Beschadigung,
Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Veranderung fihren kénnen, sind verboten.

Zur Herstellung des Rad- und FuRweges in Richtung Sutidring muss teilweise in die Allee durch
Fallung zumindest eines Alleebaums eingegriffen werden. Uber Ausnahmen vom Alleenschutz
entscheidet die zustandige Fach- und Aufsichtsbehdrde (Amt fur Stadtgrin, Naturschutz und
Friedhofswesen).

7 ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES
7.1 Mobilitatskonzept

Nach dem Mobilitatskonzept ' soll das Plangebiet als autoarmes und stellplatzfreies Stadt-
quartier entwickelt werden. Die Freiflachen im Quartier sollen vorrangig den Ful3gangern und
dem nichtmotorisiertem Verkehr zur Verfligung gestellt werden. Die Quartiersgaragen sind
Mobilitats- und Logistikstationen, die Funktionen bliindeln und helfen kénnen Verkehrsstrome
zu minimieren. Der 6ffentliche Nahverkehr soll den neuen Stadtteil direkt im Bereich der Quar-
tiersgaragen anbinden, um das individuell genutzte Automobil zuriickzudrangen

Zentrale Bausteine des Mobilitatskonzeptes sind:

— autoarm / Stellplatzfrei / Stralenraum Zonierung
reduzierter Stellplatzschlissel
weitestgehender Verzicht auf Parkplatze im 6ffentlichen Raum
Zonierung der StralRenrdume zur Reduzierung des Kfz-Verkehrs
StralRenrdume als attraktive Aufenthaltsrdume

O O O O

3 Verkehrskonzept im Funktionsplan Groter Pohl Hanse- und Universitatsstadt Rostock, haas cook zemmrich STUDIO2050,
RAMBOLL STUDIODREISETL, Mai 2023
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— Quartiersgaragen / Mobility Hubs /Sharing

zentrale Organisation des ruhenden Verkehrs

Bike- und Car-Sharing Angebote

Verknupfung der Verkehrstrager an den Quartiersgaragen

PV Anlagen und Vertikaldreher zur Versorgung der Ladestationen
Fahrradboxen und Ladestationen

Werkstatt

Quartiers- und Mobilitdtsmanagement

direkte Anbindung an den OPNV / Bushaltestellen

O O O O OO0 0 O

— ZufulRgehen / Fahrradfahren /Radschnellweg

o Rad- und fuBRlaufiger Verkehr haben Prioritat
direkte Anbindung an den Bahnhof
ausgebauter Radschnellweg
Ampelschaltung fur Radfahrer
Servicestationen
sichere und wettergeschltzte Fahrradstellplatze

O O O O O

— Reorganisation des 6ffentlichen Raums

o fulgangergerechte Querungsmoglichkeiten
Fulligéngerzonen mit Schrittgeschwindigkeit
Schaffung attraktiver Shared Space Strallenrdume
Barrierefreiheit
Begrinung und Vermeidung von Parkplatzen
stadtebaulicher Impulscharakter flir den Stadtteil

O O O O O

Zonierung des Stralenraumes:

Wichtiger Baustein im Mobilitatskonzept ist die Zonierung der StralRenrdume. Dabei werden
drei ErschlieBungszonen mit unterschiedlichen Funktionen unterschieden:

- Zone 1: die Haupterschliel3ung (Planstralie A, Planstralie B bis Wendeanlage vor SO3,
PlanstralRe C bis Wendeanlage vor WA4),

- Zone 2: die Nebenerschliellung (Planstral’e B ab Wendeanlage vor SO3, Planstralle
C ab Wendeanlage vor WA4),

- Zone 3: die Wohngassen (Rad- und FuRwege ausgehend von den Planstral’en B und
C ins Quartierinnere

7.1.1 Zone 1: die HaupterschlieBung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt, ausgehend von der Erich-Schlesinger-
Stralde, Uber zwei Gebietszufahrten. Zum einen wird die Stralle ,PUtterweg” tGber den beste-
henden Kreisel hinaus verlangert. Zum anderen wird, ausgehend vom Kreisel Erich-Schlesin-
ger-StralRe/Albert-Einstein-Strale eine neue HaupterschlieBungsstrale (Planstralte A) herge-
stellt, die beide Strallenanbindungen miteinander verbindet und gleichzeitig die Zufahrten zu
den geplanten Quartiersgaragen sicherstellt. Die Planstral3e A ist flachenmalig so ausgelegt,
dass zukiinftig auch der OPNV (Busverkehr) die Strale befahren kann. In rdumlicher Nahe zu
den beiden Anbindepunkten sind Haltestellen fiir den OPNV vorgesehen.

Uber die PlanstraRen A und C wird der gesamte Zu- und Abgangsverkehr des Gebietes abge-
wickelt. Die beiden an der Planstral3e A gelegenen Quartiersgaragen (SO1 und SO2) nehmen
ca.65 % des gesamte Stellplatzbedarfs auf. Der verbliebene Stellplatzbedarf wird durch die
beiden Tiefgaragen unterhalb der Baugebiete SO3/SO4 und SO11/SO12 aufgenommen.

Seite - 106 -



Hanse- und Universitatsstadt Rostock . Bebauungsplan Nr. 12.W.192 . Begrindung

Die Zufahrt zur Tiefgarage in den Baugebieten SO3/SO4 erfolgt Uber die Planstralle A und
den verkehrsberuhigten Bereich der Planstrae B, die Zufahrt zur Tiefgarage in den Bauge-
bieten SO11/S0O12 iber die Planstralle C. Beide Zufahrten zu den Tiefgaragen enden in einem
Wendehammer. Der Flachenbedarf eines einseitigen Wendehammers fir Fahrzeuge mit
10,00 m Lange (3-achsiges Mullfahrzeug) nach Abschnitt 6.1.2.2 Bild 57 RASt 06 wurde den
Festsetzungen der Stralienverkehrsflachen zugrunde gelegt.

Der Nutzerkreis der HaupterschlieBungszone umfasst:

- OPNV (Busverkehr),

- Kfz-Verkehr zu den Quartiers- und Tiefgaragen,
- Anwohner, Besucher, Mitarbeiter, Kunden,

- Liefer- und Gewerbeverkehr,

- Parken im StralRenraum kostenpflichtig mdglich,
- Behindertenparkflachen.

Die Haupterschliellungszone ist im Bebauungsplan festgesetzt als:

- Offentliche StralRenverkehrsflache flr die Planstralle A,

- Offentliche StraRenverkehrsflache fur die Planstrale C bis Einfahrt Tiefgarage im
S012,

- offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Mischverkehrsfla-
che” fur die Planstral’e B sowie die Planstralde C ab Einfahrt Tiefgarage im SO12.

Verkehrsaufkommen:

In der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan' wurde ein Verkehrsaufkommen flr das
Gesamtgebiet von 6.000 Kfz/24h ermittelt. Der Tagesquellverkehr und der Tageszielverkehr
werden somit jeweils etwa 3.000 Kfz/24h betragen.

In der morgendlichen Spitzenstunde verkehren etwa 564 Kfz/h (Quellverkehr 214 Kfz/h, Ziel-
verkehr 350 Kfz/h). Nachmittags sind es in der Spitzenstunde 487 Kfz/h (Quellverkehr 261
Kfz/h, Zielverkehr 226 Kfz/h).

Die berechnete Verkehrserzeugung wird zu etwa zwei Dritteln Gber den Pitterweg und zu etwa
einem Drittel Uber den neuen, vierten Arm des Kreisverkehrs E.-Schlesinger-Str./A.-Einstein-
Str. abgewickelt. Fur den Putterweg bedeutet dies eine zusatzliche Verkehrsbelastung von
etwa 4.000 Kfz/24h, fUr den vierten Arm des Kreisverkehrs E.-Schlesinger-Str./A.-Einsteinstr.
von etwa 2.000 Kfz/24h.

An allen untersuchten Knotenpunkten im Umfeld des Plangebietes bis hin zum Knoten Goe-
thestralRe/Sudring/Am Vogenteich kann eine ausreichende Leistungsfahigkeit sowohl in der
morgendlichen als auch in der nachmittaglichen Spitzenstunde erreicht werden. Der Knoten-
punkt Sudring/E.-Schlesinger-Str. ist allerdings in beiden Spitzenstunden mit der Verkehrs-
qualitatsstufe E (vermehrte Behinderungen zwischen Verkehrsteilnehmern) zu bewerten. Die
Leistungsfahigkeitsreserven sind somit nahezu ausgeschopft.

4 Hansestadt Rostock, Verkehrsuntersuchung Sidring, Aktualisierung Méarz 2024, SHP Ingenieure Hannover, Marz 2024
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7.1.2 Zone 2: die NebenerschlieBung

Die Zone 2 wird durch versenkbare Verkehrspoller von der HaupterschlieBung getrennt. Sie
wird im Mischungsprinzip ausgestaltet. Der berechtigte Nutzerkreis umfasst:

- Taxi,

- Mobility Hub Shuttle-/Verleihservice (Elektrofahrzeuge, Lastenrader),

- Liefer- und Gewerbeverkehr,

- Dienstleister wie Post, Pflegedienste,

- Umzlge, Mdbeleinkaufe,

- Fahrrad, Fultganger,

- Liefer- und Gewerbeverkehr,

- Parken im StralRenraum nur im Einzelfall (Behindertenstellplatze bzw. vor Gewerbe-
betrieben)

Die Nebenerschliefungszone ist im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,Mischverkehrsflache® festgesetzt worden. Die Organisation der Zufahrt fiir
den o.a. Nutzerkreis erfolgt Uber ein Quartiers- und Mobilitdtsmanagement im Rahmen der
Planverwirklichung. Festsetzungsmdglichkeiten im Bebauungsplan werden durch § 9 BauGB
nicht eroffnet.

7.1.3 Zone 3: die Wohngassen

Die Wohngassen fuhren von der NebenerschlieRungszone in das Innere der Wohnquartiere.
Sie sind dem Rad- und Fuligangerverkehr vorbehalten. Ausnahmsweise kénnen die Wohn-
gassen genutzt werden durch:

- Taxi,

- Elektrofahrzeuge von Dienstleistern,

Fahrzeuge von behinderten Personen,

Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge.

Die Wohngassen sind im Bebauungsplan als Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
,Rad- und Gehwegbereich® festgesetzt worden. Daruber hinaus ist der begunstigte Nutzerkreis
in der Zweckbestimmung genannt.

7.1.4 Stellplatzbedarf
7.1.4.1 Stellplatzbedarf von Wohnungen in Wohn- und Mischgebieten

Der Pflichtstellplatzbedarf I&sst sich im Rahmen der Bebauungsplanung nur grob abschéatzen.
Er hangt im Wesentlichen von der Zahl der Wohnungen bzw. der Nutzflache bestimmter ge-
werblicher Nutzungen ab. Fir den privaten Pflichtstellplatzbedarf von Wohnungen wurden im
Mobilitatskonzept unterschiedliche Szenarien betrachtet. Zum einen wurde der Stellplatzbe-
darf nach der Stellplatzsatzung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock betrachtet. Demge-
genuber wurde in einer Variante ein verminderter Stellplatzbedarf von 0,5 Stpl./WE zuzlglich
eines Besucheranteils von 0,1 Stpl./WE, in der Summe 0,6 Stpl./WE zugrunde gelegt. Eine
weitere Variante legt einen Stellplatzbedarf von 0,7 Stpl./WE zuzliglich eines Besucheranteils
von 0,1 Stpl./WE in der Summe 0,8 Stpl./WE zugrunde.

Grundlage fur die Bestimmung des Stellplatzbedarfs ist die ,Satzung der Hanse- und Univer-
sitatsstadt Rostock Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Ab-
stellméglichkeiten fir Fahrrader und lber die Erhebung von Ablésebeitragen fir notwendige
Stellplatze und Fahrradabstellmoglichkeiten (Stellplatzsatzung)® vom 02. November 2017
(rechtskraftig seit 01.Oktober 2012).
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Gemal} der Anlagen 2 bis 7 der Satzung befindet sich das Plangebiet in der Gebietszone Ill.
Nach § 4 Abs. 1 der Stellplatzsatzung verringert sich die nach Anlage 1 notwendige Anzahl
der Stellplatze fir Wohnnutzung dort um 30%.

Nach Anlage 1 der Stellplatzsatzung sind fur Mehrfamilienhauser folgende notwendige Stell-
platze herzustellen:

- bis 50 m? Wohnflache : 0,7 Stpl. je WE
- ab 50 m? bis 120 m? Wohnflache : 1,0 Stpl. je WE
- ab 120 m* Wohnflache : 2,0 Stpl. je WE

Far die Ermittlung der notwendigen Stellplatze ist von einem Stellplatzbedarf von durchschnitt-
lich 1 Stellplatz je WE ausgegangen worden. Durch die Lage in der Gebietszone lll betragt der
verminderte Stellplatzbedarf 0,7 je WE. Von den notwendigen Stellplatzen sind 3%, bei Wohn-
gebauden ab 15 zu errichtenden Stellplatzen mindestens ein Stellplatz, fir Menschen mit Be-
hinderungen barrierefrei herzustellen.

Fir die Zahl der Wohnungen wurde der Rechenansatz nach Abschnitt 6.2.6 Tab. 4 Ubernom-
men. Fur Mischgebiete wurde 50% der verfligbaren Geschossflache fur Wohnungen ange-
rechnet.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber den Stellplatzbedarf nach Stellplatzsat-
zung sowie nach vermindertem Rechenansatz fur ein autoarmes Quartier. Fur die Zahl der
behindertengerechten Stellplatze wurde der Rechenansatz von 3% aus der Stellplatzsatzung
auch fur den verminderten Rechenansatz Gbernommen.

Baugebiet Anzahl der notwendige davon behin- notwendige davon behin-
Wohnungen | Stellplatze nach | dertengerecht Stellplatze dertengerecht

Satzung HRO (3%) bei 0,5 (3%)
(0,7 Stpl. /WE) Stpl./WE

WA1 282 197 6 141 4

WA2 359 251 8 180 5

WA3 242 169 5 121 4

WA4 79 55 2 40 1

WAS 127 89 3 64 2

WABG 20 14 - 10 -

Mi1 52 36 1 26 1

Mi2 18 13 - 9 -

gesamt 1.178 824 24 591 17

Tab.:22: Stellplatzbedarf von Wohnungen (ohne Besucheranteil)

Insgesamt sind herzustellen:
— 824 Stpl. nach der Stellplatzsatzung HRO
— 591 Stpl. nach vermindertem Rechenansatz

Die Zahl von 591 Stellplatzen bei vermindertem Rechenansatz von 0,5 Stpl./WE (ohne Besu-
cher) fallt etwas geringer aus als die sich aus dem Mobilitdtskonzept ergebene Zahl von 606
Stellplatzen. Zum einen ist eine genauere Durcharbeitung hinsichtlich der erzielbaren Ge-
schossflachen unter Berlicksichtigung der Abstandsflachenproblematik erfolgt was dazu fiihrt,
dass statt der angenommenen 1.213 WE mit 1.178 WE bilanziert wurde. Zum anderen ist ein
Teil des Stellplatzbedarfs in der gewerblichen Bilanz enthalten, weil der Bebauungsplan die
Mischgebiete MI1 und MI2 festsetzt und fur beide Gebiete nur 50% der Geschossflache fur die
Berechnung des Bedarfs fir Wohnungen angerechnet wurde.
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7.1.4.2 Stellplatzbedarf Gewerbe in Misch-, Gewerbe- und sonstigen Sondergebieten

Im Mobilitatskonzept wurde fiir den Stellplatzbedarf 1 Stellplatz je 75 m? Nutzflache zugrunde
gelegt. Das entspricht etwa einem Mittelwert aus dem Stellplatzbedarf fir Bliro- und Verwal-
tungsraume (1 Stpl./50 m? Nutzflache) und Handwerks- und Industriebetriebe (1 Stpl./100 m?
Nutzflache) aus der Stellplatzsatzung der Stadt Kiel.

Fir die Geschossflache wurde das erreichbare Hochstmaly aus Gberbaubarer Flache und der
Zahl der Vollgeschoss aus Abschnitt 6.2.2 Tab. 2 zugrunde gelegt. Fur Mischgebiete wurde
50% der Geschossflache angesetzt. Die verbliebene Geschossflache ist im Stellplatzbedarf
fur Wohnungen enthalten.

Far die Ermittlung der Nutzflache ist der Nutzflachenfaktor mafigebend.

»In Blirogebéduden betragt z.B. der Nutzflachenfaktor Nutzflache zu Geschol3fldche) etwa 0,8.
Bei Wohngebéuden (Geschossbau) wird — abhdngig vom Baujahr- von einem Faktor zwischen
0,72 (Gebaude mit Baujahr vor 1900) und 0,78 (neue Gebédude) ausgegangen (Quelle:
https.//web.allgrund.com/de/lexicon/wort/5453/Nutzflachenfaktor)”.

Fir gewerbliche Einrichtungen ist ein Nutzflachenfaktor wegen der unterschiedlichen Anforde-
rungen nur schwer zu bestimmen. Im Mobilitadtskonzept wurde ein Nutzflachenfaktor von 0,6
zugrunde gelegt, der auch fur die nachfolgenden Berechnungen herangezogen werden soll.
In der nachfolgenden Tabelle ist der Stellplatzbedarf fir die gewerblichen Nutzungen enthal-
ten.

Baugebiet Geschol¥fla- Nutzflache notwendige davon
che (GF) (NF) Stellplatze behinderten-
(m?) (60% der GF) | (1 Stpl./75 m? NF) | gerecht (3%)

MI1 5.012 3.007 40 1
MI2 1.745 1.047 14 -
GEe1 18.029 10.817 144 4
GEe1 3.546 2.128 28 1

(reduziert wegen Bau QG)
GEe2 5.662 3.397 45 1
SO3 10.100 6.060 81 2
S04 9.775 5.865 78 2
S05 5.481 3.289 44 1
SO6 6.065 3.639 49 1
SO7 6.913 4.148 55 2
SO8 13.175 7.905 105 3
S09 4.557 2.734 36 1
SO10 5.919 3.551 47 1
SO11 4.472 2.683 36 1
S012 12.734 7.640 102 3
SO13 9.000 5.400 72 2

gesamt ohne QG im GEe1 118.639 71.182 948 25

gesamt mit QG im GEe1 104.156 62.493 832 22

Tab.23: Stellplatzbedarf flir Gewerbe in Misch-, Gewerbe- und Sondergebieten

Der Bedarf von insgesamt 948 Stellplatzen fallt deutlich héher aus als im Mobilitatskonzept mit
691 Stellplatzen angegeben. Hierfiir gibt es folgende Ursachen:
— flr die Mischgebiete MI1 und MI2 entfallt die Halfte der Geschossflache auf den ge-
werblichen Anteil statt auf den Wohnanteil,
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— im Mobilitatskonzept wurden folgende Geschossflachen nicht in die Berechnung ein-
bezogen:
o Sondergebiet SO13,
o Gewerbegebiet GEe2,
o Mischgebiet MI2.

Hinzu kommt, dass auch im GEe1 ein Stellplatzbedarf entsteht, wenn dort keine Quartiersga-
rage errichtet wird, der Bedarf also Uiber zwei Quartiersgaragen und zwei Tiefgaragen abge-
deckt werden kann und das GEe1 fir eine anderweitige gewerbliche Nutzungen bereitgestellt
wird.

Stellplatzbedarf fiir die Gemeinbedarfsflache

Gemal Mobilitdtskonzept gilt fir den Stellplatzbedarf der Gemeinbedarfsflache folgendes:

,Gemal Aussage des Sozialsenators der HRO vom 30.09.2022 sollen fiir die Gemeinbedarfs-
fliche nur Stellplatze flir Menschen mit Behinderung nachgewiesen werden. Diese werden
oberirdisch auf dem Grundstiick nachgewiesen und sind somit fiir den Stellplatzbedarf der
Quartiers- und Tiefgaragen nicht relevant.”

7.1.4.3 offentlicher Parkflachenbedarf

Der in einem Gebiet nachzuweisende 6ffentliche Parkflachenbedarf (Lieferanten, Dienstleis-
ter, Besucher 0.4.) wird in der Regel als bestimmter prozentualer Anteil an den notwendigen
Pflichtstellplatzen ermittelt.

Fir den Bedarf an 6ffentlichen Parkflachen aus den allgemeinen Wohngebieten wird geman
Mobilitatskonzept 1 Einstellplatz/10 WE zugrunde gelegt. Bei insgesamt 1.178 WE ergibt sich
ein zusatzlicher Bedarf von 118 oéffentlichen Parkflachen.

7.1.4.4 Unterbringung notwendiger Stellplatze

Die Unterbringung der notwendigen Stellplatze erfolgt nach dem abgestimmten Mobilitdtskon-
zept in zwei Quartiersgaragen (SO1 und SO2) sowie in zwei Tiefgaragen (SO3 / SO4 und
S0O11/S012). Eine dritte Quartiersgarage ist als Option im GEe 1 zulassig.

Stellplatzkapazitat der Quartiersgarage im SO1

Im SO 1 ist eine Quartiersgarage mit 7 oberirdischen Geschossen und einer Grundflache von
bis zu 2.580 m? zulassig. Das Erdgeschoss dient im Wesentlichen als ,Mobility Hub“ und be-
inhaltet Funktionen wie:

- Fahrradverleih- und Reparatur,

- Werkstatten,

- Carsharing,

- Mobilitats- und Logistikstation,

- Ladeinfrastruktur,

- Sendungslagerung und -verteilung,

- zentrale Organisation des ruhenden Verkehrs.

Damit stehen fur die Unterbringung des ruhenden Verkehrs 6 oberirdische Geschosse und ein
Untergeschoss, in der Summe 7 Parkebenen mit einer Gesamtflache von ca. 18.000 m? zur
Verflgung.

Bei einem Geschol¥flachenbedarf von 30m?%/Stellplatz (incl. Umfassungswande, Stutzen, Ne-
benflachen, Treppenhaus und Rampen) ergibt das eine Kapazitat fir die

Quartiersgarage im SO1 von 600 Einstellplatzen.
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Stellplatzkapazitdt der Quartiersgarage im SO2

Im SO2 ist eine Quartiersgarage mit 7 oberirdischen Geschossen und einer Grundflache von

bis zu 2.050 m? zulassig. Auch hier stehen abzliglich der Erdgeschosszone 6 oberirdische und

eine unterirdische Parkebene, in der Summe 7 Parkebenen mit einer Gesamtflache von

14.350 m? zur Verfiigung.

Bei einem Geschol¥flachenbedarf von 30m?/Stellplatz ergibt das eine Kapazitat fir die
Quartiersgarage im SO2 von 480 Einstellplatzen.

Stellplatzkapazitit einer weiteren (optionalen) Quartiersgarage im GEe1

Im Gewerbegebiet GEe1 ist eine Quartiersgarage mit 7 oberirdischen Geschossen und einer

Grundflache von 2.070 m? zuldssig. Geht man auch hier von einer anderweitigen Nutzung der

Erdgeschosszone aus, stehen 6 oberirdische und eine unterirdische Parkebene mit einer Ge-

samtflache von 14.490 m? zur Verfligung.

Bei einem Geschol¥flachenbedarf von 30m?/Stellplatz ergibt das eine Kapazitat fir die
Quartiersgarage im GEe 1 von 480 Einstellplatzen.

Stellplatzkapazitat der Tiefgarage im SO3 / SO4

Die unterhalb der Sondergebiete 3 und 4 sowie unterhalb von Verkehrs- und Grinflachen fest-
gesetzte Tiefgarage (siehe Nebenzeichnung 1) hat eine Gesamtflache von 6.270 m?. Setzt
man auch hier den Geschossflachenbedarf eines Einstellplatzes mit 30 m? an, ergibt das eine
Kapazitat fur die

Tiefgarage im SO3 / SO 4 von 209 Einstellplatzen

bei einer unterirdischen Parkebene.

Stellplatzkapazitat der Tiefgarage im SO11/S012

Die unterhalb der Sondergebiete 11 und 12 sowie unterhalb von Verkehrsflachen festgesetzte
Tiefgarage (siehe Nebenzeichnung 2) hat eine Gesamtflache von 6.800 m2. Setzt man auch
hier den Geschossflachenbedarf eines Einstellplatzes mit 30 m? an, ergibt das eine Kapazitat
fur die

Tiefgarage im SO11 / SO12 von 226 Einstellplatzen
bei einer unterirdischen Parkebene.

7.1.4.5 Zusammenfassung

Die nachfolgenden Tabellen enthalten die Zusammenfassung von Stellplatzbedarf und Unter-
bringungsmaoglichkeiten.
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Park- und Stellplatzbedarf gesamt:

Nutzergruppe Zahl der Stellplatze / davon
Parkflachen behindertenge-
recht
Wohnungen in Wohn- und Mischgebieten nach Sat- 824 24
zung HRO
Wohnungen in Wohn- und Mischgebieten nach vermin- 591 17

dertem Rechenansatz fiir autoarmes Gebiet

Gewerbe in Misch-, Gewerbe- und Sondergebieten 948 25
ohne Quartiersgarage im GEe1

Gewerbe in Misch-, Gewerbe- und Sondergebieten mit 832 22
Quartiersgarage im GEe1

offentlicher Bedarf (Besucher, Dienstleister, Liefer- 118 4
dienste)

Tab. 24: Zusammenfassung Park- und Stellplatzbedarf im Plangebiet

Unterbringungskapazitiaten gesamt:

Unterbringung Stellplatzkapazitat
Quartiersgarage SO1 600
Quartiersgarage SO2 480
(optional: Quartiersgarage GEe1) (480)
Tiefgarage SO3 /S04 209
Tiefgarage SO11/S012 226
gesamt ohne QG im GEe1 1.515
gesamt mit QG im GEe1 1.995

Tab.25: Unterbringungskapazitaten von Quartiers- und Tiefgaragen

Schlussfolgerungen:

Bei einem verminderten Rechenansatz unter Berlicksichtigung des Planungsziels fir ein au-
toarmes Gebiet ergibt sich ein Bedarf von 1.657 Stellplatzen unter der Voraussetzung, dass
das GEe1 anderweitig gewerblich genutzt wird und dort keine zusatzliche Quartiersgarage
errichtet wird. Demgegentiber steht ein Angebot von 1.515 Einstellplatzen in den beiden Quar-
tiersgaragen und den beiden Tiefgaragen. Es entsteht ein Fehlbedarf von insgesamt 142 Ein-
stellplatzen. Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass in dem Bedarf von 1.657 Stellplatzen der Be-
darf fUr behindertengerechte Stellplatze enthalten ist, der im Regelfall auf den Baugrundst-
cken oder im 6ffentlichen Raum abgedeckt wird und dort auch zulassig ist. Dadurch reduziert
sich der Fehlbedarf um 46 Einstellplatze auf 96 Einstellplatze.

Die Berechnung des Stellplatzbedarfs insbesondere fir die gewerbliche Nutzung ist nur eine
grobe Orientierung. Nach den Berechnungsergebnissen ist die Errichtung eines zusatzlichen
Parkhauses im GEe1 nicht sinnvoll. Eine zuséatzliche Quartiersgarage kdme nur in Betracht,
wenn der tatsachliche Bedarf insbesondere bei der gewerblichen Nutzung stark von der vor-
liegenden Berechnung abweicht und wesentlich hoher ist, als berechnet oder wenn Gber eine
zusatzliche Quartiersgarage auch der Bedarf aus umliegenden Gebieten abgedeckt werden
soll.

Sollte sich der Fehlbedarf in der GréRenordnung einstellen wie berechnet, sollte gepruft wer-
den, ob ggf. rickwartige Teile der Erdgeschosszone in den Quartiersgaragen noch fir das
Parken herangezogen werden kénnen.
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7.1.5 Fahrradabstellmoéglichkeiten
Bedarfsermittiung

Far den Bedarf an Fahrradabstellmoglichkeiten (FAM) sind im Mobilitdtskonzept unter Berlick-
sichtigung des Planungsgrundsatzes fur ein autoarmes Quartier folgende Uberschlagige Be-
rechnungskennziffern zugrunde gelegt worden:

- 1 FAM je 30 m*> Wohnflache bei Wohnungen in den Wohn- und Mischgebieten

- 1 FAM je 75 m? Nutzflache fur gewerbliche Nutzungen in den Misch-, Gewerbe- und
Sondergebieten,

- 1 FAM je 7,5 Schiller fur die Schule innerhalb der Gemeinbedarfsflache

Die Ergebnisse der Bedarfsermittlung sind den nachfolgenden Tabellen zu entnehmen:

. Nettowohnflache
Baugebiet | CGeschossflache (GF) 7 74° o) Zahl der FAM
(m ) (mz)
Ml 1 5.012 3.909 130
MI 2 1.745 1.361 45
WA 1 27.092 21.132 704
WA 2 34.548 26.947 898
WA 3 23.276 18.155 605
WA 4 7.560 5.897 197
WA 5 12.181 9.502 317
WA 6 1.883 | 1.469 49
| | gesamt: | 88.372 | 2.945 |
Tab.:26: Bedarf an Fahrradabstellméglichkeiten (FAM) fir Wohnungen in Wohn- und
Mischgebieten
Baugebiet Geschol¥fla- Nutzflache FAM
che (GF) (NF) (1 FAM/75 m2 NF)
(m?) (60% der GF)
MI2 5.012 3.007 40
MI2 1.745 1.047 14
GEe1 18.029 10.817 144
GEe1 3.546 2.128 28
(reduziert wegen Bau QG)
GEe2 5.662 3.397 45
S03 10.100 6.060 81
S04 9.775 5.865 78
SO5 5.481 3.289 44
S06 6.065 3.639 49
SO7 6.913 4.148 55
S08 13.175 7.905 105
S09 4.557 2.734 36
S010 5.919 3.551 47
SO11 4.472 2.683 36
S012 12.734 7.640 102
S0O13 9.000 5.400 72
gesamt ohne QG im GEe1 118.639 71.182 948
gesamt mit QG im GEe1 104.156 62.493 832

Tab.27: Bedarf an Fahrradabstellmdglichkeiten (FAM) fur Gewerbe in Misch-, Gewerbe- und
Sondergebieten
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Zahl der FAM
Gebiet Anzahl Schiler 1 FAM/7,5 Schiler
Gemeinbedarfsflache 850 113

Tab.28: Bedarf an Fahrradabstellmdglichkeiten (FAM) fur den Schulkomplex innerhalb der
Gemeinbedarfsflache

Innerhalb des Plangebietes besteht somit ein Bedarf von 4.006 Fahrradabstellmoglichkei-
ten. Soweit im GEe1 eine zusatzliche Quartiersgarage errichtet wird, der Grof3teil des Bauge-
bietes GEe1 also nicht mehr fir eine gewerbliche Nutzung zur Verfligung steht, verringert sich
der Bedarf um 116 FAM auf insgesamt 3.890 FAM.

Unterbringungsmoglichkeiten

Gemal Mobilitdtskonzept sollten folgende Unterbringungsmdglichkeiten im Vordergrund ste-
hen:
- ca. 7% des Bedarfs sollte vor den jeweiligen Hauseingangen eingeordnet werden
- ca. 43 % des Bedarfs sollte in den Hofbereichen in Form von Fahrradboxen zur Verfi-
gung gestellt werden
- ca. 50 % des Bedarfs sollte in den Gebauden eingeordnet werden.

7.1.6 FuBganger und Fahrradverkehr

Ein geplanter Radschnellweg verlduft entlang der B 103 im Westen der Stadt von
Warnemiuinde Uber Reutershagen - Sltdstadt bis zum Hauptbahnhof mit einer Lange von ca.
15 km. Er quert auf einer Teilstrecke auch das Plangebiet des B-Plans Nr. 12.W.192. Der
Radschnellweg verlauft parallel zur Bahn mit Querung der Erich-Schlesinger-Stralie und dem
Sidring und endet am Bahnhofsvorplatz.

Der Radschnellweg wird von einem in grof3en Teilen parallel gefihrten FuRweg begleitet, der
eine fuBlaufige Verbindung zwischen der Erich-Schlesinger-Stral’e und dem Hauptbahnhof
herstellt. Dadurch wird gleichzeitig sichergestellt, dass der Radschnellweg ausschlieRlich
durch Radfahrer und nicht gleichzeitig durch Ful3géanger genutzt wird, was zur Verlangsamung
des Radverkehrs filhren kdnnte. Uber Rampen werden der Radschnellweg als auch der be-
gleitende FuRweg an den Ful3- und Radweg entlang des Siidrings und an die Erich-Schlesin-
ger-Stralle angebunden.

Weiterhin ist ein Fu3-/Radweg aus dem Plangebiet in Richtung Lindenpark mit Querung der
Bahnanlagen sowie eine fulRlaufige Verbindung in Richtung Stadthalle Gber eine neue Bricke
Uber den Sudring vorgesehen. Fur die kiinftige Verbindung zwischen dem Plangebiet und dem
nordlich gelegenen Lindenpark sind fiir den kinftigen nordlichen Briickenkopf Teile des stad-
tischen Flurstlicks 3635/17, Flur 9, Flurbezirk Il vorzuhalten und nicht fir anderweitige Zwecke
zu verauliern.

Der oberhalb der Béschung zum Sidring teilweise hergestellte Fu- und Radweg wird in das
ErschlieBungssystem des Plangebietes einbezogen und in die zukunftige Bricke uUber den
Sudring eingebunden.

Entlang der beiden Zufahrtsstralen ,Pultterweg” sowie Planstralle A, ausgehend vom Kreisel
A.-Einstein-Str. / E.-Schlesinger-Str. sind strallenbegleitende Gehwege vorgesehen. Damit
wird die fuBlaufige Verbindung aus dem Plangebiet in Richtung des Verbrauchermarktes am
Pltterweg sowie in Richtung Erich-Schlesinger-StralRe/Bei der Tweel und Sidring sicherge-
stellt. Der straRenbegleitende Gehweg setzt sich im Gebiet entlang der Planstral3e A fort und
wird Uber die Planstralen B und C ins Gebiet hineingefuhrt.
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7.1.7 offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Uber die Bushaltestellen E.-Schlesinger-Strale, Bei der Tweel und die neue Haltestelle in der
Albert-Einstein-Stralle sowie Uber die Strallenbahnhaltestelle E.-Schlesinger-Stralte sind die
Randbereiche des Plangebietes bereits gut erschlossen.

Die Einrichtung der Haltestelle unterhalb der Fulgangerbriicke tber den Sidring kann eine
optimale ErschlieRung des B-Plan-Gebietes gewahrleisten und die direkte Anbindung mittels
OPNV an das Stadtzentrum und weitere Stadtbereiche sicherstellen. Erforderlich dafiir ist ein
barrierefreier Zugang aus dem B-Plan-Gebiet zur Haltestelle.

Die bereits bestehenden Bushaltestellen sowie die StralRenbahnhaltestelle E.-Schlesinger-
Stralde sind Uber die neu herzustellenden strallenbegleitenden Gehwege sowie Uber den Geh-
und Radweg oberhalb der Bdschung am Sidring gut zu erreichen.

Um auch das Befahren des Plangebietes mit Bussen und damit die Erreichbarkeit der Quar-
tiersgaragen sicherzustellen, ist ein entsprechender Ausbau der Planstral’e A erforderlich.
Hierzu gehoren auch der verkehrsgerechte Ausbau des Kreisels Putterweg, die Anordnung
von Haltestellen sowie die Bordausrundungen im Bereich der geplanten Aufpflasterung in der
Planstrale A. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass Busse z.B. zum Schwimmunterricht oder
bei Schulausfligen nahe an die Schule in der Gemeinbedarfsflache heranfahren sollen.

7.2 leitungsgebundene ErschlieBung
7.21 Wasserversorgung/Léschwasserbereitstellung

Die Trinkwasserversorgung fir das Plangebiet kann, ausgehend von der das Gebiet queren-
den Trinkwasserhaupttransportleitung (HTL DN 300), gewahrleistet werden. Die Trinkwasser-
HTL ist, da sie in weiten Abschnitten iber Baugebiete und die Gemeinbedarfsflachen verlauft,
als DN 400 in den 6ffentlichen Bauraum umzuverlegen.

Eine Anbindung von Trinkwasserhausanschlissen auf die HTL ist nicht zuldssig. Zur inneren
ErschlieBung sind entsprechende Versorgungsleitungen (VL) zu planen und zu bauen.

Der Mindestversorgungsdruck im Versorgungsbereich liegt im Durchschnitt bei 4,0 bar. Dieser
Versorgungsdruck deckt den Ublichen Bedarf einer Bebauung mit Erdgeschoss und vier Ober-
geschossen. Bei einer mehr als 5-geschossigen Bebauung ist der Einbau einer privaten Druck-
erhéhungsanlage unumganglich.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist gemaf der technischen Regel des DVGW
Arbeitsblatt W 405 eine Léschwassermenge von mindestens 96 m®h Uber 2 Stunden bereit-
zuhalten. Eine mdgliche Bereitstellung von Loschwasser aus dem offentlichen Trinkwasser-
netz istim Rahmen der nachfolgenden Planungen mit dem WWAV und der Nordwasser GmbH
abzustimmen. Das Mitfuhren von Léschwasser in den Anlagen des WWAYV ist nur dann mog-
lich, wenn keine anderen Moglichkeiten der Léschwasserbereitstellung bestehen und die
dadurch notwendigen Leitungsdimensionen zu keinen Beeintrachtigungen der Trinkwasser-
qualitat fihren.

7.2.2 Schmutzwasserableitung

Das Plangebiet wird im Trennsystem erschlossen. In den Randbereichen des Plangebietes
befinden sich 6ffentliche Einrichtungen und Anlagen des Warnow-Wasser- und Abwasserver-
bandes. Die Anschlussmoglichkeiten des Plangebietes an die zentrale Abwasserbeseitigung
sind gegeben. Die Leitungsnetze innerhalb des Plangebietes miussen entsprechend errichtet
werden. Ist die Errichtung eines Abwasserpumpwerkes notwendig, ist bei der Standortwahl
darauf zu achten, dass es bei den angrenzenden und geplanten Wohnbebauungen zu keiner
Geruchs- und Gerauschbelastigung kommt.
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Dies gilt auch bei Anordnung von Druckunterbrecherschachten. Die Anbindung an die beste-
henden Systeme des WWAV zur zentralen Ableitung des Schmutzwassers ist im Rahmen der
nachfolgenden Planungen mit dem WWAYV und der Nordwasser GmbH abzustimmen.

Der vorhanden SW- Anschluss der Feuerwache quert das Baugebiet GEe 1, die Planstralie A
und verlauft durch mehrere Baugebiete weiter nach Osten in Richtung Siidring. Die Leitung ist
entsprechend den drtlichen Erfordernissen anzupassen und in den 6ffentlichen Bauraum zu
verlegen.

7.2.3 Regenwasserableitung

Die an das Plangebiet angrenzenden Netze des WWAY zur Ableitung des Niederschlagswas-
sers sind ausgelastet und zum Teil bereits Uberlastet. Die Niederschlagswasserableitung aus
dem Plangebiet ist daher zu begrenzen. Uberschiissige Mengen sind zu verwerten, zu versi-
ckern oder zurlickzuhalten und zeitverzdgert an die bestehenden Systeme abzugeben. Hierzu
ist ein Regenwassermanagement im Plangebiet erforderlich. Es besteht aus der Schaffung
von Retentionsraumen im Norden des Plangebietes (6ffentliche Grunflachen mit temporarer
Regenwasserrickhaltung®), in der Ruckhaltung von Regenwasser im offentlichen Bereich
durch Rigolensysteme, sowie der Rickhaltung von Regenwasser auf den Baugrundstiicken
sowie der Gemeinbedarfsflache u.a. durch Errichtung von Dachbegriinungen mit Wasserruck-
halteelementen. Hierzu ist ein Fachbeitrag zum Wasserhaushalt erarbeitet worden'®. Die we-
sentlichsten Ergebnisse sind im Abschnitt 6.8.2.1 der Begriindung dargelegt.

7.2.4 Stromversorgung

Im Energiekonzept'® zum Bebauungsplan wurde anhand des Funktionsplans der Energiebe-
darf des Gebietes ermittelt, Potenziale fir erneuerbare Energien benannt und energetische
Versorgungsvarianten untersucht. Insgesamt wird fir das Plangebiet folgender jahrlicher
Strombedarf prognostiziert:

— Wohngebiete: 3,08 GWh
— Sonder- und Gewerbegebiete (auler Quartiersgaragen),
Gemeinbedarfsflache: 3,27 GWh,
— Ladeinfrastruktur in den Quartiersgaragen: 0,75 GWh.
Untersucht wurden verschiedene Versorgungssysteme aus erneuerbaren Energien.

Windenergieanlagen (WEA)

Windenergieanlagen sind flir Wohngebiete nicht geeignet, da nach dem Planungserlass Wind-
an-Land'” ein Mindestabstand von 1.000 m zu Siedlungen eingehalten werden miissen.

Kleinwindenergieanlagen (KWEA)

Die Nutzung von Kleinwindanlagen wurde nicht in Betracht gezogen. Die Bebauung in Wohn-
gebieten flhrt zu einer hohen Oberflachenrauhigkeit, so dass KWEA oftmals turbulenten Stré-
mungen ausgesetzt sind, die den Ertrag verringern. Durch die Montage auf ein deutlich héher
gelegenes Dach kann dieser Effekt minimiert werden. Weitere zu beachtende Faktoren sind
dynamische Lasten, Schattenwurf und allgemeine Risiken wie fallendes Eis oder Turboteile.
Da KWA zusatzlich noch Dachflache beanspruchen wiirde, die fir Photovoltaik geeignet ware,
wurde die Nutzung von KWEA nicht weiter untersucht.

'S Fachbeitrag zum Wasserhaushalt, WASTRA-PLAN, August 2018

6 Energiekonzept zur Aufstellung des Bebauungsplans 12.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet am Sidring* in der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock, IWEN Energy Institute gGmbH, Rostock-Warnemunde, 20.03.2024

7 Ministerium fir Klimaschutz, Landwirtschaft, Iandliche Raume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern vorgestellt: Planungser-
lass Wind-an-Land
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Photovoltaikanlagen (PVA)

Photovoltaikanlagen wurde als bevorzugte Erzeugungsanlage herausgestellt. Das energeti-
sche Potenzial im Gebiet betragt zwischen 4,5 GWh und 5,8 GWh. Gegeniber einer konven-
tionellen Energieversorgung des Quartiers (Warmeversorgung Uber das Fernwarmenetz der
SWR, Stromversorgung Uber das Mittelspannungsnetz der SWR) kann der Anteil an erneuer-
baren Energien bis auf 90% gesteigert und der Primarenergiebedarf um bis zu 60% reduziert
werden (siehe auch Abschnitt 6.9 der Begrindung).

Der Strombedarf, der nicht durch PVA abgedeckt werden kann, kann aus dem Netzt der Stadt-
werke Rostock AG bezogen werden. Hierzu ist, ausgehend von dem vorhandenen 20 kV-Ka-
bel zwischen den Trafostationen ,,Groter Pohl* und der kundeneigenen Trafostation Kaufland,
eine Einschleifung in nérdlicher Richtung vorzusehen.

7.2.5 Gasversorgung

Aus den vorhandenen Gas- Versorgungsleitungen ist eine Deckung von technologisch beding-
tem Gasbedarf mdglich. Ein Anschluss an die Gasversorgungssysteme fur die Deckung des
Warmebedarfs ist nur nach Vorlage einer Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwangs
nach der ,Satzung Uber die 6ffentliche Versorgung mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock
(Fernwarmesatzung)“ maoglich.

7.2.6 Warmeversorgung

Im Energiekonzept wurde flir das Plangebiet ein jahrlicher Warmebedarf von 13,44 GWh er-
rechnet. Dabei wurde vorausgesetzt, dass jeder Neubau den Effizienzstandard 55 nach GEG
2023 erflllt. Soweit durch zusatzliche energieeffizienzsteigernde Mallnahmen und Technolo-
gien der Standard eines Effizienzhauses 40 (EH 40) erreicht wird, sinkt der Warmebedarf des
Gebietes auf 9,4 GWh pro Jahr.

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Fernwarmevorranggebiet der geltenden Warmesat-
zung der Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Die Stadtwerke Rostock AG ist das von der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock beauftragte Versorgungsunternehmen zur Umsetzung
der Satzung. Die Erschlieung des B-Plan Gebietes mit Fernwarme ist seitens der Stadtwerke
Rostock AG grundsatzlich vorgesehen.

Die Fernwarmeversorgung des Gebiets ist die konsequente Fortfihrung der bereits erfolgten
FernwarmeerschlieBung im Bereich des B-Plans 09.50.162 ,Groter Pohl — éstlicher Teil“. Hier
wurden bereits 2011 die entsprechenden Rohrleitungskapazitaten unter Berticksichtigung der
Entwicklung des Gesamtgebietes verlegt.

Der Warmeplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock von 2022 sieht eine klimaneutrale
Warmeversorgung bis 2035 vor.

7.2.7 Fernmeldetechnische ErschlieBung

Fir die zukinftige sichere Versorgung des Wohn- und Sondergebietes am Siidring sind Fern-
meldekabeltrassen vorzusehen. Sie verlaufen im Regelfall mit neu zu errichtenden Fernwar-
metrassen bzw. Stromkabeln im o6ffentlichen Bauraum, um z.B. neue Trafostationen in die
Steuerung und Uberwachung mit aufzunehmen.
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7.3 Millentsorgung/ Abfallwirtschaft

Die Abfallentsorgung erfolgt gemaR Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrwW-/AbfG) und
der ,Satzung Uber die Abfallwirtschaft in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock” (Abfallsat-
zung - AbfS). Entsprechend § 5 Abs. 2 (KrW-/AbfG) sind die Erzeuger und Besitzer von Abfal-
len verpflichtet, diese zu verwerten. Die Verwertung von Abfallen hat Vorrang vor der Beseiti-

gung.

Bei der Erschlieung und Objektplanung ist zu gewahrleisten, dass flr Vorhaben im Plange-
biet sowohl wahrend der Bautatigkeit als auch nach der Fertigstellung eine vollstandige ord-
nungsgemalfe Abfallentsorgung entsprechend der kommunalen Abfallsatzung erfolgt.

8 UMWELTBERICHT

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist flir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durch-
zufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

8.1 Einleitung
8.1.1 Ziele und rechtlicher Hintergrund

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock beabsichtigt auf dem zentral gelegenen Gelande
des Gebietes ,Groter Pohl“ westlich des Siidrings ein urbanes Quartier zur Wohn- und Gewer-
benutzung zu entwickeln. Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist zum Bebauungsplan eine Umweltprifung
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB durchzu-
fuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese
sind in einem Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB zu beschreiben und zu bewerten.
Schwerpunkte der Umweltprifung fir die vorliegende Planung bilden insbesondere die Be-
lange Larmschutz, Uberflutungsgefahrdung durch Starkregen sowie Natur- und Artenschutz.
Die unmittelbare Nahe zu groflen Verkehrsachsen von Stralde und Schiene und die umgeben-
den gewerblichen Nutzungen erfordern ein robustes Larmschutzkonzept. Die Entwasserungs-
situation wird durch die gesamte Sudstadt beeinflusst, naturschutzfachliche Schutz- und Pfle-
gemalinahmen sowie mogliche Auswirkungen auf den Artenschutz auf der ehemals Uberwie-
gend kleingartnerisch genutzten Flache sind zu ermitteln.

8.1.2 Charakteristik des Standortes

Das Plangebiet ist 22,3 ha grof3 und liegt im Stadtteil Stdstadt. Es wird im Studwesten durch
den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 09.S0.162 ,,Groter Pohl — 6stli-
cher Teil“ (Verbrauchermarkt, Gesundheitszentrum) sowie den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 09.50.162 ,Groter Pohl — westlicher Teil* (Feuer- und Rettungswache) be-
grenzt. Im Norden verlaufen die Bahnstrecken Rostock-Warnemiinde und Rostock-Wismar
der Deutschen Bahn Netz AG, im Osten die Stralte Sudring.
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‘ Legende
12.W.192 Am Sudring

F =1 Geltungsbereich
FlieRgewasser
= offen

= Rohrleitung

i| Geobasisdaten: Digitale Orthophotos
M-V © GeoBasis-DE/M-V

Das Gelande ist weitestgehend eben und fallt nach Nordosten leicht ab. Die Héhen liegen
zwischen 15 m und 20 m NHN. Im Osten ist das Plangebiet durch eine Gelandekante von ca.
5 Metern vom angrenzenden Sidring abgesetzt. Im Nordwesten verlauft das Gberwiegend
verrohrte Gewasser ,Groten Pohl* (Abbildung 16).

Der Geltungsbereich ist weitgehend unbebaut. Bis Mitte der 2010er Jahre wurde das Geléande
fast vollstandig kleingartnerisch genutzt, durch insgesamt vier Kleingartenvereine. Die Vereine
,Groter Pohl“, ,Dr. Ernst Heydemann“ und ,Pferdewiese” wurden durch die Hanse- und Uni-
versitatsstadt geklindigt und die Nutzung aufgegeben. Das Gelande der ehemaligen Kleingar-
tenanlage (KGA) ,Pferdewiese” wurde berdaumt. In diesem Bereich sind durch Sukzession Ru-
deralflachen entstanden. Im Zentrum des Plangebietes, im Bereich der ehemaligen Anlage
,Dr. Ernst Heydemann® sind die alten Gartenlauben noch vorhanden, teils jedoch durch Van-
dalismus zerstoért. Die Beraumung dieser Flache ist in Planung.

Im Norden liegt die noch genutzte KGA ,Putterweg”“. Im Nordwesten betreibt ein Integrations-
projekt den ,Interkulturellen Garten®. In diesem Bereich befinden sich zudem mehrere Lager-
gebaude des Kommunalen Eigenbetriebes sowie die Rostocker Moschee.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Elisabeth-Schnitzler-Str. sowie im Stiden und Osten
durch den Putterweg erschlossen. Im Norden des Geltungsbereiches verlaufen eine stillge-
legte Bahntrasse (Abstellgleise 28 und 29) sowie eine oberirdische Fernwarmeleitung.

8.1.3 Beschreibung der Festsetzungen und Bedarf an Grund und Boden

Der Bebauungsplan setzt den stadtebaulichen Funktionsplan (Haas Cook Zemmrich STU-
DIO2050, Ramboll Studio 2023) um und setzt folgende Nutzungen fest:
- Sondergebiete auf insgesamt ca. 4,1 ha mit:
o Zweckbestimmung Wissenschaft/Forschung und Technologie im Norden und
Osten
o Zweckbestimmung Quartiersgarage im Suden.
- Mischgebiete auf insgesamt ca. 7,9 ha im Siden
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- Gemeinbedarfsflache zur Entwicklung eines Schulcampus, auf insgesamt ca. 2,9 ha
im Westen

- allgemeine Wohngebiete auf insgesamt ca. 4,9 ha im Zentrum

- Grin- und Wasserflachen auf ca. 3,2 ha

- Verkehrsflachen auf ca. 5,3 ha.

Die Sonder- und Mischgebiete umschlieRen das allgemeine Wohngebiet im Zentrum. Die
Grun- und Wasserflachen bilden einen ca. 50 Meter breiten zusammenhangenden Griinzug,
der den Geltungsbereich gegenuber den ndérdlich liegenden Bahnschienen abgrenzt. Der ver-
rohrte Graben wird gedffnet und im westlichen Plangebiet als offener Wasserlauf Richtung
Grlinzug geftihrt.

Das Verkehrskonzept sieht eine verkehrsarme Gestaltung des Quartieres vor. Dies wird durch
Quartiersgaragen am sudlichen Quartiereingang realisiert, die an die Planstralle A ange-
schlossen sind. Die innere Erschlie®ung ist ringférmig angeordnet. Im Norden verlauft eine
vom Hauptbahnhof kommende Radschnellwegverbindung, die durch eine Bricke Uber die
Erich-Schlesinger-Strale Richtung Westen geflhrt wird. Eine detaillierte Flachenbilanz ist
Kap. 10 zu entnehmen.

8.1.4 Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Die Ziele des Natur- und Umweltschutzes ergeben sich maligeblich aus dem entsprechenden
Fachrecht sowie Kommunal- und Landesplanen bzw. -programmen. Das jeweilige Fachrecht
und die kommunalen Umweltqualitatsziele werden bei der Behandlung der einzelnen
Schutzgiiter in Kap. 8.2 aufgefiihrt. Nachfolgend werden die Anforderungen aus (ibergeord-
neten Planen und Programmen dargestellt.

Gemall Regionalem Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg Rostock
(RREP MMR 2011) liegt der Geltungsbereich in einem Tourismusschwerpunktraum. Entlang
des Sudrings ist ein Fernradweg dargestellt. Karte 5.5 kennzeichnet den Bereich mit beson-
derer Empfindlichkeit des Grundwassers aufgrund gering ausgepragter Schutzfunktion der
Deckschichten. Spezielle Ziele des Natur- und Umweltschutzes sind fir das Bebauungsplan-
gebiet nicht formuliert.

Die Gutachtliche Landschaftsrahmenplanung Mittleres Mecklenburg Rostock (GLRP
MMR 2007) trifft fir das Plangebiet keine Aussagen, da es im innerstadtischen Bereich liegt.
Im Landschaftsplan (HRO 2014) wird das Plangebiet gemafR Flachennutzungsplan Gberwie-
gend als Flache fur Wohnungsbau und Sondergebiet ,Wissenschaft dargestellt. Im Norden
entlang der Bahntrasse ist die Entwicklung einer durchgehenden Grinverbindung mit einer
begleitenden wichtigen Wegeverbindung festgelegt. Entlang des Sudrings ist das Ziel: Schutz
und Erhalt der Grunverbindung verankert (Abbildung 17).
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Abb. 17: Auszug des Geltungsbereiches aus dem Landschaftsplan (HRO, 2013)

Im kommunalem Umwelt- und Freiraumkonzept (UFK, HRO 2024) ist eine nordliche Wege-
verbindung als noch zu schaffender Teilabschnitt des Wegenetzes ,Griiner Weg“ Rostocks
ausgewiesen. Die Griinen Wege dienen dazu, die im Konzept ausgewiesenen Freiraumach-
sen fur FuBganger*innen und Radfahrer*innen erlebbar zu machen und das flachendeckende
Netz griner Wegeverbindungen zu verdichten.

Ziel der Rostocker Larmaktionsplanung (LAP) ist eine wesentliche Verringerung der Anzahl
der Einwohner, die dauerhaft gesundheitsgefahrdenden Larmbelastungen ausgesetzt sind.
Sowohl die Hauptverkehrsachse Sudring als auch die nérdliche Bahntrasse sind Bestandteil
des alle 5 Jahre im Rahmen der EU-Larmkartierung untersuchten Strallen- und Schienennet-
zes. GemalR aktuellem Larmaktionsplan, Stufe 3 (HRO 2018) sind im Plangebiet keine Larm-
brennpunkte vorhanden, da bis auf einen Standort noch keine Wohnnutzung im Gebiet vor-
handen ist. Ebenso zielt die Larmaktionsplanung auf die Vermeidung neuer Larmbrennpunkte
und Betroffenheit der zuklnftigen Wohnbevdlkerung. Der Bebauungsplan soll gewahrleisten,
dass infolge der Planung kein neuer Larmbrennpunkt geschaffen wird.

8.1.5 Untersuchungsraum und Untersuchungsumfang

In der Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen infolge der
Planung auf die Belange des Natur- und Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu
beschreiben und zu bewerten. Hierfir wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Un-
tersuchungsraum herangezogen. Die Beurteilung des Ist- und des Planzustandes erfolgt an-
hand bereits vorliegender Fachdaten zum Umwelt- und Naturschutz und wird teils erganzt
durch gesonderte Fachgutachten:
— Schutzgut Flache: Bewertung der Flacheninanspruchnahme
— Schutzgut Boden:
o Bewertung der Bodenfunktionen (Stadtbodenkarte, HRO 2005)
o Ermittlung von Umfang und Auswirkung der Neuversiegelung
o Ermittlung und Bewertung schadlicher Bodenveranderungen (Orientierende Altlas-
tenuntersuchung)
— Schutzgut Wasser:
o Beurteilung der Auswirkung auf die Oberflachengewasser
o Fachbeitrag zum Wasserhaushalt und Baugrunduntersuchung zur Ermittlung
der Auswirkungen der Planung auf die Oberflachenentwasserung (WASTRA-
PLAN 2019)
o Aussagen zu Grundwasserbeschaffenheit und mogliche Gefahrdungen
— Schutzgut Luft: Bewertung der Bestandsituation und planbedingter Auswirkungen auf
die Luftgite (Landesweites Luftglitemessnetz M-V, LuftgUtekarte (HRO 2020))
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— Schutzgut Klima:

O

O

O

Lokalklima: Beurteilung der lokalen Klimafunktionen im Bestand und infolge der
Planung (Stadtklimaanalyse 2020)

Globalklima: Fachbeitrag Klimaschutz zur Beurteilung der Auswirkungen hinsicht-
lich Klimaschutz, Energiekonzept fir nachhaltige Warme- und Energieversorgung
Klimawandelanpassung: MalRnahmen des dezentralen Regenwassermanage-
ments entsprechend dem Fachbeitrag zum Wasserhaushalt (s. 0.)

— Schutzgut Pflanzen und Tiere:

O

O

o
o

flachendeckende Biotoptypen- und Nutzungskartierung (M 1:1.000) in 2016, aktu-
alisiert 2024

Kartierungen geschitzter und gefahrdeter Pflanzen und Tiere: Fledermause (Mai-
August 2016, Mai 2020 bis Januar 2021), Reptilien (2016, Mai-September 2020),
Amphibien (Marz-Juni 2016, April-dJuni 2020), Brutvégel (Marz-Juli 2016, Marz-Juni
2020), Igel (2020)

Artenschutzfachbeitrag (Biiro Okologische Dienste Ortlieb GmbH 2025)
Grunordnungsplan (UmweltPlan 2025)

— Schutzgut Mensch: Schallgutachten zur Beurteilung der bestehenden Immissionsbe-
lastung und der planbedingten Schallemissionen im Plangebiet und in der Umgebung
(Kohlen & Wendlandt 2018, Aktualisierung 2024)

— Schutzgut Landschaftsbild: Bewertung des Ortsbildes

— Schutzgut Kultur- und Sachguiter: Beurteilung des Einflusses der Planung auf angren-
zende Denkmalbereiche und Denkmale

8.2 Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswirkungen

8.2.1 Ubersicht der Wirkfaktoren

Aus Art und Umfang der vorliegenden Planung ergeben sich umweltbezogene Wirkfaktoren,
die im Rahmen der Umweltpriifung zu untersuchen sind. In Tabelle sind die potentiellen Wirk-
faktoren zusammengefasst. Das konkrete Ausmalf’ der Wirkung fir die einzelnen Schutzguter
wird in der schutzgutbezogenen Betrachtung in den nachfolgenden Kapiteln detailliert bewer-

tet.
o y |5
Belange Umwelt- und Naturschutz 9 5 >
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB | ‘o — S| SNl = -
k] Q 0| 25| 0 o
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o :© Elw Qle|l | @
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] @ | c E|lc3| | ®]|
= S| G E|l=|®<& c| 3
o S | ®© S| X| 29| 5|0 ;
. S| 21 51¢C € = o 352 3|25
Wirkfaktoren el 5| S| a|le|8|8|EE| 5|22
oo @ | 6| | 2|5 |62 |=6|2| |3
F>lL | m|O|O| 3|30 |¥c|=|a|X
Baubedingt
temporare Flacheninanspruchnahme
durch Baustelleneinrichtungen und Ab- X % | x
lagerungen von Baumaterialien im Bau-
feld
Bodenabtrag und Bodenaushub fiir
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Begriindung

Belange Umwelt- und Naturschutz
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Wirkfaktoren

Tiere, Pflanzen, biologische

Vielfalt

Flache
Boden

Grundwasser

Oberflachengewasser

Luft

Lokalklima

Globalklima — Klimaschutz

Klimawandelanpassung/ Bin-

nenhochwasserschutz

Mensch & Gesundheit

Landschaft/ Ortsbild

Kultur- und Sachgter

temporare Belastungen durch Larm,
Staub, Erschitterungen und Schad-
stoffe durch Bautatigkeit und Baustel-
lenverkehr wahrend der Bauzeit

Anlagebedingt

dauerhafte Umnutzung von stadtischen
Grunflachen (hier Kleingarten) zu
Wohn- und Mischgebiet dadurch Verlust
von Freiraum und Erholungsraum

Zunahme der Versiegelung durch Er-
richtung von Gebauden und Verkehrs-
flachen, dadurch:

- Geholz- und Biotopverlust,
- Beeintrachtigung Bodenfunktionen
- Verstarkte Abflusskonzentration

- Zunahme der Gefahrdung fur Aus-
bildung sommerlicher Warmein-
seln

Zerschneidungswirkung durch Verlust
von Wanderkorridoren und Leitstruktu-
ren von Flugrouten

Dauerhafter Verlust von Kleingewas-
serstrukturen in den teils ehemaligen
Kleingarten, Offnung und Veranderung
von Verlauf und Gestalt des FlielRge-
wassers “Groter Pohl*

Veranderung des Ortsbildes durch Neu-
bau von Geb&uden auf bisherigen in-
nerstadtischen Grunflachen

Betriebsbedingt

Zunahme der Licht- und Schallemissio-
nen durch Wohn- und Gewerbenutzung
und dadurch zeitweilige, wiederkeh-
rende und dauerhafte Stérung

Zunahme der Verkehre infolge der
Wohn- und Gewerbenutzung und
dadurch Schadstoff- und Treibhaus-
gasemissionen

Tab. 29: Ubersicht der mit der Planung verbundenen potentiellen Wirkfaktoren
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8.2.2 Flache
Ziele des Natur- und Umweltschutzes
Fachrecht:

— Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung der Inanspruchnahme
von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Béden, Begrenzung von Bodenversie-
gelungen auf ein unbedingt notwendiges Mal} (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Bundesdeutsche Nachhaltigkeitsstrategie (Bundesregierung 2020):

— Begrenzung der durchschnittlichen Zunahme an Siedlungs- und Verkehrsflachen
bis 2030 auf bundesweit max. 30 ha pro Tag

— Vermeidung und Minimierung der Inanspruchnahme von Ackerflachen, Wald und
Grinland fur neue Siedlungs- und Verkehrsflachen

Umweltqualitatsziele Rostock (2005, 2019 & Bodenschutzkonzept HRO 2019):

— Wiedernutzbarmachung stadtischer Brachflachen und heute ungenutzte Sied-
lungsflachen sowie Sanierung und Beseitigung von Altlasten und schadlichen Bo-
denveranderungen

— Bevorzugung von Aufschittungsbereichen und Bauweisen zur Reduzierung des
Flachenbedarfs

— Schutz von Freiflachen (Flachen ohne bauliche Anlagen), Beschrankung des Fla-
chenverbrauches auf die festgesetzten Nutzungen des gultigen Flachennutzungs-
plans

Die Bewertung des Schutzgutes ,Flache” erfolgt im Sinne des bundesweiten Nachhaltigkeitsin-
dikators ,Flachenverbrauch®. Dies umfasst die Gesamtheit aller Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen und beinhaltet auch Nutzungen mit teils nicht versiegelten Flachen z. B. Grinanlagen
und Kleingarten. Die Flacheninanspruchnahme ist somit nicht gleichbedeutend mit Neuversie-
gelung. Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Flache ergeben sich demnach durch den Bau
neuer Siedlungs- und Verkehrsflachen auf bisher unbebauten Wald-, Grin- und Landwirt-
schaftsflachen. Die Auswirkungen infolge der Neuversiegelung werden beim Schutzgut Boden
in Kap. 8.2.3 betrachtet.

Seite - 125 -



Hanse- und Universitatsstadt Rostock . Bebauungsplan Nr. 12.W.192 . Begrindung

Beschreibung der Situation
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Abb. 18: Nutzungsarten gemaf Automatisiertem Liegenschaftskataster ALKIS

Das Plangebiet liegt in der Innenstadt. In Abbildung 18 sind die Nutzungsarten gemaf Auto-
matisiertem Liegenschaftskataster (ALKIS) dargestellt. Die noch bestehende KGA ,Putter-
weg“ und die ehemaligen Kleingartenanlagen nehmen danach mit 17,1 ha den gréten Fla-
chenanteil bzw. fast zwei Drittel des Plangebietes ein. Diese Erholungsflachen sind geman
dem o. g. Indikator Flachenverbrauch gleichfalls Siedlungsflache. Zusammen mit den vor-
handenen Verkehrsflachen und Gebauden nehmen Siedlungs- und Verkehrsflachen insg.
21,6 ha bzw. 97 % des Geltungsbereiches ein. Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Flache
wird gem. Bewertungsmethodik mittel (Stufe 2) eingeschatzt, aufgrund des Uberwiegenden
Anteils urbaner Grinflachen.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Infolge der Planung wird das Plangebiet grof3flachig umgestaltet. Wohn-, Gewerbe- und Ver-
kehrsflachen nehmen zukunftig ca. 19 ha bzw. 85 % ein. Im nérdlichen Geltungsbereich wird
ein zusammenhangender Grinzug erhalten bzw. entwickelt (ca. 3 ha).

Da der Geltungsbereich bereits nahezu vollstéandig einer Siedlungsnutzung mit Kleingarten
unterlag, wird durch die Planung keine neue Siedlungs- und Verkehrsflache im Sinne des bun-
desweiten Nachhaltigkeitsindikators geschaffen. Die geplante Umnutzung bisheriger Kleingar-
tenanlagen im Innenstadtbereich zu Wohn- und Gewerbeflachen vermeidet eine Flacheninan-
spruchnahme bisher unbebauter Freiflachen im Au3enbereich bzw. am Stadtrand, die zudem
mit einem héheren ErschlieBungsaufwand fir Verkehr sowie Ver- und Entsorgung verbunden
ware.

Lt. Funktionsplan ist die Schaffung von ca. 1.200 Wohneinheiten (WE) im Quartier geplant.
Bezogen auf den gesamten Geltungsbereich entspricht das einer Wohndichte von ca. 54
WE/ha.
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Unter Berlcksichtigung der geplanten Nutzungsmischung mit ca. 30 % Gewerbeanteil an der
Bruttogeschossflache (It. Kennzahlen Funktionsplan), ist die Effizienz der vorgesehenen Fla-
chennutzung vergleichsweise hoch.

Unter Berucksichtigung der bisherigen Nutzung, der vergleichsweise effizienten Flachennut-
zung und der zentralen Lage des Plangebietes wird die Beeintrachtigung des Schutzgutes
Flache infolge der Planung gering eingestuft und damit nicht erheblich nachteilig.

8.2.3 Boden
Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Fachrecht:

— Sparsamer Umgang mit Grund und Boden und Begrenzung von Bodenversiege-
lungen auf das notwenige Mal} (§ 1a BauGB)

— Sicherung und Vermeidung von Beeintrachtigungen von nattrlichen Bodenfunkti-
onen sowie der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (§ 1
BBodSchG, § 1 BNatSchG)

— Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen (§§ 4 und 7 BBodSchG)

— Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Umweltqualitatsziele Rostock (2005, 2019 & Bodenschutzkonzept HRO 2019):

— Schutz von Béden mit Schutzwirdigkeit Stufe 3 It. Bodenschutzkonzept vor bauli-
cher Inanspruchnahme

— Freihaltung von Niedermoorbdden inkl. einer Schutzzone von mind. 60 m von
baulichen MaRnahmen

— Sanierung und Beseitigung von Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen

Beschreibung der Situation
Vorsorgender Bodenschutz:

Das Plangebiet befindet sich groRraumig im Bereich der Grundmorane des Mecklenburger
Vorstolies der Weichsel-Kaltzeit, Uberpragt durch fluviale Ablagerungen des Warnowtales.
Gemal Stadtbodenkarte (HRO 2005) kommen Uberwiegend Bdéden der grundwasserbeein-
flussten Bodenklasse ,Anmoorgley, Moorgley und Gleye* vor. Im Zentrum und Osten sind dies
Braunerde-Gley, Humusgley und Parabraunerde-Gley, im Nordwesten Regosol-Gleye. Die im
Geltungsbereich vorkommenden Bdden sind It. Stadtbodenkarte im Hinblick auf ihre Schutz-
wurdigkeit bzw. Funktionseignung Uberwiegend mittel (Stufe 2) einzustufen. Im sidlichen Teil
kommt ein schmaler Bereich mit Humusgley aus Sand vor, der i. d. R. eine hohe Schutzwr-
digkeit aufweist (Stufe 3). Aufgrund der innerstadtischen Lage unterliegen die vorkommenden
Bdden durch die langjahrige Kleingartennutzung bereits anthropogenen Veranderungen und
sind degradiert.

Im Bereich der Verkehrsflachen, Bahnanlagen und der bebauten Flachen ist mit anthropoge-
nen Aufschuttungen zu rechnen. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurden Auffillungen
bis in eine Tiefe zwischen 0,4 m und 2,1 m erbohrt. Dabei handelt es sich um umgelagerte
Sande, die zum Teil merkliche Fremdstoffanteile in Form von Ziegelbruch enthalten (BAu-
GRUND STRALSUND 2018).

Die natlrlichen Bodenprozesse und Bodenfunktionen (Filter-, Puffer- und Lebensraumfunk-
tion) sind im Plangebiet nur noch teilweise intakt. In versiegelten Bereichen sind nattrliche
Bodenfunktionen unterbunden und im Bereich der Kleingéarten erfolgte eine langjahrige Uber-
pragung durch die gartnerische Nutzung (u. a. Nahrstoffeintrag). Die naturnahesten Bdden
sind im Plangebiet unter Gehdlzbestéanden zu finden (vgl. BHF 2019). Die Schutzwurdigkeit im
Geltungsbereich wird daher insgesamt mittel eingeschatzt (Stufe 2).
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Gemal Grinordnungsplan sind aktuell ca. 3,2 ha des Geltungsbereiches versiegelt (Umwelt-
Plan 2025). Der aktuelle Versiegelungsgrad betragt 14,4 % und ist damit sehr gering.

Nachsorgender Bodenschutz:

Im nordwestlichen Teil des B-Plangebietes liegt die Altlastverdachtsflache ,Ehemaliger Heiz-
Olumschlagplatz®. Diese wurde im Rahmen einer orientierenden Altlastenuntersuchung auf
Bodenbelastungen untersucht. Bei den untersuchten Proben wurden Schadstoffbelastungen
vor allem von polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt. Diese
PAK-Konzentrationen lagen an zwei von vier Probenahmepunkten oberflachennah (0,0 — 0,5
m unter Gelandeoberkante) mit bis zu ca. 105 mg/kg Trockenmasse teils sehr deutlich Gber
den Vorsorgewerten der BBodSchV. Die betroffenen Flachen sind als schadliche Bodenver-
anderung einzustufen (Baugrund Stralsund 2019).

Auf den Flachen der ehemaligen KGA Dr. ,Ernst-Heydemann®, sudlich der Elisabeth-Schnitz-
ler-Str., bestehen zahlreiche alte Gartenlauben. Die Vermeidung von potentialen Gefahren,
die von den darin teils verbauten gefahrlichen Baustoffen, wird in Kap. 8.2.12 Abfallerzeugung,
-beseitigung und -verwertung behandelt.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Boden ergeben sich aus Art und Intensitat der geplanten
Nutzung. Als Indikator fir die Beurteilung der Auswirkungen auf natlrliche bzw. noch verblie-
bene naturliche Bodenfunktionen dient die aus der Planung resultierende Neuversiegelung
(Vorsorgender Bodenschutz). Weiterhin kdnnen von vorhandenen schadlichen Bodenveran-
derungen Gefahren fir die geplante Nutzung ausgehen. Dies war im Rahmen des Verfahrens
zu prufen und auszuschlie®en (Nachsorgender Bodenschutz).

Vorsorgender Bodenschutz:

Baubedingt kbnnen durch unsachgemalien Umgang mit Maschinen und Fahrzeugen Schad-
stoffe in den Boden gelangen. Durch sachgemaflRen Umgang sind derartige Beeintrachtigun-
gen jedoch vermeidbar.

Die mit der Planung verbundenen anlagebedingte Versiegelungen sind in Tabelle 18 zusam-
mengefasst. Sie leiten sich aus den geplanten Grundflachenzahlen (GRZ) ab. Um einen mdg-
lichst hohen Anteil an Freiflachen im Plangebiet zu erhalten, begrenzt der B-Plan die maximal
zulassigen Uberschreitungen der GRZ je Baugebiet (siehe Kap. 6.2, S. 30). Die Versieglung
nimmt planbedingt um bis zu 10 ha auf insgesamt ca. 13,2 ha zu. Der Versiegelungsgrad steigt
damit um 45 Prozentpunkte auf 60 %. Dies entspricht nach der Bewertungsmethodik der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock einer hohen Nutzungsintensitat (Stufe 3).

Auf dauerhaft versiegelten Flachen kommt es zum Verlust samtlicher noch verbliebener Bo-
denfunktionen, d. h. Filter-, Puffer- und Lebensraumfunktion. Zudem werden die Grundwas-
serneubildung reduziert und der Oberflachenwasserabfluss erhoht.

Durch die deutliche Erhéhung der Versiegelung sind Mallnahmen zur Starkregenvorsorge er-
forderlich. Diese sind in Kapitel 8.2.8.2 Klimawandelanpassung dargestellt. So sind neben der
Begrenzung der zulassigen Uberschreitung der GRZ u. a. je nach Nutzungsart auf 50-80 %
der Dachflachen die Anlage von extensiven Griindachern zwingend vorgegeben und Retenti-
onsraume ausgewiesen (Tabelle 31). Sie mindern die Auswirkung der Versiegelung.
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. Grundfla- . max. zulds- Ante!l

Gesamtfla- Maximale ; ; Versie-
Baufelder und Nutzungsart C chenzahl sige Versie-

che in m GRZ ., | gelung

(GR2) gelung in m S
in %

Allgemeine Wohngebiete 49.536 04/0,5 0,46-0,6 27.958
Mischgebiete 7.933 0,4 0,48 3.693
Sondergebiete 41.164 04-0,7 0,48-1 27.668
Gewerbeflachen 6.627 0,5/0,6 0,63 4.054
Gemeinbedarf 29.844 0,6 0,78 23.278
Verkehrsflachen 55.621 0,8 0,8 44.497
Versorgungsflachen 3.203 0,8 0,8 2.562
Offentliches Grin 27.093 0 0 0
Wasserflachen 3.091 0 0 0
Summe Planzustand 224113 133.710 59,7
Versiegelung aktuell (GOP) 32.000 14,3
Neuversiegelung 101.710 45,4

Tab. 30: Versiegelung im Planzustand

Betriebsbedingt konnen durch Niederschlagswasser Schadstoffeintrage ausgehend von den
Verkehrsflachen in Boden- und Grundwasser erfolgen. Aufgrund der Ma3nahmen fir ein ver-
kehrsarmes Quartier (Quartiersgaragen, Beschrankung der Verkehrsflachen) wird das tat-
sachliche Verkehrsaufkommen im Quartier deutlich geringer als in einem ,klassischen“ Wohn-
viertel sein. Die Planung des verkehrsarmen Quartiers wirkt als Vermeidungs- und Minde-
rungsmafinahme.

Nachsorgender Bodenschutz:

Anlagebedingt entstehen auf der nérdlichen Flache mit schadlichen Bodenveranderungen
eine offentliche Grunflache sowie die Gemeinbedarfsflache fur den Schulcampus. Zudem flh-
ren der Radschnellweg sowie die Fernwarmetrasse entlang.

Mit den im Gutachten festgestellten Schadstoffbelastungen werden bei den geplanten Nutzun-
gen (Gemeinbedarf, Park- und Freizeitanlagen) die entsprechenden Prufwerte der novellierten
BBodSchV (seit 01. August 2023 in Kraft getreten) fir den Wirkungspfad Boden- Mensch Uber-
schritten. Je nach Versiegelungsgrad und konkreter Nutzung (z. B. Schulcampus, Kinderspiel-
flachen und/oder Anbauflachen fir Nutzpflanzen) werden in den belasteten Bereichen Sanie-
rungs- oder Sicherungsmalnahmen erforderlich bzw. ist die Schadstofffreiheit des anstehen-
den Bodens nachzuweisen. Dies kann durch Bodenauftrag oder -austausch erfolgen. Entspre-
chende Festsetzungen sind vorgesehen (Tabelle 31). Beeintrachtigungen auf die geplanten
Nutzungen werden vermieden.

Fazit

Die hohe Neuversiegelung bedingt eine hohe Nutzungsintensitat auf das Schutzgut Boden.
Die grunordnerischen Festsetzungen mindern die damit verbundenen Effekte, insbesondere
im Hinblick auf den lokalen Wasserhaushalt. Unter Beriicksichtigung der mittleren Schutzwr-
digkeit der vorkommenden Bdden und der vielfaltigen, weiteren Bodenfunktionen werden die
resultierenden Beeintrachtigungen dennoch insgesamt hoch eingeschatzt (Stufe 3). Die Aus-
wirkungen auf das Schutzgutes Boden sind erheblich (vgl. GOP 2025).
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mogliche  Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden

Festsetzungsmaglichkeiten im Bebauungsplan bzw. Verweis auf weitere
Umsetzungsschritte

Verlust verbliebener Bo-
denfunktionen durch Neu-
versiegelung bisher unver-
siegelter Flachen

Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB, § 2 BauNVO

Baufeldbezogene Begrenzung der maximal zulassigen Uber-
schreitung der festgesetzten GRZ

Festsetzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 und 25 BauGB

Extensive Dachbegriinung auf 80 % der Dachflachen in den all-
gemeinen Wohngebieten, den Mischgebieten, den Gewerbege-
bieten und der Gemeinbedarfsflache und auf 50 % der Dachfla-
chen in den sonstigen Sondergebieten

Befestigung von Nebenanlagen und Stellplatzflachen mit luft-
und wasserdurchldssigen Oberflachen

Freisetzung von Schad-
stoffen auf Flachen mit
schadlichen Bodenveran-
derungen

Darstellung der Altstandorte gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Textliche Festsetzung, dass bei der Herstellung von Spiel- und
sonstigen unbefestigter Aufenthaltsflachen im Freien unter Be-
ricksichtigung der nutzungsorientierten Tiefenangaben gemaf
Anhang 3 Tabelle 3 BBodSchV ein Bodenauftrag bzw. ein Bo-
denaustausch unter Einbringung von unbelastetem Bodenmate-
rial im endverdichteten Zustand vorzunehmen oder die Schad-
stofffreiheit des anstehenden Bodens nachzuweisen ist

Durchfiihrungsrelevanter Hinweis, dass auf Flachen, deren Bo-
den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
bei Tiefbauarbeiten mit schadstoffbelastetem Bodenaushub zu
rechnen ist. Zu entsorgender Bodenaushub ist chemisch zu
analysieren und entsprechend dem Abfallrecht zu verwerten
oder zu beseitigen.

Tab. 31: Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fir das Schutzgut Boden

8.2.4 Wasser

Das Kapitel behandelt die Auswirkungen auf Grund- und Oberflachengewasser. Der Schutz
vor Binnenhochwasser und Sturmfluten wird im Kap. 8.2.8.2 Klimawandelanpassung darge-

stellt.

Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Fachrecht:

— Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensgrundlage
fur den Menschen, Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer dkologischen
Funktionen und Schadstoffeintrage (§§ 6, 27 WHG, § 1 BNatSchG, Kommunale Ab-
wasserrichtlinie, Richtlinie Uber die Qualitat von Wasser fiir den menschlichen Ge-
brauch, LAWA 1994)

— Verhinderung einer Verschlechterung des Zustandes aller Oberflachenwasserkdrper
und der Grundwasserkdrper (EU-WRRL)

— Erreichen eines guten mengenmafigen und chemischen Zustands bzw. Potenzials des
Grundwassers, eines guten dkologischen Zustands bzw. Potenzials und eines guten
chemischen Zustands der Oberflachengewasser und der Kistengewasser (EU-WRRL,

WHG)

Umweltqualitatsziele Rostock (2005, 2019):
— Erhaltung und Entwicklung naturnaher Gewasser
— Freihaltung der Kisten- und Gewasserrandstreifen
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8.2.4.1 Oberflachengewasser
Beschreibung der Situation

Im Westen des Plangebiets verlauft das Flielgewasser 2. Ordnung ,Groten Pohl“. Es verlauft
ausgehend von einem Weiher auf dem Gelande der Feuerwehr in nordéstliche Richtung zur
Elisabeth-Schnitzler-Stralle und ist ab dort an das Kanalsystem angeschlossen (Abbildung
16). Die genaue Lage der einzelnen Wartungsschéachte der Rohrleitung sind nicht bekannt.
Derzeit werden die Kleingartenanlage und das Gelande der Feuerwache Uber dieses verrohrte
Gewasser entwassert.

Der Gewasserlauf ist fast vollstandig verrohrt. Die Schutzwirdigkeit bzw. Empfindlichkeit wird
daher gering (Stufe 1) eingeschatzt.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei den Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht nur konkrete Veranderungen der
FlieRgewasser selbst zu betrachten, sondern auch indirekte Auswirkungen durch die Bebau-
ung von Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen. Die relevanten Wirkfaktoren sind in
Tabelle aufgefuhrt.

Bau- und anlagebedingt wird das derzeit verrohrte FlieRgewasser ,Groten Pohl* gedffnet und
als naturnahes Flieligewasser gestaltet. Dafir wird der Gewasserverlauf teilweise verlagert.
Die Umverlagerung hat keinen negativen Einfluss auf die Gebietsentwasserung. Im Rahmen
der ErschlieRungsplanung werden die bestehenden Entwasserungseinrichtungen des Gebie-
tes an den Graben neu angeschlossen, um eine moéglichst offene Wasserflihrung zu erreichen.
Die Offnung ist aus gewéasserdkologischer Sicht positiv, da die kologische Funktion des Ge-
wassers wiederhergestellt wird. Das Gewasser steht zuklinftig wieder als Lebensraum fiir
Pflanzen und kleine tierische Organismen zur Verfigung (Makrophyten und Makro-
zoobenthos). Zudem verbessert die Offnung des Gewassers das Retentionspotential und da-
mit die Funktion des Gewassers im Hinblick zur Uberflutungsvorsorge.

Im Rahmen der Freiflachengestaltung wird innerhalb der nérdlichen Grunflache eine Abfluss-
bahn zur Ableitung von unbelastetem Regenwasser und als Retentionsraum vom Gewasser
zum Anschluss an die Entwasserung bis zum Sidring naturnah entwickelt. Durch die oberfla-
chige Ableitung und die naturnahe Gestaltung verbleibt das Wasser grundsatzlich nutzbar im
Gebiet. Die Auswirkungen der erhdhten Versiegelung auf den Wasserhaushalt werden in Kap.
8.2.8.2 Klimawandelanpassung beschrieben.

Der Verlauf des zu 6ffnenden Grabens liegt in einem kleinen Teilbereich in der Altlastenver-
dachtsflache ,Ehemaliger Heizélumschlagplatz® der nérdlichen Flache mit schadlichen Boden-
veranderungen. Eine Schadstoffbelastung des Bodens durch vor allem Polyzyklischen aroma-
tischen Kohlenwasserstoffen (PAK) kann in diesem Bereich nicht sicher ausgeschlossen wer-
den. Der ehemalige Gewasserlauf verlauft innerhalb der Altlastenverdachtsflache. Bei Bertick-
sichtigung der Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen flir den nachsorgenden Boden-
schutz sind keine weiteren negativen Stoffeintrage fir das vorgesehene Gewasser durch die
Bodenbelastungen zu erwarten (Kap.8.2.3). Der Bodenaushub ist fachgerecht zu entsorgen.

Von Gewerbe- und Sondergebieten sowie Verkehrsflachen kdnnen betriebsbedingt stoffliche
Belastungen des abflieRenden Niederschlagswassers verbunden sein, die durch den Oberfla-
chenabfluss und Niederschlagswassereinleitung ins Gewasser gelangen. Mdgliche Auswir-
kungen durch stoffliche Belastungen wurden im Fachbeitrag zum Wasserhaushalt betrachtet.
Im Ergebnis wird infolge der geplanten Bebauung ein Frachtaustrag des Regenwassers von
rund 301 kg/(ha*a) erwartet, der geringfugig Uber dem empfohlenen Grenzwert von 280
kg/(ha*a) liegt. Die geplante verkehrsberuhigte Gestaltung der Verkehrsflachen und die fest-
gesetzte Dachbegriinung mindern diese Auswirkungen jedoch wirksam.
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Die Grundflachen kénnen daher einer geringeren Belastungskategorie zugeordnet und als
nicht behandlungsbedurftig eingestuft. Durch die Entwasserungsplanung zur ErschlieRung
nach dem Stand der Technik wird weiterhin sichergestellt, dass bei mdglichen punktuellen
Belastungen notwendige Mallnahmen zur Regenwasserbehandlung durchgefiihrt werden und
eine Einleitung von belastetem Wasser ausgeschlossen wird.

Die Auswirkungen infolge der Planung sind positiv fur das FlieRgewasser ,Groten Pohl“. Die
geplante Grabendffnung stellt eine Verbesserung des Gewasserzustandes dar (Tabelle 32).

Auswirkung der Planung Festsetzungen im Bebauungsplan

Anderung von Lage und Aus- | Festsetzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
gestaltung des FlieBgewas- | und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs.
sers 1 Nr. 20 und 25 BauGB

- Offnung des Graben 13 ,Groter Pohl“ (mit Béschungsneigung
im Verhaltnis 1:3 oder flacher) sowie naturnahe Gestaltung
innerhalb der Grinflache

- Entwicklung der nérdlich der Baugebiete SO 4 bis SO 7 fest-
gesetzten Wasserflache fiir die Nutzung als Abflussbahn, mit
einem Gefélle in Richtung Sidring

Tab. 32: Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fir FlieRgewasser
8.2.4.2 Grundwasser
Beschreibung der Situation

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers ,Warnow/ Rostock®
(WP_WA_9 16). Der mengenmaRige Zustand dieses Grundwasserkdrpers ist gem. 3. WRRL-
Bewirtschaftungsplanung ,gut. Der chemische Zustand ist aufgrund zu hoher, vorwiegend
landwirtschaftlich bedingter Phosphat-Belastungen aktuell ,nicht gut®. Das Bewirtschaftungs-
ziel ist, den guten chemischen Zustand bis 2033 zu erreichen (https://www.wrrl-mv.de/).

Die landesweiten Daten zur Hydrogeologie weisen im Geltungsbereich einen unbedeckten
Grundwasserleiter aus, der gering gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen ge-
schutzt ist (LUNG 2022). Die Machtigkeit bindiger Deckschichten ist geringer als 5 m. Im Rah-
men der Baugrunduntersuchung wurden im éstlichen Teil Geschiebelehm und -mergel erbohrt,
die als Sperrschicht fungieren. Im westlichen Teil stehen unter den Aufschuttungen durchlas-
sige Sande an. Die ermittelten Grundwasserstande reichen von 1,70 bis 6,00 m u. GOK. Die
Grundwasserfliefrichtung verlduft von Sldwesten nach Nordosten (Baugrund Stralsund
2018).

Nach der angewandten Bewertungsmethodik weist Grundwasser bei geringen Flurabstanden
und in unbedeckter Lage i. d. R. eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit auf (Stufe 3). Dies
ist im nordlichen und westlichen Teil des Plangebietes der Fall.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen fir das Grundwasser kénnen sich aus der Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate infolge von Versiegelung sowie durch Gefdhrdungen aus dem Eintrag
wassergefahrdender Stoffe ergeben.

Baubedingte Auswirkungen auf das Grundwasser kdnnen durch Grundwasserabsenkungen
oder Schadstoffeintrage infolge von Bodenabgrabungen, Unfallen oder Havarien im Rahmen
der Bautatigkeit auftreten. Baubedingte Auswirkungen sind zeitlich begrenzt bzw. durch sach-
gemalen Umgang sind derartige Beeintrachtigungen jedoch vermeidbar.

Anlagebedingt nimmt die Versiegelung im Geltungsbereich auf ca. 60 % zu (Kap. 8.2.3).
Durch Abflusskonzentration wird die Grundwasserneubildung reduziert.
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Im Verhaltnis zur GréRe des Grundwasserkorpers ist die Flache des Geltungsbereiches jedoch
sehr gering. Relevante Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung sind daher nicht zu er-
warten.

Im Hinblick auf die stoffliche Gefahrdung des Grundwassers geht von Wohngebieten betriebs-
bedingt nach der Bewertungsmethodik i. d. R. eine geringe (Stufe 1), in Misch- und Sonder-
gebieten eine erhdhte Eintragsgefahrdung fir das Grundwasser (Stufe 2) aus. Von den Ver-
kehrsflachen kénnten durch Niederschlagswasser Schadstoffe in Boden und Grundwasser
eingetragen werden. Da die geltenden technischen Regelwerke (DWA-A-102; DWA-A-138) fur
die Entwasserung jedoch entsprechend geeignete SchutzmalRnahmen vorsehen, ist bei deren
Einhalten nicht von einem erheblichen Eintragsrisiko durch ein gemischtes Wohnquartier aus-
zugehen.

Der hydrologische Fachbeitrag kommt zu dem Schluss, dass die stoffliche Belastung infolge
der Planung nur geringfligig uber den Grenzwerten der DWA-A-102 liegen. Die Dachbegru-
nungen und verkehrsberuhigten Fldchen reduzieren den Frachtaustrag, so dass grundséatzlich
keine Behandlungsanlagen notwendig sind. Fur Versickerungsanlagen wird nach dem Stand
der Technik sichergestellt, dass notwendige Behandlungsmaflinahmen bei méglichen punktu-
ellen Belastungen durchgefuhrt werden.

Die im Norden des Geltungsbereiches vorhandenen, schadlichen Bodenveranderungen sind
kleinraumig. Gefahren fiir das Grundwasser konnen bestehen, wenn Schadstoffe mobilisiert
und verlagert werden. Die vorkommenden PAK-Belastungen sind i. d. R. nicht mobil. Der er-
mittelte Konzentrationsgradient Iasst auf eine oberflachennahe Belastung schlief3en, die im
Zuge von Gelandemodellierungen bzw. der generellen Flachenherrichtung fir die planungs-
rechtlich vorgesehene Nutzungsart (Sanierung) in der Bauphase beseitigt wird.

Eine betriebsbedingte Nutzung des Grundwassers ist im Geltungsbereich nicht vorgesehen.
Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser infolge der Planung mit-
tel (Stufe 2) und somit nicht erheblich eingeschatzt.

mogliche Auswirkungen auf | Festsetzungsmadglichkeiten im Bebauungsplan bzw. Verweis auf wei-
das Schutzgut Grundwas- | tere Umsetzungsschritte

ser
Vermeidung der Gefahr- - Darstellung von Altlastenverdachtsflachen gem. § 9 Abs. 5 Nr.
dung des Grundwassers 3 BauGB

durch Freisetzung und Ver- | Festsetzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

lagerung von Schadstoffen | zyr Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr.
aus vorhandenen schadli- | 20 ynd 25 BauGB

chen Bodenveranderung - Extensive Dachbegrinung auf 80 % der Dachflachen in den

allgemeinen Wohngebieten, den Mischgebieten, den Gewerbe-
gebieten und der Gemeinbedarfsflache und auf 50 % der
Dachflachen in den sonstigen Sondergebieten

Tab. 33: Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fir das Schutzgut Grundwasser
8.2.5 Luft
Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Fachrecht:
— Vermeidung von Beeintrachtigungen der Luft (§ 1 BNatSchG)
— Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)
— Schutz des Menschen und Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Im-
missionen von Luftverunreinigungen, Gerauschen, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnlichen Umwelteinwirkungen (§ 1 BImSchG)
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Rostocker Umweltqualitatsziele (2005, 2019):
— Einhaltung und sichere Unterschreitung der halbierten, gesetzlichen Grenzwerte der
durchschnittlichen Jahresmittelwerte der TA Luft flr die wesentlichen Parameter der
Luftglte

Beschreibung der Situation

Uber das landesweite Luftgitemessnetz M-V werden flinf Messstationen in Rostock betrieben,
fur die langjahrige Messreihen zur Verfigung stehen. Aufgrund der Lage des Plangebietes am
stark befahrenen Stdring (DTV 2019: 23.500 Kfz/d) kann die Bestandssituation annahernd mit
der Messstation am Holbeinplatz (DTV 2019: 35.000 Kfz/d) verglichen werden. Die Jahresmit-
telwerte ausgewahlter Parameter der Luftgute dieser Station sind in Tabelle 22 zusammenge-
fasst.

Die gesetzlichen Grenzwerte werden an allen Rostocker Messstationen eingehalten. Bei kom-
munalen Planungen gelten in Rostock vorsorgeorientierte Zielwerte als Bewertungsmalistab,
welche die aktuellen Grenzwerte der TA Luft um 50 % unterschreiten. An der Vergleichsstation
werden die kommunalen Umweltqualitatsziele fir Feinstaub PM10 (Partikel <10 ym) und Stick-
stoffdioxid eingehalten. Im Geltungsbereich besteht damit eine geringe Vorbelastung des
Schutzgutes Luft im Hinblick auf wesentliche Parameter zur Bestimmung der Luftgtte (Stufe

1).

Jahresmittelwert in yg/m?
Luftschadstoff | Grenzwert | Qualitatsziel
(TA Luft) Rostock 2019 2020 2021 2022 2023
Stickstoffdioxid
(NO2) 40 20 26 23 21 19 18
Feinstaub PM 10 40 20 20 17 15 16 15
Feinstaub PM 2,5 25 15 12 9 10 10 9

Tab. 34: Jahresmittelwerte von 2019 bis 2023 ausgewabhlter Luftschadstoffe fir die Mess-
station Holbeinplatz (LUNG M-V 2023)

Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit der Festsetzung von Sondergebiets-, Gemeinbedarfs- und Wohngebietsflachen geht nach
der Bewertungsmethodik i. d. R. ein mittlerer Einfluss auf die Luftqualitat einher (Stufe 2).

Baubedingt kann es zu einer zeitweisen und lokal begrenzten Zunahme der Luftbelastungen
durch Baufahrzeuge und Bautatigkeit (Staub) kommen. Diese Auswirkungen sind auf die Bau-
zeit beschrankt und werden nicht erheblich negativ eingestuft.

Betriebsbedingt werden die Verkehre innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches zu-
nehmen. Die Planung als verkehrsarmes Quartier, seine Nahe zum Hauptbahnhof sowie der
direkte Anschluss des Geltungsbereiches an das Radschnellwegenetz und den OPNV setzen
vielfaltige Anreize Verkehrsmittel des Umweltverbundes zu nutzen und dadurch zu einer Min-
derung der planinduzierten Verkehre beizutragen (siehe Kap.8.2.8.1 Klimaschutz).

Gemal der Bewertungsmethodik haben Wohn- und Mischgebieten i. d. R. einen erhdhten
Einfluss auf die Luftqualitat (Stufe 2). Entsprechend den Annahmen fur das Schallgutachten
wird das Verkehrsaufkommen auf dem Sudring planbedingt durchschnittlich um ca. 3.000
Fahrzeuge pro Tag zunehmen. Dennoch bleibt es weiterhin unterhalb des Verkehrsaufkom-
mens der Vergleichsstation Holbeinplatz, an der die kommunalen Qualitatsziele eingehalten
werden. Ein wesentlicher Anstieg der Luftschadstoffkonzentration wird daher nicht erwartet.
Insgesamt werden die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Luft gering eingeschéatzt
(Stufe 1).
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8.2.6 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Fachrecht:

- Sicherung von Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Regenera-
tionsfahigkeit, Vielfalt, Eigenart und Schoénheit (§ 1 BNatSchG)

- Vorrangige Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
vom Verursacher, Kompensieren nicht vermeidbarer erheblicher Beeintrachtigungen
durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen (§§ 14-16, 18 BNatSchG)

- Schutz wildlebender Tiere, Pflanzen, ihrer Lebensstatten und Lebensraume, sowie der
biologischen Vielfalt (FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie, BNatSchG, § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB)

- Schutz gesetzlich geschitzter Biotope vor Zerstdérung, Beschadigung, Veranderung
des charakteristischen Zustandes oder sonstiger erheblicher oder nachhaltiger Beein-
trachtigung (§ 30 BNatSchG und § 20 NatSchAG M-V).

- Schaffung eines Biotopverbundsystems (§ 21 BNatSchG)

- Erhalt und Mehrung des Waldes in M-V wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutz-
funktion), seiner Bedeutung fur die Umwelt sowie die Erholung der Bevdlkerung
(Schutz- und Erholungsfunktion) (§ 1 LWaldG M-V)

- Freihaltung eines Bereiches von 150 Meter an Kistengewassern von jeglicher Bebau-
ung (§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-V), Zulassung von Ausnahmen maoglich fur die Aufstel-
lung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen (§ 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG
M-V)

Kommunale Umweltqualitatsziele (HRO 2005, 2019):

- Entwicklung der Biotope der Hansestadt Rostock zu einem mdglichst durchgangigen
Biotopverbundsystem fiir Gewasser, Gehdlze und Grinland

- Entfernung der Lebensraume (Kernflachen) des Biotopverbundsystems maximal
200 m

- Erhaltung und langfristige Stabilisierung der in den Lebensraumtypen Rostocks lokal
vorkommenden, insbesondere gefahrdeten und geschutzten Tier- und Pflanzenarten,
in einem moglichst breiten Artenspektrum

- bei gesetzlich geschitzten Biotopen: Einhaltung eines Mindestabstandes von 30 m zu
intensiver Nutzung sowie 60 m zu Bebauung

Beschreibung der Situation

Schutzgebiete

Im Geltungsbereich oder im naheren Umkreis liegen keine nationalen oder internationalen
Schutzgebiete. Gemal dem landesweiten Kataster der gesetzlich geschitzten Biotope sind
keine nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope im Plangebiet vorhanden.

Entlang des Sudrings verlauft eine Baumreihe aus Linden, welche eine geschiitzte Allee nach
§ 19 NatSchAG M-V darstellt. Die Auswirkungen werden im Abschnitt Biotope und Pflanzen
beschrieben.

Biotope und Pflanzen

Die Biotop- und Nutzungstypenkartierung sowie Baumerfassung wurde von August bis Okto-

ber 2016 im Geltungsbereich durchgefiihrt. Im Juli und September 2024 erfolgte eine Aktuali-
sierung.
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Fir den Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan erarbeitet (UmweltPlan 2025). Dem-
nach setzt sich das Plangebiet Uberwiegend aus Grinanlagen des Siedlungsbereiches zu-
sammen. Darunter fallen brachliegende oder noch aktiv genutzte Kleingartenanlagen, Geholz-
biotope, Ruderalfluren und kinstlich angelegte Rasen- und Wasserflachen. Die wertvollsten
Biotope im Plangebiet sind Siedlungsgehodlze, strukturreiche, altere Kleingartenanlagen sowie
strukturreiche Kleingartenbrachen. Aufgrund der Uberwiegend naturnahen Auspragung und
geringen Versiegelung im Grofteil des Gebietes, ist das Plangebiet gemals GOP von mittlerer
Bedeutung flir das Schutzgut Pflanzen. Der vorgefundene Struktur- und Habitatreichtum ent-
spricht dem allgemeinen Vorkommen im Siedlungsbereich Rostocks (Umweltplan 2025).

Im Rahmen der Biotopkartierungen erfolgte jeweils auch eine Erfassung der Baume im Plan-
gebiet. Im Zuge der Neukartierung in 2024 wurden alle Baume einzeln erfasst, die aul’erhalb
der KGA Putterweg stehen. Die dortigen Baume werden als Bestandteil der Gartenanlage bi-
lanziert und ausgeglichen. Zudem erfolgten im Geltungsbereich vorzeitige Fallungen im Hin-
blick auf die Verkehrssicherung. Nach der aktuellen Kartierung sind 266 Einzelbaume in der
Baumbilanz zu berlcksichtigen. Die kartierten Baume sind Gberwiegend heimische Arten. Die
Mehrheit der Baume sind nach Rostocker Baumschutzsatzung oder nach NatSchAG M-V ge-
schutzt. Gemal GOP sind die geschitzten Baume und die geschitzten Baumreihe aufgrund
ihrer Funktion fur die vorkommenden Arten (s. u.) von besonderer Bedeutung (Umweltplan
2025).

Gefahrdete Pflanzenarten der Rote Liste oder geschitzten Pflanzen nach Anhang IV FFH-RL
kommen im Geltungsbereich nicht vor (Ortlieb 2025).

Fauna

Fledermduse
Die Kartierung der Fledermause erfolgte von Mai 2020 bis Januar 2021 mit insgesamt 14 Be-
gehungen Kontrollen. Dabei wurden sechs Arten sechs Arten sicher im Plangebiet nachge-
wiesen (Ortlieb 2025):

- Breitfligelfledermaus (Rote Liste M-V: 3, Rote Liste D: 3)

- GrolRer Abendsegler (Rote Liste M-V: 3, Rote Liste D: V)

- Zwergfledermaus (Rote Liste M-V: 4)

- Mickenfledermaus (kein Rote Liste Status)

- Rauhautfledermaus (Rote Liste M-V: 4)

- Braunes Langohr (Rote Liste M-V: 4, Rote Liste D: 3)
Die Zwergfledermaus wurde am haufigsten erfasst, gefolgt von der Mickenfledermaus, der
Breitflugelfledermaus und dem Grof3en Abendsegler. Alle in Deutschland vorkommenden Fle-
dermausarten sind nach Anhang IV FFH-RL bzw. BArtSchV streng geschuitzt.

Winter- oder Sommerquartiere wurden im Gebiet nicht nachgewiesen. Es wurden aber 15
Hoéhlenbdume und 28 Gebaude (Kleingartenhauser) mit Quartierpotential festgestellt. Der Gel-
tungsbereich hat aber eine besondere Bedeutung als Jagdrevier. Die von Hecken begleiteten
Wege sowie Geholze entlang der Bahntrasse sowie die Baumreihe am Sudring stellen wich-
tige Leitstrukturen dar (Ortlieb 2025).

Reptilien

Die Kartierung der Reptilien erfolgte von Mai bis September 2020 durch 6 Begehungen. Bei
allen Begehungen wurden Zauneidechsen erfasst. Die Art ist streng geschitzt (Anhang IV
FFH-Richtlinie) und in M-V stark gefahrdet. Die meisten Tiere wurden im Nordwesten im Be-
reich des Interkulturellen Gartens kartiert. Vereinzelte Individuen wurden im Nordosten an der
Bahnstrecke nachgewiesen sowie in der ehemaligen Kleingartenanlage und entlang des zent-
ral gelegenen Weges. Laut AFB sind Winterquartiere im Geltungsbereich anzunehmen (Ortlieb
2025). Das Plangebiet hat fur Zauneidechsen eine besondere Bedeutung (Umweltplan 2025).
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Amphibien

Die Kartierung der Amphibien erfolgte von April bis Juni 2020 durch 6 Begehungen. Im Nord-
westen des Geltungsbereiches wurden Teichmolche im Bereich des dortigen Gartenteiches
festgestellt. Das Gewasser stellt flir diese Art eine Reproduktionsstatte dar und ist fir die Art
von besonderer Bedeutung. Der Teichmolch ist besonders geschitzt nach Bundesarten-
schutzverordnung und in M-V als gefahrdet eingestuft. Das restliche Plangebiet hat keine Be-
deutung fir Amphibien. Es wurden keine Hinweise auf Wanderbewegungen im Plangebiet
festgestellt (Ortlieb 2025).

Brutvogel
Die Kartierung der Brutvogel erfolgte von Méarz bis Juni Jahr 2020. Im Geltungsbereich wurden

insgesamt 56 Brutvogelarten erfasst. Weitere 7 Vogelarten suchen das Gebiet als Nahrungs-
gaste auf. Bei den kartierten Arten handelt es sich um Uberwiegend typische Arten des Sied-
lungsbereiches. Gemaf AFB sind 17 Arten wertgebend flir das Plangebiet. Sie sind in Tabelle
35 aufgeflhrt und haben, mit Ausnahme des Sperbers, gemaf der Roten Liste Deutschlands
(2015) oder Mecklenburg-Vorpommerns (2014) einen Gefahrdungsstatus. Der Feldschwirl ist
gem. Rote Liste M-V stark gefahrdet. Im Plangebiet gibt es keine Nachweise vom Aussterben
bedrohter Arten. Laut GOP ist das Plangebiet von besonderer Bedeutung fur Brutvogel (Ortlieb
2025).

Deutscher Name Lateinischer Name BNatSchG | RLD | RL M-V
Baumpieper Anthus trivalis \% -
Bluthanfling Carduelis cannabina 3 V
Feldschwirl Locustella naevia 3 2
Feldsperling Passer montanus \% 3
Gartenrotschwanz Phoenicurus \% -
Gimpel Pyrrhula - 3
Goldammer Emberiza citrinella \Y \
Haussperling Passer domesticus \% \%
Kleinspecht Dendrocopus minor \% -
Kuckuck Cuculuc canorus \% -
Pirol Oriolus \% -
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 \%
Rohrammer Emberiza schoeniculus - \%
Sperber Accipiter nisus 8 - -
Star Sturnus vulgaris 3
Trauerschnapper Ficedula hypoleuca 3
Waldohreule Asio otus § - -

Tab. 35: Wertgebende Brutvogelarten im Plangebiet (Quelle: Ortlieb 2025, Erlauterung:
Rote Liste (RL): 2=stark gefahrdet, 3=gefahrdet, V = Vorwarnliste; § = streng
geschitzt gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG)

Biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Arten, Lebensrdumen und die genetische Vielfalt.
Die Bewertungsmethode stellt hierbei auf das Kriterium Biotopverbund ab. Dabei wird die 6ko-
logische Funktionsfahigkeit einer Flache flr notwendige grofirdumige Kontaktbeziehungen
von Tierarten sowie Pflanzenarten bericksichtigt und als Indikator flr die Beurteilung des
Schutzgutes biologischen Vielfalt genutzt. Die Vernetzungsfunktion ist gegeben, wenn Biotope
nicht isoliert vorkommen, sondern derart vernetzt sind, dass sie fur bestimmte Arten (z. B.
Amphibien) gut erreichbar sind. Die Biotopverbundkonzepte in Rostock nehmen hierfur regel-
mafig einen Abstand von maximal 200 Metern an.
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Das Biotopverbundsystem Rostocks gliedert sich in zehn Teillandschaftsraume, fir die Ent-
wicklungskonzepte erarbeitet wurden. Der Geltungsbereich liegt in der Rostocker Innenstadt
und ist nicht in Bestandteil eines Teillandschaftsraumes des lokalen Biotopverbundsystems.
Es bestehen jedoch flr die Brutvogel und Fledermause funktionale Beziehungen zwischen
Brutplatzen bzw. Quartieren und den jeweiligen Nahrungsgebieten in und auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches.

Lt. GOP ist das Plangebiet fur die biologische Vielfalt von allgemeiner Bedeutung. Wert- und
Funk-tionselemente mit besonderer Bedeutung fur das Schutzgut biologische Vielfalt sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden (Umweltplan 2025).

Fazit Bestandssituation

Im Geltungsbereich kommen weit verbreitete, ungefahrdete Biotoptypen vor. Die Arten- und
Strukturvielfalt ist von mittlerer Auspragung. Der Geltungsbereich ist jedoch bedeutsam als
Brutrevier fur Végel und Jagdrevier fur Fledermause.

Die Empfindlichkeit im Hinblick auf die vorkommenden Lebensraume und Arten wird Uberwie-
gend mittel eingeschatzt (Stufe 2). Mit dem Feldschwirl kommt eine stark gefahrdete Art im
Plangebiet vor. Die Empfindlichkeit fur Brutvogel wird daher gemal Bewertungsmethodik
hoch eingeschatzt (Stufe 3). Fur den lokalen Biotopverbund hat der Geltungsbereich eine
mittleren Schutzgrad (Stufe 2) aufgrund der Verbundbeziehungen fur Brutvdgel und Fleder-
mause.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Der GOP bewertet die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt (Umweltplan 2025). Zur Bertcksichtigung der Vorschriften des Artenschutzes
gem. § 44 BNatSchG wurde ein AFB erarbeitet, der die Betroffenheit von Arten gem. Anhang
IV der FFH-Richtlinie, Europaische Vogelarten gem. Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie sowie
die nach nationalem Recht streng geschutzten Arten betrachtet (Buro Ortlieb 2025). Dabei
wird geprtift, ob durch das Planvorhaben voraussichtlich gegen die Zugriffsverbote gemaf §
44 BNatSchG (T6tungs- Schadigungs- und Stérungsverbot) verstoRen wird. Soweit erforder-
lich sind Vorkehrungen und MalRnahmen zu beschreiben, um artenschutzrechtliche Konflikte
zu vermeiden oder um die weitere dkologische Funktionsfahigkeit der vom Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Arten im rdumlichen Zusammenhang zu ge-
wahrleisten. Bei Bebauungsplanen kommt es darauf an, dass die Planumsetzung nicht dauer-
haft artenschutzrechtlich gehindert ist. Mit der Inanspruchnahme von bisherigen Grinflachen
sind zwangslaufig Eingriffe in die Habitate der vorkommenden Tiere verbunden. Die relevanten
Wirkfaktoren sind in Tabelle zusammengefasst.

Bau- und anlagebedingt ist der gesamte Geltungsbereich betroffen. Die tiberplanten Biotop-
strukturen haben It. GOP Uberwiegend eine geringe bis mittlere Wertigkeit. Es handelt sich
um: Kleingartenflachen, Gehdlzflachen des Siedlungsbereiches aus heimischen und nichthei-
mischen Baum- und Straucharten, gartnerisch genutzte Freiflachen sowie Brachflachen mit
ruderaler Staudenflur. Voraussichtlich 236 Baume werden gefallt (Umweltplan 2025). Durch
grunordnerische Mallnahmen sowie Festsetzungen zum Baumerhalt werden die Auswirkun-
gen der Planung auf die Biotope gemindert. So wird im Norden des Plangebietes ein zusam-
menhangender Grlinzug entwickelt. Dort bleiben Gehdlze teils erhalten (Tabelle 36).

Auch auf den zukulnftig nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen kommt es zu einer Verande-
rung der Vegetationszusammensetzung aufgrund intensiverer Inanspruchnahme und (gartne-
rischer) Gestaltung der Flachen. Dadurch wird die Wertigkeit dieser Flachen als Lebensraum
fur wildlebende Pflanzen und Tiere herabgesetzt und deren naturlichen Funktionen beeintrach-
tigt.
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Im Hinblick auf die vorkommenden Arten kommt es bau- und anlagebedingt durch Bodenab-
tragungen, -umlagerung, Abriss von Gebauden sowie Fallung von Gehdlzen und die anschlie-
Rende dauerhafte Versiegelung zum:
- Verlust von Jagdhabitaten und Leitstrukturen sowie potentiellen Quartieren von Fleder-
mausen
- Verlust von Nahrungsflachen sowie Fortpflanzungs- und Zufluchtsstatten fir Brutvogel
sowie Amphibien und Reptilien.

Diese Lebensrdume sind durch die zentrale Lage im Stadtzentrum anthropogen vorbelastet.
Besonders seltene und stérungsempfindlicher Tierarten kommen im Geltungsbereich nicht
VOor.

Larm und Erschutterung wahrend der Bauphase kdnnen zudem Meideverhalten auslosen.

Betriebsbedingt wirken Larm- und Lichtemissionen stdérend auf vorkommende Arten
(Scheuchwirkungen). Bezuglich dieses Wirkfaktors bestehen bereits in den Randbereichen
des Plangebietes Vorbelastungen aufgrund der zentralen Lage im Stadtgebiet und den umge-
benden Verkehrsflachen.

Zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen auf die vorkommenden Arten wurde im
AFB ein Artenschutzkonzept erarbeitet. Die Umsetzung der nachfolgenden Mallhahmen muss
im Rahmen der Baumafnahmen sichergestellt werden, sie sind nicht im Bebauungsplan fest-
setzbar. Das Konzept umfasst (Ortlieb 2025):

- Okologische Baubegleitung,

- Realisierung des B-Planes durch zeitlich versetzte Baufeldfreimachung und Bauab-
schnitte,

- Kontrolle potenzieller Nist- und Quartierstrukturen vor Rodung und Gebaudeabriss
(Brutvégel und Fledermause) sowie Kontrolle von Schachten und Gruben vor deren
Rickbau (Amphibien, Reptilien)

- Temporare Errichtung von Amphibien- und Reptilienschutzzaunen und -tunneln sowie
Abfangen und Umsetzungen von Kleinsdugern und Amphibien,

- Dauerhafte Entfernung von Strauchern und Hecken sowie Mahd der Grinflachen vor
Baubeginn,

- Bauzeitenregelung fir Brutvogel und Fledermause,

- Kleintierfreundliche Gestaltung von Regenwassersammlern und Schachten,

- Beleuchtung und Vogelschlag.

Verlorengehende Lebensstatten fur Reptilien und Brutvogel werden im Vorfeld funktional als
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF) ersetzt, teilweise im Geltungsbereich, teilweise
aulderhalb:

- CEF 1: Anlage von Versteck- und Sonnenplatzen sowie Winterquartierstrukturen fur
Reptilien, auf neu zu schaffenden Ersatzflachen auf insgesamt 6 ha (aufierhalb des
Plangebiets, anteilig in Niederhagen sowie im Bereich westlich der Neubrandenburger
StralRe)

- CEF 2: Anbringen von Nistkasten fir Brutvogel im Ausgleich 1:2 fir potenzielle und
tatsachliche Nistplatzverluste in Gebauden und Baumhéhlen.

Gemal den Gutachten zum Artenschutz kann fir die Tiergruppen Fledermause, Reptilien und
Végel das Eintreten von Verbotstatbestanden trotz der genannten Vermeidungsmafnahmen
und CEF-MaRnahmen nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Daher sind zusatzliche Er-
satzmalnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen (FCS) fur
wertgebende Vogelarten, Fledermause und Reptilien erforderlich sowie Ausnahmegenehmi-
gungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG. Die geplanten FCS-Malinahmen innerhalb und auf3er-
halb des Geltungsbereiches sind im AFB und der Zuarbeit zum Grinordnungsplan ausfihrlich
dargestellt und umfassen u. a (Ortlieb 2025a, b):
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- Neupflanzung von Baumreihen im Plangebiet

- Schaffung eines Ersatzlebensraumes flr die wertgebenden Vogelarten der Offen- und
Halboffenlandschaften sowie Fledermause und Reptilien auf einer Ausgleichsflache
bei Niederhagen (ca. 8, 4 ha grofer strukturreicher Lebensraum aus Hecken- und Ge-
hoélzstrukturen sowie einer Brachflache mit Hochstaudenflur und extensiver Pflege)

- Schaffung eines Ersatzlebensraumes im Plangebiet fir Amphibien als Ausgleich fir
den Verlust kleiner Standgewasser

- Festsetzung von Dach- und Fassadenbegrunung zur Forderung der Biomasse im Plan-
gebiet.

In Bezug auf den Biotopverbund stellen die Verluste der Gehoélze und Standgewasser Auswir-
kungen dar. Der Verbund an Gehdlz- und Gewasserbiotopen zum naheren Umkreis dennoch
weiterhin gewabhrleistet. Im Norden des Geltungsbereiches werden Grinflachen mit tempora-
ren Stillgewassern entwickelt. Weiterhin sind Gehdlzpflanzungen im Plangebiet und die Off-
nung des verrohrten Gewassers vorgesehen. Trittsteinbiotope fiir die verschiedenen Verbund-
systeme sind damit im Geltungsbereich weiterhin vorhanden.

Fazit

Die Intensitat der geplanten Nutzung wird gemaR Bewertungsmethodik aus Art und Umfang
der zuklinftigen Nutzungsart abgeleitet (Kap. 8.5.3). Die geplante Mischnutzung wird demnach
aufgrund des hohen Anteils an Gewerbe-, Misch- und Sondernutzung als hohe Einwirkung auf
das Schutzgut gewertet (Stufe 3). Aufgrund der Grof¥flachigkeit der Gberplanten innerstadti-
schen Griunflache, ihrer hohen Bedeutung als Lebensraum fiir wertgebende Arten und dem
Vorkommen einer stark gefahrdeten Art werden die Auswirkungen der Planung auf Biotope
und Arten trotz der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen insgesamt hoch eingeschatzt.
Die Auswirkungen auf Biotope und Arten sind erheblich nachteilig (UmweltPlan 2025).

Der gesamtstadtische Biotopverbund bleibt jedoch gewahrleistet. Die Beeintrachtigungen auf
die biologische Vielfalt sind aufgrund der anthropogenen Vornutzung und der Lage innerhalb
des Stadtgebietes als mittel bzw. nicht erheblich einzustufen.

Auswirkung auf das Schutz- | Festsetzungen im Bebauungsplan
gut Pflanzen

Vermeidung und Minimie- Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
rung von anlagebedingtem | Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Verlust oder Beeintrachti- - Festsetzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur
gung von Lebensraumen Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

- Erhaltungsgebot der festgesetzten Einzelbdume

- Extensive Dachbegriinung auf 80 % der Dachflachen in den
allgemeinen Wohngebieten, den Mischgebieten, den Gewer-
begebieten und der Gemeinbedarfsflache und auf 50 % der
Dachflachen in den sonstigen Sondergebieten

- Anlage von Strauchhecken auf mind. 20 % der nicht Gberbau-
baren Grundstiicksflache

- Pflanzung eines kleinkronigen Baumes pro angefangene
300 m? der nicht Gberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke

- Begriinung der AuBenwandflachen von Gebauden zu mindes-
tens 25 % der Fassadenflache

- Befestigung von Nebenanlagen und Stellplatzflachen mit luft-
und wasserdurchlassigen Oberflachen

- Offnung des verrohrten Gewassers 2. Ordnung Graben 13
~Groter Pohl“ und naturnahe Gestaltung

Tab. 36: Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt
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8.2.7 Lokalklima

Ziele des Natur- und Umweltschutzes
Fachrecht:
- Vermeidung von Beeintrachtigungen der Luft und des Klimas (§ 1 BNatSchG, § 1 BIm-
SchG)

Rostocker Umweltqualitatsziele (2005, 2019), Masterplan 100 % Klimaschutz (HRO, 2014):
- Forderung von Luftaustauschprozessen durch Freihaltung von Frischluftbahnen und
Erhalt bestehender Frischluftentstehungsgebiete
- Vermeidung der Ausbildung bzw. Verscharfung vorhandener klimatischer Belastungs-
bereich

Beschreibung der Situation

Rostock ist klimatisch durch Kistenklima gepragt. Der maritime Einfluss ist aufgrund der Nahe
des Stadtgebietes zur Ostsee hoch. Das langjahrige Niederschlagsmittel der Station Rostock-
Warneminde (1991-2020) betragt 614 mm, die langjahrige Jahresmitteltemperatur betragt
9,7 °C (DWD 2023). Die Wetterverhaltnisse in Rostock sind aufgrund des vorherrschenden
Kustenklimas im Uberwiegenden Teil des Jahres durch Ubergeordnete Luftbewegungen ge-
kennzeichnet dennoch sind lokalklimatische Effekte zu berticksichtigen und fir die Aufent-
haltsqualitat im Quartier bedeutsam, da infolge des Klimawandels Wetterextreme zunehmen
(GERICS 2019).

Zur Einschatzung des Lokalklimas liegen die Klimaanalysekarte sowie die zugehdrigen Pla-
nungshinweiskarten der aktuellen Stadtklimaanalyse (HRO 2020) vor. Diese Karten stellen die
Situation bei sommerlichen, windstillen bzw. -armen Hochdruckwetterlagen dar, weil insbe-
sondere bei diesen eine starke Warmebelastung im bebauten Siedlungsbereichen auftritt, die
fur die menschliche Gesundheit belastend sein kann.

Die klimadkologische Bedeutung des Plangebietes wird durch die derzeitige Flachennutzung
bzw. Bodenbedeckung bestimmt. Die Sudstadt ist ein Ortsteil, der im Vergleich zur nordlich
angrenzenden stark versiegelten Innenstadt und der Kropeliner-Tor-Vorstadt, vergleichsweise
durchgrint und weniger stark versiegelt ist. Die Grinflachen im Geltungsbereich sind Kaltluf-
tentstehungsgebiet und wirken im Sommer, bei windstillen Wetterlagen, ausgleichend auf die
bebaute Umgebung. Sidwestlich und &stlich des Plangebiets ist die Gefahr der Ausbildung
nachtlicher Warmeinseln im Sommer gemal Klimaanalysekarte ,gering“ bis ,mittel“, ndrdlich
der Bahnstrecke, in der KTV und Steintor-Vorstadt dagegen ,hoch® bis ,sehr hoch®.

Abbildung 19 zeigt einen Ausschnitt aus der Planungshinweiskarte ,Klimawirkung® der Stadt-
klimaanalyse. Demnach ist die bioklimatische Bedeutung der Griinflichen im Plangebiet hoch
bis sehr hoch, aufgrund der Nahe zu diesen verdichteten Stadtteilen. Daher ist die Empfind-
lichkeit gegeniber Nutzungsintensivierung gleichfalls hoch bis sehr hoch. Entlang des Sud-
rings ist eine Kaltluftleitbahnen ausgewiesen. Bei sommerlichem Hochdruckwetter fihrt sie
aus Richtung des Neuen Friedhofs kihle Luftstrémungen in die Innenstadt. Eine weitere Luft-
leitbahn verlauft westlich im Bereich der Bahnlinie Richtung Lindenpark. Die klimadkologische
Bedeutung im Plangebiet wird im Bestand aufgrund des hohen Anteils an unbebauten Grin-
flachen und der Nahe zur verdichteten Innenstadt hoch bewertet (Stufe 3).
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Abb. 19: Lokalklima im Geltungsbereich, Auszug aus der Planungshinweiskarte
~Klimawirkung“ (HRO, 2020)

Bewertung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen auf das Lokalklima entstehen im Plangebiet durch die bau- und anlagebe-
dingte Verringerung von Grin- und Freiflachen und die Erhéhung des Versiegelungsgrades
durch die Errichtung neuer Gebaude und Strallen. MalRgeblich flir die Beurteilung ist der vo-
raussichtliche Versiegelungsgrad bisher unbebauter Flachen, denn neu versiegelte Flachen
verlieren ihre Wirkung als Kaltluftentstehungsgebiet und Ausgleichsflache fir angrenzende
Bereiche. Durch die hohe Warmespeicherung und Ruckstrahlung versiegelter Flachen erwar-
men sie sich im Sommer besonders stark, die Aufenthaltsqualitat nimmt ab. Hohe Gebaude
kénnen zudem das lokale Windfeld beeinflussen.

Mit der Errichtung von Wohn- und Mischgebieten ist gemafl der Bewertungsmethode eine er-
hoéhte Nutzungsintensitat und Versiegelung verbunden (Stufe 2). Der durchschnittliche Ver-
siegelungsgrad steigt infolge der Planung um ca. 45 Prozentpunkte auf fast 60 % an (vgl. Kap.
8.2.3). Offentliche Griin- und Wasserflachen reduzieren sich auf ca. 3 ha bzw. 14 % des Plan-
gebietes (Kap. 10). Diese Veranderungen werden das Lokalklima spurbar beeinflussen. Die
Aufenthaltsqualitat wird beeintrachtigt, die Gefahrdung fur die Ausbildung lokaler Warmeinseln
bei windstillen Wetterlagen wird zunehmen und die bisherige ausgleichende Wirkung auf be-
nachbarte Bereiche geht verloren. Ohne entgegenwirkende MalRnahmen sind erhebliche Aus-
wirkungen auf das Lokalklima zu erwarten.

Das geplante Griinraumkonzept sowie die MalRnahmen zum Regenwasserriickhalt (Kap.
8.2.4.1 und Kap. 8.2.8.2) wirken dem entgegen. So sind der Erhalt und die Entwicklung eines
ca. 50 Meter breiten Griinzuges im Norden des Plangebietes sowie die Offnung des Grabens
vorgesehen. Der Funktionsplan sieht weiterhin MaRnahmen zur Begriinung im o6ffentlichen
und privaten Raum vor, die durch entsprechende Festsetzungen in den B-Plan aufgenommen
wurden: in den sonstigen Sondergebieten sind mind. 50 % der Dachflachen extensiv zu be-
grunen sowie in allen anderen Baufeldern 80 %, zudem ist Fassadenbegrinung festgesetzt.
Unbebaute Freiflachen in den Wohngebieten sind mit Baumen zu begriinen und gartnerisch
zu gestalten, mineralisches Schuttgut ist hierfir ausgeschlossen.
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Die MalBnahmen (Tabelle 37) mindern durch Verdunstungskiihlung und Verschattung die
nachteilige Wirkung der geplanten Versiegelung und tragen zur Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat im zukunftigen Quartier bei. Gleichwohl werden die bisherigen Funktionen der Flache
als Frischluftentstehungsgebiet und Ausgleichsraum im Vergleich zur Bestandssituation spiir-
bar vermindert sein.

Fir das Windfeld wirkt die geplante Bebauung zwar kleinraumig als Stréomungshindernis, eine
nachhaltige Beeinflussung der Durchluftung der Innenstadt ist dadurch aber nicht zu erwarten,
denn die in der Klimafunktionskarte ausgewiesenen Luftleitbahnen im Westen und Osten sind
von der Planung nicht direkt betroffen.

Aufgrund der erhoéhten Neuversiegelung einer innerstadtischen, Uberwiegend unbebauten
Griunflache werden die Auswirkungen der Planung auf das Lokalklima nach der Bewertungs-
methodik hoch (Stufe 3) und damit erheblich eingeschatzt.

Auswirkungen auf das Schutzgut | Festgesetzte Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
Lokalklima

Verlust klimawirksamer Freiflachen | Malnahmen fir das Lokalklima stehen in engem Zusammen-
und Abnahme der Aufenthaltsqua- | hang zu griinplanerischen Mallnahmen im Bebauungsplangebiet
litdt durch Versiegelung und Be-

bauung Festsetzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20, 25 und 25a BauGB (vgl. Tabelle 24), davon insbe-
sondere:

- Schaffung von o&ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbe-
stimmung "Naturnahe Grinflache fur Biotop- und Arten-
schutz" im Norden des Plangebietes

- Erhaltungsgebot der festgesetzter Einzelbaume

- Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern und sonstiger Bepflanzung in den Plan-
stral’en B und C sowie zwischen SO 3 und 4

- Festsetzung von Wasserflachen (Offnung des Grabens
Groten Pohl)

- Extensive Dachbegriinung mit Retentionsfunktion auf 80
% der Dachflachen in den allgemeinen Wohngebieten,
den Mischgebieten, den Gewerbegebieten und der Ge-
meinbedarfsflache und auf 50 % der Dachflachen in den
sonstigen Sondergebieten

- Begriinung der AuRenwandflachen von Gebauden zu
mindestens 25 % der Fassadenflache

- Anpflanzung von Strauchhecken auf mind. 20 % der nicht
Uberbaubaren Grundflache aller Baufelder

- Begrinung mit Bdumen und gartnerische Gestaltung der
unbebauten Fldchen in den allgemeinen Wohngebieten

Tab. 37: Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fir das Lokalklima
8.2.8 Klimaschutz und Klimawandelanpassung
Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Fachrecht:
- Beachtung der Erfordernisse des Klimaschutzes durch MaRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawan-
del dienen in der Bauleitplanung und Berilcksichtigung in der Abwagung (§ 1a Abs. 5
BauGB)

Seite - 143 -



Hanse- und Universitatsstadt Rostock . Bebauungsplan Nr. 12.W.192 . Begrindung

- Berucksichtigungsgebot der im Klimaschutzgesetz (KSG) festgelegten Ziele bei Pla-
nungen durch Trager 6ffentlicher Aufgaben § 13 KSG

- Nachhaltige Bewirtschaftung der Gewasser zur Vorsorge gegen mogliche Folgen des
Klimawandels (§ 6 Abs. 1 WHG)

- Vorbeugung der Entstehung von Hochwasserschaden und Schutz von Uberschwem-
mungsgebieten (§§ § 5 und 72-78 WHG, Art. 1 Hochwasserrisikomanagementrichtlinie
2007/60/EG, § 1 BNatSchG)

Rostocker Umweltqualitatsziele (2005, 2019), Masterplan 100 % Klimaschutz (HRO, 2014):

- Reduzierung der CO2-Emissionen pro Einwohner bis 2050 um 95 % gegenuber dem
Bezugsjahr 1990 durch: Reduzierung der Endenergieverbrauche, weitgehende Um-
stellung der Energieversorgung von fossilen auf regenerative Energietrager

- Vermeidung der Ausbildung bzw. Verscharfung vorhandener klimatischer Belastungs-
bereiche

- Sicherung von Siedlungsflachen vor Hochwasser

Leitlinien Kommunale Gemeinschaftsaufgabe ,Schwammstadt” (in Erarbeitung):
- Gewahrleistung eines moglichst unveranderten Wasserhaushalts infolge der Planung
im Vergleich zum unbeplanten Zustand
- Berlicksichtigung von 100-jahrlichen Niederschlagsereignissen bei der Uberflutungs-
vorsorge

8.2.8.1 Klimaschutz

Mit Beschluss des Masterplans 100 % Klimaschutz will die Hanse- und Universitatsstadt
Rostock eine Minderung der Emissionen von Treibhausgasen (THG) um 95 % gegenuber
1990 bis 2050 erreichen. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist dies zu berucksichti-
gen.

Auf den Schutz des Klimas kann im Rahmen der Bauleitplanung insbesondere durch folgende
MafRnahmen Einfluss genommen werden:
— Vermeidung klimawirksamer Landnutzungsanderungen, insbesondere die Umwand-
lung von Wald oder die Umnutzung sehr humusreicher Boéden,
— Forderung umweltgerechte bzw. klimaneutraler Mobilitat,
— Reduktion von Energie- und Warmebedarfen sowie
— Nutzung von klimaneutralen Energiequellen.

Zur Abschatzung der planbedingten Auswirkungen auf das Globalklima wurde ein Klima-
schutzfachbeitrag erarbeitet mit dem Ziel, die durch das Vorhaben potenziell verursachten
Treibhausgasemissionen der Sektoren Verkehr, Landnutzung, Energie und Abfall zu ermitteln
(UmweltPlan 2024a).

Landnutzungsanderung

Zum Schutz des Klimas muss bei flichenbezogenen Planungen eine Inanspruchnahme von
klimarelevanten Béden und Biotopen vermieden werden, um die Freisetzung des in der Bio-
masse und den Bdden gebundenen Kohlenstoffes zu verhindern. Dabei sind natirliche und
naturnahe Waldbestande, Alleen, Baumreihen und Geholzbestande sowie Feucht- und Nass-
grinlander und Moore besonders klimarelevante Biotope bzw. Kohlenstoffsenken dar.

Mit der vorliegenden Planung sind dauerhafte Landnutzungsanderungen verbunden. Ehema-
lige Kleingartenanlagen und weitere Grinflachen werden zu einem gemischten Quartier um-
gestaltet, der Versiegelungsgrad nimmt deutlich zu. Klimarelevante Moorbdden sind von der
Planung nicht direkt betroffen (vgl. Kap. 8.2.3 Boden), jedoch umfangreiche Baumfallungen.
Im Klimaschutzfachbeitrag wurden zur Abschatzung der potenziellen Treibhausgasemissio-
nen infolge der Landnutzungsanderung zwei verschiedene methodische Ansatze verwendet.
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Nach der Methodik gemaR des ,Leitfaden landschaftspflegerische Begleitplanung im Stral3en-
bau“ werden die Uberplanten Biotoptypen und Vegetationskomplexe hinsichtlich ihrer Klimare-
levanz bewertet und dieser Verlust wird den Biotoptypen des naturschutzrechtlichen Ausglei-
ches gegenlbergestellt. Es erfolgt ein qualitativer Vergleich. Demnach sind von der Planung
ca. 1,7 ha klimarelevante Biotope betroffen (Geholze, Hecken, Gebusche). Dies sind 8 % des
Geltungsbereiches. Der Uberwiegende Teil der Uberplanten Biotope (19,7 ha bzw. 92 %) ist
nach dieser Methodik nicht klimarelevant. Dies sind u. a. strukturarme Kleingartenanlage,
Brachflachen, Zierrasen (UmweltPlan 2024a). Der Ausgleich der Biotopverluste erfolgt Gber
die anteilige Anrechnung aus dem Okokonto ,Dragunsgraben“ (Hauptmafnahme: Umwand-
lung von Acker in Dauergriinland mit dauerhaftem Pflegemanagement auf Mineralboden). Dies
beinhaltet gleichfalls sehr klimarelevante Biotope, wie Feldgehoélze und Einzelbaume. Da in
Okokonten Flachenaquivalente angerechnet werden, ist eine direkte Gegentiiberstellung von
konkreten Flachenanteilen nicht moglich. Lt. Fachbeitrag kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass es keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima durch die Biotopbe-
seitigung geben wird (UmweltPlan 2024a).

Die Umsetzung der Planung bedingt zudem zahlreiche Baumféallungen im Geltungsbereich.
Die zu fallenden Baume unterliegen Uberwiegend dem Schutz gemaf § 2 der Baumschutzsat-
zung (BSchS) der Hansestadt Rostock oder gemaf § 18 des Naturschutzausfihrungsgeset-
zes von Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) und sind dementsprechend auszuglei-
chen. Als Ausgleich sind 221 Baumpflanzungen vorgesehen. Es gibt aktuell noch keine kon-
krete Bewertungsgrundlage fir die Klimarelevanz von Baumen je Stammumfang, -durchmes-
ser oder Alter (UmweltPlan 2024a).

Ein weiterer Ansatz basiert auf der nationalen Methodik nach internationalem Standard des
Intergovernmental Panel of Climate Change (IPCC). Danach werden den Nutzungskategorien
und Boden konkrete durchschnittliche Kohlenstoffvorrate zugeordnet, so dass sich aus Ge-
genuberstellung zu den geplanten Nutzungsarten die Kohlenstoffverluste oder -gewinne bilan-
zieren lassen, ausgedriickt als Kohlenstoff Aquivalent (CO,-aq). Als Grundlage wurden die
Daten der Realnutzungskartierung 2019 verwendet. Die Kohlenstoffvorrate und daraus resul-
tierenden Emissionsfaktoren wurden dem Nationalen Inventarbericht enthommen. Durch die
vorliegende Planung werden Kohlenstoff-Emissionen durch die Umwandlung von Grinflachen
und Siedlungsgriin zu Bebauung oder Wasserflache freigesetzt. Nach diesem Ansatz resultie-
ren aus der planbedingten Nutzungsanderung Treibhausgas-Emissionen von 570 t CO»-aq flr
20 Jahre.

Energie- und Warmeversorgung

Far den Bebauungsplan wurde ein Energiekonzept erstellt (IWEN Energy Institute 2024) mit
dem Ziel, Handlungsempfehlungen fur ein nachhaltiges Quartierskonzept zu entwickeln. Dafur
wurde eine Bedarfsanalyse durchgeflihrt, die verschiedene Energiestandards untersucht und
miteinander verglichen hat.

Die geschatzten Bedarfe sowie die empfohlene Versorgungsvariante sind in Tabelle 26 zu-
sammengefasst. Fir den Warmebedarf ist der Gebaudestandard entscheidend. Da seit der
Neufassung des GEG in 2023 jeder Neubau den Effizienzstandard 55 erflllen muss, wird die-
ser als Mindestanforderung bei der Bestimmung des Heizbedarfes angenommen. Bezogen
auf die Gesamtflache des Quartiers ergibt sich somit eine Heizbedarf von insgesamt 13,44
GWh pro Jahr (IWEN Energy Institute 2024). Energieverbrauche fir Kalte werden nicht ermit-
telt. Das Gutachten empfiehlt vielmehr baulichen Sonnenschutz.

Zur Warmeversorgung ist der Anschluss des Quartiers an die Fernwarme vorgesehen. Bei
termingerechter Umsetzung des Rostocker Warmeplanes liefert sie ab 2035 klimaneutrale
Warme. In Erganzung dazu wurde die Stromerzeugung durch Photovoltaik-Anlagen in Abhan-
gigkeit verschiedener Ausrichtungen (Std, Ost-West) sowie in Kombination mit verschiedenen
Gebaudestandards und Batterienutzung untersucht.
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Verschiedene Versorgungskonzepte wurden im Hinblick auf Systemwirkung, Umweltwirkun-
gen und Wirtschaftlichkeit bewertet und verglichen. Die Kombination Fernwarme mit Photovol-
taik (Sld-Ausrichtung) und Effizienzhaus 40 erflllt dabei sowohl mit oder ohne Batterie die
Kriterien insgesamt am besten, wobei sich Kosten und THG-Ersparnis jeweils unterscheiden.

Veranderung bzw.

Referenz Versorgungsvariante 2.2 Ei
insparung

stadtisches Netz sowie

PV-Anlagen auf mind. 70 % des
Stromversorgung stadtisches Netz Geltungsbereiches (Siid-Aus-

richtung) und Speicherung im

Quartier
Warmeversorgung Fernyv arme Fernyv arme

Effizienzhaus 55 Effizienzhaus 40

Strombedarf 7.090 MWh/a 7.090 MWh/a 0 MWh/a
Netzbezug 7.090 MWh/a 3.080 MWh/a -4.010 MWh/a
Warmebedarf 13.437 MWh/a 9.406 MWh/a -4.031 MWh/a
THG-Emissionen 2.694 t CO2-eqg/a 1.170 t CO2-eq/a - 1.524 t CO2-eq/a
Anteil Erneuerbare 52 % 91 % +39 9%

Energien
Tabelle 38: Vergleich der Referenz und Vorzugsvariante der Energie- und Warmeversorgung
(zusammengestellt nach IWEN Energy Institute, 2024)

Im Ergebnis empfiehlt das Gutachten eine PV-Pflicht fur mindestens 70 % der Dachflachen.
Eine Ost-West-Ausrichtung ist aus 6kologischer Sicht und eine Siid-Ausrichtung aus 6kono-
mischer Sicht empfehlenswert. Der Gesamtbedarf des Quartiers fur Strom kann damit aber
nicht gedeckt werden. Die Einbindung eines Speichers verbessert das Systemverhalten er-
heblich und ist unerlasslich, wenn die geplanten Emissionsreduktionen fur die Hanse- und
Universitatsstadt erreicht werden sollen (IWEN Energy Institute, 2024). In Tabelle 26 sind we-
sentliche Kenndaten der Vorzugsvariante zur Energie- und Warmeversorgung dargestellt. Sie
zeigt, dass bei Umsetzung des Energiekonzeptes der Strom- und Warmebedarf um jeweils
rund 4.000 MWh pro Jahr und die resultierenden Emissionen um ca. 1.500 t CO»-eq im Jahr
reduziert werden kdnnen. Mit Umsetzung des Rostocker Warmeplans kann so ein Anteil der
erneuerbaren Energien bei der Strom- und Warmeversorgung im Quartier von 91 % erreicht
werden.

Zur Umsetzung des Energiekonzeptes ist die Festsetzung einer Solardachpflicht im Bebau-
ungsplan vorgesehen. Die Reduktion der Warmebedarfe erfordert einen hohen Gebaude-Effi-
zienzstandard, der im Bebauungsplan jedoch nicht festgesetzt werden kann. Um die Redukti-
onsziele zu erreichen, missen entsprechende Vorgaben in den Vergabeverfahren erfolgen
und vertraglich vereinbart werden.

Mobilitat
Der Bebauungsplan sieht ein verkehrsarmes Quartier vor. Das Mobilitatskonzept fordert auf

vielfaltige Weise den Umstieg auf Verkehrsmittel des Umweltverbundes (Abbildung 20). Ent-
sprechende Festsetzungen sind im Bebauungsplan vorgesehen (Tabelle 39).
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Mobilitatskonzept
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Abb. 20: Mobilitétskonzept des Fuhktionspléns (hass cook zemmrich, 2023, S. 51)

In den sudlichen Quartiersgaragen wird der ruhende Verkehr gesammelt. Die Verkehrswege
im inneren des Quartiers dienen Uberwiegend den FuRgangern und dem nicht motorisierten
Verkehr. Der motorisierte Individualverkehr ist weitgehend auf die Planstrale A beschrankt.
Im Norden des Geltungsbereiches erfolgt der weitere Ausbau des Radschnellwegenetzes.
Dort ist der Neubau eines weiteren Abschnittes geplant, der eine bestehende Liicke schlief3t.
Der Abschnitt schafft eine Verbindung vom Hauptbahnhof zur Erich-Schlesinger-Stralle und
schlie3t dort an den Radschnellweg Richtung Reutershagen an. Die Quartiersgaragen sollen
zu Mobility Hubs entwickelt werden mit Ladestationen flr Elektroautos, Car-Sharing Angebo-
ten etc. Das Quartier ist zudem gut an den &ffentlichen Nahverkehr angeschlossen. Der Haupt-
bahnhof ist fuBlaufig in wenigen Minuten erreichbar. Am Sudring und in der Erich-Schlesinger-
Strale sind Bus- und StralRenbahnhaltestellen vorhanden.

Im Klimaschutzfachbeitrag wurde fur verschiedene Bilanzierungsrahmen eine Abschatzung
der resultierenden Treibhausgase anhand der Verkehrsprognose und spezifische Emissions-
faktoren vorgenommen. Bei der alleinigen Betrachtung der Verkehrszunahmen im Geltungs-
bereich und der direkt angrenzenden Stralen ist durch die Planung eine verkehrsbedingte
jahrliche Steigerung der THG-Emissionen von rund 19 % gegenuber dem Prognosenulifall zu
erwarten, d. h. ca. 374 t CO2-eq pro Jahr (UmweltPlan 2024a).

Bei der Betrachtung tUber den Geltungsbereich hinaus wird versucht, das Mobilitdtsverhalten
der Bewohnerinnen und Bewohner zu bericksichtigen. Aus dem Forschungsprojekt ,Mobilitat
in Stadten — SrV 2018“ liegen Informationen zum durchschnittlichen Fahrverhalten der
Rostocker vor. Die mittlere Entfernung pro Fahrt flir den motorisierten Individualverkehr betragt
in Rostock Mitte 9,7 km. Die Verkehrsuntersuchung prognostiziert ein zusatzliches tagliches
Verkehrsaufkommen von etwa 6.000 Kfz/24h, das sich im umliegenden Strallennetz verteilt.

Fazit Klimaschutz

Durch die Umsetzung der Planung werden Treibhausgas-Emissionen freigesetzt, vor allem im
Verkehrs- und Energiesektor. Die dafir ermittelten Emissionswerte sind mit Unsicherheiten
verbunden und stellen Abschatzungen dar, aufgrund fehlender methodischer Standards fir
diese Malistabsebene.
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Die Planinhalte Teil A und B wenden jedoch die Moéglichkeiten der Bauleitplanung durch Fest-
setzungen den Klimaschutz zu unterstutzen weitestgehend an, insbesondere in den Bereichen
Landnutzung, Mobilitat sowie Energie- und Warmeversorgung. Der Bebauungsplan setzt fol-
gende MalRnahmen des Klimaschutzes um (vgl. Checklisten im Fachbeitrag, UmweltPlan
2024a, Tab. 7, 13, 15, 17):
Berucksichtigung des Flachenspargebotes durch Inanspruchnahme von Flachen in
zentraler, innerstadtischer Lage sowie hohe bauliche Dichte
- Keine Inanspruchnahme sehr klimarelevanter Boden oder Waldwaldflachen
- Foérderung des Umweltverbundes durch sehr guten Anschluss an 6ffentlichen Nahver-
kehr, verkehrsarme Quartiersgestaltung sowie Liickenschluss im Radschnellwegenetz
- Forderung Erneuerbarer Energien durch Festsetzung einer PV-Pflicht

Weitere Malinahmen des Energiekonzeptes (Anschluss an Fernwarme, Realisierung von ho-
hen Gebaudestandards) unterstitzen den Klimaschutz sind aber nicht festsetzbar. Durch ent-
sprechende Anforderungen in den Vergabeverfahren der stadtischen Grundstiicke kénnen
diese umgesetzt werden. Die Warmeversorgung wird klimaneutral sein, wenn das stadtische
Fernwarmenetz entsprechend dem Rostocker Warmeplan auf Erneuerbare Energien umge-
stellt ist.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Bebauungsplan, die Moéglichkeiten den stadtischen Kii-
maschutz zu unterstitzen, weitestgehend ausschopft. Das Erreichen der angestrebten Klima-
schutzziele ist jedoch an dariberhinausgehende Anforderungen an die Investoren geknipft
und die Umsetzung des stadtischen Warmeplans.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Forderung umweltge- | Festsetzung der Art der baulichen Nutzung sowie Verkehrsflachen (§ 9 Abs.
rechte bzw. klimaneut- | 1 Nr. 1 und 11 BauGB):

raler Mobilitat, - Festsetzung Sonstiger Sondergebiete fiir Quartiersgaragen

- Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen fiir
Gehweg, Rad- und Gehweg sowie Radschnellweg

Nutzung Erneuerbarer | Bauliche MalRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Energien Strom, Warme und Kalte aus erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23
BauGB)

- Ausstattung der nutzbaren Dachflachen der Gebaude zu mindes-
tens 70 % mit Photovoltaikmodulen, im gesamten Geltungsbereich

Anschluss an stadtisches Fernwdrmenetz gemal Fernwdrmesatzung

Tab. 39: Mallnahmen zum Klimaschutz
8.2.8.2 Klimawandelanpassung

Durch den Klimawandel nimmt die Haufigkeit extremer Wetterlagen zu. Langfristige Klimapro-
gnosen zeigen, dass auch in Rostock die mittlere Jahrestemperatur, die Anzahl von Hitzetagen
und Starkregenereignissen zunehmen werden (GERICS 2019). Die verbindliche Bauleitpla-
nung muss robust gegenlber diesen Phanomenen sein und insbesondere Gefahrdungen
schutzbedurftiger Nutzungen vermeiden.

Sturmflutereignisse
Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage nicht durch Sturmfluten der Ostsee gefahrdet. Der

Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines durch Sturmfluten der Ostsee gefahrdeten Berei-
ches. Der Sturmflutschutz muss im Plangebiet nicht berlcksichtigt werden.
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Starkregenvorsorge

Infolge des Klimawandels nehmen insbesondere Starkregenereignisse zu. Erhebliche Scha-
den an Bauwerken kénnen bereits durch einen kurzzeitigen Uberstau von wenigen Dezimetern
entstehen. Fur das Stadtgebiet Rostock liegen das Integrierte Entwasserungskonzept (INTEK)
und der Integrale Entwasserungsleitplan (IELP) dazu vor. Sie dienen der urbanen Uberflu-
tungsvorsorge im Hinblick auf seltene und auRergewdhnliche Starkregenereignisse (d. h. Er-
eignisse mit 100-jahrigem Wiederkehrintervall und eine Regendauer von 24 Stunden) und ge-
wahrleisten eine Berucksichtigung dieser Randbedingungen bereits in der Bauleitplanung. Ein
wichtiger Baustein ist dabei die Gefahrdungs- und Risikobewertung.

Gemal dieser stadtweiten Daten sind die an das Plangebiet angrenzenden Siedlungsentwas-
serungssysteme in der Erich-Schlesinger-Stral’e und dem Sidring/ Am Végenteich als Haupt-
entwasserungsachsen charakterisiert. Diese Entwasserungssysteme sind als neuralgischer
Punkt fur die Entwasserung als bereits hydraulisch Uberlastet ausgewiesen. Fur den B-Plan
ist deswegen nur eine Ableitung von maximal 50 I/'s mdglich. Zudem fliel3en erhebliche zusatz-
liche Regenwassermengen von bis zu 1500 I/s aus dem Gelande der an das Plangebiet an-
grenzenden Feuerwache, die in Zukunft saniert und erweitert werden soll, sowie aus dem Ein-
zugsgebiet Albert-Einstein-Stralle und dem geplanten Bebauungsgebiet Nr. 09.S0.191 ,Beim
Pulverturm, 2. Teilbereich® tiber einen schon vorverlegten Kanal DN800 / 1000 dem Untersu-
chungsgebiet zu.

Im Rahmen des B-Plans wird eine wassersensible Stadtentwicklung angestrebt. Durch die B-
Planentwicklung sollen die Abflussbildung und der Wasserhaushalt im Gebiet mdglichst nicht
weiter verandert werden. Fir die vorliegende Planung wurde ein Fachbeitrag zum Wasser-
haushalt erarbeitet (Wastra-Plan 2018), um den durch die Planung veranderten Wasserhaus-
halt zu ermitteln und mogliche Varianten flr das dezentrale Regenwassermanagement aufzu-
zeigen mit dem Ziel die im Plangebiet anfallenden Regenwassermengen weitestgehend im
Gebiet zu nutzen bzw. zurlickzuhalten sowie Vorsorge gegentiber Starkregenereignissen mit
Wiederkehrintervallen von mindestens 50 Jahren zu treffen. Das entspricht einem. Starkregen-
index der Stufe 6 mit einer Niederschlagsintensitat von ca. 40 mm in einer Stunde bzw. 64 mm
an einem Tag. Die Ergebnisse der hydrologischen Untersuchungen wurden durch das Amt flr
Umwelt- und Klimaschutz, Abt. Wasser und Boden aktualisiert und fur den 2. Entwurf des Be-
bauungsplans bestatigt.

Beschreibung der Situation

Im Gebiet wurden vier Abflussbahnen ermittelt, die alle in Senken entwassern. Diese Abfluss-
bahnen haben eine mittlere Uberflutungsgefahrdung. Das Geléande im Geltungsbereich ist
nach Nordosten geneigt, sodass die natlrliche Hauptabflussrichtung entsprechend in Richtung
des Sudrings verlauft. Auf Hohe der Erich-Schlesinger-Stral3e liegen Gelandehdhen von rund
19 m bis 20 m NHN vor. Im Bereich der Gleisanlage im Nordosten fallt das Gelande auf eine
Hoéhe von rund 15 m bis 16 m NHN ab. Im Nordosten liegt der tiefste Punkt mit Hohen um 13,8
m NHN. Fur die Senkenlagen 6stlich des Gelandes der Feuerwache und im Nordosten im
Bereich Gleisanlagen/Suidring, besteht eine hohe Uberflutungsgeféhrdung. Die tiefste Senke
mit einem Retentionsvolumen von 8.000 m? befindet sich in den norddstlichen Grinflachen am
Sidring. Das Ruckhaltevermdgen dieser Senke kann im Ist-Zustand anfallendes Nieder-
schlagswasser komplett zurtickhalten und wild abflieBendes Wasser in Richtung Stdring stark
begrenzen. Aufgrund des aktuell hohen Grunflachenanteils verdunstet im Ist-Zustand ca. 60 %
des anfallenden Niederschlages und ca. je 20 % gelangen zum Abfluss bzw. tragen durch
Versickerung zur Grundwasserneubildung bei (Wastra-Plan 2018). Der IST-Zustand entspricht
dabei nahe dem nattrlichen Wasserhaushalt.

Auswirkungen der Planung
Die geplante Bebauung erhdht den Versiegelungsgrad und damit den Oberflachenabfluss er-
heblich.
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Um Uberflutungen bei Starkregen zu vermeiden, ist ein hohes Retentionsvolumen erforderlich.
(Wastra-Plan 2018). Das hydrologische Gutachten empfiehlt Regenrickhalteflachen in Kom-
bination mit umfassender Dachbegriinung. Die vorhandene Senkenlage in der norddstlichen
Grinflache eignet sich zum Ausbau als Retentionsraum. Dort kann bis zu 14.000 m*®* Regen-
wasser zurlickgehalten werden. Das entspricht dem 50-jahrigen Regenereignis. Die Grunfla-
chen sollen multifunktional genutzt und mdéglichst naturnah gestaltet werden, um den Wasser-
haushalt dem Ist-Zustand anzunahern.

Der Funktionsplan zum Bebauungsplan sieht dementsprechend vor, das anfallende Regen-
wasser weitestgehend von der Kanalisation zu entkoppeln und im Gebiet dezentral und ober-
flachig zu halten. Das ist nétig, da die Einleitung in das Kanalnetz am Sudring auf max. 50 I/s
begrenzt ist. Das notwendige Retentionsvolumen wird im gesamten Geltungsbereich bereit-
gestellt. Das Senkenvolumen in den Grunflachen dient der schadlosen Ruckhaltung von wild
abflieBendem Wasser. Die naturnahe Regenwasserbewirtschaftung erfolgt durch eine Kombi-
nation von Grindachern auf allen Gebauden, oberflachige Retentions- und Wasserflachen,
oberflachige Mulden-Graben-Rinnen, Rigolensysteme und Zisternen (hass cook zemmrich
2023, S. 64f.). Aufgrund der Bodeneigenschaften ist eine komplette Versickerung im Plange-
biet nicht moglich. Die geplanten Mallnhahmen erméglichen zumindest eine Teilversickerung
auf der Fliestrecke. Das Konzept ist in Abbildung 21 exemplarisch fur einen Ausschnitt dar-
gestellt. Durch die MaRnahmen kann der Wasserhaushalt deutlich an den natirlichen Zustand
angenahert werden.

Entsprechende Festsetzungen zu den erforderlichen Speichervolumen und Drosselabflisse
sind im Bebauungsplan baufeldbezogen enthalten. Sie gewahrleisten einen Uberflutungs-
schutz bis zu einem 50-jahrigen Starkregenereignis (Tabelle 40). Im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung ist die Funktionsfahigkeit der Gesamtentwasserung der geplanten Malnahmen
fur den gesamten Geltungsbereich bis zur Einleitstelle in das 6ffentliche Kanalnetz am Sudring
sicherzustellen. Die vorhandenen Grinflachen, die als temporarer Retentionsraum festgesetzt
sind, stellen bei entsprechender Ausgestaltung sicher, dass der erforderliche Retentionsraum
im Bedarfsfall zur Verflgung steht.

LEGENDE

- FlieBender Bach oder Stehender See

- Regenwassereignis - von 0 bis 10 Jahre

Regenwassereignis - von 30 bis 100 Jahre
1 Zisternen
Grundacher
Baumrigole
e (rine Fassaden
wans -> Baumrigole Flierichtung
——=3 Flutkorridor
w= == Ableitungsmulden/-rinnen
csanfp Wassereinlass
e o (@ Wasserauslass
D— Retention (Dach/Zisterne)
..... O Ableitungspunkte
@* Wasserrecyding - Bewdsserung

@ Wasserrecyding - Gebaude

Abblldung 21: Ausschnitt des nordéstlichen Geltungsbereiches aus dem Regenwasserkonzept
des Funktionsplans (hass cook zemmrich 2023)
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Belastungen durch Hitze
Beschreibung der Situation

Die lokalklimatische Situation im Plangebiet wird in Kap. 8.2.7 ausfihrlich beschrieben. Ge-
malf der Planungshinweiskarte ,Klimawirkung (Nacht)“ der aktuellen Stadtklimaanalyse (HRO
2020) ist die bioklimatische Bedeutung des Geltungsbereiches im Bestand hoch bis sehr hoch.
Die Flachen haben bei sommerlichem Hochruckwetter aufgrund des hohen Grunflachenanteils
eine Temperatur ausgleichende Wirkung fur die in der Nahe liegenden Stadtteile Innenstadt
und Kropeliner-Tor-Vorstadt. Diese haben aufgrund ihres hohen Versiegelungsgrades ein ho-
hes Risiko, dass sich im Sommer bei windarmen Wetterlagen Warmeinseln ausbilden. Der
Geltungsbereich wirkt hierfur regulierend.

Auswirkungen der Planung

Infolge der Planung wird der Versiegelungsgrad von aktuell <10 % voraussichtlich auf tber 60
% steigen. Offentliche Griinflachen reduzieren sich auf ca. 3 ha bzw. 13% des Plangebietes.
Diese Veranderungen werden das Lokalklima im Quartier spurbar beeinflussen. Die ausglei-
chende Wirkung auf benachbarte Bereiche geht verloren. Die Aufenthaltsqualitat sinkt und die
Gefahrdung fir die Ausbildung lokaler Warmeinseln bei windarmen Wetterlagen im Sommer
wird im Vergleich zum unbebauten Zustand deutlich zunehmen, da sich die versiegelten Fla-
chen bei Hitze viel starker erwarmen, die Warme speichern und verzogert wieder abgeben.
Dies kann fir empfindliche Bevolkerungsgruppen eine Belastung darstellen.

Die geplanten grinordnerischen MaRnahmen mindern diese Wirkungen, u. a. der Erhalt bzw.
die Entwicklung des zusammenhangenden Griinzuges im Norden, die Baumpflanzungen im
Quartier sowie die umfassend vorgesehene Dachbegriinung (Tabelle 28). Dies schlief3t die
Maflinahmen zum dezentralen Regenwassermanagement im Sinne einer multifunktionalen
Flachennutzung ein.

Fazit Klimawandelanpassung

Die Robustheit der Planung gegenuber den Folgen des Klimawandels wird aufgrund der ge-
planten MaRnahmen zur Starkregenvorsorge bis zum 50-jahrigen Ereignis als gut einge-
schatzt. Die MaRnahmen zum dezentralen Regenwassermanagement und Griinordnung sind
geeignet um die Auswirkungen langanhaltender Hitze zu mindern und eine vertragliche Auf-
enthaltsqualitat bei sommerlichen windstillen, Hochdruckwetterlagen zu fordern.

Auswirkungen durch | Festsetzungsmaoglichkeiten im Bebauungsplan
Starkregenereig-

nisse

Malnahmen zur MaRnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Schaden durch
Uberflutungsvor- Starkregen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchstabe ¢ BauGB):

sorge Herstellung von Anlagen zur Rickhaltung von Niederschlags-

wasser mit Baufeld spezifischen Speichervolumen zum
Schutz vor Uberflutung bei Starkregenereignissen (Wieder-
kehrintervall 50 Jahre)

- Begrenzung der Einleitmenge von Regenwasser aus dem
Geltungsbereich in das 6rtliche Kanalnetz auf 50 I/s und Her-
stellung technischer Anlagen zur Einhaltung festgesetzten
Abflussmengen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

- Festsetzung von Dachbegrinung mit Retentionsfunktion auf
mindestens 80 % der Dachfladchen in den allgemeinen Wohn-
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Auswirkungen durch | Festsetzungsmadglichkeiten im Bebauungsplan
Starkregenereig-
nisse

gebieten, Gewerbegebieten, Mischgebieten und der Gemein-
bedarfsflache sowie zu mindestens 50 % in den sonstigen
Sondergebieten

- oberflachige Speicherung von insg. 8.400 m® Regenwasser in
Grinflachen mit Zweckbestimmung ,Versickerungsmulde®

- Herstellung eines Rickhaltevolumens von 1.000 m? in den 6f-
fentlichen Verkehrsanlagen (Mulden, Rigolen, Baumrigolen)

- Herstellung einer Wasserflache nérdlich der Sondergebiete
SO 4 bis 7 als Abflussbahn, mit Geféalle Richtung ,Stdring*

- Offnung des verrohrten Gewéassers ,Groter Pohl“ und natur-
nahe Gestaltung innerhalb der Grinflache

Malinahmen gegen | Siehe Tabelle 25: Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen fir das
Hitze Lokalklima

Tab. 40: MaRnahmen zur Klimawandelanpassung
8.2.9 Orts- bzw. Landschaftsbild
Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Fachrecht:

- Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft sowie des Erholungs-
wertes (§ 1 Abs. 1 BNatSchG)

- Bewahrung von Naturlandschaften und bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichen vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen (§ 1 Abs. 4 BNatSchG)

- Bericksichtigung der sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevdlkerung sowie von
Sport, Freizeit und Erholung bei der Aufstellung von Bauleitplanen (§ 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB),

- Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild (§ 1 Abs. 5 BauGB)

- Berlcksichtigung der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung sowie von
Sport, Freizeit und Erholung bei der Aufstellung von Bauleitplanen (§ 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB)

Das Umwelt- und Freiraumkonzept stellt keine Anforderungen an das Plangebiet, da es bereits
im Flachennutzungsplan als Baugebiet ausgewiesen ist.

Die Aspekte Vielfalt, Eigenart und Schonheit sind in hohem Male subjektiv und nicht direkt
quantifizierbar. Sie lassen sich nur qualitativ beschreiben. Die Bewertung des Ortsbildes er-
folgt daher verbal-argumentativ. Die Betrachtung der Erlebbarkeit und Erholungsfunktion er-
folgt in Kap. 8.2.10.2 Erholung und Freizeit beim Schutzgut Mensch.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die geplante Nutzung ist mit deutlichen Veranderungen flr das Ortsbild verbunden. Die ehe-
maligen Kleingarten werden vollstandig umgenutzt. Auf dem bisher weitgehend unbebauten
Areal entstehen auf insg. 13,4 ha neue Verkehrswege sowie Wohn-, Gewerbe- und Sondernut-
zungen. Die zukulnftigen Gebaude erreichen bis zu 40 Meter (4. NHN). Die Naturndhe und die
Erholungseignung im Plangebiet werden deutlich abnehmen. Die Nutzungsintensitat bzw. die
Verfremdungswirkung von Wohn- und Mischgebieten ist gemal Bewertungsmethodik erhoht
bis hoch.
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Die geplanten grunordnerischen MalRnahmen mindernd die Auswirkungen auf das Ortsbild
(vgl. Tabelle 36, S.140). Im Norden werden auf ca. 3 ha 6ffentliche Grinflachen erhalten bzw.
entwickelt, im Quartier sind Pflanzgebote in den Planstrallen und auf den unbebauten Flachen
der Innenhéfe im Wohnquartier festgesetzt. Die Lage des Geltungsbereiches ist zudem sehr
zentrumsnah und das gesamte Umfeld durch zahlreiche Hochbauten sehr stark urban gepragt.
Mit der Stadthalle und dem Verwaltungsgebaude im Osten, den mehrgeschossigen Wohn-
und Universitatsgebauden, dem grof¥flachigen Einzelhandel und der Feuerwehr sind zahlrei-
che Hochbauten im Bestand vorhanden.

Unter Berlcksichtigung der zentralen Lage mit einem sehr stark urban gepragten Umfeld und
den geplanten grinordnerischen Malnahmen im Plangebiet werden die Auswirkungen der
Planung auf das Ortsbild als standorttypisch bzw. mittel (Stufe 2) gewertet. Das Ortsbild wird
somit nicht erheblich beeintrachtigt.

8.2.10 Menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Im Folgenden werden Ausmalfd und Auswirkungen durch Larmemissionen sowie mogliche
Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion behandelt. Weitere gesundheitsrelevante Wirk-
faktoren konnen Luftbelastungen durch Schadstoffe sein. Diese sind Gegenstand des
Kap. 8.2.5 Luft.

8.2.10.1 Larmschutz
Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Fachrecht:

- Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse bei der Aufstellung von Bauleitplanen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

- Schutz des Menschen und Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Im-
missionen von Luftverunreinigungen, Gerauschen, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnlichen Umwelteinwirkungen (§ 1 BImSchG)

- Schutz und Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen auf ausschlief3lich oder
uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude durch
raumliche Planung (§ 50 BImSchG)

Rostocker Umweltqualitatsziele (2005, 2019)

- wesentliche Verringerung der Anzahl der betroffenen Einwohner, die dauerhaft ge-
sundheitsgefahrdenden Larmbelastungen Lpen > 65 dB(A) bzw. Lnignt > 55 dB(A) aus-
gesetzt sind

Zur Bewertung der Immissionssituation wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt (Um-
weltPlan 2024). In der Bauleitplanung werden als Bewertungsgrundlage dabei i. d. R. die Ori-
entierungswerte (OW) der DIN 18005, Beiblatt 1 angewendet. Dies sind keine Grenzwerte.
Ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist winschenswert, um die mit der Eigenart des betref-
fenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigun-
gen sicherzustellen. In Tabelle 29 sind die fur die vorliegende Planung relevanten Orientie-
rungswerte aufgefuhrt.

Die Ermittlung der Stral’enverkehrsgerausche beruht auf der Berechnungsvorschrift RLS-19.
Die Gerauschimmissionen durch den Schienenverkehr wurden nach der Berechnungsvor-
schrift Schall 03 berechnet (UmweltPlan 2024).
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Verkehrsl&rm, in dB(A) Industrle:, Geyverbe-, Freizeit-
Nutzungsart larm, in dB(A)
Tag Nacht Tag Nacht
(6-22Uhr)  (22-6Uhr)* (6-22Uhr)  (22-6 Uhr)*
Allgemeine Wohngebiete WA 1-6 55 45 55 40
Gewerbegebiet GE 1 und 2 65 55 65 50
GemembeQarf (hier: Schule und Kin- 45-65 40-65 60 35-65
dertagesstatte)
Mischgebiete MI 1 und 2 60 50 60 45
Sonstige Sondergebiete SO 1 bis 13 45-65 35-65 45-60 35-65
Friedhofe, Kleingartenanlagen, Park- 55 55 55 55
anlagen

Tab. 41: Relevante schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005 (Juli 2023)

Beschreibung der Situation
Innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches liegen aktuell folgende schutzbedurftige Nut-
zungen:
e im Plangebiet: freistehendes Wohnhaus im Pltterweg 2a, kirchliche Einrichtung und
Burogebaude in der Erich-Schlesinger-Str. 21 und 21a
e aulderhalb des Plangebiets: Wohnhauser sudlich der Erich-Schlesinger-Str., Engel-
stral’e, Borenweg und Goethestralle; Burogebaude

Auf diese schutzbedurftigen Nutzungen wirken im Bestand folgende Larmquellen ein:
o Verkehrslarm:

o StralRenverkehr von der Erich-Schlesinger-Stral3e, dem Sudring und dem PUt-
terweg

o Schienenverkehr von den ndrdlich angrenzenden Gleisanlagen der DB AG

o StralRenbahnverkehr auf dem Sudring

e Gewerbelarm:

o Feuer- und Rettungswache (Lautsprecher, Fahrwege Einsatzfahrzeuge, inter-
ner Betriebsverkehr, Liftung, etc.)

o Tankstelle mit Waschstralte (Kundenverkehr, Kraftstoffanlieferung, Betriebs-
gerausche)

o Verbrauchermarkt mit Gesundheitszentrum (Schallquellen: Lkw-Lieferver-
kehre und Rangieren, Rolltore Lieferhalle, Liftungsanlagen, Kundenverkehre
auf den Kundenparkplatzen)

o Stadthalle (Schallquellen: Gebaudetechnik, Parkverkehre, Besucher)

o Abstellgleise Gleisanlagen der DB AG (Wartungsarbeiten, Serviceverkehr)

e Sport- bzw. Freizeitlarm: Veranstaltungen in der Stadthalle

Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken mafl3geblich die Verkehrsgerausche vom Sudring und von den nord-
lich angrenzenden Bahngleisen ein. Auf Basis der aktuellen Verkehrsdaten zum Stral3en- und
Schienenverkehr wurden die Verkehrslarmimmissionen im Gutachten ermittelt und dargestellt
(UmweltPlan 2024).

Im Bestand entstehen durch Verkehrslarm im nérdlichen Geltungsbereich Beurteilungspegel
von bis zu 61 dB(A) am Tag und 57 dB(A) in der Nacht. Weiter sudlich, auf H6he der zukinf-
tigen Wohnbauflachen WA1 und WA2 entstehen Beurteilungspegel bis zu 57 dB(A) am Tag
und bis zu 53 dB(A) in der Nacht. Die Orientierungswerte fir Wohngebiete (vgl. Tabelle 29)
werden dort am Tag bis 2 dB(A) und in der Nacht bis 8 dB(A) tberschritten.
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Im Bereich der westlich gelegenen Gemeinbedarfsflache entstehen Beurteilungspegel bis zu
64 dB(A) am Tag und bis zu 56 dB(A) in der Nacht. Die Orientierungswerte fir Mischgebiete,
werden am Tag bis 4 dB(A) und in der Nacht bis 6 dB(A) tberschritten.

Auf der 6stlichen Seite des Plangebietes entstehen auf den zum Sudring gelegenen Flachen
Beurteilungspegel zwischen 63 und 67 dB(A) am Tag und bis zu 60 dB(A) in der Nacht. Im
Bereich der kinftigen WA3 und WA4 wurden bei freier Schallausbreitung Beurteilungspegel
bis 60dB(A) am Tag und bis 53 in der Nacht bestimmt. Die Orientierungswerte fir Wohngebiete
werden dort bis 5 dB(A) am Tag und bis 8 dB(A) in der Nacht Gberschritten. Im Bereich der
geplanten Mischbauflache MI 2, mit der bestehenden Wohnnutzung, wurden Beurteilungspe-
gel bis 60 dB(A) am Tag und bis 53 dB(A) in der Nacht ermittelt. Die Orientierungswerte flr
Mischgebiete werden am Tag eingehalten, aber in der Nacht bis 3 dB(A) Uberschritten.

Gewerbeldrm

Die Vorbelastung umfasst die Immissionen der Feuerwehr- und Rettungswache 1, der Son-
dergebietsflachen SO1 F/E und SO2 Tankstelle sowie der Emittenten Verbrauchermarkt, Ge-
sundheitszentrum, Stadthalle und Abstellgleise. Fir die Feuer- und Rettungswache und den
Verbrauchermarkt wurden in den angrenzenden Bebauungsplanen Emissionskontingente
bzw. flachenbezogenen Schallleistungspegel festgesetzt, welche die von dort ausgehenden
Schallemissionen begrenzen. Die Stadthalle wird multifunktionell fur verschiedene gewerbli-
che Nutzungen, wie Messen, Tagungen, Konzertveranstaltungen, Shows und Tanzveranstal-
tungen genutzt. Veranstaltungen fallen in den Anwendungsbereich der TA-Larm. Neben der
gewerblichen Nutzung ist die Stadthalle auch ein Veranstaltungsort fir Sportveranstaltungen.
Die bei dieser Nutzung entstehenden Gerdausche werden nach der Sportanlagenlarmschutz-
verordnung (18. BImSchV) beurteilt.

Im Tagzeitraum liegt die Vorbelastung im Bereich des Wohngebaudes an der E.-Schlesinger-
Str. 9 um 1 dB(A) Uber dem Orientierungswert. Die pegelbestimmenden Immissionsanteile
entstehen durch die Bauflache SO Tankstelle sowie durch den Kundenparkplatz des Verbrau-
chermarktes. Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert im Bereich des Blrogebaudes
Erich-Schlesinger-Str. 25 um 1 dB(A) Uberschritten. Dort entstehen die pegelbestimmenden
Immissionen durch die Gemeinbedarfsflache Feuerwehr.

Fazit Bestandssituation

Insgesamt besteht eine hohe, insbesondere verkehrsbedingte Larmvorbelastung, fir das Be-
bauungsplangebiet und die umgebenden Nutzungen (Stufe 3).

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Planung werden im Zentrum des Plangebietes Allgemeine Wohngebiete (WA 1-6)
festgesetzt, die von einer Vielzahl von Sondernutzungen (SO 1-13) umgeben sind. Im Norden
liegt eine Gemeinbedarfsflache, auf der eine Schule sowie ein Kindergarten geplant ist.

Baubedingt sind erhdhte Larmemissionen wahrend der Bauphase durch Baufahrzeuge und
Bautatigkeit zu erwarten. Diese sind zeitlich und raumlich stark begrenzt und werden als nicht
erheblich eingeschatzt.

Betriebsbedingt nehmen die Larmemissionen durch die planinduzierten Stralenverkehre
und durch die geplanten Gewerbe- und Sondernutzungen zu.

Die Gerausche der Gemeinbedarfsflache, die beim Betrieb der Schule und der Kindertages-
statte entstehen, sind dagegen nicht nach den Immissionsrichtwerten der TA-Larm und ande-
ren Richtwerten zu beurteilen. Gerauscheinwirkungen, die von Kindertagesstatten, Kinder-
spielplatzen und ahnlichen Einrichtungen hervorgerufen werden, sind keine schadlichen Um-
welteinwirkungen.
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Im Sinne einer gegenseitigen Riicksichtnahme wurden die von dort ausgehenden Immissionen
dennoch im Schallgutachten bertcksichtigt. Das Gutachten stellt fest, dass durch die geplante
Schule und Kindertagesstatte jedoch keine unzulassigen Gerauscheinwirkungen in deren Um-
feld entstehen.

Verkehrsldarm

Zur Ermittlung der Verkehrserzeugung liegt eine Verkehrsuntersuchung vor. Diese prognosti-
ziert fUr die Spitzenstunden, dass kunftig etwa zwei Drittel des Verkehrs tber den Pltterweg
(ca. 4.000 Kfz/24h) und ein Drittel Gber den neuen vierten Arm des Kreisverkehrs Erich-Schle-
singer-Str. (ca. 2.000 Kfz/24h) abgewickelt werden. Die beiden Quartiersgaragen sollen je-
weils rund 3.000 Kfz/24h aufnehmen. Fur die Planstral’e A wird ein Quell- und Zielverkehr von
etwa 1.000 Kfz/24h erwartet.

Durch die Planung steigen die Beurteilungspegel im Bereich schitzenswerter Nutzungen (s.
0.) tagsuber um bis zu 4,3 dB(A) und nachts um bis zu 4,2 dB(A), insbesondere an der Feuer-
wache und am Wohnhaus Putterweg 2a. Die Orientierungswerte fir Mischgebiete werden dort
teilweise Uberschritten, die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV jedoch eingehalten. An
der E.-Schlesinger-Str. 1 wird nachts die Zumutbarkeitsgrenze fur Wohngebiete erreicht und
Uberschritten.

Aulerhalb des Geltungsbereiches, in der Engelstralle steigen die Werte nur leicht, Uberschrei-
ten aber wegen hoher Vorbelastung die Orientierungswerte flir Wohngebiete deutlich. Im Bo-
renweg gibt es planbedingt keine zusatzliche Erhéhung, die Zumutbarkeitsgrenze wird dort
nachts durch den bestehenden Schienenverkehr Uberschritten.

Um der planbedingten Erhéhung der Verkehrsgerausche entgegenzuwirken, sind Larmschutz-
malinahmen noétig. AuRerhalb des Geltungsbereiches werden die Pegelerhéhungen des Ver-
kehrslarms durch den Einbau von schallreduzierenden Deckschichten in StralRenabschnitten
der Erich-Schlesinger-Str. und am Sudring (vgl. Malnahmen M1.1 bis M1.3, Umweltplan 2024,
S. 64) ausgeglichen. Im Plangebiet schitzt die dul3ere Riegelbebauung das zentrale Wohn-
quartier. Die Gestaltung als verkehrsarmes Quartier mit zentralen Quartiers- und Tiefgaragen
sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mindern den Verkehrslarm. Zusatzlich
sind Festsetzungen zum passiven Schallimmissionsschutz erforderlich. Fur die Planstralze C
wird im Bereich des Pultterweg 2a ggf. ein larmmindernder Fahrbahnbelag notwendig.

Gewerbeldrm

Durch die Vorbelastung wird im Bereich der Wohnnutzung E.-Schlesinger Str. (BP3) der Ori-
entierungswert Tag bis 1dB(A) Uberschritten, nachts liegt die Belastung im Bereich der Bu-
ronutzung ebenfalls bis 1 dB(A) Uber dem Orientierungswert. Fur die Bauflachen SO3 bis
S0O13 wurden die Gewerbelarmemissionen so begrenzt, dass an bereits vorbelasteten Immis-
sionsorten keine weitere Erhéhung entsteht. Fir die Flachen SO1 und SO2 mit den Quartiers-
garagen gibt es keine Emissionskontingente. Der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen
fur den Nachtzeitraum erfolgt im Baugenehmigungsverfahren nach TA-Larm. Fir die Gewer-
begebiete GE1 und GE2 sowie die Sondergebiete wurden Emissionskontingente ermittelt zur
Orientierung flr nachgelagerte Baugenehmigungsverfahren. Zur Begrenzung der Larmbelas-
tung durch die Quartiersgaragen und zur Vermeidung von Larmkonflikten im Nachtzeitraum
im Bereich der Tiefgaragenzufahrten sind Larmschutzmafnahmen erforderlich.

Fazit
Der planinduzierte Anstieg der Larmimmissionen wird nach der angewandten Bewertungsme-

thodik als wahrnehmbar eingeschatzt (Stufe 2). Aufgrund der hohen Larmbelastung an den
Randern des Geltungsbereiches ist ein robustes Larmschutzkonzept erforderlich.
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Die Nutzungen sind so angeordnet, dass Wohnen im Zentrum des Plangebietes liegt, umge-
ben von einem Riegel aus Sonder- und Gewerbenutzungen. Zudem werden Verkehre inner-
halb des Quartiers durch das Mobilitdtskonzept vermieden.

Zusammenfassend werden die Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Larm
infolge der Planung innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereiches mittel eingeschatzt. Sie
sind nicht erheblich.

mogliche Auswirkungen auf Festsetzungsmdglichkeiten im Bebauungsplan
das Schutzgut Mensch / Be-
volkerung und Gesundheit

Beeintrachtigungen durch - Inden Baugebieten WA 1 bis WA 4, WA 6 sowie M| 1 und
Verkehrs- und Gewerbeldrm MI 2: Anordnung der Ubernachtungsraume aller Wohnungen
an der bzw. den in der Planzeichnung dargestellten larmab-
gewandten Gebaudeseite(n)

- Festsetzung Bauschalldammmal fiir die Fassaden der
Quartiersgaragen in den Sondergebieten SO 1 und SO 2 so-
wie Uberdachung der obersten Ebene

- Darstellung der maligeblichen AuRRenlarmpegel zur Beach-
tung bzw. Gewahrleistung in Abhangigkeit der geplanten

Raumnutzung
Beeintrachtigungen durch Ge- - Bei unzulassigen Uberschreitungen der Immissionsricht-
werbelarm werte (Gemeinbedarfsflache) werden schutzbeddrftige

Raume (im Nachtzeitraum) ausgeschlossen

- In den Sondergebieten ist eine Wohnnutzung nur aus-
nahmsweise zulassig (TF 1.5), fir welche die Larmschutz-
konflikte bzgl. Anlagen- und Verkehrslarm im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens gelost werden

Tab. 42: Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fir das Schutzgut Mensch (Larm-
schutz)

8.2.10.2 Erholung und Freizeit

Ziele des Natur- und Umweltschutzes
Fachrecht:

- Beriucksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung sowie von
Sport, Freizeit und Erholung bei der Aufstellung von Bauleitpléanen (§ 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB),

- Sicherung des Erholungswertes (§ 1 Abs. 1 BNatSchG)

Stadtische Fachkonzepte:

- Schaffung eines Grinen Weges im Norden des Plangebietes als Bestandteil des
Wegenetzes ,Griine Wege* laut kommunalem Umwelt- und Freiraumkonzept (UFK,
HRO 2024)

Beschreibung der Situation

Der Geltungsbereich liegt in der Rostocker Innenstadt. Der Grofteil des Plangebietes wurde
in der Vergangenheit kleingartnerisch genutzt. Die ehemaligen vier Kleingartenanlagen wur-
den in den Jahren 2016 bis 2024 sukzessive aus der Pacht entlassen. Da diese Nutzungsauf-
gabe in Vorbereitung der nun geplanten Gebietsentwicklung. Daher wird fir die Bestandssitu-
ation der Erholungsfunktion die kleingartnerische Nutzung bewertet.

Kleingarten haben generell eine hohe Bedeutung fiir die wohnungsnahe Erholung. Im Plange-
biet bestanden auf insg. ca. 14,6 ha Kleingarten. Im Hinblick auf die Erholungsfunktion hatte
das Plangebiet aufgrund dieser ehemaligen Kleingartennutzung eine hohe Bedeutung (Stufe
3).
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Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Planung werden die ehemaligen Kleingarten vollstandig umgenutzt. Auf dem bisher
weitgehend unbebauten Areal entstehen auf insg. 13,4 ha neue Verkehrswege sowie Wohn-,
Gewerbe-, Gemeinbedarf und Sondernutzungen. Die einstige Funktion des Geltungsberei-
ches flr die Naherholung und kleingartnerische Nutzung der umliegenden Stadtteile ist seit
der Entlassung aus der Pacht nicht mehr gegeben.

Die geplanten grinordnerischen Mallnahmen wirken positiv auf die Aufenthaltsqualitat im zu-
kinftigen Quartier (vgl. Tabelle 8, S. 20). Insbesondere der im Norden auf ca. 3 ha geplante
Grunzug wird Erholungsraum bieten, ist jedoch kein Ausgleich fir die ehemals kleingartneri-
sche Nutzung.

Die Auswirkung der Planung auf die Erholungsfunktion wird als hohe Beeintrachtigung gewer-
tet (Stufe 3). Die Auswirkungen sind erheblich nachteilig.

8.2.11 Kultur- und Sachgiiter

Ziele des Natur- und Umweltschutzes

- Bewahrung von Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung
und sonstigen Beeintrachtigungen (§ 1 Abs. 4 BNatSchG)

- Berucksichtigung der Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Strallen und Platze von geschichtlicher, kiinstle-
rischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes (§ 1 Abs. 6 BauGB)

Beschreibung der Situation
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Fundplatze oder Verdachtsflachen von denkmal-
pflegerischer Bedeutung bekannt. In der Umgebung des Bebauungsplangebietes befinden
sich:
- das Baudenkmal ,Gebdudekomplex der Fakultat fir Ingenieurwissenschaften der Uni-
versitat Rostock einschlie3lich Aufenanlagen® in der Albert-Einstein-Str. 2 sowie
- der Denkmalbereich Kosegartensiedlung, nérdlich des Gebietes, hinter den Eisen-
bahnschienen.

Aufgrund dieser Baudenkmaler in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes ist die denkmal-
pflegerische Relevanz gemal Bewertungsmethodik als mittel einzuschatzen (Stufe 2).

Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit den Festsetzungen der Bebauungsplanung sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die
umgebenden Denkmalbereiche und Einzeldenkmaler verbunden. Das Plangebiet ist durch
Schienen- und Stra’enverkehrsachsen von diesen Schutzgitern deutlich abgegrenzt, so dass
keine Beeintrachtigung auf die Wirkung dieser Bauensembles zu erwartet sind.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter infolge der Planung werden ge-
ring eingeschatzt (Stufe 1). Sie sind nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB.

8.2.12 Abfallerzeugung, -beseitigung und -verwertung

Baubedingt kann durch Bodenabtrag in den dargestellten Bereichen mit schadlichen Boden-
veranderungen Bodenaushub anfallen, der nicht weiterverwendet werden kann. Dieser ist
fachgerecht zu lagern, zu beproben und zur Wahl des erforderlichen Entsorgungsweges zu
analysieren.
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Im Bereich der ehemaligen KGA ,Dr. Ernst Heydemann® sind Gartenlauben der einst 126 Par-
zellen noch vorhanden. In diesen Gebauden sind teilweise Baustoffe verbaut, von denen Ge-
sundheitsgefahren ausgehen kdénnen (Asbest, krebserzeugende KMF-Dammstoffe, Teerpro-
dukte). Durch Geléandebegehungen wurde festgestellt, dass ca. 60 % der Gebaude durch
Brand und Vandalismus zerstort sind (Stand Mai 2024). Dadurch kommt es zur Freisetzung
von Schadstoffen, die sowohl flr die vorkommende Fauna als auch fiir den Menschen eine
Gefahrdung darstellen. Zur Vermeidung derartiger Gesundheitsgefahren durch Luftverfrach-
tung von Schadstoffen nach Vandalismus erarbeitet die Hanse- und Universitatsstadt Rostock
derzeit ein Entsorgungskonzept in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde. Zur Be-
raumung ist ein umfangreicher Abtrag von asbestbelastetem Boden und dessen sachgerechte
Entsorgung erforderlich. Die Beraumung ist in 2025(?) geplant ... Abschatzung der betroffenen
Bodenmenge/-flache? > Kunert?!

Betriebsbedingt fallen in den Urbanen Gebiet und Sondergebieten regularer Haus- und ge-
werblicher MUll an, der entsprechend dem Entsorgungskonzept gesammelt und Uber das stad-
tische Entsorgungssystem entsorgt werden wird.

8.2.13 Risiko fiir Unfélle oder Katastrophen, Einsatz von Techniken und Stoffe

Mit der Umsetzung der Planung sind anlage- und betriebsbedingt keine Gefahren durch
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten. Betriebe, die der Stérfallverordnung des Lan-
des M-V unterliegen, sind innerhalb und im naheren Umkreis des Bebauungsplans weder vor-
handen noch geplant.

Bei baubedingten Unfallen durch den Einsatz von Maschinen, bei denen die Schutzglter
Wasser und Boden betroffen sein kdnnen, sind die Arbeiten zu unterbrechen und die zustan-
dige Behoérde zu informieren.

8.2.14 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Der vorliegende Bebauungsplan ist der letzte Teil der Entwicklung des Gebietes Groter Pohl.
Die sldlich anschlieRende Feuerwache sowie der Einzelhandel und weitere Gewerbenutzung
im Sudosten sind bereits realisiert.

Ostlich des Sudringes wird aktuell mit dem Bebauungsplan 12.MU.205 ,Am Kesselborn“ ein
weiteres Urbanes Gebiet entwickelt. Betriebsbedingte Auswirkungen durch die zusatzlichen
Verkehre auf der Strale Am Siidring infolge dieser benachbarten Planung sind im Verkehrs-
gutachten und dementsprechend auch im Schallgutachten berucksichtigt (vgl. Kap. 8.2.10
Menschliche Gesundheit und Bevolkerung).

8.2.15 Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich

Gemal den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern* (HzE, Neufassung
2018) wurde im Grinordnungsplan (GOP) der Kompensationsbedarf ermittelt (Quelle).

Fir die Beseitigung oder den Funktionsverlust von Biotopen wird das entsprechende Eingriffs-
flachenaquivalent (EFA) durch Multiplikation der betroffenen Flache mit dem Biotopwert und
dem Lagefaktor ermittelt. Letzterer berticksichtigt z. B. ob ein Biotop innerhalb eines Schutz-
gebietes liegt. Die anzuwendenden Biotopwerte und Faktoren sind im o. g. Leitfaden festge-
legt. Umfasst der Eingriff neben der Beseitigung von Biotopen auch die Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen, wird ein Zuschlag fiir Teil-/ Vollversiegelung berechnet. Die Berech-
nung berlcksichtigt auch, wenn Biotope aufgrund ihrer Nahe zu einem Eingriff in ihrer Funktion
beeintrachtigt werden. Die ermittelten Flachenaquivalente sind dabei nicht mit realen Flachen-
gréflien gleichzusetzen.
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Im Geltungsbereich sind Biotoptypen mit Biotopwerten zwischen 0 und 3 gem. HzE vorhanden.
Die Bilanzierung berucksichtigt Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust sowie Voll- und Teil-
versiegelung. MinderungsmalRnahmen verringern den Kompensationsbedarf. Ein additiver
Kompensationsbedarf besteht flr die erheblich beeintrachtigten Funktionen des Naturhaus-
haltes.

Der ermittelte Kompensationsbedarf ist durch entsprechende MalRnahmen zu ersetzen oder
auszugleichen. Die dabei geschaffene naturschutzfachliche Aufwertung, der sog. Kompensa-
tionswert wird ermittelt und dem Eingriffsdquivalent gegentbergestellt. Fir eine vollstandige
Kompensation der geplanten Eingriffe muss der Umfang der geplanten Kompensationsmaf3-
nahmen dem ermittelten Kompensationsbedarf entsprechen. In Tabelle 43 ist die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz zusammengefasst. Die detaillierte Bilanzierung ist dem GOP zu entnehmen
(UmweltPlan 2025).

Gemal GOP wird durch das Vorhaben die Biotopflache des gesamten Geltungsbereiches
vollstéandig Uberplant. Die griinordnerischen Maflnahmen mindern den Kompensationsbedarf
entsprechend.
Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt Gberwiegend durch zwei externe Ausgleichsmal3-
nahmen:

- Ausgleichsflache im Stadtteil Kassebohm: Anlage einer Streuobstwiese

- Ausgleichsflache bei Niederhagen: Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese,

Anlage von Hecken

Innerhalb des Plangebietes besteht nur wenig Mdglichkeit den Verlust von Biotopen auszu-
gleichen. Die geplanten Baumpflanzungen werden den im Plangebiet nétigen Baumfallungen
zugeordnet sowie dem Verlust von Biotopen im Bereich 6ffentlicher Verkehrs-, Grin- und Was-
serflachen (Umweltplan 2025).

Das verbleibende Kompensationserfordernis wird durch die Inanspruchnahme von Okokonten
im Stadtgebiet sowie in der Landschaftszone ,Ostseeklstenland“ ausgeglichen:

- Okokonto Dragunsgraben

- Okokonto Extensivwiese bei Ralow auf Rugen.

Damit sind die mit der Planung verbundenen Eingriffe vollstandig ausgeglichen.

Flachenaquivalente in m?

Eingriffsaquivalente (EFA)

Biotopbeseitigung oder -veranderung: 397.510
Teil-/Vollversiegelung: 77.678
Kompensationsminderung durch grinordnerische Mafinahmen -33.265
Summe multifunktionaler Kompensationsbedarf: 441.923

Kompensationsaquivalente (KFA)

MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches: 3.825
MaRnahmen auflerhalb des Geltungsbereiches: 248.237
Abbuchung aus Okokonten: 189.932
Summe der Kompensation (Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen): 441.994
Differenz Kompensation und Kompensationsbedarf +71

Tab. 43: Kompensationsbedarf und Ausgleich fir das Bebauungsplangebiet (Quelle)
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8.3 Gepriifte anderweitige Losungsmaoglichkeiten
8.3.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde eine Neubebauung des Gebietes absehbar unter-
bleiben. Die in den Kap. 8.2.2 bis 8.2.10 genannten bau- und anlagebedingten Wirkfaktoren
und Auswirkungen wurden nicht im beschriebenen Umfang eintreten. So wirde insbesondere
die Versiegelung nicht im geplanten Umfang zunehmen. Die direkt damit verbundenen Aus-
wirkungen auf den Wasserhaushalt, das Lokalklima und der Verlust der Habitatfunktion wiirde
unterbleiben.

Die kleingartnerische Nutzung ist bis auf wenige Parzellen in der KGA Pultterweg bereits auf-
gegeben. Diese Flachen unterlagen der weiteren Sukzession. Die in Kap. 8.2.6 beschriebenen
Habitatfunktionen blieben bestehen. Fir eine Erholungsnutzung der umgebenden Wohnbe-
bauung ist die Flache jedoch nicht erschlossen.

Die Planung des im Geltungsbereich liegenden Radschnellwegabschnittes wirde voraussicht-
lich unabhangig vom Bebauungsplan weiter verfolgt um das gesamtstadtische Radschnell-
wegenetz zu vervollstandigen. Der Planungsaufwand ware jedoch erhéht. Ein gesondertes
Genehmigungsverfahren ware notwendig.

8.3.2 Gepriifte Funktionskonzepte

Fir das Gesamtgebiet der sog. ,Sudlichen Bahnhofsvorstadt” zwischen Erich-Schlesinger-Str.
und Sudring sowie des dstlich anschlieRenden Kesselborns wurden in 2009 verschiedene Va-
rianten fur ein mogliches Strukturkonzept untersucht. Dabei wurden unterschiedliche Anord-
nungen der vorgesehenen Nutzungen, Griunflachen und ErschlieBungswege gepruft (Abbil-
dung 22). Die resultierende Vorzugsvariante sah am Suidring und der Erich-Schlesinger-
Stralde die ringférmige Anordnung von Gebauden fiur Wissenschaft und Technologie, Gemein-
bedarf und Handel sowie Wohnen im Zentrum und Norden. Weiterhin wurde eine durchge-
hende Grinflache im Norden mit Griinzug ins Zentrum und die ErschlieBung der Quartiere
durch eine Ringstral’e vorgesehen. Optional wurden an verschiedenen Punkten niveaufreie
Querungen Uber den Sidring vorgeschlagen (Planungsgruppe Stadt+Dorf 2009).
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Abb. 22: eprufte Strukturvarlanten fur die Sudllche Bahnhofsvorstadt (Planungsgruppe
Stadt+Dorf 2009)

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind bei Entwurfen mit einer Wohnnutzung im nérdlichen
Plangebiet gesunde Wohnverhaltnisse nur mit hohem Aufwand zu gewahrleisten aufgrund des
dort einwirkenden Gewerbe- und Schienenlarmes. Daher wurde das Nutzungskonzept des 1.
Entwurfes des Bebauungsplanes so weiterentwickelt, dass Wohnnutzungen ausschlieRlich im
Zentrum des Quartieres liegen.

Aufgrund der besonderen Bedeutung und Grofie dieses innerstadtischen Areals wurden im
Rahmen einer Mehrfachbeauftragung in 2021 die konkrete Ausgestaltung und Entwicklungs-
grundsatze des Quartiers nochmals vertieft untersucht und in einem Funktionsplan dargestellt.
Die nicht weiter verfolgten Varianten sahen u. a. die Verlagerung von Schule und Kita in den
Sldosten neben dem Einzelhandel, einen zentralen Grinzug vom Zentrum Richtung Erich-
Schlesinger-Stralie sowie alternative Standorte der Quartiersgaragen vor.

Im Laufe des Verfahrens wurde auch die weitere Ausdehnung der Wohnnutzung bis an den
Sudring geprift Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist eine Ausdehnung der Wohnnutzun-
gen in den dulleren Bebauungsring sehr kritisch zu bewerten und wurde nicht befurwortet.
Gesunde Wohnverhéltnisse konnen insbesondere mit Blick auf Ubernachtungsréume, ohne
besondere Aufwendungen fir den baulichen Schallschutz, nur bei Larmpegeln unterhalb 50
dB(A) an den Gebauden gewahrleistet werden. Laut Schallgutachten ist dies selbst auf den
larmabgewandten Seiten der Riegelbebauung nicht bzw. nur eingeschrankt moéglich (vgl. Kap.
8.2.10).

8.4 UberwachungsmaBnahmen gem. § 4c BauGB

Gem. § 4c BauGB lberwachen die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von
Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB und von MalRnahmen
nach § 1a Absatz 3 Satz 4, d. h. Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen.
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Die Auswirkungen auf die Schutzguter Flache, biologische Vielfalt, Wasser, Globalklima, Luft,
Ortsbild sowie Kultur- und Sachguter sind bei Beachtung der Vermeidungs- und Minderungs-
malinahmen gering bis mittel.

Die Auswirkungen auf die Schutzguter Biotope und Arten, Boden, Lokalklima sowie Erholungs-
funktion (Schutzgut Mensch) werden infolge der Planung hoch und damit erheblich nachteilig
eingeschatzt, insbesondere aufgrund der deutlichen Zunahme der Versiegelung. Die Mal3nah-

men zur Uberwachung sind in Tabelle 44 zusammengefasst.

Schutzgut bzw. Umwelt-
wirkung

MaBRnahme

Zeitgunkt, Intervall
der Uberwachung

Zustandigkeit

Verlust von Lebensraumen

Umsetzung der arten-
schutzrechtlichen Ver-

vor und wahrend der

zungen

fiir Tiere und Pflanzen meidungs- und Minde- Bauphase Amt fUr Stadtgriin
rungsmafinahmen ge-
maR AFB
Uberwachung der griin-
:ﬁr;r*s%we;;zs;z«ia; it nach Fertigstellung Amt fur Stadtgriin
B-Plan
Anlage und Pflege der
internen und externen Anlage vor Baube-
Ausgleichs- und Ersatz- | ginn, Pflege dauer- Amt fur Stadtgrin
maflnahmen gemaf haft
AFB und GOP
Lokalklima — Zunahme der
Gefahrdung zur Ausbildung | |- .
von Wéarmeinseln wahrend Uberwgchung der grun- . . .
sommerlicher Hochdruck- ordnerischen Festset- nach Fertigstellung Amt fur Stadtgrin
wetterlagen infolge der ho- zungen
hen Neuversiegelung
Verlust von Erholungsfla- Umtsetzu?g. dfls Klel|<n-
che durch Uberplanung von | 98MeNENWICKIUNGSKON- ¢ 410 fend Amt fur Stadtgriin
Kleingérten zepts Stadtgarten Griine
Welle
Uberwachung der griin-
ordnerischen Festset- nach Fertigstellung Amt fur Stadtgriin

Boden

Zunahme der Uberflutungs-
gefahrdung bei Starkregen
infolge der umfangreichen
Neuversiegelung

Umsetzung der festge-
setzten MalRhahmen zur
Starkregenvorsorge

ErschlieBungspla-
nung, Bauantrags-
verfahren

ErschlieRungstra-
ger,

Amt fir Umwelt-
und Klimaschutz

Tab. 44: UberwachungsmaRnahmen gem. § 4c BauGB

8.5 Zusammenfassung und Schluss

8.5.1

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Umweltpriifung

Zum Bebauungsplan 12.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet Am Sudring“ wurde entsprechend
Anlage 1 BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt. Aufgabe der Umweltprifung ist es, die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln und im Umweltbe-
richt zu beschreiben und zu bewerten. Anregungen und Bedenken aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden werden beriicksichtigt und der Umweltbericht im Ergebnis der
Auslegung fortgeschrieben.
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Der Bebauungsplan hat das Ziel, in der Rostocker Innenstadt ein zentral gelegenes, gemisch-
tes Quartier zur Wohn- und Gewerbenutzung zu entwickeln. Es werden Allgemeine Wohnge-
biete, Sonder- und Mischgebiete, Verkehrs- und Grinflachen sowie eine Gemeinbedarfsflache
zur Realisierung eines Schulcampus festgesetzt. Die Flache des Geltungsbereichs betragt
insg. ca. 22,3 ha. Der Flachennutzungsplan weist im Geltungsbereich bereits als Wohnbaufla-
che und Sondergebiete ,Wissenschaft und Technik® aus. Fir den Bebauungsplan wurde ein
Funktionsplan erarbeitet, der die geplante stadtebauliche Struktur darstellt und zugleich Kon-
zepte fur die Themen Mobilitdt, Regenwassermanagement sowie Begriinung enthalt.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzglter gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden
aus den Festsetzungen des B-Plans, insbesondere der Art der Nutzung, der Uberbaubaren
Flache sowie zur Bauweise und zulassigen Bauhdhe sowie den prognostizierten Verkehren
hergeleitet. Zur Bewertung liegen landesweite sowie kommunale Fachdaten des Natur- und
Umweltschutzes vor. Erganzend wurden zur Beurteilung und Bewaltigung der zu erwartenden
erheblichen Auswirkungen ein Schallgutachten, hydrologischer Fachbeitrag, Biotop- und Ar-
tenkartierungen, Grinordnungsplan, Artenschutzfachbeitrag, Energiekonzept sowie ein Fach-
beitrag Klimaschutz beauftragt.

Der Geltungsbereich ist aktuell nahezu unbebaut, die Versiegelung ist sehr gering. Das Gebiet
wurde in der Vergangenheit weitaus Uberwiegend durch Kleingarten genutzt, die eine hohe
Bedeutung flr die innerstadtische Naherholung hatten. Die Schutzwirdigkeit bzw. Funktions-
eignung vieler Schutzguter ist aufgrund des aktuell hohen Griinflichenanteils iberwiegend
mittel bis hoch, ebenso die Vorbelastung bzgl. Verkehrslarm aufgrund der zentralen, inner-
stadtischen Lage. Infolge der Planung wird die Versiegelung deutlich zunehmen, neue Ver-
kehre werden induziert. Dadurch werden Gberwiegend mittlere bis hohe Auswirkungen auf die
Schutzglter erwartet, insbesondere fir die vorkommende Arten und Lebensraume. In Vorbe-
reitung des Bebauungsplanes erfolgte bereits die Nutzungsaufgabe der Kleingarten. Aufgrund
dieser bisherigen anthropogenen Nutzung wird durch die Planung keine neue Siedlungs- und
Verkehrsflache im Sinne der Nachhaltigkeit erzeugt. Die Umnutzung der Kleingartenanlagen
im Innenstadtbereich zu Wohn- und Gewerbeflachen vermeidet vielmehr eine Flacheninan-
spruchnahme bisher unbebauter Freiflachen im Aulienbereich, die zudem mit einem hdheren
ErschlieBungsaufwand fur Verkehr, Ver- und Entsorgung verbunden ware. Fir die Schutzguter
Tiere und Pflanzen sowie die Erholungsfunktion stellen die Verluste der teils strukturreichen
Garten jedoch eine hohe bzw. erhebliche Auswirkung dar.

Die Planung sieht umfassende Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen vor. Das Quartier
wird durch zentrale Quartiersgaragen und verkehrsberuhigte Bereiche sowie guten OPNV-
Anschluss verkehrsarm gestaltet. Umfassende Mallnahmen zum dezentralen Regenwasser-
management gewahrleisten die Vermeidung von Schaden durch Starkregen bis zum 50-jahri-
gen Ereignis und mindern zugleich die Auswirkungen auf das Lokalklima. Im Norden des Ge-
bietes wird ein zusammenhangender Grinzug geplant. Pflanzgebote, Dach- und Fassaden-
begriinung tragen ebenfalls zu einer guten Aufenthaltsqualitat bei. Zudem wird ein bisher ver-
rohrtes Gewasser geotffnet. Im Hinblick auf den Verkehrslarm sind die Nutzungen so angeord-
net, dass Wohnen im Zentrum des Plangebietes liegt, umgeben von einem Riegel aus Sonder-
und Gewerbenutzungen. Auch das Mobilitatskonzept tragt zur Minderung von Verkehrslarm
bei.

Die genannten MaRnahmen mindern die Auswirkungen fur viele Schutzglter. Dennoch ver-
bleibt u. a. ein externer Ausgleichsbedarf. Die Auswirkungen auf die Schutzgtter Biotope und
Arten, Boden, Lokalklima sowie Erholungsfunktion werden infolge der Planung hoch und damit
erheblich nachteilig eingeschatzt, insbesondere aufgrund der deutlichen Zunahme der Versie-
gelung und der Uberplanung bisheriger Kleingarten. Die Auswirkungen auf die Schutzgiter
werden in der Tabelle 33 zusammengefasst. Malknahmen zur Uberwachung zur Uberwachung
sind vorgesehen.

Seite - 164 -



Hanse- und Universitatsstadt Rostock . Bebauungsplan Nr. 12.W.192 . Begrindung

Umweltbelange gem. §§ 1 Abs. 6 Nr.7 bau- und anlagebedingt betriebsbedingt
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt:

- Biotope und Arten hoch mittel

- biologische Vielfalt gering gering
Flache gering
Boden hoch gering
Wasser:

- Oberflachengewasser gering bzw. positiv gering

- Grundwasser mittel mittel
Luft gering gering
Lokalklima hoch
Globalklima

- Klimaschutz gering gering

- Klimawandelanpassung bericksichtigt bericksichtigt
Landschafts- bzw. Ortsbild mittel
Mensch

- Larmschutz mittel mittel

- Erholung hoch mittel
Kultur- und Sachguter gering

Tab. 45: Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzguter
8.5.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Fur die Belange des Natur- und Artenschutzes wurden Kartierungen und Gutachten erarbeitet.
Die Einschatzung der weiteren Schutzgiter erfolgte anhand bereits vorhandener Fachdaten
oder verbal-argumentativ. Im Rahmen der Umweltprifung sind keine besonderen Schwierig-
keiten aufgetreten, die fur die Bewertung der Schutzglter maf3geblich sind.

8.5.3 Bewertungsmethodik

Fir die Einschatzung der Beeintrachtigung der einzelnen Schutzguter durch die Bebauungs-
planung werden jeweils zwei Informationsebenen miteinander verschnitten: die Funktionseig-
nung, d. h. die 6kologische Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes sowie die Intensitat der
geplanten Nutzung. Durch die Verknupfung der beiden Informationen, wird der Grad der Be-
eintrachtigung bzw. das ékologische Risiko gegenlber der geplanten Nutzung, entsprechend
der nachfolgenden Matrix, abgeleitet. Dabei wird ein dreistufiges Bewertungssystem ange-
wendet, mit den Auspragungen gering, mittel, hoch bzw. Stufe 1, Stufe 2, Stufe 3.

Funktionseignung | Intensitat der Nutzung—

des Schutzgutes)
Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3

Stufe 1 Geringe Beeintrachti- Geringe Beeintrachti- Mittlere Beeintrachti-
gung, Stufe 1 gung, Stufe 1 gung, Stufe 2

Stufe 2 Mittlere Beeintrachti- Mittlere Beeintrachtigung | Hohe Beeintrachtigung
gung, Stufe 2 Stufe 2 Stufe 3

Stufe 3 Mittlere Beeintrachti- Hohe Beeintrachtigung Hohe Beeintrachtigung
gung, Stufe 2 Stufe 3 Stufe 3
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Empfindlichkeit/Vorbelastung fir das Schutzgut Mensch/Larm

geringe Larmvorbelastung
Stufe 1

Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten

erhdhte Larmvorbelastung
Stufe 2

Orientierungswerte der DIN 18005 um weniger als
5 dB(A) Uberschritten

hohe Larmvorbelastung
Stufe 3

Orientierungswerte DIN 18005 um mehr als 5 dB(A) Uberschritten

Nutzungsintensitat fir das Schutzgut Mensch/Larm

kaum wahrnehmbarer An-
stieg der Larmimmission
Stufe 1

Anstieg des Larmpegels bis 1 dB(A);
Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten

wahrnehmbarer Anstieg der
Larmimmission
Stufe 2

Anstieg des Larmpegels >1 < 3 dB(A);
Orientierungswerte der DIN 18005 dB(A) Giberschritten

deutlicher Anstieg der Lar-
mimmission
Stufe 3

Anstieg des Larmpegels um mehr als 3 dB(A);
Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten

Empfindlichkeit/Vorbelastung fir das Schutzgut Mensch/Luft

geringe Vorbelastung
Stufe 1

Zielwerte fur Luftgute unterschritten (halbierte Grenzwerte der TA
Luft)

mittlere Vorbelastung
Stufe 2

Zielwerte fur Luftgute bzw. Uberschritten, Grenzwerte TA Luft einge-
halten

hohe Vorbelastung
Stufe 3

Grenzwerte TA Luft Gberschritten

Nutzungsintensitat fir das Schutzgut Mensch/Luft

geringer Einfluss auf die
Luftqualitat
Stufe 1

Grunflachen, Campingplatze;
geringes Verkehrsaufkommen

Einfluss auf die Luftqualitat
Stufe 2

Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete;
erhohtes Verkehrsaufkommen

hoher Einfluss auf die Luft-
qualitat
Stufe 3

Freizeitparks, GroRflachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Park-
platze;
Starkes Verkehrsaufkommen

Empfindlichkeit/Vorbelastung fir das Schutzgut Flache

geringe Empfindlichkeit
Stufe 1

innerstadtische Siedlungs- und Infrastruktur (u. a. Wohnbebauung,
Industrie und Gewerbe, Verkehrsflachen), innerstadtische Brach- und
Freiflachen, Bauliicken

mittlere Empfindlichkeit
Stufe 2

urbane Grinflachen (u. a. Parkanlagen, Griinanlagen, Friedhdfe,
Kleingérten), Ferienddrfer, Campingplatze

hohe Empfindlichkeit
Stufe 3

Grin- und Freiflachen im AufRenbereich, landwirtschaftliche Flachen,
Waldflachen

Nutzungsintensitat fir das Schutzgut Flache

geringer Flachenverbrauch
Stufe 1

Grunflachen, geringe Flachen(neu)inanspruchnahme - Neuversiege-
lung <20 %

mittlerer Flachenverbrauch
Stufe 2

Feriendorfer, Campingplatze, Freizeitparks, Wohngebiete;
(mittlere Fldchen(neu)inanspruchnahme - Neuversiegelung < 60 %)

hoher Flachenverbrauch
Stufe 3

Groliflachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Parkplatze, Mischge-
biete; (hohe Flachen(neu)inanspruchnahme - Neuversiegelung > 60
%)
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Empfindlichkeit von B6den im Zusammenhang mit der Vorbelastung.

Aufgeschittete, anthropo-
gen veranderte Bdden
Stufe 1

gestorte Bodenverhaltnisse vorherrschend oder hoher Versiegelungs-
grad (>60%) und/oder Altlast vorhanden (Regosole, Pararendzina
beide auch als Gley oder Pseudogley, Gley aus umgelagertem Mate-
rial)

Naturlich gewachsene, kul-
turtechnisch genutzte, hau-
fige Boden

Stufe 2

Land- und forstwirtschaftlich oder gartenbaulich genutzte Flachen mit
fur die Region haufigen Béden oder mittlerer Versiegelungsgrad
(>20%<60%) und/oder punktuelle Schadstoffbelastungen (Gleye,
Braun-, Fahl-, Parabraunerden, Pseudogleye, Podsole, Horti-, Kollu-
visole, Uberpragtes Niedermoor)

Naturlich gewachsene, sel-
tene und/oder hochwertige
Bdden
Stufe 3

Seltene naturnahe Bdden (< 1% Flachenanteil); naturgeschichtliches
Dokument; hohe funktionale Wertigkeiten z. B. fiir die Lebensraum-
funktion oder Regulation des Wasserhaushaltes, geringer Versiege-
lungsgrad (<20%), keine stofflichen Belastungen (Niedermoorbdden,
Humusgleye, Strandrohgleye und Podsole Uber Staugleyen)

Nutzungsintensitdt im Zusammenhang zum Schutzgut Boden.

Stufe 1

geringe Flacheninanspruchnahme

Grunflachen, Freizeitparks, Campingplatze
(Neuversiegelungsgrad < 20 %)

Stufe 2

erhohte Flacheninanspruchnahme

Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete
(Neuversiegelungsgrad < 60 %)

Stufe 3

hohe Flacheninanspruchnahme

Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
(Neuversiegelungsgrad > 60 %)

Empfindlichkeit/VVorbelastung fiir das Schutzgut Gewasser

Anthropogen vollstandig
Uberformte und belastete
Gewasser

Stufe 1

Gewasser ist verrohrt und weist mit Guteklasse IlI-1V / IV starke bis
Ubermafige Verschmutzungen durch organische, sauerstoffzehrende
Stoffe und damit weitgehend eingeschrankte Lebensbedingungen auf

Gewasser offen, Gewasser-
bett technisch ausgebaut
und maRig belastet

Stufe 2

Gewasser ist nicht verrohrt, weist jedoch eine kulturbetonte natur-
ferne Auspragung auf und kann mit Gewassergute IlI-Ill / lll als belas-
tet durch organische sauerstoffzehrende Stoffe mit eingeschrankter
Lebensraumfunktion bezeichnet werden

Naturnahes Gewasser
Stufe 3

Gewasser ist weitgehend anthropogen unbeeinflusst und weist mit
Gewassergute |/ I-11/ Il lediglich maRige Verunreinigungen und gute
Lebensbedingungen aufgrund ausreichender Sauerstoffversorgung
auf

Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers in Abhangigkeit von Flurabstand sowie Machtig-
keit und Substrat der Deckschicht

Verschmutzungsempfind- Hoher Grundwasserflurabstand bzw. hoher Anteil bindiger Bildungen

lichkeit gering an der Versickerungszone; Grundwasser geschiitzt gegenuber fla-

Stufe 1 chenhaft eindringenden Schadstoffen

Verschmutzungsempfind- mittlerer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil bindiger Bildungen an

lichkeit mittel der Versickerungszone

Stufe 2 < 80 % >20 %; Grundwasser teilweise geschitzt gegeniiber flachen-
haft eindringenden Schadstoffen

Verschmutzungsempfind- | geringer Grundwasserflurabstand bzw. Anteil bindiger Bildungen an

lichkeit hoch der Versickerungszone <20 %; Grundwasser ungeschitzt gegentber

Stufe 3 flachenhaft eindringenden Schadstoffen

Nutzungsintensitat im Zusammenhang zum Schutzgut Grundwasser

geringe Eintragsgeféahrdung
Stufe 1

Grunflachen, Freizeitparks, Campingplatze

erhdhte Eintragsgefahr-
dung
Stufe 2

Ferienddrfer, Wohngebiete, Mischgebiete

hohe Eintragsgefahrdung
Stufe 3

Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
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Nutzungsintensitat/Wirkzonen verkehrsbedingter Eintrdge im Zusammenhang zum Grundwasser

Wirkzone/Wirkintensitat

Schutzgut Grundwasser
DTV

10 m
(RQ + 2*10m)

50 m
(beidseitig)

150 m
(beidseitig)

Einteilungskriterium

Verringerung der GW-Neu- | GW-Geféhrdung GW-Gefahrdung

Hoch (3)
Mittel (2)
Gering (1)

bildung
>12.000 -
generell hoch <12.000 - 5.000 >12.000
<5.000 <12.000

Empfindlichkeit gegeniber Hochwasser

Hochwasserschutz unbe-
achtlich
Stufe 1

Plangebiet liegt nicht im tUberflutungsgeféahrdeten Bereich bzw. Mal3-
nahmen des Hochwasserschutzes (StALU) sind vorgesehen

Hochwasserschutz muss
bertcksichtigt werden
Stufe 2

Plangebiet liegt im Uberflutungsgefahrdeten Bereich

Uberflutungsbereich
Stufe 3

Plangebiet liegt im Uberflutungsbereich; Manahmen des Hochwas-
serschutzes sind aus naturschutzfachlichen Griinden nicht vorgese-
hen (Retentionsraum)

Nutzungsintensitat der Planun

gegeniiber Gewassern und Uberflutungsbereichen

Geringer Einfluss der Nut-
zung, Stufe 1

Grinflachen, Freizeitparks, Campingplatze
(Neuversiegelungsgrad < 20 %); geringe Wahrscheinlichkeit von Stof-
feintrag

erhohter Einfluss durch die
Nutzung, Stufe 2

Feriendorfer, Wohngebiete, Mischgebiete
(Neuversiegelungsgrad < 60 %); erhdhte Wahrscheinlichkeit von
Stoffeintrag

Hoher Einfluss durch die
Nutzung, Stufe 3

Gewerbegebiete, Industriegebiete, Parkplatze
(Neuversiegelungsgrad > 60 %); hohe Wahrscheinlichkeit von Stoffe-
intrag

Funktionseignung der Klimatoptypen

geringe klimadkologische
Bedeutung
Stufe 1

Siedlungs- und Gewerbeflache, wenn Griinflache: geringe Kaltluftpro-
duktion/ Kaltluftlieferung It. Klimaanalysekarte, geringe Bedeutung lt.
Planungshinweiskarte Nacht, keine Luftleitbahn, geringe Empfindlich-
keit gegenliber Nutzungsanderung

mittlere klimadkologische

mittlere Kaltluftproduktion/ Kaltluftlieferung It. Klimaanalysekarte, mitt-

Bedeutung lere Bedeutung It. Planungshinweiskarte Nacht keine Luftleitbahn,
Stufe 2 mittel bis hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsanderung

hohe klimadkologische Be- | hohe oder sehr hohe Kaltluftproduktion/ -Kaltluftlieferung, hohe/sehr
deutung hohe Bedeutung It. Planungshinweiskarte, Lage in Luftleitbahn, sehr
Stufe 3 hohe Aufenthaltsqualitat, sehr hohe Empfindlichkeit gegentber Nut-

zungsanderung

Nutzungsintensitat auf das Schutzgut Klima.

Stufe 1

geringe Flachenversiegelung/ geringe
Behinderung einer Frischluftbahn

Grunflachen, Campingplatze

Stufe 2

erhohte Flachenversiegelung/ mdgliche
Behinderung einer Frischluftbahn

Feriendérfer, Freizeitparks, Wohngebiete, Mischgebiete

dung einer Frischluftbahn
Stufe 3

hohe Flachenversiegelung/ Zerschnei-

Grof¥flachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Parkplatze
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Empfindlichkeit von Biotopen im Zusammenhang mit der Vorbelastung.

geringer Biotopwert

haufige, stark anthropogen beeinflusste Biotoptypen; geringe Arten-

Stufe 1 und Strukturvielfalt

mittlerer Biotopwert weitverbreitete, ungefahrdete Biotoptypen; hohes Entwicklungspoten-
Stufe 2 tial; mittlere Arten- und Strukturvielfalt

hoher Biotopwert stark bis maRig gefahrdete Biotoptypen; bedingt bzw. kaum ersetz-
Stufe 3 bar; vielfaltig strukturiert, artenreich

Empfindlichkeit von Arten im Zusammenhang mit ihrer Gefédhrdung.

geringer Schutzgrad/ ge-
ringe Empfindlichkeit
Stufe 1

keine Arten der Roten Liste M-V bzw. der BArtSchV im Bebauungspl-
angebiet

mittlerer Schutzgrad/ mitt-
lere Empfindlichkeit
Stufe 2

gefahrdete Arten, potenziell gefahrdete im Bebauungsplangebiet

hoher Schutzgrad/ hohe
Empfindlichkeit
Stufe 3

mindestens eine vom Aussterben bedrohte Art; stark gefahrdete Ar-
ten im Bebauungsplangebiet

Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere.

geringe Einwirkung Grinflachen

Stufe 1

erhohte Einwirkung Ferienddrfer, Campingplatze, Wohngebiete, Freizeitparks, urbane
Stufe 2 Gebiete (wenn Anteil Wohnen > Gewerbe)

hohe Einwirkung GroRflachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Parkplatze, Mischge-
Stufe 3 biete, urbane Gebiete (wenn Anteil Wohnen < Gewerbe)

Empfindlichkeit/Gewahrleistung der Biologische Vielfalt

Stufe 1

geringer Schutzgrad/ geringe Empfindlichkeit

kein Biotopverbund bzw. Barrieren und lebens-
feindliche Nutzungen in rdumlicher Nahe

Stufe 2

mittlerer Schutzgrad/ mittlere Empfindlichkeit

Abstand zu gleichartigen Biotopen < 500 m

Stufe 3

hoher Schutzgrad/hohe Empfindlichkeit

bestehender Biotopverbund zwischen gleicharti-
gen Biotopen, einschlie3lich 200 m Abstand

Nutzungsintensitat von Bauflachen im Hinblick auf Biologische Vielfalt

geringe Einwirkung

kein Einfluss auf Biotopverbund

Stufe 1

erhdhte Einwirkung Einfluss auf den Abstand von 500 m innerhalb des Biotopverbundes
Stufe 2

hohe Einwirkung Zerschneidung des Biotopverbundes, einschlief3lich des 200 m Ab-
Stufe 3 standes

Empfindlichkeit/Vorbelastung fir das Schutzgut Landschaftsbild

geringer visueller Gesamt-
eindruck

keine differenzierbaren Strukturen, deutlich Gberwiegender Anteil
anthropogener Elemente

Stufe 1 (£ 25 % naturnah), geringe Urspringlichkeit

mittlerer visueller Gesamt- | differenzierbare und naturnahe Elemente erlebniswirksam, Gberwie-
eindruck gend stdrungsarme, anthropogen Uberpragte Elemente (> 25 % na-
Stufe 2 turnah); Uberwiegend urspringlicher Charakter;

Vorsorgeraum fir die Entwicklung von Natur und Landschaft

hoher visueller Gesamtein-
druck
Stufe 3

deutlich Gberwiegender Anteil differenzierbarer und naturnaher, erleb-
niswirksamer Elemente/Strukturen (> 75 % naturnah); in besonderem
Mal urspriinglich; Vorrangraum fir die Entwicklung von Natur und
Landschaft
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Nutzungsintensitat verschiedener Bebauungsplangebiete auf das Landschaftsbild

geringe Verfremdung Grinflachen
Stufe 1
erhohte Verfremdung Campingplatze, Wohngebiete, Parkplatze, Feriendorfer
Stufe 2
hohe Verfremdung GroBflachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Mischgebiete, Freizeit-
Stufe 3 parks
Funktionseignung von Kultur- und Sachgitern
geringe denkmalpflegerische Relevanz keine Werte- oder Funktionselemente im Plangebiet
Stufe 1 oder angrenzend
mittlere denkmalpflegerische Relevanz Werte - oder Funktionselemente in unmittelbarer
Stufe 2 Nachbarschaft zum Plangebiet
hohe denkmalpflegerische Relevanz Werte- oder Funktionselemente im Plangebiet
Stufe 3
Nutzungsintensitat von Bebauungsplantypen auf Kultur- Sachguiter
geringer Wertverlust Grinflachen, Campingplatze
Stufe 1 (Versiegelungsgrad < 20 %; keine massiven Baukdrper)
erhohter Wertverlust Wohngebiete, Freizeitparks, Feriendorfer
Stufe 2 (Versiegelungsgrad < 60 %; massive Baukdrper méglich)
hoher Wertverlust Groli¥flachiger Einzelhandel, Industriegebiete, Parkplatze, Mischge-
Stufe 3 biete
(Versiegelungsgrad > 60 %; massive Baukdrper)

8.5.4 Informations- und Datengrundlagen

BAUGRUND STRALSUND ING. MBH (2018): Geotechnischer Bericht. Hansestadt Rostock B-Plan Nr.
09.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet am Sidring“ — Versickerung von Regenwasser. Projekt-Nr.
18/2126, Rostock, 20 S.

BAUGRUND STRALSUND ING. MBH (2019): Umwelttechnischer Bericht - Orientierende Untersuchung.
Hansestadt Rostock B-Plan Nr. 09.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet am Sudring“ — Altlastver-
dachtsflache ,Ehemaliger Heiz6lumschlagplatz“. Projekt-Nr. xx, Rostock, 17 S.

BHF BENDFELDT HERRMANN FRANKE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN GMBH (2018): Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 09.W.192 ,Wohnen und Sondergebiet am Siidring“ der Hansestadt Rostock

BUNDESREGIERUNG (2020): Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie Weiterentwicklung 2021 — Kurzfassung

CLIMATE SERVICE CENTER GERMANY (GERICS) (2019): Regionale Klimainformationen fiir Rostock. City
Series 03. Hamburg, 31 S.

HAAS COOK ZEMMRICH (2023): Funktionsplan Groter Pohl Hanse- und Universitatsstadt Rostock, Uber-
arbeitung (Mai 2023), 84 S.

HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK (2005): Stadtbodenkarte der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock

HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK (2005b): Umweltqualitatszielkonzept fur die Hansestadt
Rostock

HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK (2009): Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock — Er-
lauterungsbericht, Rostock, 286 S.

HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK (2013): Landschaftsplan der Hansestadt Rostock — Erste
Aktualisierung 2013

HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK (2018): Endbericht: Fortschreibung des Larmaktionsplans
fur den Ballungsraum Rostock - Larmaktionsplan der Stufe I, Rostock, 168 S.

HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK (2019a): Realnutzungskartierung in der Hanse- und Univer-
sitatsstadt Rostock

HANSE- UND UNIVERSITATSSTADT ROSTOCK (2019b): Bodenschutzkonzept der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock
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Hanse- und Universitatsstadt Rostock (2020): Stadtklimaanalyse Rostock
Hanse- und Universitatsstadt Rostock (2020b): Luftqualitdtskarte Rostock

IMA RICHTER & ROCKLE (2011): Modellierung und kartographische Darstellung der lokalen Windverhalt-
nisse in der Hansestadt Rostock. Gerlingen, 92 S.

IWEN ENERGY INSTITUTE GGMBH (2024): Energiekonzept zur Aufstellung des Bebauungsplans
12.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet am Sidring“ in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock,
56 S.

LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (LUNG, Hrsg.) (2007): Gutachtlicher Land-
schaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg Rostock (GLRP MMR), Erste Fortschreibung, 380 S.

LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (LUNG) (1984): Kartendienst ,Hydrogeologie
M-V*, basierend auf der Hydrogeologischen Ubersichtskarte 1:50.000.

LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (LUNG) (Hrsg.) (2023): Jahresbericht zur Luft-
glte 2022, Schriftenreihe des LUNG, Gustrow, 40 S., https://www.lung.mv-regierung.de/sta-
tic/LUNG/Dateien/publikationen/luft/jb 2022.pdf

LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (LUNG) (2023): Onlineportal zur Wasserrah-
menrichtlinie in Mecklenburg-Vorpommern, https://www.wrrl-mv.de/

OkoLoGISCHE DIENSTE ORTLIEB GMBH (2025): Artenschutzfachbeitrag (AFB) zum Bebauungsplan (B-
Plan 09.W.192) ,Wohn- und Sondergebiet am Sitidring“ in Rostock, 2. Uberarbeitung, 160 S.

UmweltPlan (2024a): Hanse- und Universitatsstadt Rostock, B-Plan Nr. 12.W.192 ,Wohn- und Sonder-
gebiet am Sidring” — Klimaschutzfachbeitrag, Projekt-Nr.: 33629-00, Stralsund, 41 S.

UmweltPlan (2024b): Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 12.W.192 ,Wohn- und Sonder-
gebiet am Sudring“ der Hanse- und Universitatsstadt Rostock, Projekt-Nr.: 33632-00, Stralsund,
111 S.

UmweltPlan (2025): Bebauungsplan Nr. 12.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet am Sidring“ - Grunord-
nungsplan, Projekt-Nr.: 34316-00, Stralsund, 209 S.

WASTRA-PLAN (2018): B-Plan 09.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet am Sudring“ Fachbeitrag zum Was-
serhaushalt. Rostock, 24 S.

9 STAND DES AUFSTELLUNGSVERFAHRENS

Die Birgerschaft hat am 06.04.2016 den Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 09.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet am Sudring“ gefasst. Mit Schreiben vom 04.06.2018
sind die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange unterrichtet und zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die Offentlichkeit ist im Rahmen einer 6ffentlichen Ortsbeiratssitzung am 07.06.2018 von der
Planungsabsicht unterrichtet worden (§ 3 Abs. 1 BauGB). lhr ist Gelegenheit zur Auf3erung
und Erérterung gegeben worden.

Am 14.11.2018 hat die Burgerschaft den Entwurf des Bebauungsplans 09.W.192 gebilligt und
zur offentlichen Auslegung bestimmt. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom
03.12.2018 bis zum 11.01.2019.

Im Ergebnis von Anregungen und Einwendungen und nach Auswertung des Siegerentwurfs
einer Mehrfachbeauftragung ist der Bebauungsplan in den Grundztigen geandert worden. Zum
Bebauungsplan sind mehrere Fachgutachten erarbeitet bzw. aktualisiert worden. Die wesent-
lichsten Inhalte wurden in den Bebauungsplan als Festsetzungen Gbernommen.

Im weiteren Verfahren erfolgt nach einem entsprechenden Auslegungsbeschluss durch die
Blrgerschaft eine erneute offentliche Auslegung sowie die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB.
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10 FLACHENBILANZ

Auf der Grundlage vorliegender Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Gebiet Flachengrofe Anteil an Gesamt-
in m? flache
in %
WA 1 12.746
WA 2 15.708
WA 3 9.979
WA 4 3.853
WA 5 6.614
WA 6 636
WA gesamt 49.536 22,22
MI 1 5.049
Ml 2 2.884
MI gesamt 7.933 3,56
SOqc1 4.494
SOqc 2 3.943
SOwrr 3 4.763
SOwrr4 3.679
SOwrt 5 2.710
SOwrr 6 2.814
SOwer 7 3.070
SOwrr 8 2.496
SOwrt 9 1.231
SOwrr 10 2.220
SOwert 11 1.592
SOwrr 12 5.092
SOwrr 13 3.060
SO gesamt 41.164 18,47
GE 1 4.432
GE 2 2.195
GE gesamt 6.627 2,97
Gemeinbedarfsflache 29.844 13,39
Verkehrsflachen 12.467 5,59
davon 2.622 m? Bestand
(E.-Schlesinger-Str.)
Verkehrsfl. bes. Zweckbest. 40.522 18,18
off. Griinflachen 25.706 12,69
private Griinflaichen 2.570
Wasserflachen 3.051 1,37
Versorgungsflachen 3.468 1,56
Geltungsbereich gesamt 222.888 100
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11 HINWEISE FUR DIE PLANVERWIRKLICHUNG
11.1 Hinweise zum Artenschutz

Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen, insbeson-
dere auf die Vorschriften flr besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzen-
arten nach § 44 ff. des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fas-
sung und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesarten-
schutzverordnung — BartSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258, 896) in der jeweils geltenden
Fassung wird hingewiesen.

Im Zuge der Umsetzung der Bauvorhaben sind zur Vermeidung des Eintretens artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande die im Artenschutzfachbeitrag dargelegten Malinahmen zu be-
achten. Hierzu gehdéren insbesondere:
— Realisierung der Vorhabens abschnittsweise mit jeweils Amphibien- und Reptilien-
schutzzaunen,
— Kontrolle vor Beseitigung von Baumen und Gebauden auf das Vorhandensein von Le-
bensstatten von Fledermausen und Brutvogeln,
— Verschluss bzw. Unbrauchbarmachung potenzieller Fledermausquartiere,
— Durchfuhrung bauvorbereitender Arbeiten au3erhalb der Brutzeit,
— dauerhafte Entfernung von Gehdlzen zur Vermeidung von Brutgeschehen wahrend der
Bauzeit,
— Beschrankung des Baugeschehens auf die Tagzeit,
— fledermausfreundliche Beleuchtung der Gebaude und Freiflachen,
— Vermeidung von Kleintierfallen und Vogelschlag an Glasflachen.

Okologische Baubegleitung:

Zur Sicherung der naturschutzfachlichen Forderungen und MalRnahmen ist vor Beginn von
Baumalinahmen bis zu deren Ende eine 6kologische Baubegleitung zur fachlichen Qualitats-
sicherung einzurichten und der Naturschutzbehérde zwei Wochen vor Baubeginn zu benen-
nen.

11.2 Hinweise auf Satzungen

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der ,Satzung Uber die 6ffentliche Versorgung
mit Fernwarme in der Hansestadt Rostock” (Fernwarmesatzung) vom 11.04.2017, (Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 8 vom 26.04.2017).

Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock, veréffentlicht im Amts- und
Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 25 vom 12.Dezember 2001. Bei nach Festsetzun-
gen des Bebauungsplans zulassigen Baumfallungen ist ein Fallantrag beim Amt fur Stadtgrin,
Naturschutz und Landschaftspflege, als zustandiger Naturschutzbehdrde einzureichen. Als Er-
satz fur fortfallende geschitzte Baume sind im Verhaltnis 1:1 bis 1:3 in Abstimmung mit dem
Amt fUr Stadtgriin, einheimische Laubbaume mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflan-
zen. Alternativ ist eine Einzahlung in den Baumfonds zulassig.

Im Plangebiet gilt die ,Satzung der Hansestadt Rostock Uber die Beschaffenheit und GroRe
von Spielflachen fur Kleinkinder bis 6 Jahre vom 27.11.2001 (Amts- und Mitteilungsblatt der
Hansestadt Rostock Nr. 25 vom 12.12.2001), wobei nach értlicher Bauvorschrift im Bebau-
ungsplan bei Herstellung von Gemeinschaftsstellplatzen von der Satzung abgewichen werden
darf. Die Nettoflache von Gemeinschaftsspielplatzen muss jedoch mindestens 1,5 m? je Woh-
nung betragen. Sie darf eine Mindestgrofle von 150 m? je Gemeinschaftsspielplatz jedoch
nicht unterschreiten.
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Im Plangebiet gilt die ,Satzung der Hansestadt Rostock tiber die Herstellung notwendiger Stell-
platze fur Kraftfahrzeuge und Abstellméglichkeiten fur Fahrrader und tber die Erhebung von
Abldsebeitragen fiur notwendige Stellplatze und Fahrradabstellméglichkeiten (Stellplatzsat-
zung)*, veroffentlicht im Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock vom 15. November
2017, in Kraft getreten rickwirkend zum 01. Oktober 2012. Nach &rtlicher Bauvorschrift gilt die
Satzung mit der Abweichung, dass flir Wohnungen 0,6 Stellplatze je Wohneinheit herzustellen
sind.

Fir die festgesetzten grinordnerischen MalRnahmen gelten die Grundsatze und Fertigstel-
lungs- und Entwicklungszeiten gemanR der Kostenerstattungssatzung der Hansestadt Rostock,
bekanntgemacht im Stadtischen Anzeiger am 30.12.2009 und 10.02.2010. Fur Begrinungs-
mafRnahmen im Rahmen von 6értlichen Bauvorschriften ist die Kostenerstattungssatzung sinn-
gemanl anzuwenden.

11.3 Hinweise fiir die nachfolgende ErschlieBungsplanung

verkehrliche ErschlieBungsplanung

Wendeanlagen

ErschlieBungsstralRen und Wendeanlagen muissen unter Beachtung der ,Richtlinien fur die
Anlage von Stadtstralten“ (RASt 06) fur dreiachsige Mullfahrzeuge ausgelegt und ausreichend
tragfahig sein. Die erforderliche Mindestdurchfahrtsbreite von 3,55 m bei Stral’en ohne Be-
gegnungsverkehr und 4,75 m bei StralRen mit Begegnungsverkehr ist zu gewahrleisten. Fur
Grundstucke, die an StichstralRen ohne geeignete Wendemdglichkeiten liegen bzw. an Stra-
3en, die nicht den Vorgaben der RASt 06 entsprechen und deshalb fir dreiachsige Mullfahr-
zeuge nicht erreichbar sind, missen Bereitstellungsflachen fur Abfallbehalter an der nachsten,
fur die Mullfahrzeuge erreichbaren Stral3e, eingeplant werden.

Sicherung des Busverkehrs in der Planstral3e A

Die PlanstralRe A ist von der Trassierung und der Belastungsklasse her fiir die komplette Be-
fahrung mit Bussen auszubilden. Die Strallen und Kurven/Einmindungen der Planstralte A
sind so zu bemessen, dass sie sowohl von der durchgangigen Strallenbreite als auch von den
Ausrundungen der Kurven und Einmindungen einen Busverkehr zulassen. Fur die Befahrung
durchgangig gleichgerichteter Bégen gelten fir die Bus-Fahrzeugarten die Fahrkurven gem.
RASt 06. Es ist zu beachten, dass sich die Hullkurven gegenliber den aus der reinen gerade
entwickelten genannten Fahrkurven z.T. erheblich vergrofRern, sobald Bogen-Gegenbogen-
Kombinationen, Kreisverkehre oder mehrere hintereinander angeordnete nicht-durchgangige
Bdgen zu befahren sind. Kurvenradien unter 12 m sind nicht geeignet, einen Busverkehr zu
gewahrleisten.

Far die Fahrspurbreite qilt: Eine Fahrspurbreite von jeweils 3,25 m (Durchfahrt) bzw. 3,00 m
(Aufstellung) in der Geraden ist geeignet, einen Busverkehr aufzunehmen.

Die neue Standardbreite von Bussen (Uber Fahrzeugkante) ist 2,55 m (bisher 2,50 m), d.h.
incl. Spiegeln je nach Bauart 2,95 m — 3,30 m.

Die Wendeanlagen in den Planstral’en B und C sind so zu gestalten, dass die Nutzung als
Parkflache unterbunden wird.
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Hdbéheneinordnung der PlanstralBe A im Bereich des Feuerwehrgeldndes

Bei der hdhenmaligen Einordnung der Planstral’e A vom Kreisel Schlesinger Stralle/Einstein-
stral’e bis zum SO1 ist die Hohe der Ausfahrt vom Gelénde der Feuerwache zu beachten. Die
Ausfahrt ist stidlich des Tauchbeckens vorgesehen. Die Ausfahrt wurde zunachst gepflastert,
um die Gefallesituation noch geringfligig anpassen zu kénnen. Fir die Planstrale A sind aber
die Bestandshoéhen zu beachten. Sie gehen aus der nachfolgenden Abbildung hervor.
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Abb. 23: Ausschnitt aus dem Bestandsplan: Oberflachen Feuer- und Rettungswache Sidstadt
Rostock Los 61 Oberflachengestaltung, WASTRA-PLAN, Rostock 03/2024

leitungsgebundene ErschlieBungsplanung

Beleuchtungsanlagen

Um flr die Stadt Rostock eine effektive und kostenglinstige Beleuchtung zu realisieren, ist die
Planung mit der Stadtwerke Rostock AG — Hauptabteilung Licht — zu koordinieren. Die Planung
der Beleuchtungsanlage muss nach Projektierungsvorschrift, Beleuchtungskatalog und Ein-
messvorschrift des Amtes fir Verkehrsanlagen erfolgen. Die Standorte von Baumen/Grinan-
lagen sind in der Planungsphase rechtzeitig zwischen Grin- und Elektroplaner (speziell Licht-
planer) abzustimmen

Umverlequng von Gasleitungen

Im Plangebiet befinden sich mehrere Gasleitungen, u.a. im Bereich der Trasse flir den Rad-
schnellweg nérdlich der Gemeinbedarfsflache. Daher wird eine Umverlegung der Leitungen
erforderlich. Die bestehenden Gas-Versorgungsleitungen sind grundbuchlich gesichert. Eine
Umverlegung ist nach Flachentausch und Zustimmung durch die Stadtwerke Rostock AG,
Hauptabteilung Gas zu Lasten des Verursachers maéglich. Die Planung fir die Umverlegung
muss die naturschutzrechtlichen und gastechnischen Mindestforderungen erfillen und von
den Genehmigungsbehorden als auch durch die Stadtwerke Rostock AG, Hauptabteilung Gas
bestatigt werden.

Die Gasleitung entlang des oberen Béschungsrandes zum Sudring ist ebenfalls grundbuch-
lich gesichert. Eine Umverlegung ist nur bei Neufestschreibung eines Schutzstreifen oder auf
einer entsprechenden Konzessionsvertrag langfristig gesicherten Verkehrsflache moglich.
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Die notwendige Vereinbarung ist vor Beginn von Bauarbeiten im Leitungsbereich abzuschlie-
Ren. Die Kostentragungspflicht fur alle notwendigen Arbeiten liegt beim Vorhabentrager.

Sicherung der L6schwasserversorqung:

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist gemaf der technischen Regel des DVGW
Arbeitsblattes W 405 eine Léschwassermenge von mindestens 96 m®h Uber 2 Stunden be-
reitzuhalten. Weitere Einzelheiten hierzu sind mit dem Amt fir Verkehrsanlagen und dem
Brandschutz- und Rettungsamt Rostock rechtzeitig abzustimmen.

Im Falle der Bereitstellung des notwendigen Loschwassers Uber die Trinkwasserleitungen ist
die Loschwasser fuhrende Trinkwasserleitung mdglichst als Ringleitung auszubilden, entspre-
chend zu dimensionieren, Uber die Planstral3en A bis C und den bestehenden Pultterweg zu
fuhren und an die Loschwasser flilhrende Trinkwasserleitung in der Erich-Schlesinger-Stralie
anzubinden.

Die Anforderungen an die Léschwasserversorgung Uber Hydranten ist der Fachempfehlung
des DVGW / AGBF Bund ,Ldschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen”, Oktober 2018 zu entnehmen.

elektrotechnische ErschlieBung

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind die Standorte der Trafostationen zu bestimmen
und mit den Stadtwerken Rostock abzustimmen. Der Platzbedarf betragt ca. 24 m? incl. der
Umpflasterung. Die Flachen sind in 6ffentlicher Hand zu belassen und nicht mitzuverauf3ern.
Fuar die Standorte der Kabelverteiler muss eine Flache von 1,0 m x 0,5 m pro KVS freigehalten
werden. Die Errichtung erfolgt mit der Riickseite zum Grundsttick.

In den Gehwegen sind Kabeltrassen fur die MS- und NS- Kabel vorzusehen. Diese sind bei
geplanten Baumpflanzungen zum Schutz vor Durchwurzelung mit Wurzelschutzplatten und -
bahnen zu schiitzen. Bei Kreuzungen und Naherungen sind Mindestabstande zu anderen Me-
dien sowie untereinander einzuhalten; ggf. ist Schutzverrohrung einzusetzen. Die Deckung
der Kabel muss im Gehweg 70 cm und unter StralRen 1,0 m betragen. Einer Parallelverlegung
unterhalb von Strallen wird von Seiten der Stadtwerke Rostock nicht zugestimmt. Die Einord-
nung der Kabel erfolgt im 6ffentlichen Bauraum.

11.4 sonstige Hinweise

Gewdésserschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen geman § 40
der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sowie
die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen gemall § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) bei der unteren Wasserbehoérde anzuzeigen sind.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumalnahme evtl. aufgefundene Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind ordnungs-
gemalf aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden. Notwendige Grundwasserabsenkun-
gen im Rahmen durchzufihrender BaumafRnahmen stellen eine Gewassernutzung im Sinne
des Wasserrechtes dar und bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Was-
serbehdrde.
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Bodenschutz

Bei Erd- und Bodenarbeiten ist der kulturfahige Oberboden gesondert abzutragen, separat
fachgerecht in Miete zu lagern und nach Herstellung des Planums unverziglich auf die ge-
planten Vegetationsflachen wieder aufzubringen. Dabei sind die einschlagigen Bestimmungen
des Bodenschutzes, insbesondere die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten® zu beachten.

Vermeidung schédlicher Bodenverdnderungen

Bei allen Malinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche
eine Verschmutzung, unndétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Sollte bei den BaumalRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmuill, ge-
werbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer
bzw. vom Grundstlickseigentumer einer ordnungsgemaflen Entsorgung zuzufihren. Diese
Abfalle durfen nicht zur erneuten Bodenverfullung genutzt werden. Bei Auffinden mutmallich
kontaminierter Boden gilt eine Meldepflicht. Gem. § 2 Abs. 1 LBodSchG M-V sind konkrete
Anhaltspunkte fir eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast unverziglich dem Amt fr
Umwelt- und Klimaschutz der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zu melden.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstuck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die standorttypi-
schen Gegebenheiten sind hierbei zu bertcksichtigen. Die Forderungen der §§ 6 bis 8 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiuill, gewerbliche Abfalle etc.) angetroffen, ist der Grund-
stlicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubes nach § 15 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI.
I S. 212), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56)
geandert worden ist, verpflichtet. Er unterliegt der Nachweispflicht nach § 50 KrWG.

Sollte bei den BaumalRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdill, ge-
werbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer
bzw. vom Grundstiickseigentimer einer ordnungsgemafRen Entsorgung zuzufiihren. Diese
Abfalle durfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstuck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die standorttypi-
schen Gegebenheiten sind hierbei zu bertcksichtigen. Die Forderungen der §§ 6 bis 8 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche — im Sinne des Gefahrstoffrechts — festge-
stellt werden, sind diese dem Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpom-
mern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Rostock (LAGuS M-V) um-
gehend anzuzeigen.
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archdologische Funde

Wenn wahrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-
V) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftr der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine etwaige notwendige Beseitigung aufgefundener Bodendenkmale kann nach § 7 Abs. 1
DSchG M-V nur mit einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde erfolgen.

Um Verzdgerungen bei der Planverwirklichung durch die Entdeckung bislang unbekannter Bo-
dendenkmale nach § 11 DSchG M-V wahrend der Bauphase zu vermeiden, empfiehlt sich die
Durchfiihrung einer archaologischen Voruntersuchung vor Beginn der Erschlielungsarbeiten.
Eine Beratung zur fachgerechten Durchfiihrung archdologischer Voruntersuchungen ist bei
der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fur Kultur und Denk-
malpflege M-V, Abt. Landesarchaologie, Domhof 4/5, 19055 Schwerin erhaltlich.

Baugrundbohrungen

Sofern im Zuge der Baugrunderschlieung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfihrenden Firmen gegentber dem Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom 4.12.1934 (RGBI.
I S. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil lll Gliederungsnummer 750-1, verdffentlichten be-
reinigten Fassung, geandert durch Gesetz vom 02.03.1974, BGBI. | S. 469, meldepflichtig.

mogliche Kampfmittelbelastung

Es kénnen jederzeit Kampfmittelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungs-
dienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen. Die weiterfihrenden Arbeiten durfen nur durch oder in Begleitung von fach-
kundigen Firmen, die im Besitz einer Erlaubnis nach § 7 Sprengstoffgesetz (SprenG) sind,
durchgefliihrt werden.

Hinweise zur Gestaltung der Retentionsrdume:

Bei der Ausformung der Retentionsrdume im nérdlichen Bereich des Plangebietes ist eine
Bdschungsneigung von 1:3 nicht zu unterschreiten.

Ausgestaltung von Kinderspielpldtzen

Bei der Herstellung der Spielplatze sind die Vorgaben nach dem Merkblatt Technische Anfor-
derungen fir Spiel- und Sportgerate auf Spielanlagen sowie Spielstationen der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock zu erfllen.

DIN-Vorschriften

Die DIN 45691:2006-12 sowie die DIN 4109-1:2018-01, auf die in den Festsetzungen Bezug
genommen wurde, werden im Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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12 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG

12.1 bodenordnende MaBnahmen

Eigentimer der Flachen im Plangebiet sind Uberwiegend die Hanse- und Universitatsstadt
Rostock sowie wenige private Eigentimer. Die Hanse- und Universitatsstadt geht davon aus,

dass die fir die Herstellung von ErschlieBungsanlagen bendtigten privaten Flurstiicke durch
die Stadt erworben werden konnen. Bodenordnende MaRRnahmen sind dann nicht erforderlich.

12.2 Vertrage
Soweit die Stadt die Erschlielung des Bebauungsplangebietes nicht selbst Gbernimmt, ist der

Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zur Herstellung der 6ffentlichen ErschlieRungs-
und Grinanlagen und zur Kostenubertragung durch einen Dritten erforderlich.

12.3 Kosten und Finanzierung

Die Kosten der Bauleitplanung inkl. Kosten flir begleitende Gutachten sowie fiir die Erschlie-
Bung tragt die Hanse- und Universitatsstadt Rostock.

Es ist beabsichtigt, die bei Umsetzung des Bebauungsplanes entstehenden Kosten im Rah-
men der Grundstlcksverkaufe zu refinanzieren.
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