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Hanse- und Universitatsstadt Rostock

Land Mecklenburg-Vorpommern

2. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 12.W.192
»~Wohn- und Sondergebiet am Siidring"

Wesentliche, bereits vorliegende umweltrelevante Stellungnahmen:

Behdrde/Trédger offentlicher Belange, Stellungnahme vom:

Amt flir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege vom 28.06.2018 und vom 15.01.2019
Amt fir Umweltschutz vom 19.07.2018

Amt fiir Umweltschutz vom 06.07.2018

Amt fiir Kultur, Denkmalpflege und Museen vom 05.07.2018

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg vom 05.07.2018 und
vom 17.01.2019 :

WBV ,Untere Warnow-Kiiste” vom 03.07.2018

Bergamt Stralsund vom 29.06.2018

Deutsche Bahn AG vom 12.07.2018

Nordwasser GmbH vom 19.07.2018

0. Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
M-V vom 04.07.2018 und vom 28.02.2019

11. Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern vom
06.02.2019
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Umweltbezogene Untersuchungen:

1. Grinordnungsplan (BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH, August 2018,
Themenbereiche Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt/Boden/Luft/Klima/Landschafts- und Ortsbild/Grund-
und Oberflachenwasser)

1.1. Grinordnungsplan  (GOP), (UmweltPlan GmbH  Stralsund, 16.09.2025, Themenbereiche

Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt/Boden/Luft/Klima/Landschafts- und Ortsbild/Grund- und Ober-
flachenwasser)

2. Fledermausuntersuchung Mai bis September 2014 fir den nordwestlichen Teil des Plangebietes
einschlieRlich Geldnde der Feuerwache, Kartierbericht, (Zoologische Gutachten Biomonitoring Henrik
Pommeranz, Dezember 2014)

3. Bestandserfassung der Végel, Amphibien/Reptilien und Fledermé&use im Plangebiet (Biro fiir 6kologische
Studien Dr. Norbert Brielmann, November 2016)




4.1.

4.2

6.1.

10.

11.

12.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB), (BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchitekten
GmbH, August 2018)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) 2. Uberarbeitung, (Okologische Dienste Ortlieb GmbH, 23.06.
2025)

Betrachtung der besonders geschiitzten Arten als- Zuarbeit zum GOP, (Okologische Dienste Ortlieb
GmbH, 23.06.2025)

Schalltechnische Untersuchung fiir den stadtebaulichen Wettbewerb zum Bebauungsplan Nr. 09.W.192
Wohn- und Sondergebiet Am Sudring® der Hansestadt Rostock (Kohlen & Wendlandt
Applikationszentrum Akustik, 10.01.2018, Themenbereich Mensch/Gesundheit)

Schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung und Bewertung der Gerauschimmissionen innerhalb des
Gebietes vom Bebauungsplan Nr. 09.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet Am Siidring“ der Universitats- und
Hansestadt Rostock (Kohlen & Wendlandt Applikationszentrum Akustik, 05.07.2018, Themenbereich
Mensch/Gesundheit)

Schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung und Bewertung der Gerduschimmissionen innerhalb des
Gebietes vom Bebauungsplan Nr. 09.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet Am Sudring“ der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock (UmweltPlan GmbH  Stralsund, 25./31.07.2024, Themenbereich
Mensch/Gesundheit)

Betrachtung der hydrologischen und hydraulischen Randbedingungen des B-Plan-Gebiets ,Groter Pohl*
(biota-Institut fiir dkologische Forschung und Planung GmbH, 28.11.2014, Themenbereiche Wasser,
Mensch) '

Fachbeitrag zum Wasserhaushalt, (WASTRA-PLAN Ing.-gesellschaft mbH, Marz 2018, Themenbereich
Wasser, Mensch)

Fachbeitrag zum Wasserhaushalt, (WASTRA-PLAN Ing.-gesellschaft mbH, aktualisierte Fassung August
2018, Themenbereich Wasser, Mensch)

Geotechnischer Bericht, Baugrund Stralsund Ing.-gesellschaft, 06.06.2018)
Klimaschutzfachbeitrag, (UmweltPlan GmbH Stralsund, 22.11.2024)

Energiekonzept (IWEN Energy Institute gGmbH, 20.03.2024)
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B-Plan Nr. 09.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet am Siidring"
Frithzeitige Beteiligung der Behrden und sonstige Triger 5ffentlicher Belange
sowie Umweltpriifung - Scoping, gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Hier: Stellungnahme

Zur Priifung und Stellungnahme im Zusammenhang mit der o.g. frithzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstiger Trager §ffentlicher Belange gemiB § 4 (1) BauGB im Zuge der
B-Planersteliung wurden am 05.06.2018 dem Amt fiir Stadtgriin, Naturschutz und Land-
schaftspflege die folgenden Unterlagen vorgelegt: '

- Begriindung B-Plan Vorentwurf, Arbeitsstand Mai 2018
- Planungsrechtliche Festsetzungen (Planzeichnung - Teil A) und Textliche Festset-
zungen (Teil B) - Bearbeitungsstand Mai 2018

Zum Zeitpunkt'der Vorlage des Vorentwurfes des B-Planes lagen uns ein Arbeitsstand des
Griinordnungsplanes und des Artenschutzfachbeitrags vor. Die nachfolgenden Hinweise,
Anderungen und Anmerkungen sind in den Vorentwurf zu iibernehmen.

zur Begriindung B-Plan Vorentwurf (Stand Mai 2018)
Inhattliche Hinweise, Anderungen und Anmerkungen

zu 5.2 Nutzung und Bebauung (Seite 9)

Im Plangebiet befinden sich noch Flachen mit Gleisanlagen der Deutschen Rahn {(Flurbe-

zirk 1 Flur 11 Flurstiick 83/6), die mit dem aktiven Netz verbunden sind. Diese unterliegen

noch dem Fachplanungsvorbehalt des § 38 BauGB. Die in diesem Bereich getroffenen

Festsetzungen und Zweckbestimmungen unterliegen einem Planungsvorbehalt. Ohne eine
endgultige Klarung der Flichenverfiigbarkeit sind die getroffenen Festsetzungen und

Zweckbestimmungen nicht umsetzbar. Eine Kldrung muss spatestens bis Satzungsbe-

schiuss des B-Plans vorliegen. '

zu 6.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVQ) (Seite 16)

Es werden Nebenanlagen ausgeschlossen, die nach Landesbauordnung MY Gebaude sind
(§ 2 Abs. 2 LBauD M-V). Erginzend festzusetzen ist der Ausschiuss der Errichtung von

Schuppen oder Boxen in den Vorgirten oder innenhdfen zum Abstellen von Fahrradern
0.2.. .

zu 6.3 MafB der baulichen Nutzung (Seite 17)

Eine GRZ von 0,6 ist fiir die Umsetzung der Planungsziele als ausreichend dargestelit. Auf
den Hinweis der moglichen Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BaulVO sollte im Sinne
der angestrebten Verringerung des Versiegelungsgrades verzichtet werden.
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Auf Seite 17 wird die Festsetzung Dachbegriinung als ausgleichende MaBnahme benannt.
Es sind konkrete Festsetzungen zur Ausgestaltung der Dachbegriinung zu treffen, die spa-
ter auch durchgesetzt werden kénnen. Das ist erforderlich, da die Dachbegriinung als
KompensationsmafRnahme angerechnet wurde.

zu 6.6.1 6ffentliche StraRenverkehrsflichen (Seite 18)

Bestandteil der StraRenraume in allen PlanstraBen sind Pflanzstreifen fiir die Begriinung

sowie beidseitige Gehwege, siehe Seite 18 Abbildungen der Querschnitte Planstrale A, B, C
und D.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens sind die Ausflihrungen zum StraBenbegleitgriin, ins-
besondere zur FlichengroRe und zum Standort von Baumen zu konkretisieren. Hierbei
sind die einschlagigen technischen Vorschriften und Vorgaben fiir die Planung von Stra-
Renbegleitgriin zu verwenden. Ebenso ist darzustellen, in welchem Rahmen und Ausmal
Rigolen-Systeme zur Entwdsserung im Bereich des StraBenraumes zum Einsatz kommen
und welche Ausw1rkungen sich hierdurch auf die Pflanzstreifen ergeben. Die Rigolen-
Systeme sind in den Querschnitten darzustellen.

Die Breite und die Gestaltung der FuBgangerbereiche, sowie die anschlieRende Begrii-
nung, sind zu konkretisieren. Dies gilt gleichermaBen fiir die Radwege und den geplanten
Radschnellweg, welcher zudem speziellen Anforderungen gerecht werden muss. Diese
Aussagen sind zwingend notwendig fiir die Einschatzung der Flacheninanspruchnahme
und die damit verbundene Berechnung der zu erwartenden Eingriffe und vor allem fiir die
Umsetzbarkeit der vorgeschlagenen MalRnahmen.

zu 6.6.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (Seite 19)

Der konkrete Verlauf des Radschnellweges ist spatestens vor Satzungsbeschluss festzu-
setzen. Von einer Anderung des Trassenverlaufs waren alle umliegenden Festsetzungen
und Zweckbestimmungen betroffen. Die damit erforderliche Anderung des B-Plans ist zu
vermeiden.

Im zweiten Absatz wird die Option einer fuBlaufigen Verbindung vom B-Plangebiet hin zum
Lindenpark benannt. Fiir die Realisierung ist eine Querung der S-Bahn Schienen notwen-
dig, was nur durch eine Briicke im benannten Bereich maoglich ist. Diese potenzielle MaB-
nahme muss konkretisiert werden, damit eine Abschatzung der hierdurch entstehenden
Eingriffe im Rahmen des B-Planverfahrens moglich ist.

Die Festsetzungsvorschldge zur Begriinung sind aus dem GOP zu iibernehmen.

zu 6.8 offentliche Griinflachen (Seite 20)

Im Bereich der geplanten Sondergebietsfldchen, der Gemeinbedarfsflache sowie der all-
gemeinen Wohngebiete sind keine griinordnerischen MaRnahmen dargestellt.

Es sind textliche Festsetzungen zur Begriinung der Baugebiete zu treffen, diese sind aus
dem GOP zu ubernehmen.

Der Griinstreifen im Bereich der S-Bahn Strecke und die hier geplanten Zweckbestimmun-
gen Radschnellweg, interkultureller Garten, offentliche Griinflaiche und Retentionsbereich
mussen konkretisiert werden. Insbesondere die Gestaltung und Ausfuhrung der Zweckbe-
stimmung Retention sind naher zu erlautern.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Uberlagerung von zwei selbststandigen Festsetzun-
gen ,offentliche Griinflache” und ,Flachen fiir Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses" nicht moglich ist.

Parallel zur PlanstraBe C befindet sich eine Griinflache bzw. ein Griinstreifen welche als
Graben ausgebildet werden soll. Hierbei ist zu konkretisieren welche Flachenausdehnung
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vorgesehen ist und in wieweit die Vorgaben beziiglich der Boschungsneigung 1:3 eingehal-
ten werden.

Die Aussage beziiglich der griinordnerischen Zielstellung, kann so nicht nachvollzogen
werden. Aktuell liegt hier der Fokus ausschlieRlich auf der Griinfliche im nérdlichen Be-
reich des B-Plans. Ein Konzept fiir 6ffentliche Griinflichen muss im Laufe des weiteren
Verfahrens in Verbindung mit der Erstellung des GOP vorgelegt werden.

Entsprechend der Aufgabenstellung ist ein 6ffentlicher Kinderspielplatz nachzuweisen,
diese Aussage fehlt fiir die Altersgruppe 7-13 Jahre.

In Bezug auf Spielpldtze fiir die Altersgruppen 7-13 Jahre sowie 14-19 Jahre sind die fol-
genden Vorgaben zu beriicksichtigen: : '

Fur die Altersgruppe 7-13 Jahre sind im Einzugsbereich von 400 m zur Wohnbebau-
ung in Abhangigkeit der geplanten WE Spielplitze auszuweisen (MindestgréRe 500
m?2). Sollen Spielplitze als 6ffentliche Fliche ausgewiesen werden, ist diese an die
tbrigen &ffentlichen Griinflichen bzw. 6ffentliche Verkehrsflichen mit Zweckbe-

stimmung Platz oder FuRgangerzone anzugliedern. Eine Mehrgenerationennutzung
der Spielplatze ist wiinschenswert.

Fir Jugendliche der Altersgruppe 14-19 Jahre sind Sportangebote in Doppelnutzung
mit den Schulen anzustreben.

Die Spielplatzfliachen sind durch Darstellung der Umgrenzung im Plan zu verorten.

zu 6.8.2 Interkultureller Garten (Seite 20)

Im Vorentwurf befindet sich der interkulturelle Garten nérdlichen der Flache mit der Zweck-
bestimmung Gemeinbedarf, innerhalb der éffentlichen Grinflache. Direkt angrenzend befin-
de sich die Trasse fir den Radschnellweg. Hier ist im weiteren Verfahren zu klaren, wie da-
mit umdegangen werden muss, wenn eine halbéffentliche Flache sich innerhalb der offentli-
chen Grunflache befindet. Der interkulturelle Garten wird eingez&unt und nur zu bestimmten
Tageszeiten zugénglich sein.

Die Festsetzungen und Zweckbestimmungen in diesem Bereich sind nicht gesichert. Ohne
eine endgultige Klarung der Flachenverfigbarkeit sind die getroffenen Festsetzungen und

Zweckbestimmungen nicht umsetzbar. Eine Klarung muss spéatestens bis Satzungsbe-
schluss des B-Plans vorliegen. -

Ansonsten ist der Verbleib des interkulturellen Gartens im B-Plan Gebiet nicht gesichert. In
diesem Zusammenhang verweise ich erneut auf den Beschluss der Burgerschaft vom

06.04.2016, in welchem sich die Blrgerschaft kiar fiir den Erhalt des interkulturellen Gartens -
im Bereich ,Groter Pohl* ausgesprochen hat.

zu 6.8.3 extensive Wiese (Seite 21)

Dieser Punkt ist zu konkretisieren, insbesondere im Hinblick auf die weitere Funktion der
offentlichen Griinflache als Retentionsbereich. Hier ist darzustellen, welche MaRnahmen
in diesem Bereich fiir die Retention vorgesehen sind und wie diese ausgestaltet werden
sollen. Handelt es sich um ein Mulden-System oder um ein Mulden-Rigolen-System.

Es ist darzustellen, welche Eingriffe z.B. Abgrabungen/Aufschiittungen fiir die Modellje-
rung des Gelandes zu erwarten sind. Bei der Modellierung sind die Béschungsverhiltnisse
zu beachten (Neigung 1:3), damit eine Pflege und damit die Funktion der Fliche gewahr-

leistet werden kann. Bisher sind hier keine Eingriffe bewertet, somit wiren weder Auf-
schiittungen noch Abgrabungen zulissig.

Die aktuelle Uberlagerung ,6ffentliche Griinfliche und »Flachen fiir Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses” ist so nicht moglich, da es sich
bei beiden Festsetzungen um eine selbststandige Festsetzung handelt (siehe zu Punkt 6.9)
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Zu 6.8.4 extensive Wiese mit Gehdlzpflanzung (Seite 21)

Die Festsetzung extensive Wiese mit Geholzpflanzungen ist zu konkretisieren. Eritweder
durch eine planerisch Abgrenzung zwischen Wiese und Anpﬂanzungsgebot oder iiber eine
prozentuale Regelung. :

zu 6.8.5 StraBenbegleitgriin (Seite 21)

Fir den vorhandenen Gehdlzbestand im Bereich des Siidrings (StraBenbegleitgriin) ist die
Festsetzung Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b
BauGB zu treffen. Diese Festsetzung ist sowohl in der Begriindung, dem Planteil A sowie
den textlichen Festsetzungen B darzustellen.

Zu 6.9 Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Ree:elunq des Was- .
serabflusses (Seite 21)

Bei der Festsetzung als Flache fiir Wasserwurtschaft den Hochwasserschutz und die Rege-
lung des Wasserabflusses handelt es sich um eine selbststandige Festsetzung.

,Grinflachen sind selbststandige Festsetzungen. Demzufolge konnen sie nicht von
anderen selbststandigen Festsetzungen tiberlagert werden. Es kann.im Grundsatz
keine zwei Nutzungsdefinitionen fiir ein und dieselbe Flache geben. Natirlich kon-
nen sélbststandige Festsetzungsarten wie die Griinflache von unselbststandigen
Festsetzungsarten tiberlagert werden (C.H. Beck Miinchen 2002, 5.917)."

,Grofe, den Charakter einer Griinfldche mitbestimmende Teiche, Wasserlaufe etc.
(also auch Mulden bzw. Muldensysteme fiir die Retention des Niederschlagswassers)
sollten als Wasserfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 Alternative 1 BauGB gesondert fest-
gelegt werden (C.H. Beck Miinchen 2002, S. 931) “

‘Grundsatzlich ist die Kombination von o6ffentlicher Griinfliche und Flachen fiir den Re-
genwasserriickhalt (Retention) moglich und sinnvoll. Da jedoch sowohl die Griinflachen
als auch die Wasserflachen selbststandige Festsetzungen sind, kdnnen sie nicht in Uberla-
gerung normiert werden (C.H. Beck Miinchen 2002, S. 931). Das gleiche gilt fiir die Flache
fur sonstige Sondergebiete, welche ebenfalls durch die Festsetzung Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses liberlagert wird. Die notwendi-
gen Flachen fiir Regenwasserriickhalt sind durch eine Zweckbestimmung darzustellen und
zu konkretisieren.

Laut Absatz 1 Seite 22 ist die Abgrenzung zwischen Griin- und Baugebietsflache noch in
Abhangigkeit von einem weiteren konkreteren Hydrologischen Gutachten anzupassen. Zu
konkretisieren sind auch die Aussagen zur Ausgestaltung und Modellierung des benotig-
ten Retentionsraums innerhalb der Griinflache. Insbesondere inwieweit hiermit Abgra-
bungen bzw. Aufschiittungen verbunden sind. Zudem ist aufzuzeigen, textlich sowie zeich-
nerisch, in welchem AusmaR in diesem Bereich Mulden-Rigolen-Systeme zum Einsatz
kommen. Bei der Gestaltung und Modellierung der Mulden innerhalb der Griinflache ist
darauf zu achten, dass die fiir die Pflege notwendigen Boschungsverhiltnisse (1:3) einge-
halten werden. Sollte eine dauerhafte Wasserflache notwendig sein, ergibt sich fur diese
ein Slcherungserfordernls
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Es ist zu konkretisieren, inwieweit der Radschnellweg ebenfalls fiir die Retention genutzt
werden soll. Bei Starkregenereignissen kann hier durch ein Rigolen-System und das Uber-
fluten des Radweges ebenfalls ein Retentionsraum entstehen. Dies ist zu konkretisieren
und durch eine zeichnerische Darstellung (Querschnitt) zu verdeutlichen.

zu 6.11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 Buchstabe a BauGB) (Seite 23)

Beziiglich der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft verweisen wir auf die im Griinordnungsplan sowie im Artenschutzfachbei-
trag enthaltenen Festsetzungen. Zum Zeitpunkt der Stellungnahme zum B-Plan Vorentwurf
(Stand Mai 2018) lagen weder der GOP noch der Artenschutzfachbeitrag vor. Die beiden
Gutachten befinden sich aktuell in der Bearbeitung. Zudem befinden sich noch weitere
Gutachten z.B. zur Hydrologie des Gebiets in der Bearbeitung. Der ndchste Schritt ist die
Bewertung der durch den B-Plan entstehenden Eingriffe sowie das Festlegen der hierfiir
notwendigen Kompensations- und AusgleichsmaRnahmen. Hierfiir sind im weiteren Ver-
fahrensverlauf noch Riicksprachen und Abstimmungen notwendig, insbesondere im Hin-
blick auf die Ausgestaltung der Kompensations- und AusgleichsmaRnahmen sowie deren
Sicherung und Pflege im Rahmen des B-Plans. Die Sicherung der Kompensations- und

AusgleichmaRnahmen fiir Flora und Fauna ist vor In-Kraft-Treten der Satzung nachzuwei-
sen. '

Es ist damit zu rechnen, dass durch den B-Plan ein sehr hoher Kompensationsbedarf ent-
steht, weswegen ein maglichst hoher Anteil an internen Kompensations- und Ausgleichs-
malBnahmen gefordert wird. Hierfiir eignen sich insbesondere MaBnahmen der Be- und
Durchgriinung der Wohngebiete sowie Festsetzungen zu Griindachern bzw. Fassadenbe-

grinung sowie eine moglichst geringe Versiegelung, Schaffung von ausreichend Griinfli-
chen und das Pflanzen von Gehdlzen und Baumen.

Eine MaBnahme zur Verringerung der Versiegelung wéren wasserdurchldssige Belige wie

z.B. Porenbetonpflaster, Pflaster mit Dranfuge, Rasenpflasterbelag fiir 6ffentliche Ver-
kehrsflachen. '

Es sind konkrete Festsetzung fiir Dachbegriinung als ausgleichende MaRnahme zu treffen.
Insbesondere zu deren Aufbau und Ausgestaltung, sowie ob es sich um eine intensive und
extensive Dachbegriinung handelt. Die Dachbegriinung wurde als interne Kompensati-
onsmalnahme angerechnet und bietet somit die Mdglichkeit einer Reduzierung des Fla-
chenbedarfs fiir externe Kompensations- bzw. Ausgleichsma@nahmen. ' '

zu 6.12.1 Anpflanzung von Bdumen und Striuchern (Seite 23)

Im Bereich der StraRenverkehrsflichen soll das Pflanzen von Biumen und Striuchern -
festgesetzt werden. Hier bedarf es einer Konkretisierung der geplanten MaBnahmen, ins-
besondere die Ausgestaltung und der hierfiir benétigte Flichenbedarf sind darzustellen.

zu 6.12.2 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (Seite 23)

Dieser Punkt ist um die bestehende Griinfliche im westlichen Bereich des Sudrings zu
erganzen. Die hier bestehende Bdschung und die Bepflanzung sind als Erhaltungsgebot

festzusetzen. Vor allem auf Grund der bereits bestehenden Freiraumqualitdt durch. die
vorhandenen Altbdume in diesem Bereich.

Es sind konkrete Festsetzung fiir Dachbegriinung als ausgleichende MaRnahme zu treffen.

insbesondere zu deren Aufbau und Ausgestaltung, sowie ob es sich um eine intensive und
extensive Dachbegriinung handelt. :
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Des Weiteren wird in diesem Zusammenhang auf den aktuell in Bearbeitung befindlichen
Grinordnungsplan und dessen Aussagen verwiesen.

zu 7.1.2 Ruhender Verkehr (Seite 24)

Bei der Ausgestaltung der Park-/Griinstreifen ist darauf zu achten, dass den Baumen in
den Griinstreifen ausreichend Wurzelraum zur Verfiigung steht. Flr je vier ebenerdige
Kraftfahrzeugstellpldtze ist mindestens ein Baum mit 18/20 cm Stammumfang, gemessen:
in 1 m Hohe, zu pflanzen. Die MindestgroBe der unbefestigten Baumscheibe darf 9 m?
nicht unterschreiten; unbefestigte Baumpflanzstreifen miissen eine Mindestbreite von 2,5
m aufweisen. Entsprechende Festsetzungen aus dem GOP sind zu iibernehmen. ‘

zu 7.1.3 FuRganger und Fahrradverkehr (Seite 24-25)

Die Ausgestaltung der FuB- und Radwege ist zu konkretisieren, insbesondere bezlglich
einer moglichen begleitenden Bepflanzung durch Geholze, Baume bzw. durch einen Griin-

streifen. Dies ist zusatzlich zur textlichen Erlauterung anhand eines Querschnitts darzu-
stellen. '

Bei der Herstellung der notwendigen Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrader ist darauf zu ach-
ten, dass die Versiegelung so gering wie maéglich gehalten wird. Es sind wasserdurchlassi- -
ge Materialien zu wahlen, von groBen baulichen Anlagen mit einem hohen Versiegelungs-
grad ist abzusehen. '

zu 8 Umweltbericht (Seite 26)

Der Umweltbericht befindet sich aktuell in der Bearbeitung und liegt dem aktuellen B-

Plan Vorentwurf nicht bei. Somit ist zum Umweltbericht aktuell keine Stellungnahme mog-
lich.

Kosten/Folgekosten

Aussagen zu Kosten und Folgekosten der Herstellung und der dauerhaften Pflege aller
offentlichen Griinflachen sind aus dem GOP zu libernehmen.

Umsetzung des Bebauungsplans

Aussagen zur Umsetzung des Bebauungsplans fiir alle KompensationsmaRnahmen und
MaBnahmen zu o6ffentliche Griinflachen sind zu treffen, wie Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen, Okokontonutzung und Refinanzierung iiber Kostenerstattungsbeitrage oder
Kostenumlage beim Verkauf der Flachen oder andere Varianten. '

Fir die Sicherung der aller MaRnahmen ist ein Abschluss von Vertragen vor Satzungsbe-
schluss erforderlich.

Hinweise zu Bauflachen

Im Zusammenhang mit den Allgemeinen Wohngebieten weisen wir darauf hin, dass die
Vorgaben der Satzung der Hansestadt Rostock tiber Beschaffenheit und GréRe von Spiel-
flachen fiir Kleinkinder bis 6 Jahre (2001, Spielplatzsatzung) eingehalten werden miissen.
Dies ist sowohl in der Begriindung sowie dem Planteil des B-Plans sowie den textlichen
Festsetzungen darzustellen. Eine Ausweisung als privater Spielplatz, z.B. als Gemein-
schaftsflache ist moglich und sollte planzeichnerisch verortet werden.
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Formale Hinweise, Anderungen und Anmerkungen
zu 6.8.5 StraRenbegleitgriin

Satz 2 ,Hier soll der vorhandene Gehdlzbestand, insbesondere die strafenbegleitenden
Baupflanzungen erhalten werden."

hier ist das Wort Baupflanzungen durch Baumpflanzungen zu ersetzen.

zu Planzeichnung - Teil A - Stand Mai 2018

Es wird darauf hingewiesen das eine Uberlagerung von zwei selbststandigen Festsetzun-
gen ,Offentliche Griinfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)" und ~Flachen fiir Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)“
nicht moglich ist. Bei der Festsetzung als Fliche fiir Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses handelt es sich um eine selbststandige
Festsetzung. .

»Grinflachen sind selbststédndige Festsetzungen. Demzufolge konnen sie nicht von
anderen selbststdndigen Festsetzungen iiberlagert werden. Es kann im Grundsatz
keine zwei Nutzungsdefinitionen fiir ein und dieselbe Fliche geben. Natiirlich kén-
nen selbststdndige Festsetzungsarten wie die Griinfliche von unselbststandigen
Festsetzungsarten iiberlagert werden (C.H. Beck Miinchen 2002, $.917)."

,GroBe, den Charakter einef Grinflache mitbestﬁmmende Teiche, Wasserldufe etc.
(also auch Mulden bzw. Muldensysteme fiir die Retention des Niederschlagswas-

sers) sollten als Wasserflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr, 16 Alternative 1 BauGB gesondert
festgelegt werden (C.H. Beck Miinchen 2002, S. 931).

Grundsatzlich ist die Kombination von 6ffentlicher Griinfliche und Flichen fiir den Re-
genwasserriickhalt (Retention) méglich und sinnvoll. Da jedoch sowohl die Griinflichen
als auch die Wasserflachen selbststindige Festsetzungen sind, kdnnen sie nicht in Uberla-
gerung normiert werden (C.H. Beck Miinchen 2002, S. 931). Das gleiche gilt fiir die Flache
flr sonstige Sondergebiete, welche ebenfalls durch die Festsetzung Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses uberlagert wird. Die notwendi-

gen Flachen fiir Regenwasserriickhalt sind durch eine Zweckbestimmung darzustellen und
zu konkretisieren.

zu Textteil B - Stand Mai 2018

Die Festsetzungen sind entsprechend der Begriindung des B-Plan Vorentwurfs zu erginzen
bzw. in Verbindung mit dem GOP zu konkretisieren und in den Textteil B zu ubernehmen.

A
////i pasd ‘.’ =

Dr. Uté Fischer-Gade

.//A.!

" Seite7von7



Lageplan - Aktenzeichen: 15/08/2015

Thorsten Hortig-Delaunay - B-Plans Nr. 09.W.192 ,,Wohn und Sondergeblet am
Sudrmg" SN OE 67

[V

Von: Christiane Dempwolf

An: Matthias Horn; Thorsten Hortig-Délaunay; Reinhard Boshm

Datum:  03.07.2018 08:03

Betreff:  B-Plans Nr. 09.W.192 ,,Wohn- und Sondergebiet am Siidring" - SN OE 67
Anlagen: 2018-06-28 SN-ToeB OE67.pdf

Sehr geehrter Herr Horn, Sehr geehrter Herr Hortig-Delaunay, Sehr geehrter Herr
Bohm,

anbei tibersende ich Ihnen die Stellungnahme des Amts fiir Stadtgriin, Naturschutz
und Landschaftspflege zu den Unterlagen des Vorentwurfs des B-Plans Nr. 09.W.192
»<Wohn- und Sondergebiet am Siuidring*.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Christiane Dempwolf
Sachbearbeiterin Griinplanung

Hanse- und Universitatsstadt Rostock

Der Oberburgermeister

Amt fur Stadtgrin, Naturschutz und Landschaftspflege
Am Westfriedhof 2 18050 Rostock

Tel.: 0381 - 381 8516

Fax: 0381 -3818591

E-mail: christiane.dempwolf@rostock.de
internet: rathaus.rostock.de




von: 67 ‘ Rostock, 15.01.2019
' .DSachbearbeiterin: Christiane Dempwolf

U/"/é@ @é Tel.: 381 8516 / Fax.: 381 8591

oA 7v - christiane.dempwolf@rostock.de

M Gz.: 67.11-03 De

an: 61

B-Plan Nr. 09.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet am Siidring“

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB

Hier: Stellungnahme

Zur Prufung und Stellungnahme im Zusammenhang mit der o.g. Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 (2) BauGB im Zuge der B-Plan-
erstellung wurden am 13.12.2018 dem Amt fiir Stadtgriin, Naturschutz und Landschafts-
pflege die folgenden Unterlagen vorgelegt:

- Begriindung B-Plan Entwurf, Bearbeitungsstand 21. November 2018

- Planungsrechtliche Festsetzungen (Planzeichnung - Teil A) und Textliche Festset-
zungen (Teil B) - Bearbeitungsstand 21. November 2018

- Entwurf Grinordnungsplan: Planteil, Biotopkartierung und Griinordnung, Bearbei-
tungsstand 28.08.2018

- Artenschutzfachbeitrag, Bearbeitungsstand August 2018

Allgemeiner Hinweis

Zusatzlich zu unserer aktuellen Stellungnahme vom 15.01.2019 ist ebenso weiterhin unsere
Stellungnahme vom 28.06.2018 zu beriicksichtigen. Diese konnte im Zusammenhang mit

dem engen Zeitrahmen im Rahmen des B-Planverfahrens bisher nur teilweise beriicksich-
tigt werden. ‘

1. Bebauungsplan
1.1 Begriindung
zu Punkt 5.2 Nutzung und Bebauung, Absatz 3 (Seite 9)

Die hier erwahnten vorhandenen Kleingartenanlagen gehorten zu den iltesten der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock. Somit ist die Bewertung als strukturarme Kleingartenanla-
gen nicht nachvollziehbar. Aktuell wird diese Aussage von dem zustandigen Griinpla-
nungsbiiro gepriift. Zusatzlich ergab sich im Verlauf des B-Planverfahrens eine neue recht-
liche Situation beziiglich der Kleingartenflachen. In Vorbereitung auf die Umsetzung des
Bebauungsplans wurde in allen Parzellen der KGA ,Groter Pohl“ und ~Ernst-Heydemann“
die kleingdrtnerische Nutzung friihzeitig aufgegeben. Die bis dahin vorhandenen Kleingar-
tenanlagen haben ihren Status Kleingartenanlage nach BKleinGG verloren, wurden aus
dem Generalpachtvertrag herausgenommen und die Flichen bereits an die Stadt uberge-
ben. Von der KGA ,Plitterweg” wurden bis zum heutigen Stand (15.01.2019) nur 60 Parzel-
len von urspriinglich insgesamt 102 aufgegeben. Zu einem Teil der 42 noch verbliebenen
Parzellen finden noch Verhandlungen zwischen den Pachterinnen und Pachtern und der
Stadt statt. Durch die Aufgabe der kleingartnerischen Nutzung verandert sich der Rechts-
status der betroffenen Flachen, was sich auf die darauf befindlichen Biume auswirkt. In
diesem Zusammenhang wurde im November 2018 eine Nachkartierung der nach Baum-
schutzsatzung und NatSchAG M-V geschiitzten Biaume notwendig. Ebenfalls erfolgt im
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Rahmen der Uberarbeitung des GOP eine Neubewertung des Biotoptyps Kleingartenanlage
(gem. Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern, Stand 2018).

Die Ergebnisse der Nachkartierung werden im Januar 2019 erwartet und sind aus dem zu
aktualisierenden Griinordnungsplan in den Entwurf des B-Plans zu iibernehmen.

zu Punkt 6.6.3.3 FuR- und Radwege (Seite 34)

Das in Absatz drei benannte Briickenbauwerk, welches langfristig eine Verbindung zum
Lindenpark herstellen soll, ist nicht Teil des Bebauungsplans. Laut einem Auszug aus der

Niederschrift der Sitzung der Biirgerschaft vom 14. November 2018 (Vorlage 2018/BV/4012)

ist die Realisierung einer Briicken- oder Tunnelverbindung durch ein Planfeststellungsver-

fahren (Zeitraum von ca. 4 Jahren) geplant.

Im B-Plan sollten deshalb konkrete Aussagen beziiglich einer Querung sowie der zugeho-
rigen Bauwerke (Briicke oder Tunnel) getroffen werden. Je nach Bauwerk sind unterschied-
liche AusmaBe bzw. Ausgestaltungen méglich, die bei der Ausgestaltung der 6ffentlichen
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung in diesem Bereich beriicksichtigt wer-
den sollten. Die notwendige Anschlussmoglichkeit sowie deren Barrierefreiheit miissen
gewadhrleistet sein. Gegebenenfalls kann es zur Ausdehnung der 6ffentlichen Verkehrsfli-
che mit besonderer Zweckbestimmung auf die angrenzenden offentlichen Griinflichen
kommen. Da diese zusatzlich als Retentionsraum dienen sollen, ist eine Beeintrachtigung
weitestgehend auszuschlieRen.

zu Punkt 6.8.2 Girten, (Seite 35)

Die nordlich der Gemeinbedarfsflache festgelegte offentliche Griinfliche "Girten" soll in
begrenztem MaRe Ausgleich fiir die in Anspruch genommenen Kleingarten (einschlieBlich
interkultureller Garten) dienen. Die Béden dieser ausgewiesenen Flache sind erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet (Verdacht auf wassergefihrdende Stoffe). Es ist
zu klaren, ob eine gartnerische Nutzung der Flache iiberhaupt erfolgen kann, ansonsten
ware der B-Plan an dieser Stelle nicht umsetzbar.

Ein Flachenangebot fiir den interkulturellen Garten ist im Plangebiet sicherzustellen. Soll-
te es letztendlich zu einer Ausweisung der Zweckbestimmung ,Garten“ kommen, kann dies
nur im Zusammenhang mit der Festsetzung einer privaten Griinfliche erfolgen.

zu Punkt 6.11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), (Seite 41) vorletzter Absatz

Hier ist folgendes zu korrigieren:

Brutzeit: 1. Marz bis 30.September

zu Punkt 6.12.1 "Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a
BauGB)" (Seite 43-45) :

Die in diesem Punkt enthaltenen Berechnungen zum Bedarf an Ausgleichspflanzungen fiir
Baumfallungen sind nicht mehr aktuell. Seit November 2018 findet eine Nachkartierung
der geschiitzten Baume im Geltungsbereich des B-Plans statt. Diese wird voraussichtlich
im Januar 2019 abgeschlossen sein. Es ist davon auszugehen, dass sich der Kompensati-
onsbedarf erheblich erhohen wird (siehe auch Punkt 5.2). Im Rahmen der Uberarbeitung
des GOP ist dahingehend die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz neu zu erstellen. Die Ergebnisse
aus der Aktualisierung des GOP sind in den B-Plan zu {ibernehmen.
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Auf Seite 45 wird im vorletzten Absatz eine private Griinfliche ,Garten® erwahnt, eine ge-

naue Verortung dieser Flache auf Grundlage der Begriindung und der Planzeichnung zum
B-Plan, ist nicht moglich.

Der interkulturelle Garten wird unter Punkt 6.8.2 ,Garten“ als 6ffentliche Griinfliche be-
schrieben. Dies ist zu korrigieren. Kleingarten und auch der interkulturelle Garten sind als
private Griinflachen auszuweisen. Diese kdnnen stidtische Flichen sein (verpachtet). Die

vorgesehenen Pflanzungen von Baumen (MaRnahmen G14 und E2 des GOP (Stand August
2018)) kann auf stadtischen Flachen erfolgen.

zu Punkt 6.13 .Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen*, (§ 9 Abs. 1a BauGB) (Seite 47)

Die im Absatz vier benannte KompensationsmaRnahme ,Okokonto Dragunsgraben BA 1
HRO 002“ wurde anhand der vorliegenden Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ausgewihlt.
Durch die aktuell noch stattfindende Nachkartierung der geschiitzten Biume sowie eine
Neubewertung der Kleingartenanlagen, wird sich der Kompensationsbedarf erhdhen. Im
Rahmen der Uberarbeitung des GOP ist dahingehend die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz neu
zu erstellen, weitere MaBnahmen sind neu zuzuordnen. '

zu Punkt 6.15.1. Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden
Stoffen belastet sind, (Seite 50) ' '

zu Unteriiberschrift ,Verdacht auf wassergefihrdende Stoffe“

Im Bereich der nordlichen Abstellgleise der Deutschen Bahn liegen Hinweise vor, dass
Heizol umgeschlagen wurde. Die in Punkt 6.8.2 benannte &ffentliche Grunflache "Garten"
befindet sich in Teilen auf der benannten Fliche. Es ist zu kldren, ob eine kleingartneri-
sche Nutzung auf diesen Flachen iiberhaupt moglich ist.

zu Punkt 7.1.3 FuBganger und Fahrradverkehr, (Seite 61)

Der geplante Fahrradschnellweg verlduft im Norden des Plangebietes innerhalb von fest-
gesetzten offentlichen Griinflachen. Diese offentlichen Griinflichen sind als extensive
Wiesen mit tempordrem Regenwasserriickhalt festgesetzt. Es sind Aussagen zu treffen
beziiglich der Ausgestaltung des Fahrradschnellweges, insbesondere zu den mit der Reali-
sierung verbundenen Eingriffen (Gelindemodellierung durch Abgrabungen bzw. Aufschiit-
tungen). Die fiir die Herstellung des Fahrradweges notwendigen Eingriffe sind aktuell nicht
Bestandteil der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz des Griinordnungsplans (Stand 08/2018). Der
Grunordnungsplan ist dahingehend anzupassen.

7.2.3 Regenwasserableitung, (Seite 63)

Das Regenwassermanagement fiir das Plangebiet besteht aus der Schaffung von Retenti-
onsraumen im Norden (6ffentliche Griinflichen) sowie der Umsetzung von Dachbegriinung

in allen Baugebieten und Gemeinbedarfsflichen sowie einem Rigolensystem in offentli-
chen Bereichen. ' '

Beziglich der Retentionsraume innerhalb von 6ffentlichen Griinflichen ist eine Konkreti-
sierung der hier benétigten Flichen und deren Ausgestaltung notwendig (Aufschiittung/
Abgrabung), da diese Eingriffe im Rahmen der Ermittlung des Kompensationsbedarfs be-

ricksichtigt werden miissen. AuBerdem sind in diesem Bereich KompensationsmaBahmen
geplant. :

zu Punkt 8.7.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt, (Seite 74)
zu Unteriiberschrift: Pflanzen
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Die in diesem Abschnitt aus dem Griinordnungsplan iibernommenen Aussagen bezijglich
der Bewertung der im Geltungsbereich des B-Plans vorkommenden Biotope sowie der
geschutzten Baume mit dem Stand August 2018 sind nicht mehr aktuell. Seit November
2018 findet eine Nachkartierung der geschiitzten Baume im Geltungsbereich des B-Plans
statt. Diese wird voraussichtlich im Januar 2019 abgeschlossen sein. Zusétzlich erfolgt in
diesem Zusammenhang die Neubewertung des Biotoptyps ,,Klelngarten“ Es ist davon aus-
zugehen, dass sich der Kompensationsbedarf erhéhen wird.

Der Grunordnungsplan ist nach Abschluss der Nachkartierung sowne der Neubewertung zu
uberarbeiten.

zu Punkt 8.7.8 Schutzgut Landschaft(sbild), Seite 93
zu Unteruberschrift: Beschreibung der Situation

Die Aussage beziiglich der Wertigkeit der Kleingartenanlagen sowie des betreffenden
Baumbestands, ist nach Abschluss und Bewertung der von November 2018 bis Januar 2019
stattfindenden Nachkartierung anzupassen.

zu Punkt 8.8 Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich, (Seite 95)

Die Aussage beziiglich der Wertigkeit der vorhandenen Biotopstrukturen sowie des vor-
handen Baumbestands, ist nach Abschluss und Bewertung der von November 2018 bis
Januar 2019 stattfindenden Nachkartierung anzupassen. Nach Uberarbeitung des Griin-
ordnungsplans ist das gesamte Kapitel neu zu erstellen.

zu Punkt 12.3 Kosten und Finanzierung

Die Aufwendungen fiir griinordnerische MaBnahmen und Folgekosten sind entsprechend
der erforderlichen Anderungen anzupassen.:

1.2 Planzeichenerkldrung - Teil A und B, Stand 21. November 2018

Zu Festsetzung 6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Zu Festsetzung 6.2, 6.7, 6.8 sowie 6.9 Ausgleichspflanzungen fiir Baumfallungen

Die hier aufgezahlten Baumpflanzungen zum Ausgleich von Baumfallungen im Geltungsbe-
reich des B-Plans sind zu iiberarbeiten. Grund hierfiir ist eine Nachkartlerung der ge-
schiitzten Baume (November 2018 bis Januar 2019) woraus sich ein hoherer Kompensati-
onsbedarf ergeben wird.

zu Festsetzung 6.13 und 6.15

Die Griinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Garten“ und ,Begleitgriin“ sind entspre-
chend den Festsetzungen 6.15 und 6.13 als private Griinflichen mit dem entsprechenden
Planzeichen auszuweisen (vgl. auch Begriindung Punkt6.12.1, Seite 45).

zu Festsetzung 7. Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die aktuell benannten internen und externen Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen
beziehen sich auf den Griinordnungsplan bzw. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung Stand
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August 2018. In der Zwischenzeit haben sich der Bedarf einer Nachkartierung der ge-
schiitzten Baume sowie die Priifung der Bewertung/ Neubewertung der Biotoptypen als
notwendig herausgestellt. Im Januar 2019 wird die Kartierung und Bewertung abgeschlos-
sen. Die Ergebnisse werden in den Griinordnungsplan libernommen. Es ist davon auszuge-
hen, dass weitere Ausgleichs- bzw. KompensationsmaBnahmen notwendig sind.

zu Festsetzung 7.1 Ausgleich von Baumfillungen im Plangebiet

Eine endgiiltige Berechnung des Kompensationsbedarfs sowie dessen Verteilung im Plan-

gebiet ist erst nach Abschluss der Nachkartierung der geschiitzten Baume im Geltungsbe-
reich des B-Plans maglich.
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g Rostock, den 19.07.2018
L Restock ] Sachb.: 7330 -mue, Tel. - 7328/ FAX: 7373
. rieke.muencheberg@rostock.de

von: 73 [emgeg . m 2018 '
i l ) )U | [U X ]
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an: 61 ’

Stellungnahme des Amtes fiir Umweltschutz zur Schallimmissionsprognose fiir den B-
Plan Nr. 09.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet Am Siidring" vom 05.07.2018

Es ist vorgesehen, im zentralen Bereich des Plangebietes ein neues allgemeines

Wohngebiet (WA) mit siidwestlich anschlieBender Quartiersgarage (GE) zu
entwickeln.

In der vorgelegten schalltechnischen Untersuchung erfolgt eine prognostische Ermittlung
der zu erwartenden Gerauschimmissionen, die innerhalb des Geltungsbereiches durch

Schienen- und StraBenverkehr sowie durch gewerbliche Emittenten hervorgerufen wer-
den.

Eine Riickwirkung des Plangebietes auf bestehende schiitzenswerte Nutzungen ist durch

die Sondergebiete und das Gewerbegebiet gegeben. Die Gerduschemissionen werden iiber
Emissionskontingente begrenzt.

IFIL AT PTAREKTINGRG

.......
__________

......
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Zur Ermittlung der Verkehrslarmimmissionen wurden der StraBenverkehr im Bereich der
vorhandenen offentlichen Verkehrswege (Erich-Schlesinger-Str., Piitterweg, StichstraRe
Tankstelle, Stidring) und der PlanstraBen des Plangebietes, der StraBenbahnverkehr im
Bereich des Sudrings und der Eisenbahnverkehr auf den nordlich zum Plangebiet gelege-
nen Bahnanlagen berticksichtigt.

Die Berechnungen zeigen, dass die Beurteilungspegel fiir den Verkehrslarm (Stralen- und
Schienenverkehr) innerhalb des Plangebietes am Tage zwischen 55 und 63 dB(A) und in
der Nacht zwischen 49 und 54 dB(A) liegen. Die Orientierungswerte (ORW) fiir allgemeine
Wohngebiete (Tag/Nacht 55/45 dB(A)) werden am Tage / in der Nacht um bis zu 8 /9 dB(A)
uberschritten.

AuBerhalb des Plangebietes erhohen sich durch das Planvorhaben gegeniiber dem Prog-
nosenullfall die Verkehrsgerausche im Bereich der E.-Schlesinger-Str. um bis zu 2 dB(A)

am Tag und um bis zu 1 dB(A) in der Nacht, was im Rahmen der Abwagung zu diskutieren
ist.

MaRgeblich auf das Plangebiet einwirkende gewerbliche Gerauschimmissionen werden
durch den benachbarten B-Plan 09.50.162 ,,Grother Pohl -Westlicher Teil“, das Verbrau-
cher- und das Gesundheitszentrum siidlich des Geltungsbereiches, die Stadthalle sowie
durch Bauflachen innerhalb des Plangebietes selbst hervorgerufen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden durch gewerbliche Gerauschimmissionen an
den Baufeldgrenzen innerhalb des Geltungsbereiches iiberwiegend eingehalten. Im Be-
reich der Wohnbauflachen WA 1 und WA 3 liegen die Beurteilungspegel vereinzelt 2 dB(A)
iiber den Orientierungswerten von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts.

In der Wohnbauflache WA 1 werden in Hohe des 6. und 7. 0G Uberschreitungen von ca.
1dB(A) am Tag und in der Nacht hervorgerufen. Dies betrifft ausschlieRlich den siidlichen
Bereich des Baufeldes.

Um den aufgezeigten Larmkonflikten zu begegnen, wurden MaBnahmen zur Larmminde-
rung betrachtet.

— Larmschutzbauwerke / schallabschirmende Bebauung

— Grundrissgestaltung

— Ausschluss von Immissionsorten

— Begrenzung der Geschosshohe

~ Passiver Schallschutz

Zur Begrenzung der im Plangebiet erzeugten gewerblichen Gerauschimmissionen wurden
fur die Bauflache Emissionskontingente vergeben, die so berechnet wurden, dass im Be-
reich der allgemeinen Wohngebietsflachen die ORW eingehalten werden. Unter Berlick-
sichtigung der ortlichen Gegebenheiten wurden Zusatzkontingente festgelegt.



Im Ergebnis einer Gesamtbetrachtung zu den Gerduschimmissionen innerhalb des Plan-
gebietes wurden Vorschlage fiir Festsetzungen unterbreitet.

Nach deren Priifung und Abwagung werden die folgenden Festsetzungen fiir den Bebau-
ungsplan zur Ubernahme in den Teil B Text durch das Amt fiir Umweltschutz libergeben:

1. Im Plangebiet sind auf den Teilflachen GE-1, SO-1 (WFT), Gemeinbedarf, SO-2 (Kr),
SO-3 (BK), SO-4.1/4.2 (WFT), SO-5 (WFT) und SO-6 (WFT) nur Betriebe und Anlagen
zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissions-
kontingenten Le nach DIN 45691:2006-12, .Gerauschkontingentierung” weder tags
(06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) iiberschreiten:

Emissionskontingente Lgc in dB(A) ) ,
Teilflachen Lex Tag LexNach
SO-1 WFT Wiss./For./Technol. 58 42
SO-2 Kr Kreativwirtschaft | 55 e 39
SO-3 BK Bildung u. Kultur 54 36
SO-4.1TWFT 58 34
SO-4.2 WFT 55 34
SO-5WFT o oo o 53 34

SO-6 WFT 51 34

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Die DIN 45691:2006-12 wird im Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtplanung und Wirtschaft der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Fur die im BebaUungsplan dargestellten Richtungssektoren A bis C erhohen sich
die Emissionskontingente Le um folgende Zusatzkontingente fiir Tag und Nacht:

“ Richtungssektoren und mdgliche Zusatzkontingente in dB
Bezugspunkt: Rechtswert 4508080 / Hochwert 5994960
Richtungssektor von bis Lek tag 2us Lex Nacht zus
A 81 114 10 7
B 114 149 - 17 2
C 149 168 7 0

2. Zum Schutz vor Gewerbelarm sind innerhalb der Flache WA-3 entlang der siidli-
chen und ostlichen Baugrenze Immissionsorte durch bauliche MaRnahmen auszu-
schlieBen (Festverglasung, geschlossene Laubenginge oder MaRnahmen gleicher
Wirkung fiir Aufenthaltsraume). Hiervon kann nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahms-
weise abgewichen werden, wenn im baurechtlichen Verfahren durch ein Schall-
schutzgutachten nachgewiesen wird, dass aufgrund der Abschirmung eines zwi-
schenzeitlich errichteten Baukdrpers bzw. einer verdnderten Emissionssituation
sich die Gerduschbelastung im Bereich des Bauvorhabens so vermindert, dass die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm eingehalten werden.

3. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind innerhalb der Sondergebietsfldchen SO-1 bis
SO-6, der Flache fiir Gemeinbedarf und der Flachen WA-1 bis WA-3 die schutzbe-
dirftigen Aufenthaltsrdume durch geeignete Grundrissgestaltung auf den von den
Bahnanlagen bzw. Stidring larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Sofern
eine Anordnung aller schutzbediirftigen Aufenthaltsraume an den larmabgewand-
ten Gebaudeseiten nicht maglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den larmab-
gewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Die Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-
Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.



In Schlaf- und Kinderzimmern innerhalb der Larmpegelbereiche 11l und IVin denen
keine Liftungsmoglichkeit zur larmabgewandten Gebaude-Seite besteht, sind
schallgedammte Liiftungseinrichtungen vorzusehen, die mit einem dem Schall-
damm-MaR der Fenster entsprechenden EinfligungsdampfungsmaR ausgestattet
sind. Alternativ konnen Manahmen gleicher Wirkung vorgesehen werden (beson-
dere Fensterkonstruktionen). Eine Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern in-
nerhalb des Larmpegelbereiches V ist nicht zuldssig.

4. Die AuRenfassaden der schutzbediirftigen Aufenthaltsraume sind so zu auszufiih-
ren, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen ge-
maf DIN 4109:1989-11 erfiillt werden. Entsprechend den in der Planzeichnung dar-
gestellten Larmpegelbereichen miissen folgende Anforderungen erfiillt werden:

|Larmpegelbereich |mafigeblicher  |erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR erf R’y e in dB
geman Aulenlarmpegel (fi Bottenraume in Aufenthaltsraume in Burordume und dhnliches
DIN 4109:1989-11 |in dB(A) Krankenstationen und Wohnungen,
Sanatorien Ubernachtungsrdume in
Beherbergungs-stétten,
Unterrichtsrdume und
dhnliches
| bis 55 35 30 -
il 56 bis 60 35 30 30
i 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 ' 40 35

Fur die von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der
mafRgebliche AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A) und

- bei geschlossener Bebauung um 10 dB(A)
gemindert werden.

5. Ab Larmpegelbereich IV sind mit Gebauden baulich verbundene AuBenwohnberei-
che (z.B. Loggien, Balkone, Terrassen) nur als verglaste Vorbauten oder verglaste
Loggien zulassig. Von dieser Festsetzung ausgeschlossen sind Wohnungen, die
mindestens einen baulich verbundenen AuRenwohnbereich zur larmabgewandten
Seite aufweisen.

6. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fiir das un-
bebaute Plangebiet. Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fiir konkrete
Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der maBgebliche AuBenlarmpegel z.B. in-
folge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukorper vermindert, so kann von den
Festsetzungen in den Punkten 3 bis 5 abgewichen werden.

/) 6 .
f VT e

Dr. D. Koziolek
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Originalstellungnahmen

Namae: ,-Mm a Schuster

Abteilung: _ iznmrssi&msscha-s‘iz und Umwaltolanung

Verdtfentlichen: MNain

Dokumeni: Gesamisteliungnahme

Datai: 2018_07_06_STN73_Anhang Bild

Datei: 2018_07_06_STN73_Anhang_Bild_Gewasser Gm’tef’_%h’.

Stellungnahme

Wir mochten zum Entwurf des o.g. B-Plans die folgenden Hinwsise gsben

Abieilung Ab'fajiwar"isch:aﬂ

Yoy CEaosi¥i pimprel J R moves whret vl © o . o i R T s e
Im Geltungsbereich des Bo@aumgbpianeb sind die Bestimmungen der StraBenreinigungs-
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salzung in der jewells aktusllen Fassung zu beac

ErschlieBungssiraBen und Wandeaniagen miissen, unter Bea chiung der Rast 08, fir drei-
b)

aci’z.t-;ig Millfahrzeuge ausgelegt und = ein. Die erforderliche Mindast-

durchifanrtsbreite von 3,55 m bei Stra arkehr und 4,75 m bel Strallen

mit Begegnungsverkshy, ist auch unter Beachtung einer 2 Kurwjoﬂ arkordnung zu ge-

wihrleisten,

s

FUr Grundstlicke die an StichstraBen ohne gesignete Wendeanlagen liegen bzw. an StraBen

die nicht den Vorgaben der Rast 06 entsorechen und deshalb fir dreiachsige Millfahrzeuge
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nicnt erreichbar sind, missen Bereiistellungsfiachen fiir Abfalibenhalier an der néchst

die Millfahrzeuge errsichbaren Strale, sinplant werden
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nilichen Fléchen ist eine Fiche fir dis Sammelsysteme
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mit elner GréBe von ca. 8 x 5 m. Die Flache ist ainzuza

im B-Plan gaekennzeichne {\ﬂezf_den, Zur‘u"errrzeidz,:ng-von Larmkontiiklen empiahien Wireinen
Abstand zur bestenenden und geplanien Wonhnbsba auung von 15 m.
Abteilung Wasse?imd Botlen

Wasser
Das Gewdésser 2. Ordnung "Groter Pohl” ndrdlich der Feuerwache i st irn B-Plan bisher nicht
barlicksichligh bzw. dargestelli. Es verlaufi, Uberwiegend varrohrt, im nordwestlichen Plan-

gebiet (s. Bild im Aﬂhang) auf einer Lange von ca. 187 m. Die En'{wésserung erinigt
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Richtung Bahnanlage. Am Bahndamm wird das Wasser {iber einen Schacht in das Entwas-
rungssystem der Bahn Ubergeben. Die ca. 20 bis 30 m langen, offenen Grabenabschniite
im Ein- und Auslaufbereich der Leitung werden regelmaBig unterhaiten (blau dargestelit im
Bild).
Das Gewasser soll zukinftig in die Flache fiir die Wasserwirtschaft norddstlich der Plan-
straBe C umverlegt werden. Hiermit ergibt sich das Erfordernis eines wasserrechtlichen
Verfahrens nach § 68 WHG. Der zukiinftige Verlauf des umverlegten Gewéssers im Be-
reich nordlich der Planstrae B (Gemeinbedarfsflache, 6ffentliche Grinflachen) ist dann im
weiteren Planungsprozess zu definieren.
Folglich ist der jetzige Bestand des Gewassers (s. Bild im Anhang) in der Planzeichnung
darzustellen und als ,zukinftig wegfallend® zu kennzeichnen.
Boden
Im Bereich der nérdlichen Abstellgleise der Deutschen Bahn liegen Hinweise vor, dass hier
Heiz0l umgeschlagen wurde (s. Bild im Anhang). Bodenbelastungen kénnen in dem gekenn-
zeichneten Bereich nicht ausgeschlossen werden. Geméan B-Plan sind in diesem Bereich
offentliche Grinflachen (u.a. mit Zweckbestimmung ,interkulturelle Garten®) festgesetzt. Die
Prifwerte der BBodSchV fir 6ffentliche Griinflachen/Parks bzw. Gérten sind einzuhalten.
Daher ist im Rahmen des Rlckbaus der Gleise bzw. Umsetzung der Planung vorsorglich
eine Untersu ("hll”lg des Bodens auf MKW, PAK und Pestizide (3 Mischproben, Beprobungs-
tiefen 0-35 ecm und 35-100 cm) sowie die [icgung von sich hieraus ergebenen MaBnah-
men vorzusehen,
Die Flache ist vorsorglich in der Planzeichnung als Flache, deren Bdden erheblich mit um-
weltgefahrdeten Stoffen belastet ist gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen.
Abteilung Immissionsschuiz und Umweltplanung

Immissionsschutz

Die Gebaude in den Sondergebieten und im Gewerbegebiet sind in geschlossener Bauwei-
se zu errichten. Dies sollte entsprechend in der Planzeichnung gekennzeichnet werden.

Im Kapitel 6.10 ist erganzend zu formulieren, dass die in den Sonstigen Sondergebieten
Kreativwirtschaft”, Bildung und Kultur* und ,Wissenschaft/Forschung und Technologie" be-
schriebenen Wohnungen sowie Unterkiinfte fiir eine zeitweilige Unterbringung von Personen
auf den larmabgewandten Seiten anzuordnen ist, da an den Iérmzuge\/\/andien Seiten ge-
sundheitsgefahrdende Larmpegel oberhalb 65/ 55 dB(A) tags/ nachts erreicht werden.
Bezliglich der aus der EU-Umgebungslarmrichtiinie abgeleiteten l.armaktionsplanung ist
weiterhin darauf hinzuweisen, dass neben Wohnungen auch Krankenhauser und Schulen
erfasst werden, die gesundheitsgefahrdenden Larmpegeln oberhalb der Schwellenwerte
von 65/ 55 dB(A) ausgesetzt sind. Fir die Gemeinbedarfsflache ,Schule / Soziale Zwecke"
ist daher auf eine entsprechende Anordnung der Nuizungen auBerhalb gesundheitsgefahr-
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dender Larmpegel zu achien.

Damit die Gebaude in den Randlagen ihre schallabschirmende Riegelfunktion wahrnehmen
koénnen, werden die notwendigen Gebaudehdhen / Geschosszahlen von Randbebauung
und zentraler Bebauung gutachterlich bewertet und abgestimmt.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die umgebenden gewarblichen Nutzungen und Gemeinbe-
darfsflachen kontingentiert sind bzw. werden um eine Vareinbarkeit mit den benachbarten
schutzbedurftigen Nuizungen zu gewéhrleisten.

Uber diese Hinweise hinaus wird es nach Prifung der aktuellen Schallimmissionsprognose
weiteren Uberarbeitungsbedarf des Kapitels 6.10 ,Immissionsschutz* und ggf. weitere Fest-
setzungen zum Schallschutz geben. Wir bitten diesbeziiglich um Abstimmung.
Fernwarmeversorgung

Das Plangebiet liegt im Satzungsgebiet der Fernwarmeversorgung. Dies misste als Hinweis
in der Planzeichnung des B-Plans aufgenommen werden. Die Staditwearke Rostock AG sollte
frihzeitig einbezogen werden, damit der Fernwarmeausbau zur Versorgung des Gebietes
zeitlich passend in die Investitionsplanung aufgenommen werden kann.

(O%)
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von: 45.20 Herr Mulsow 05.07. 2018 it oy > ,
45.2/ Ralf Mulsow "~ SASD )
Tel. 44037960
mobil 0170/63 61 254
Fax. 2521921

ralf. mulsow@rostock.de
an: 61 Frau Fritsche

Rostock, B-Plan Nr. 91.W.193 “Wohn- und Sondergebiet am Siidring”

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im vorgesehenen B-Plangebiet sind zum gegenwértigen Zeitpunkt keine
Bodendenkmale bekannt.

Besondere Anforderungen im Rahmen der Umweltpriifung werden nicht gestellt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Ralf Mulsow
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Von: Marlen B6hm

An; Stadtplanung; Fritsche, Monika; rostock@bauleitplanung-online.de
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Betreff: ~ B-Plan Nr. 09.W.192 "Wohn- und Sondergebiet am Stidring" - Stellungnahme Amt 45
CC: Wemer, Thomas; Writschan, Peter; Mulsow, Ralf

Anlagen: B-Plan Sudring.pdf

T

Sehr geehrte Frau Fritsche,

in Bezug auf Ihre Bitte um Stellungnahme per E-Mail vom 05.06.2018 teilen wir Innen mit,

dass im vorgesehenen B-Plangebiet zum gegenwértigen Zeitpunkt weder hochbauliche Denkmale noch
Bodendenkmale bekannt bzw. betroffen sind (siehe auch anliegende Stellungnahme seitens der
Archéologie). '

Mit freundlichen GriiBen

Marlen B6hm
(Sekretariat)

(45) Amt fiir Kultur, Denkmalpflege und Museen

Tel-Nr.: 381 2930
Fax-Nr. 381 2940

file:///C:/Temp/XPgrpwise/SB3FSF6BDOHDBPO611001686265112071/GW 00004.... 06.07.2018
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Bebauungsplan Nr. OQ.W.192 fiir das ,,Wohn- und Sondergebiet am Siidring“

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den eingereichten Unterlagen geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager
offentlicher Belange folgende Stellungnahme ab:

Im Rahmen ihrer Zustandigkeit wurden durch die Untere Bodenschutzbehérde beim Staatlichen
Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg (StALU MM) die vorgelegten
Unterlagen hinsichtlich erkennbarer Differenzen zum Bodenschutzrecht und bezuglich des
Bekanntseins von Altlasten auf dem angegebenen Grundstiick gepriift.

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt. Aufgrund der friiheren Nutzung zum Umschlag von
wassergefahrdenden Stoffen und deren Lagerung ist fur das Flurstick 83/5 (Gemarkung
Rostock Stadt, Flurbezirk Ill) eine Bodenkontamination méglich, aber nicht nachgewiesen.
Bodenbelastungen sind auch im Bereich der noch bestehenden Gleisanlage im Plangebiet
aufgrund der Nutzung zum Abstellen der Kesselwagen und dem Einsatz von Herbiziden
annehmbar. Diesen Verdachtspunkten muss im Zuge der planungsrechtlichen Prifungen
nachgegangen werden

Nach § 14 Abs. 3 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) sind die Landrate und
Oberblrgermeister (Burgermeister) der kreisfreien Stadte fur die Ermittlung und Erfassung
altlastverdachtiger Flachen sowie die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes zustandig.
Nahere Informationen liegen ggf. beim Amt fir Umweltschutz der Hansestadt Rostock vor.

Soweit im Rahmen von BaumaRRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu bericksichtigen. Die Forderungen der §§ 10
bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Hausanschriften:

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mittleres Mecklenburg Mittleres Mecklenburg

Erich-Schlesinger-Str. 35, 18059 Rostock SchloRplatz 6, 18246 Bitzow

E-Mail: poststelle@stalumm.mv-regierung.de Sprechzeiten:

Tel.: 0381/331-670  Fax: 0381/331-67799 Dienstag und Donnerstag

09.00 — 11.30 Uhr und 13.30 — 15.30 Uhr
und nach Vereinbarung



Hinsichtlich der Inhalte des Bebauungsplans bestehen seitens der Belange des StALU MM
keine immissionsschutz- bzw. abfallrechtlichen Bedenken.

Hinweisen mdchten wir jedoch auf folgende nach dem BImSchG genehmigungsbedurftige
Anlagen im Umkreis von 1 km um das Planungsgebiet:

e Die Muehlhan Deutschland GmbH betreibt in einer Entfernung von ca. 650 m
stdéstlich eine Behandlung von Oberflachen durch Strahlen oder Beschichten.

e Die Radeberger Gruppe KG c/o Hanseatische Brauerei Rostock betreibt in einer
Entfernung von ca. 880 m nérdlich eine Brauerei.

Bezlglich dieser Anlagen ist zu berilicksichtigen, dass Schall und Luftschadstoffe emittiert
werden kénnen.

Weitere von unserer Behorde zu vertretende Belange sind vom o0.g. Vorhaben nicht berihrt.
Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von Ihnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen Grif3en
im Auftrag

Herbert Blindzellner
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Ihr Schreiben vom 12.12.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den eingereichten Unterlagen geben wir im Rahmen der Einbeziehung der Trager o6ffentlicher
Belange folgende Stellungnahme ab:

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Mit der gemé&R Punkt 6.13 ,Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen® vorgesehenen Umwandlung
einer Ackerflache in eine extensive Griinlandflache in der Gemarkung Lutten Klein im Rahmen
einer Ausgleichsmafnahme wiirde die landwirtschaftliche Nutzflache ihren Ackerstatus verlieren
und zu Dauergrinland werden. Dies kann mit einem Wertverlust der landwirtschaftlichen
Grundsticke verbunden sein.

Naturschutzfachliche und wasserwirtschaftliche Belange, die durch unsere Behérde zu vertreten
sind, werden derzeit nicht berihrt. '

Der vorliegende Entwurf hat sich mit den bodenschutzrechtlichen Belangen nicht ausreichend
auseinandergesetzt, eine Zustimmung kann derzeit seitens des StALU MM als zustandige
Bodenschutzbehérde nur unter Erfullung nachfolgender Bedingungen in Aussicht gestellt werden.

1. Gemal § 9 Abs. 1 und Abs. 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert am 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465) sind seitens
der Hansestadt Rostock die Ergebnisse einer Orientierenden Altlastenuntersuchung fur die
bekannten Altlastenverdachtsflachen vorzulegen.

2. Im Ergebnis dessen ist unter Beachtung der geplanten Nutzungen, insbesondere unter
Betrachtung der hydrologischen und hydraulischen Randbedingungen und Planungen fiir die
Retentionsrdume im B-Plan-Gebiet eine Gefahrdungsabschatzung nach § § 9 Abs. 2
BBodSchG vorzunehmen. Die hierfiir verwendeten Fachgutachten u.a. von biota — Institut fiir
6kologische Forschung und Planung GmbH, Butzow, 2014; WASTRA PLAN
Ingenieurgesellschaft, Rostock, Marz 2018 + Aktualisierung August 2018 und Baugrund
Stralsund Ing.-gesellschaft mbH, Stralsund, 2018 sind zur Beurteilung zu tbergeben. '

Hausanschriften:

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt
Mittleres Mecklenburg Mittleres Mecklenburg

Erich-Schlesinger-Str. 35, 18059 Rostock SchloBplatz 6, 18246 Butzow

E-Mail: poststelle@stalumm.mv-regierung.de Sprechzeiten:

Tel.: 0381/331-670  Fax: 0381/331-67799 Dienstag und Donnerstag

09.00 - 11.30 Uhr und 13.30 - 15.30 Uhr ~
und nach Vereinbarung



3. Ggfs. erforderliche weiterfuhrende Sanierungsmalnahmen sind nach MaBgabe des
StALU MM durchzuftihren.

Begriindung:

Das StALU MM ist gemaR § 14 Abs. 4 des Landes-Bodenschutzgesetzes M-V (LBodSchG)
vom 04.07.2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 759), zuletzt geéndert am 05.07.2018 (GVOBI. M-V S.
219), zustandige Bodenschutzbehérde u.a. fur die Durchsetzung der Anforderungen an
Erkundung, Gefahrdungsabschatzung und Sanierung von altlastverdachtigen Flachen und
Altlasten i.S. des BBodSchG.

Der vorliegende Plan wurde auf Betroffenheit der Belange des Bodenschutzes und
entsprechend des vorliegenden Kenntnisstand auf das Vorhandensein von
altlastenverdachtigen Flachen bzw. Altlasten auf den angegebenen Grundstiicken geprift.

Aufgrund der friheren Nutzung zum Umschlag von wassergefahrdenden Stoffen und dessen
Lagerung ist fir das Flurgrundstiick 83/5 (Gemarkung Rostock Stadt, Flurbezirk Ill) eine
Bodenkontamination méglich. Entsprechende Untersuchungen wurden bisher nicht gefihrt.
Relevante Bodenbelastungen sind auch im Bereich der friheren und derzeit noch
bestehenden Gleisanlagen im Plangebiet aufgrund der Nutzung zum Abstellen von
Kesselwagen und dem Einsatz von Herbiziden nicht auszuschlieRen.

Von daher besteht hier der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung (Altlast) durch den
Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen iber einen langen Zeitraum hinweg. Der derzeitige
Status dieser Verdachtsflachen ist mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehérde der
Hansestadt Rostock zu klaren und ein moglicher Untersuchungsbedarf nach § 9 Abs. 1
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) abzuprufen.

Zusatzlich ist der anstehende Oberboden im Plangebiet entsprechend den Regelungen der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.
1554), zuletzt gedndert am 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465) im Hinblick auf die geplanten
Nutzungen zu Flachen des Gemeinbedarfs/Schule, Wohnzwecken, Spielplatzen, éffentlichen
Grunflachen, zur Gartnerischen Nutzung und Wasserwirtschaftsflichen/Gebietsriickhalt hin zu
untersuchen.

Diese Ergebnisse sind hier zur Prafung vorzulegen. Erst nach Vorlage dieser
Untersuchungsergebnisse ist es moglich, einzuschatzen, inwiefern weitergehende
bodenschutzrechtliche Belange in der Zustandigkeit des StALU MM berthrt sind und das
Erfordernis weiterfiihrender Sanierungsmaflnahmen besteht.

SonStige von unserer Behodrde zu vertretende Belange sind vom o. g. Vorhaben nicht berthrt.
Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die von Ihnen vorgelegten Unterlagen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Herbert Blindzellner

Seite 2 von 2
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"Wohn- und Sondergeblet am Sudrmg"

‘Von: Jérn Steinhagen <steinhagen@wbv-mv.de>

An: "thorsten hortig-delaunay@rostock.de" <tHorsten.hortig-delaunay@rostock.de>

Datum: 03.07.2018 16:14

Betreff: ~WBYV Rostock 2018-160; 61.32/61.31.10, B-Plan 09.W.192 "Wohn- und
Sondergebiet am Siidring"

CC: <Anne.Hohlbein@rostock.de>, <stadtplanung@rostock.de> ‘

Anlagen: SKMBT_C22018052813340.pdf; Merkblatt - Gewdsser 2. Ordnung.pdf

Sehf geehrte Damen und Herren,

im Bereich des 0.g. Bauvorhabens befindet sich das Gewasser 2. Ordnung "Groter Pohl" (siehe
Ubersichtskarte). :

In der Planzeichnung kénnen wir das Gewésser nicht erkennen.

In den Unterlagen unter 6.9 Fldchen fir die Wasserwirtschaft. soll das gesamte Regenwasser iiber
vorhandene bzw. neue Siedlungsentwéasserungssysteme abgeleitet werden.

Wenn danach das Gewdsser "Groter Pohl" keinen Zufluss und keine Funktion hat, sollte es auch
zuruckgebaut werden.

Ansonsten ist das Gewdsser, wie schon in der Stellungnahme zum B-Plan Nr. 09.50.162 "Groter Pohl -
westlicher Teil zu betrachten.

WBV Rostock 2018-112; 61.32/61.31(0950162) B-Plan Nr 09.50.162 "Groter Pohl - westlicher
Teil" :

In der schriftlichen Begriindung zum B-Plan ist unter "Schutzgut Wasser" auf Seite 39/40 die
Situation dagegen sehr gut beschrieben.

Der WBV befiirwortet eine perspektivische Offnung des Gewéssers und die Anbindung an den
Graben in der KGA.

Weiterhin bestdtigen wir die mégliche Uberlastung bei Einleitung der Regenentwadsserung aus
diesem B-Plan auf Grund des Zustandes und der Dimensionierung.

Das Gewasser sollte zeichnerisch dargestellt werden. Solange das Gewasser drtlich vorhanden
ist, mlssen natdrlich auch Abstandsflachen, wie Gewisserrandstreifen eingehalten werden.
Bitte beachten Sie dazu unser beiliegendes Merkblatt.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Jorn Steinhagen

Verbandsingenieur

Dipl.-Ing. Jorn Steinhagen

Wasser- und Bodenverband "Untere Warnow - Kiiste"
Kdrperschaft des 6ffentlichen Rechts

Alt Bartelsdorfer Str. 18 A

18146 Rostock
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Tel: +49 (0)381 63 72 93 66
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E-Mail: steinhagen@wbv-mv.de
WBV-Rostock@wbv-mv.de
Internet: www.wbv-untere-warnow-kueste.de
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Merkblatt und allgemeine Grundsitze

Gewadsserrandstreifen, Kreuzung von Gewiissern, sonstige
Bauarbeiten in Uferbereichen von Gewissern, Parallelverlegung
von Leitungen, Anpflanzungen an Gewissern, Einleitstellen

1. Gewidsserrandstreifen

Im WHG §§ 36+38 wird innerhalb geschlossener Ortschaften die Einhaltung eines
Gewasserrandstreifens von angemessener Breite gefordert. Der Gewssser-
randstreifen sollte auerhalb von geschlossenen Ortschaften mindestens 5 Meter
betragen. Innerhalb dieses Streifens sollten keine baulichen Anlagen, die nicht
wasserwirtschaftlich gebunden sind, errichtet werden, um u. a. die Gewésser-
unterhaltung nicht zu erschweren.

Der Gewasserrandstreifen sollte nicht nur entlang offener, sondern auch entlang
(zeitweilig) verrohrter Gewasser (Rohrleitung) freigehalten werden. In Abhéngigkeit
von der Tiefe der Rohrleitung ist fir die Gewasserunterhaltung bzw. im Havariefall
fur die Reparatur von verrohrten Gewéssern ein Abstand von mindestens 5 Meter
beidseitig von jeglicher Bebauung zum Rohrleitungsscheitel unbedingt erforderlich.
Der Gewésserrandstreifen wird auch benétigt, um Reparatur- und Unterhaltungs-
malnahmen durchfiihren zu kénnen und dient bei den offenen Gewassern als
Fahrtrasse fir die benétigte Unterhaltungstechnik und auch zur Ablage des
anfallenden Mah- und Raumgutes.

2. Kreuzung von Gewdssern und sonstige
Bauarbeiten in Uferbereichen von Gewissern

Offene und verrohrte Gewésser sollten im Abstand von mindestens 1,00m unter
der Gewdssersohle unterquert werden. Aus Sicherheitsgriinden hat die Kreuzung
in einem Schutzrohr zu erfolgen. Kreuzungen sind rechtwinklig auszufiihren.

Die genaue Lage und der Verlauf des Gewassers sind vor Ort, bei verrohrten
Abschnitten gegebenenfalls anhand der Schachte, festzustellen.




Um Schaden zu vermeiden, ist bei Kreuzungen in geschlossener Bauweise eine
genaue Feststellung der Tiefenlage der Rohrleitung vorzunehmen. Sollte diese vor
Ort nicht durch vorhandene Schéachte ermittelbar sein, miissen Suchschachtungen
durchgefihrt werden.

Aufgefundene Dranagen und Entwésserungsleitungen sind funktionsfahig zu
erhalten. Dies gilt auch, wenn sie derzeit trocken gefallen sind. Im Falle des
Auffindens solcher Anlagen ist der WBV zu benachrichtigen.

Beschadigte Rohrleitungen sind fachméannisch zu reparieren.

Bei einer Kreuzung des Gewdéssers in offener Bauweise sind die folgenden Punkte
zu beachten:
- Die Sohle und die Bdschungen sind fach- und sachgerecht wiederherzustellen.
- Die Standsicherheit der Béschungen und deren Wiederherstellung sind von
erheblicher Bedeutung.
- Die Bdschung ist ggf. nachzuprofilieren und mit Gras anzusaen.
- Zum Zeitpunkt der Freilegung der verrohrten Gewasser ist der WBV zu
informieren

Waéhrend der Bauausfihrung sind folgende Punkte einzuhalten:

- Bei Arbeiten an Gewédssern und in den Uferbereichen ist der WBV zu den
Bauanlaufberatungen, den Bauberatungen und den Bauabnahmen
einzuladen.

- Ein schadloser Wasserabﬂuss ist jederzeit (auch wahrend der Bauphase) zu
gewahrleisten.

- Sedimenteintragungen in Gewasser sind unverziglich zu beseitigen.

- Uferbereiche (5 Meter jeweils landseitig der Bdschungsoberkante) sind
gemal des §38 WHG zu schitzen. Das Aufbringen, Lagern und Ablagern
wassergefahrdender Stoffe und der Umgang damit ist unzul@ssig.

- Bauliche und sonstige Anlagen, die nicht standortgebunden
oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, sind im Uferbereich unzulassig

- Nach Beendigung der Baumaf3nahme sind dem WBV Bestandspléne der
Kreuzungen der Gewasser |l Ordnung zu Ubergeben.

- Die Gewasserkreuzung ist bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen (LWaG
§ 82).

3. Parallelverlegung an Gewassern

Bei Parallelverlegung von Leitungen und Medien zu Gewassern 1. Ordnung ist ein
Mindestabstand von 5 Metern zur Bdschungsoberkante bzw. zum
Rohrleitungsscheitel einzuhalten. Der Schutzstreifen wird benétigt, um Reparatur-
und UnterhaltungsmaBnahmen durchfiihren zu kénnen (siehe Abschnitt
Gewasserrandstreifen).




4. Anpflanzungen an Gewassern

Anpflanzungen im Gewasserrandstreifen (5 Meter-Bereich) sind nur in Absprache
mit dem WBV vorzunehmen. Die Anpflanzungen sollten so erfolgen, dass jederzeit
eine  maschinelle Unterhaltung des Grabens durchgefithrt werden kann
(Reihenpflanzungen maximal einseitig, ansonsten bevorzugt Einzelbdume oder
Baumgruppen in gréReren Abstanden — in Absprache mit WBV). '

Die Trassen der verrohrten Gewasser dirfen auf keinen Fall mit Baumen oder
starkwiichsigen Geholzen bepflanzt werden. Der Mindestabstand zwischen
Stammachse des Baumes und AuRenwand des verrohrten Gewé&ssers muss
mindestens 10 Meter betragen. Kann die Einhaltung der Abstédnde nicht

gewahrleistet werden, sind gemaRB Merkblatt ATV-H 162 SchutzmafRnahmen
vorzusehen. . |

5. Einleitungen in Gewéasser

Da immer mehr Einleitungen in die Vorflut erfolgen, besteht die Gefahr, dass diese
Gewadsser irgendwann Uberlastet sind. Der natiirliche Abfluss wurde fir die
Gewasser friiher mit 0,6l/s*ha berechnet. Dafiir und fiir bestehende Einleitungen
sind die Anlagen wie Durchlasse und Rohrleitungen ausgelegt. Darum fordert der

WBV, dass fiir zusatzlich eingeleitetes Regenwasser RiickhaltemafRnahmen
getroffen werden.

- Einleitungen missen immer (iber dem Mittelwasserstand erfolgen.

- Der Einleitpunkt sollte béschungsgleich, méglichst mit einem Béschungsstiick
aus Beton hergestellt werden. Einleitende Rohrleitungen aus PVC-KG
kénnen durch Maharbeiten schnell beschadigt werden.

- Der Rohrleitungsauslauf sollte auBerdem umpflastert und die Béschung unter
dem Auslauf auch durch Natursteinpflaster gesichert werden.

- Bei einem gréfReren Rohrleitungsauslauf muss zusatzlich die Gewéssersohle
und ggf. auch die Gegenbdschung mit Natursteinpflaster gesichert werden.

- Es sollte eine Markierung der Einleitstelle erfolgen. Verzinktes Stahlrohr,
Hoéhe 2 Meter Giber Gelénde, im Betonpunktfundament an der oberen
Béschungskante. Markierung Blau-Wei-Blau o0.4.

- Bei Einleitungen, an denen Sedimente zu erwarten sind, z.B. von Stralen
aus Wohngebieten, sollte der letzte Kontrollschacht als Sandfangschacht
hergestellt werden. Dieser Sandfangschacht muss von einem Kanal-Saug-
und Spul-Fahrzeug angefahren werden kénnen. AuRerdem ist der
Sandfangschacht regelmafig von dem Eigentlimer zu kontrollieren und ggf.
Zu reinigen.

- Einleitungen in die Gewasser mussen von der zustandigen Unteren
Wasserbehorde genehmigt werden.




Bergamt Stralsund

\< > “Tf:

Bergamt Stralsund
Postfach 1138 - 18401 Stralsund

v LS e >y - ’ H
. g i | Lt =yt Lo, s L I‘ +
Hanse- und Universitatsstadt Rostock = B?ai%:',i“e” Biletz
Amt flr Stadtentwicklung, Stadtplanung und Fon: ~ 03831/612141
" Fax: 03831/612112
Wirtschaft Mail: O.Blietz@ba.mv-regierung.de
Neuer Markt 3 wwenberaamtmy.de-
oer | .
18055 Rostock . 8
Reg.Nr. 2123/18
Az. 512/13003/276-18
lhr Zeichen / vom . Mein Zeichen / vom Telefon Datum
6/4/2018 Gu 6121 41 6/29/2018

61.32/61.31.10(09W192)

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme

Bebauungsplan Nr. 09.W.192 fiir das "Wohn- und Sonder_gebiet am Sudring” der
Hanse- und Universitdtsstadt Rostock

berlihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Belange
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Fur den Bereich der 0. g. MaRnahme liegen zurzeit keiné Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergédnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf

Im Auftrag
oxa/é@
Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: 03831/6121-0

Frankendamm 17 Fax: 03831/612112
18439 Stralsund Mail:  info@ba.mv-regierung.de
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Bebauungsplan Nr. 09.W.192 "Wohn- und Sondergebiet am Siidring"” der Hanse- und
Universitdtsstadt Rostock

Hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB
AZ: 61.32/61.31.10(09W192)

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Hortig-Delaunay,

mit Schreiben vom 04.06.2018 erhielten wir die Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 09.W.192
"Wohn- und Sondergebiet am Siidring" der Hanse- und Universititsstadt Rostock und wurden
gebeten eine Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange abzugeben.

Die DB Immobilien fungiert als Dienstleister innerhalb des DB Konzerns fiir immobilienrelevante
Aufgaben.

Die DB Netz AG stellt die Infrastruktur fiir den Bahnbetrieb zur Verfiigung. Sie iibernimmt damit
diejenigen Aufgaben, die als Ausfluss der grundsétzlichen Bestimmungen Gemeinwohlcharak-
ter haben. Dementsprechend ist die Deutsche Bahn AG, DB Netz AG, entsprechend den Be-

schlissen zur Neuordnung im Bahnbereich und ihre Auswirkungen auf das Bauplanrecht, Tri-
ger offentlicher Belange. '

Grundsatzlich richtet sich das Interesse darauf, dass alle von der Deutschen Bahn AG im Ein-
zugsbereich der Planverfahren wahrzunehmenden Belange prinzipiell Beriicksichtigung finden.

Zum Bebauungsplan Nr. 09.W.192 "Wohn- und Sondergebiet am Siidring" der Hanse- und Uni-
versitatsstadt Rostock gibt es aus Sicht der Deutschen Bahn AG grundsitzlich keine Einwin-

de, sofern die nachfolgenden Hinweise und Forderungen der Verfahrensbeteiligten der DB AG
berlicksichtigt werden.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Alexander Doll Unser Anspruch:

Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Luiz, Berthold Huber

Registergericht: Michael Odenwald Vorsitzender Prof. Dr. Sabina Jeschke 5 e
Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla @:@ :.::{1;:::‘;: (e);::natsfuhrer
HRB: 50 000 Martin Seiler 2026 Umwelt-Vofreiter
USt-IdNr.: DE 811569869 o

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
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Infrastrukturelle Belange

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 09.W.192 "Wohn- und
Sondergebiet am Sitdring" der Hanse- und Universitatsstadt Rostock stellen wir aus Sicht der
DB AG fest, dass sich gemaf der planerischen Darstellung der Geltungsbereiches des o.g. Be-
bauungsplans siidwestlich der Bahnstrecke: (6921) Wismar - Rostock in Héhe km: 55,275 -
56,11 bahnrechts befindet.

Gemal} Eisenbahnneuordnungsgesetz -ENeuOG vom 27.12.1993 (BGGL. | S 2378) Artikel 1
§2- ist die Deutsche Bahn AG uber die Liegenschaften der Deutschen Reichsbahn verfiigungs-
berechtigt. Es ist davon auszugehen, dass alle Grundstiicke und Grundstiicksteile, iiber die die
Deutschen Bahn AG gemaR Artikel 1 § 22 ENeuOG verfligungsberechtigt ist, im allgemeinen
dem besonderen Eisenbahnzweck dienen und die entsprechenden baulichen Anlagen gemaR
Artikel 5 § 18 ENeuOG als planfestgestellte Bahnanlage zu verstehen sind.

Die Abstandsflachen sind gemafR § 6 der LBauO M-V einzuhalten. Eine Ubernahme von Bau-
lasten auf Eisenbahngelande ist grundsatzlich auszuschlieRen.

Der planerischen Darstellung des Geltungsbereiches des o.g. Bebauungsplanes ist zu entneh-
men, dass es innerhalb des Plangebietes keine Hinweise auf eine Inanspruchnahme von bahn-
eigenen Grundstiicken gibt.

Grundsatzlich weisen wir darauf hin, dass gemaR der 16. Verordnung zur Durchfilhrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) durch die Deutsche Bahn
AG keine weiteren LarmschutzmaRnahmen erforderlich werden. Auswirkungen, die durch Er-
schiitterungen und Verkehrsldrm eintreten kénnen, sind ggf. bei der Planung zu bertiicksichti-
gen.

Insbesondere gilt fir Immissionen wie Erschiitterungen, Larmbelédstigungen, Funkenflug und
dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, der Aus-
schluss jeglicher Anspriiche.

Die Bahnstrecke: (6921) Wismar - Rostock verlauft in Nachbarschaft des Verfahrensgebiets.
Daraus resultierende Schéaden oder Belastigungen (Risse, Erschiitterungen, Larm etc....) kon-
nen der Deutschen Bahn AG nicht zu Lasten gelegt werden.

Ebenso ist auf die Geltendmachung von AbwehrmafRnahmen nach § 1004 in Verbindung § 906
BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewéhnlichen
Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, zu verzichten.

Eine bestehende Bahnanlage bzw. Eisenbahnstrecke genieRt einen sogenannten ,Bestands-
schutz® im Hinblick auf jegliche nachtraglich entlang der Anlage errichtete Bebauung.

Jegliche Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung von Bahngelande ist auszuschlieRen.

Dies gilt u.a. auch fiir die Lagerung von Baumaterialien, das Ablagern und Einbringen von Aus-
hub- oder Bauschuttmassen sowie die sonstige Nutzung von Eisenbahnflachen fiir das Errich-
ten oder Betreiben von baulichen Anlagen.

Die Grundstiicksgrenze und das Gelande der DB AG miissen freigehalten werden. Das Gelan-
de sowie die Betriebsanlagen der DB AG diirfen nicht betreten, beplant, betroffen und der plan-
festgestellte Zustand der, dem offentlichen Eisenbahnverkehr gewidmeten Betriebsanlagen
(Fachplanungsvorbehalt) - unabhangig vom Grundstiickseigentum -, nicht geandert werden.
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Die Zuwegung bzw. Zuganglichkeit zu Anlagen der DB AG sind fiir InstandhaltungsmaRnahmen
oder im Storfall zu gewahrleisten.

Das Grundstiick ist im Bereich der Flurstiickgrenze zur Deutschen Bahn AG so abzusichern,
dass ein Betreten und Befahren der Bahnanlagen nicht méglich ist.

Auf Grund des Bebauungsplans Nr. 09.W.192 "Wohn- und Sondergebiet am Siidring" der Han-
se- und Universitatsstadt Rostock darf kein zusétzliches Oberflichenwasser in die Bahnanlagen
gelangen. Die Ableitung von Abwdssern jeglicher Art auf DB-Gelande oder in die Entwisse-
rungsanlagen der DB AG ist nicht zugelassen.

Vorhandene Bahnentwdsserungssysteme der DB AG sind in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhal-
ten bzw. miissen bei Beschadigung gemaR Ril 836 ,Erdbauwerke und sonstige geotechnische
Bauwerke planen, bauen und instand halten* wieder erneuert werden.

Beleuchtungsanlagen und Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine Blendung des

Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn jederzeit sicher aus-
geschlossen werden.

Fir Bepflanzungen parallel zu Bahnstrecken sind u. a. die Bestimmungen des DB Netz AG-
Handbuches 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle® zu beachten.

Das Handbuch kann kauflich erworben werden unter folgender Adresse:
DB Kommunikationstechnik GmhH

Medien- und Kommunikationsdienste

Logistikcenter - Kundenservice

KriegsstralRe 136

76133 Karlsruhe.

Grundsatzlich gilt folgendes:
An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/(h befahren werden:
_ ® Mindestabstande zur Gleismitte des duReren Gleises fiir klein- und mittelwiichsige
Straucher 8,00 m, fiir hochwiichsige Straucher 10,00 m, und fiir Biume 12,00 m.
o Kleine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0220 genauer definierten Riickschnittzo-
ne (hierdurch kénnen im Einzelfall die 0. g. Mindestabstande betrichtlich erhéhen).
o Ausschliellich Pflanzung geeigneter Geholze, wie in den Modulen 882.0331 und
882.333A01 beschrieben.
An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten iiber 160km/h befahren werden (Schnell-
fahrstrecken):
e Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil = 2,50 m ab Gleismitte des duReren Gleises)
entspricht maximal erreichbare Wuchshohe der Gehélze im Alter.
o Mindestabstand auch fiir kleinwiichsige Gehélze 8, 00 m von der Gleismitte des duRe-
ren Gleises.

e Zusatzlich gegebenenfalls Beachtung der Vorgaben aus Modul 882.0220 zur Riick- -
schnittzone.
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Vom Verfahrensbeteiligten DB Energie GmbH wurde uns, auf unsere Anfrage hin, durch die
Fachabteilungen mitgeteilt, dass sich keine Kabel- bzw. Leitungsanlagen im Bereich des o.g.
Bebauungsplan Nr. 09.W.192 "Wohn- und Sondergebiet am Siidring" der Hanse- und Universi-
tatsstadt Rostock befinden.

Bei Riickiragen steht lhnen Frau Riedel unter der Rufnummer: 030-297 12084, gern zur Verfii-
gung.

Vom Verfahrensbeteiligten DB Kommunikationstechnik GmbH wurde uns, auf unsere Anfrage
hin, durch die Fachabteilungen mitgeteilt, dass sich Kabel- bzw. Leitungsanlagen im 0.g. Bau-
bereich befinden.

Die Stellungnahme der DB Kommunikationstechnik GmbH vom 03.07.2018 sowie entsprechen-
de Lageplane legen wir diesem Schreiben in der Anlage bei.

Diese Stellungnahmen (in Anlage) gelten gleichberechtigt als Stellungnahme zum vorliegenden
Bauantrag.

Wir bitten deshalb, um Kenntnisnahme und Beachtung dieser Stellungnahmen.

Zu inhaltlichen und fachlichen Fragen dieser Stellungnahme wenden Sie sich bitte direkt an die
DB Kommunikationstechnik GmbH.

Die DB Netz AG, hier: .NP-O-D-SWE(P)/Herr Kérner, hat mit Schreiben vom 25.06.2018 um
Terminverlangerung bis zur 30 KW gebeten.

Diese wurde lhrerseits mit Mail vom 29.06.2018 nicht gewéhrt.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass uns bis zum gegenwartigen Zeitpunkt
die Stellungnahmen der beteiligten Konzerngesellschaften DB Netz AG noch nicht vorliegt.
Sofern uns die Stellungnahmen der beteiligten Konzerngesellschaften DB Netz AG zum Beteili-

gungsverfahren tibergeben wird, reichen wir diese als Nachtrag zu dieser Stellungnahme wei-
ter.

Wir bitten, um Kenntnisnahme und Beachtung.

Hinweisen mochten wir darauf, dass Bauvorhaben, die die Standsicherheit von Bahnanlagen
bzw. die Betriebssicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden kénnen, vor Baubeginn die ei-
senbahntechnische Stellungnahme/Genehmigung des Eisenbahn Bundesamt (EBA) Bonn, Au-
Renstelle Berlin bendtigen.

Mit diesem Schreiben ergeht keine konkrete Zustimmung der Deutschen Bahn AG zu Bauvor-
haben im Naherungsbereich der Bahnstrecke: (6921) Wismar - Rostock.

Wir bitten daher, uns ggf. an Baugenehmigungsverfahren im Naherungshereich der Bahnstre-
cke zu beteiligen.



DB
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AbschlieRend mochten wir darauf hinweisen dass, diese Stellungnahme nicht als Zustimmung
flir Bau-, Kreuzungs- oder Naherungsmalnahmen Dritter auf DB AG-Geldnde gilt und nicht die

Belange von Bundesbehdrden wie dem Eisenbahnbundesamt und dem Bundeseisenbahnver-
mogen beriicksichtigt.

Fir Kreuzungen und Naherungen von Versorgungs-, Informations- und Verkehrsanlagen mit
Bahnanlagen oder sonstigen Eisenbahngrundstiicken sowie sonstige Baumalnahmen im un-
mittelbaren Naherungsbereich der Bahnanlage, die im Zuge der Realisierung von Bauleitpla-
nungen erforderlich sind, miissen besondere Antrige mit bahntypischen Lageplanen im
Malstab 1:1000 und entsprechende Erlauterungsberichten an die:

DB AG, DB Immobilien

Region Ost

Liegenschaftsmanagement

Caroline Michaelis - StraRe 5 - 11

10115 Berlin in mind. 5-facher Ausfertigung gestellt werden.

Sollten Ihrerseits weitere Riickfragen bestehen, stehen wir Ihnen unter o.g. Rufnummer zur Ver-
figung. Bitte verwenden sie dazu unser Aktenzeichen.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG . A ,
WUy AL o =
i. V. Wiesner ’\/1,5 A. Mariﬁold

Anlage: - Stellungnahme der DB Kommunikationstechnik GmbH vom 03.07.2018



BA-BLN-18-27834 _Stellungnahme DB KT 2018-016276_6921_Rostock_km 55,275
- 56,11_BPNr.09.W.192 "Wohn- u. Sondergebiet am Siidring "
Ute U Schmidt Sylvia Mangold

03.07.2018 10:07

Unser Zeichen: 2018 - 016276

Planverfahren (Vorentwurf) HRO ,Wohn- und Sondergebiet am Siidring“ BP Nr .
09.W.192

Betreiberauskunft zu TK-Kabeltrassen / TK-Anlagen der DB Netz AG und der Vodafone GmbH
(in Bezug auf Bahngeldnde bzw. im Niherungsbereich)

Ihre E-Mail vom: 11.06.2018

Ihr Zeichen: BA-BLN-18-27834 :

Bahnstrecke: 6921 Wismar - Rostock Hbf  Bkm: 55,275 - 56,11 bahnrechts
Ort/Gemarkung: Rostock

Sehr geehrte Frau Mangold,
nach Sichtung und Priifung der Antragsunterlagen geben wir folgende Stellungnahme ab :

Im angefragten Bereich befindet sich parallel zur Gleisanlagen folgende TK -Anlage der DB Netz AG:
- Streckenfernmeldekabel F 2818, 92, erdverlegt, bahnrechts

Die annahernde Kabellage ist den beigefiigten Bestandpldnen in der uns vorliegenden Qualitit zu entnehmen .

Kabellageplan.pdf

Die Kabelanlagen sind zur Aufrechterhaltung des Eisenbahnbetriebes notwendig und diirfen durch die geplante
Mafnahme in Lage und Funktion nicht beeintrachtigt werden . Es ist immer davon auszugehen, dass
Unterbrechungen und Beschadigungen betriebliche Auswirkungen haben .

Wahrend der gesamten MaRnahme ist die Zuganglichkeit und Funktioristiichtigkeit (ggf. durch Provisorien) der
Kabel/Anlagen zu gewahrleisten. Entsprechende SchutzmaRnahmen sind zu veranlassen um Beschadigungen
auszuschlieRen.

Im Zusammenhang mit der geplanten MaRnahme weisen wir daraufhin, dass Verdnderungen an
Telekommunikationsanlagen der DB Netz AG nur mit Zustimmung der DB Netz AG und unter Mitwirkung der DB
Kommunikationstechnik GmbH statthaft sind .

Werden fernmeldetechnische AnpassungsmaRnahmen erforderlich, sind diese rechtzeitig (unter Umstinden
konnen die Vorarbeiten 6 Monate dauern) bei der zustdndigen Fachabteilung zu bestellen .

DB Kommunikationstechnik GmbH Tel.: 030 297-32030

Kundenmanagement Fax: 030 297-32039

Herr Eltzsch E-Mail: Kundenmanagement.ost@deutschebahn.com
Caroline-Michaelis-Stralle 5-11

10115 Berlin

Fir erforderliche Sicherungs-/ AnpassungsmaRnahmen ist die Mitwirkung der DB Kommunikationstechnik
GmbH, als technischer Dienstleister der DB Netz AG, hinsichtlich der Planung und Bauiiberwachung zwingend
sicherzustellen.



Die Bedingungen, die wihrend der weiteren Planung und Bauausfiihrung einzuhalten und zu beachten sind ;
ergeben sich aus den giiltigen gesetzlichen Bestimmungen , den technischen Vorschriften/ Regelwerken der DB
AG, aus dem Kabelmerkblatt und dem Merkblatt fiir Erdarbeiten .

o a .-%I_‘l

Kabelmerkblatt DB Netz AG.pdf Merkblatf_Erdarb.doc

Grundsétzlich ist bei Vorhandensein von Kabel / Anlagen, vor Baubeginn, eine ortliche Einweisung
durch einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH erforderlich.

Fiir die Einleitung der drtlichen Einweisung bitten wir um rechtzeitige schriftliche Information
(mindestens 7 - 14 Arbeitstage vor Baubeginn) mit Angabe unseres Zeichens 2018 - ...an die
Mailadresse.

* DB.KT.Dokumentationsservice-Hannover@deutschebahn.com

Die erfolgte Einweisung ist zu protokollieren .

Wir méchten ausdriicklich darauf hinweisen, dass die DB Kommunikationstechnik GmbH fiir die Beschadigung
an Telekommunikationsanlagen, die auf libermittlungsbedingte Planungenauigkeiten zuriickzufiihren sind, keine
Haftung tibernimmt. Im Fail von Ungenauigkeiten oder Zweifel an der Plangenauigkeit darf mit der
Baumalnahme nicht begonnen werden, bevor diese durch die DB Kommunikationstechnik GmbH ausgeraumt
sind.

Gegen die Durchfiihrung des Gesamtprojekies bestehen vom Grundsatz her, bei Einhaltung der
geforderten Manahmen keine Einwénde. :

Diese Zustimmung bezieht sich ausschlieRlich auf den Zeitraum von 2 Jahren.

Fir Vorhaben auRerhalb dieses Zeitraumes und bei Anderung der Antragsstellung ist die Zustimmung erneut
einzuholen.

Im Auftrag der Vodafone GmbH
teilen wir mit, dass keine Betroffenheit vorliegt.

Fir Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfiigung . Diese richten Sie hitte unter Angabe unseres AZ 2018 - ...
an folgende E-Mai Adresse:

 DB.KT.Dokumentationsservice-Hannover @deutschebahn.com

Mit freundlichen GriiRen

Ute Schmidt
Kommunikationstechnik (I.CPR 2)

DB Kommunikationstechnik GmbH
Bleicher Ufer 25, 19053 Schwerin
Tel. +49 385 750 4844, Fax 069 26091 3773

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier >>
http://www.deutschebahn.com/datenschutz
Der DB-Konzern im Internet >> http://www.deutschebahn.com

--- Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese E-Mail ausdrucken. ---
Sitz der Gesellschaft: Berlin

Registergericht: Berlin-Charlottenburg, HRB 68 785
USt-IdNr.: DE 200823416



Geschaftsfiihrer: Norbert Becker (Vorsitzender), Dérte Basler, Martln Kaloudis, Stefan Schneider
Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. André Zeug
Der Integrierte Bericht des DB-Konzerns im Internet >> www.deutschebahn.com/ib
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’ \ No “j wasser

155a8 Gmbn - Lari-Hopp-3tralia 1+ 18063 Rostock

“Ansprechpartner
Veronika Piwko
+49 381 81715-505
Veronika.piwko@nordwasser.de

Hanse- und Universitatsstadt Rostock
Amt fir Stadtentwicklung, Stadtplanung
und Wirtschaft

Neuer Markt 3

18055 Rostock

\\::{J-‘:; 7 {
“—Rostock, 19.07.2018

Bebauungsplan Nr. 09.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet am Suidring”
Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

den vorgelegten Bebauungsplan haben wir zur Kenntnis genommen. Aus Sicht der
Niederschlagswasserableitung bestehen gegen den Vorentwurf erhebliche Bedenken. Wie in der Begrijndu‘ng
dargelegt, sind die vorhandenen &ffentlichen Netze des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes ausgelastet
und zum Teil bereits iiberlastet. Somit ist es zwingend notwendig, dass die Niederschlagswasserableitung aus
dem Plangebiet zu begrenzen ist. Uberschiissige Mengen sind zuriickzuhalten und zeitverzogert an die
bestehenden Systeme abzugeben. Dieses bedeutet, dass im Bebauungsplan Flachen vorzusehen sind, auf
denen die Riickhaltung und auch Versickerung unbelasteten Niederschlagswassers bedenkenlos maglich sind.
Laut Bebauungsplan sind Flachen fiir die Niederschlagswasserriickhaltung vorgesehen, die aber aus unserer
Sicht viel zu klein gehalten sind. Durch die Entflechtung des Entsorgungsnetzes in der Albert-Einstein-StraRe
wird schon eine entsprechende Niederschlagswassermenge ins Plangebiet geleitet. Durch die Versiegelung im

Plangebiet wird die abzuleitende Menge weiter zunehmen. Bereits wie im hydrologischen Fachbeitrag.von
WASTRA-Plan dargelegt, sind umfangliche Retentionsfliachen innerhalb des B-Planentwurfs zwingend
erforderlich. Leider wurden die Hinweise aus dem Fachbeitrag in der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
ausreichend beriicksichtigt. '

In der Begriindung auf Seite 21 und 22 wird dargelegt, dass man beabsichtigt nicht tiberbaubare
Grundstucksflachen der Sondergebiete , Kreativwirtschaft” und »Bildung und Kultur” als Retentionsflache
einzubeziehen. Wir weisen darauf hin, dass privatrechtliche Regelungen zur Duldung von
Grundstucksiiberflutungen nicht durchsetzbar sind. '

Weiterhin sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet wird von einer Trinkwasserhauptleitung durchquert. Ein Schutzstreifen ist festgesetzt. Die




Leitung ist nach dem Sachenrech‘tsbereinigungsgesetz gesichert. Die Flache ist im Bebauungsplan
entsprechend zu kennzeichnen. innerhalb des Schutzstreifens diirfen wihrend des Bestehens der Leitung
weder Gebdude errichtet noch sonstige MaRnahmen, die den Bestand und den Betrieb der

Leitung gefahrden vorgenommen werden. Die Bedienbarkeit und bei Notwendigkeit die Anfahrbarkeit der
vorhandenen Armaturen muss zu jeder Zeit gewihrleistet sein. Baumpflanzungen sowie der Anpflanzung von
Gehdlzen stimmen wir innerhalb des Schutzstreifens nicht zu.

Die Lage der Trinkwasserleitung stimmt mit der geplanten StraRenfiihrung nicht iiberein. Aus unsere Sicht ist
eine Leitungsumverlegung in den &ffentlichen Bauraum erforderlich. Eine entsprechende
Leitungsdimensionierung ist zu berlicksichtigen. Fiir die innere ErschlieBung des Plangebietes ist ein
Trinkwassernetz neu zu errichten.

Der Mindestversorgungsdruck im Versorgungsbereich liegt im Durchschnitt bei 4,0 bar. Dieser
Versorgungsdruck deckt den iiblichen Bedarf einer Bebauung mit Erdgeschoss und vier Obergeschossen. Laut
Bebauungsplan ist eine Bebauung bis sechs Vollgeschossen zulissig. Wir weisen darauf hin, dass der Bauherr
selbst die Voraussetzung fiir einen ausreichenden Druck zu schaffen hat. Der Einbau einer privaten
Druckerhéhungsanlage ist bei dieser Bebauung unumgénglich.

Loschwasser

Die Bereitstellung von Loschwasser iiber das 6ffentliche Trinkwassernetz ist mit dem Warnow-Wasser- und
Abwasserverband und der Nordwasser GmbH abzustimmen.

Bei der Verlegung neuer Trinkwasserleitungen hat grundsitzlich die Trinkwasserversorgung Vorrang. Dem
Mitfuhren von Léschwasser im 6ffentlichen Trinkwassernetz wird nur dann zugestimmt, wenn keine andere
Méglichkeit der Loschwasserbereitstellung bestehen und die dadurch notwendigen
Leitungsdimensionierungen zu keinen Qualititsbeeintrachtigungen fiihren.

Schmutzwasser

In den Randzonen des Planbereiches befinden sich 6ffentliche Einrichtungen und Anlagen des Warnow-
Wasser- und Abwasserverbandes. Die Anschlussméglichkeiten des beplanten Gebietes an die zentrale
Abwasserbeseitigung sind gegeben. Die Leitungsnetze innerhalb des Plangebietes mussen entsprechend
errichtet werden. Ist die Errichtung eines Abwasserpumpwerkes notwendig, ist bei der Standortwahl darauf zu
achten, dass es bei den angrenzenden und geplanten Wohnbebauungen zu keiner Geruchs- und
Gerauschbeldstigung kommt. Dieses gilt auch bei der Anordnung von Druckunterbrecherschichten.

Der vorhandene Schmutzwasseranschluss der Feuerwache | verlauft derzeit durch das Plangebiet. Der
Anschluss ist den ortlichen Erfordernissen anzupassen und in den 6ffentlichen Bauraum umzuverlegen.

Grunordnung / Griinausgleich

Die Trassen der Leitungen diirfen auf keinen Fall mit starkwiichsigen Gehélzen oder Baumen bepflanzt
werden. Der Mindestabstand zwischen Stammachse des Baumes und RohrauRenwand der Versorgungsleitung
muss 2,50 m betragen. Kann die Einhaltung der Abstande nicht gewéhrleistet werden, ist gemall Merkblatt
uber Baume und unterirdische Leitungen und Kanile (DVGW GW 125, Ausgabe Februar 2013) zu verfahren.
Einer Baumpflanzung mit einem Abstand unter 1,50 m stimmen wir nicht zu.



Schutzgebiete
Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter oder geplanter Trinkwasserschutzgebiete.

Vertragliche Regelung

Hinweisen méchten wir auf die Regelung, dass zwischen dem ErschlieRungstréger, der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock sowie dem Warnow- Wasser- und Abwasserverband und der Nordwasser GmbH ein

ErschlieRungsvertrag hinsichtlich der abwasser- und trinkwassertechnischen ErschlieRung des
Bebauungsplanes abzuschlieRen ist.

Bei Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung

Mit freundlichen GriiRen

r 4
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L.V. Uwe Wetzel i.A. Antje Koepke
Abtéilungsleiter Planung/Bau Sachgebietsleiterin Projektplanung
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Landesémf fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz

Mecklenburg-Vorpommern .
Abteilung 3

LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin

HANSE- U

i i Frau Babel

Hanse- und Universitatsstadt R)stock P U 0385 / 2070-2800
Lingegangen am: 1] & i 7nie ﬂ,\’_-\u—}j

Postfach W JULT ZUW (.«_}Telefax 0385/ 2070-2198

18050 Rostock abteilung3@lpbk-mv.de

LPBK-Abt3-TOB-4110/18
;:_SchWerln 4. Juli 2018
Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange / ,gf/\\
B-Plan Nr. 09.W.192 ,,Wohn- und Sondergebiet am Siidring* A
lhre Anfrage vom 04.06.2018; thr Zeichen: 61.32/61.31.10(09W192) ./ J;‘

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt firr zentrale Aufgaben und

Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer MaRnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich entsprechend der ,Hinweise zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange bei Aufstellung von Bauleitplanen und
Satzungen nach §§ 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 sowie 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)* beziiglich der
offentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den als untere Verwaltungsstufe ortlich
zustéandigen Landkreis bzw. die zustindige kreisfreie Stadt.

Aulerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

Gemall § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefidhrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die

Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen (ber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskuntt)

der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach i Graf-Yorck-Strafle 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@lpbk-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de



Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,,Munitionsbergungsdiensf“ das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Giber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten und sende lhnen lhre Unterlagen zurtck.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

Sall/
Jacqueline Babel

Anlage
ToB-Anfrage



Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz

Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin

bearbeitet von: Frau Babel

Hanse- und Universitatsstadt Rostock » O~ Telefon: 0385 / 2070-2800
18050 Rostock : - Telefax: 0385 / 2070-2198
' E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | pRK-AL3-TOB-9874/18

Schwerin, 28. Februar 2019

¢ g« S\
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Stellungnahme als Tréger éffentlicher Belange
B-Plan Nr. 09.W.192 ,, Wohn- und Sondergebiet am Siidring*

Ihre Anfrage vom 12.12.2018; |hr Zeichen: 61.32/61 .31(09W192)

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs lHrer Mafnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustindig.

Bitte wenden Sie sich beziglich der &ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe értlich zustindigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

Aulerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. '

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf -
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die

Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen (iber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des

LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Strafle 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@lpbk-mv.de
Internet: www.brand-kats-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin

Internet: www.polizei.mvnet.de



Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst‘ das
Antragsformular sowie ein Merkblatt tiber die notwendigen Angaben.
- Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausflihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten und sende Ihnen Ihre Unterlagen zuriick.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

& /',
Zee (AL
Jacqueline Babel -

Anlage



Landesamt
fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern, Postfach 13 38, 18263 Gustrow

Ihr Zeichen: 61.32/61.31(09W192)

., i i+ lhre Nachricht vom 12.12.2018
Hanse- und Universitatsstadt Rostock Bosbailar Frall Fidiach

Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung und Az.: - Bitte stets angeben! -
Wirtschaft v S LUNG-18390-510

Neuer Markt 3 o, > Tel: 03843 777-134
18055 Rostock <7 > Fax: 03843 777-9134

E-Mail: toeb@lung.mv-regierung.de

‘ Datum: 06.02.2019
Wi/lls D

= ]
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Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange

Vorhaben:
Bebauungsplan Nr. 09.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet am Siidring*

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen. Grundlage der Priifung
bilden folgende Unterlagen:

[1] Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 09.W.192 ,Wohn- und Sondergebiet am Stid-
ring" der Hanse- und Universitatsstadt Rostock, vom 21. November 2018

[2] Begrundung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 09.W.192 ,Wohn- und Son-
dergebiet am Sudring" der Hanse- und Universitatsstadt Rostock,
vom 21. November 2018

Den Festsetzungen in [1] wird seitens des LUNG zugestimmt.
Hinweis:

Die Emissionskontingente Lek, nacht Sind nach Ansicht des LUNG zu gering fiir die Gewerbe-
gebiete GE 1.1 — GE 1.4 bemessen.

Dem Stand der Larmminderungstechnik folgend wurden in Anlehnung an Erfahrungen in
Niedersachsen und Hessen zur Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln
(Emissionskontingente Lek) im B-Plan folgende Zuordnungen zur Gebietsnutzung durch das
LUNG in Mecklenburg-Vorpommern orientierend vorgegeben:

GEe Lex => 57,5 bis 62,5 dB(A) tags
=> 425 bis 47,5 dB(A) nachts

Hausanschrift: Hausanschrift Hausanschrift: Hausanschyifi:
Goldberger Strale 12 Ur atsi . Bohrkernlager A abgabe,
18273 Gistrow KU Brieler Chaussee 13 Paulshdher Weg 1
Telefon: 03843 777-0 Badenstrafie 18 19406 Stemnberg 19061 Schwerin
Telefax: 03843 777-106 18439 Stralsund Telefon: 03847 2257 Telefon: 03843 777-300
E-Mail: poststelle@Ilung.mv-regierung.de Telefon: 03831 696-0 Telefax: 03847 451069 Telefax: 03843 777-309
hitp:/Awww.lung. mv-regierung de Telefax: 03831 696-667

JAllgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Ministerium ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf mitgeteilten personlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage Art 6 (1) e
DSGVO iV.m. § 4 (1) DSG M-V) Weitere Informationen erhalten Sie unter www. regierung-mv.de/Datenschutz *



GE Lexk => 62,5 bis 67,5 dB(A) tags
> 47,5 bis 60,0 dB(A) nachts

Gl Lek

> 65,0 dB(A) tags
> 60,0 dB(A) nachts

Im Auftrag

//k/

'J.-D. von Weyhe

Hausanschrift: Hausanschrift: Hausanschrift: Hausanschrift:

Goldberger StraBe 12 Umweltr ivi 9. Bohrkernlager Abwasserabgabe, Wasserentnahmeanigelt
18273 Gtistrow K g 9 Brieler Chaussee 13 Paulshdher Weg 1

Telefon: 03843 777-0 Badenstrale 18 19408 Sternberg 19061 Schwerin

Telefax: 03843 777-106 18439 Stralsund Telefon: 03847 2257 Telefon; 03843 777-300

E-Mail: poststelle@lung.mv-regierung.de Telefon: 03831 696-0 Telefax: 03847 451069 Telefax: 03843 777-309

hitp:/www lung.mv-regierung.de Telefax: 03831 696-667

+Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem Ministerium ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von thnen ggf. mitgeteilten persénlichen Dalen verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e
DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.”



