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1. Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock hat die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan)
Nr. 13.W.189 ,,Wohngebiet Nobelstrafle” beschlossen.

Der 14,6 ha groRe B-Plan umfasst folgende Flurstiicke 110/34,111/13, 111/15,112/2 und 113/6
in der Flur 1 der Gemarkung Biestow.

Ziel des B-Plans ist die Ausweisung von Wohnbauflachen in Form von Geschosswohnungsbau
und Einfamilienhdusern. Die Gemeinde Papendorf hat angrenzend im Osten ebenfalls einen
B-Plan mit Entwicklung von Wohnbauflachen und weiterer Infrastruktur aufgestellt.

1.2 Lage des Plangebietes

Der B-Plan Nr. 13.W.189 ,Wohngebiet NobelstraBe” liegt westlich der L 132 und 0stlich der
VerbindungsstraRe GroR Stove nach Biestow (s. Abb. 1).

Es handelt sich dabei um eine Ackerfliche und eine Ackerbrache mit randlichen
Geholzstrukturen. Im Norden und Nordwesten schlieffen sich Wohnbauflachen und im Siiden
eine ausgedehnte Ackerflache an. Die spatere Anbindung erfolgt Gber die Landesstralle 132 als
direkte Verbindung zwischen der A 20 im Stiden und der Stadt Rostock.

Das Geldnde ist als relativ eben zu bezeichnen.

Y T N 1, 2 Y o, gl ﬂ"‘: 'rr'—!‘-'i_'," e
i ' -~ :

L B-Plan Nr. 13.W.189
»Wohngebiet NobelstraBe*
u"f.; =+
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Abb. 1: Ubersichtskarte mit Geltungsbereich (©GeoBasis DE/M-V 2025).




GOP zum B-Plan Nr. 13.W.189 ,,Wohngebiet NobelstraBe“ Stadt Rostock

1.3 Rechtliche Grundlagen

Die rechtlichen Grundlagen des Grinordnungsplans und der Eingriffsregelung sind im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 8 bis § 11 und § 14ff und im Naturschutz-
ausfiihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) im § 12 geregelt.
Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach § 14 Abs. 1 BNatSchG ,Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.”

Die Definition der Eingriffe wird in § 12 NatSchAG M-V konkretisiert.

GemalR § 18 Abs. 1 des BNatSchG ist die Eingriffsregelung im Rahmen der Aufstellung eines B-
Plans abschlieBend zu bearbeiten. Grundsatzlich gilt das Prinzip der Eingriffsvermeidung.

Der Verursacher des Eingriffs ist gem. § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Gem.
§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen.
Durch AusgleichsmalRnahmen werden die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt ebenso wie das Landschaftsbild oder neugestaltet.
Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn die Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen
Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
neugestaltet ist.

1.4 Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Landesraumentwicklungsprogramme

Die Hanse- und Universitdtsstadt Rostock wird im Landesraumentwicklungsprogramm
(LEP M-V) (MEIL 2016) neben Schwerin, Neubrandenburg und Stralsund/Greifswald als
Oberzentrum genannt. Oberzentren sollen neben Einrichtungen der Grundversorgung fir die
Bevolkerung ihrer Nah- und Oberbereiche auch bedarfsgerecht Einrichtungen des
spezialisierten hoheren Bedarfs vorhalten. Neben Hochschulen, Forschungseinrichtungen,
groBen Krankenhdusern und einer umfassenden facharztlichen Versorgung zahlen dazu auch
spezielle soziale Einrichtungen.

1.4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm fir die Region Mittleres Mecklenburg/Rostock
(REGIONALER  PLANUNGSVERBAND RosTtock 2011) konkretisiert die Festlegungen des
Landesraumentwicklungsprogramms unter Beriicksichtigung der regionalen Erfordernisse und
Potenziale.

Das Programm befindet sich aktuell in einer Neuaufstellung. Seit Januar 2024 liegt ein Entwurf
vor. Giltig bleibt daher die Fassung aus dem Jahr 2011. Die Hansestadt Rostock fungiert als
Oberzentrum und ist weitrdumig als Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen (s. Abb. 2). Dazu
zahlen auch Biestow und die Sidstadt. Die L 132 von Rostock in Richtung Autobahn zahlt als
regionales StrafRennetz. Landwirtschaftliche Nutzflaichen aulRerhalb der Siedlungen sind als
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft gekennzeichnet, wozu auch die betreffende Flache des
Geltungsbereichs zahlt.
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Abb. 2: Auszug Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock
(Quelle: https://www.planungsverband-rostock.de/wp-content/uploads/2018/07/
Grundkarte_RREP_MMR_2011.pdf).

1.4.3 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Der Gutachtliche Landschaftsrahmenplan fir die Region Mittleres Mecklenburg/Rostock (GLRP
MMR, LUNG 2007) sieht fiir den Geltungsbereich keine konkreten Ziele und MalRnahmen vor.
Das heildt die Flache am Ortsrand von Rostock ist weder Bestandteil eines Biotopverbundes
noch dient sie der Sicherung und Entwicklung 6kologischer Funktionen.

1.4.4 Landschaftsplan Hansestadt Rostock

Im Landschaftsplan ist das Plangebiet, dem wirksamen Flachennutzungsplan entsprechend, als
Wohnbauflache dargestellt. Im Stiden schlieRt sich eine Flache fiir die Landwirtschaft an, die
umgrenzt ist als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Als weiteres Ziel ist die Abgrenzung zur Wohnbauflache in Form einer
Feldhecke benannt. Eine Griinverbindung soll in Richtung der Bebauung Biestow geschaffen
werden (s. Abb. 3).
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Abb. 3: Auszug Landschaftsplan der Stadt Rostock
(Quelle: Landschaftsplan 2013).

1.4.5 Flaichennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist gemdll §8 Abs.2BauGB aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock ist der
Geltungsbereich als Wohnbauflache W.9.11 dargestellt (s. Abb. 4).

gy

Abb. 4: Auszug Flachennutzungsplan der Stadt Rostock
(Quelle: Fldichennutzungsplan 2009).
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1.4.6 Bodenschutzkonzept

Das Bodenschutzkonzept der Hansestadt Rostock verfolgt das Ziel, alle bodenschutzrelevanten
Belange zusammenzufassen, Bodenschutzziele zu benennen und die Umsetzung des
Bodenschutzes in Rostock transparent darzustellen. Es umfasst in einem ersten Teil die
Grundlagen des Bodenschutzes sowie Informationen lber die Ermittlung und Sammlung von
Datengrundlagen zum Boden und seiner Nutzung. Der zweite Teil beschreibt die Umsetzung des
Bodenschutzes in Rostock und enthédlt einen zusammenfassenden MaRnahmenkatalog
(HANSESTADT RosTock 2019).

GemalR Bodenschutzkonzept der Hansestadt Rostock (2019) sind bei der Priifung des

Schutzgutes Boden zu beriicksichtigen:
- Umfang der Flacheninanspruchnahme
- Umfang der Erdbewegungen
- Beurteilung betroffener Bodentypen und Schutzgrad der Béden
- ggf. Bodenwertzahlen
- Art und AusmaB ggf. bestehender Bodenbelastungen und Ableitung von
Handlungserfordernissen im Hinblick auf die geplante Nutzung

1.4.7 Umweltqualitatszielkonzept

Das Konzept gibt den Handlungsrahmen fiir die Umsetzung einer nachhaltigen Entwicklung
Rostocks als Teil der Agenda 21 vor. Darin wird das Leitbild der Hansestadt als Griine Stadt am
Meer verfolgt. Gerade der Bauleitplanung fallt bei der umweltgerechten Stadtentwicklung eine
besondere Rolle zu. In dem Konzept werden Umweltqualitatsziele fur u. a. den Schutz des

Bodens, Larm- und Klimaschutz sowie den Arten- und Biotopschutz benannt.

Gesetzlich geschitzte Biotope sollen im Geltungsbereich von B-Planen der Hansestadt Rostock,
soweit dies nicht gesetzlich geregelt ist, durchgangig eine Saumbreite von 2 m, einen
Mindestabstand von 30 m zu intensiver Nutzung sowie von 60 m zur Bebauung aufweisen.

1.5 Bearbeitungsmethodik

Die Bestandserfassung von Biotopen beinhaltet eine Wirkzone von 200 m um den
Geltungsbereich im Siden und Richtung Westen. Dort wurde gepriift, ob geschitzte Biotope
und Biotope mit einer Wertstufe > 3 vorhanden und mittelbare Wirkungen abzuleiten sind. Eine
Abgrenzung erfolgte am Siedlungsrand.

Vom Untersuchungsgebiet wurde die Siedlung Biestow ausgeschlossen. Im Osten grenzt der
B-Plan Nr. 24 der Gemeinde Papendorf an.

Es wurde eine flachendeckende Biotopkartierung als Grundlage zur Beurteilung des Eingriffs
durchgeflhrt.

Zur Erfassung und Bewertung des Bestandes wurden Gelandebegehungen und vorhandene
Daten, das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP
MM/R) und das ,Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern“, des Landesamtes fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie (http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/
index.php) ausgewertet.

Im den Jahren 2020 und 2023/2024 wurden faunistische Erfassungen der Plangebiete
»Wohngebiet Nobelstrale” (B-Plan Nr. 13.W.189) und ,Am Schwanen-Soll“ (B-Plan Nr. 24
Gemeinde Papendorf) durchgefiihrt. Von Mitte Februar bis Mitte November 2020 wurden
Kartierungen der Brutvogel, Fledermduse und Amphibien vorgenommen. Eine nachgelagerte
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Kartierung des Zug- und Rastvogelgeschehens wurden im Zeitraum von September 2023 bis
April 2024 durchgefiihrt.
Fiir alle Gbrigen planungsrelevanten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie konnte nach
eingehender Prifung das Vorkommen im Plangebiet ausgeschlossen werden.
Flr die Einschatzung der Beeintrachtigung durch die Bebauungsplanung bzw. die Einschatzung
der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfiigung:

- die Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) und

- die Intensitat der geplanten Nutzung.
Hierzu dienen die einheitlichen Vorgaben der Hansestadt Rostock.

2. Beschreibung des geplanten Vorhabens

2.1 Beschreibung der Festsetzungen im Bebauungsplan

Vorgesehen ist die Ausweisung von Wohnbauflaichen aus dem Flachennutzungsplan der
Hansestadt Rostock. Es werden 23 Flachen als Allgemeine Wohngebiete (WA) geplant.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
allgemein zuldssig. Dagegen sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe einschlielRlich Ferienwohnungen, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen unzuldssig. Es gelten dariiber hinaus die Vorschriften der
§§ 4, 12 - 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Das Mals der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Diese
reichen von 0,3 bis 0,6 zuziiglich moglicher Uberschreitungen bis maximal auf 0,8. Dariiber
hinaus werden die Zahl der Vollgeschosse und/oder die Hohe der baulichen Anlagen
festgeschrieben.

Innerhalb der ausgewiesenen Wohnbauflachen werden Baugrenzen und Baulinien festgelegt.
Zulassig sind Einzelhduser (E), Doppel (D)- und Reihenh&user (R) sowie Gartenhofhauser (G).
Zwei breite Griinziige sind mit Anbindung an das Wohngebiet Biestow vorgesehen. Weitere
offentliche Grinflachen werden im Stiiden und Westen des Geltungsbereichs ausgewiesen.

Die Tab. 1 gibt einen zusammenfassenden Uberblick zu getroffenen Festsetzungen des B-Plans
Nr. 13.W.189 ,,Wohngebiet Nobelstralle”.

Tab. 1: Ubersicht zu Festsetzungen des B-Plans.

Baufldche Art und Umfang Beschreibung GroRe
Standort (m?)
(Lage,
Biotopbeanspruchung
WA 1 (GRZ0,4) GRZ 0,8 als HochstmaR, max. | im Siudosten, 868
Vollgeschosse VII, Oberkante | beansprucht Staudenflur
Gebdude 23,5 m, und Ackerbrache
offene Bauweise
WA 2 (GRZ 0,4) GRZ 0,8 als Hochstmal}, max. | im Osten an der Grenze 4.994
Vollgeschosse -V, | zur Gemeinde '
Oberkante Geb&dude 17,5 m, Papendorf, beansprucht
offene Bauweise zum grofiten Teil

Ackerbrache und in
geringem Umfang Acker
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Baufldache Art und Umfang Beschreibung GroRe
Standort (m?)
(Lage,
Biotopbeanspruchung
WA 3 (GRZ 0,4) GRZ 0,8 als Hochstmal, max. | im Osten sldlich der 4.308
Vollgeschosse IV-V, | PlanstrafRe A,
Oberkante Gebdude 17,5 m, beansprucht
offene Bauweise Ackerbrache
WA 4 (GRZ 0,4) GRZ 0,8 als HochstmaB, max. | Im Osten sidlich der 4.527
Vollgeschosse 1lI-V, | Bebauung von Biestow,
Oberkante Geb&dude 17,5 m, beansprucht
offene Bauweise Ackerbrache
WA5 (GRZ 0,4) GRZ 0,8 als Hochstmal}, max. | im zentralen Teil stdlich 4.669
Vollgeschosse II-V, Oberkante | der PlanstrafRe A,
Gebdude 14,5 m, beansprucht
offene Bauweise Ackerbrache
WA 6 (GRZ 0,4) GRZ 0,8 als HochstmaR, max. | im zentralen Teil 4.305
Vollgeschosse II-ll, | nérdlich der Planstrae
Oberkante Geb&dude 11,5 m, A, beansprucht
offene Bauweise Ackerbrache
WA 7 (GRZ 0,4) GRZ 0,8 als HochstmaR, max. | im zentralen Teil stdlich 4.422
Vollgeschosse I-1Il, | der PlanstrafRe A,
Oberkante Geb&dude 11,5 m, beansprucht
offene Bauweise Ackerbrache
WA 8 (GRZ 0,3) GRZ 0,45 als HoéchstmaR, | im zentralen Teil 3.217
max. Vollgeschosse Il, | nérdlich der PlanstraRRe
Oberkante Gebdude 10 m, A, beansprucht
offene Bauweise, Ackerbrache
Einzelhauser,
Dachneigung 20-50°
WA 9 (GRZ 0,35) GRZ 0,525 als HoéchstmaR, | im zentralen Teil stdlich 2.313
max. Vollgeschosse I, | der PlanstrafRe A,
Oberkante Geb&dude 10 m, beansprucht
offene Bauweise, Ackerbrache
Doppelhduser
WA 10 (GRZ 0,35) GRZ 0,525 als HochstmaRB, | im zentralen Teil 1.453
max. Vollgeschosse Il, | nordlich der PlanstraRe
Oberkante Geb&dude 10 m, A, beansprucht
offene Bauweise, Ackerbrache
Doppelhduser
WA 11 (GRZ 0,4) GRZ 0,6 als Hochstmal}, max. | im Suden, beansprucht 824
Vollgeschosse I, Oberkante | Ackerbrache
Gebdude 7,5 m,
offene Bauweise
WA 12 (GRZ 0,6) GRZ 0,8 als Hochstmal}, max. | im Suden, beansprucht 2.282
Vollgeschosse I-1l, Oberkante | Ackerbrache
Gebdude 7,5 m,
offene Bauweise,
Gartenhofhduser
WA 13 (GRZ 0,6) GRZ 0,8 als Hochstmal}, max. | im Suden, beansprucht 1.688
Vollgeschosse I-1l, Oberkante | Ackerbrache
Geb&ude 7,5 m,
offene Bauweise,
Gartenhofhduser
WA 14 (GRZ 0,4) GRZ 0,6 als Hochstmal, max. | im Suden, beansprucht 2197
Vollgeschosse I, Oberkante | Ackerbrache
Gebdude 12,5 m,
offene Bauweise,
Reihenhduser
WA 15 (GRZ 0,35) GRZ 0,525 als HoéchstmaR, | im zentralen Teil stdlich 2.416

max. Vollgeschosse I,
Oberkante Gebaude 10 m,
offene Bauweise,

der PlanstrafRe A,
beansprucht
Ackerbrache

10
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Baufldche Art und Umfang Beschreibung Grofle
Standort (m?)
(Lage,
Biotopbeanspruchung
Einzel- und Doppelhauser
WA 16 (GRZ 0,35) GRZ 0,525 als HoéchstmaR, | im zentralen Teil 1.527
max. Vollgeschosse Il, | nérdlich der PlanstraRRe
Oberkante Gebdude 10 m, A, beansprucht
offene Bauweise, Ackerbrache
Einzel- und Doppelhduser
WA 17a (GRZ 0,4) GRZ 0,6 als Hochstmal}, max. | im Westen des 2.668
Vollgeschosse 1I, Oberkante | Geltungsbereichs stdlich
Gebiude 10 m, der PlanstrafRe A,
offene Bauweise, beansprucht
Doppelhduser Ackerbrache
WA 17b (GRZ 0,35) GRZ 0,525 als HochstmaRB, | im Westen des 2.152
max. Vollgeschosse Il, | Geltungsbereichs stidlich
Oberkante Geb&dude 10 m, der PlanstrafRe A,
offene Bauweise, beansprucht
Einzelhduser Ackerbrache
WA 18 (GRZ 0,35) GRZ 0,8 als HochstmaR, max. | im Westen des 5832
Vollgeschosse I, Oberkante | Geltungsbereichs
Gebdude 10 m, nordlich der Planstralle
offene Bauweise, A, beansprucht
Einzel- und Doppelhauser Ackerbrache und Acker
WA 19 (GRZ 0,4) GRZ 0,6 als Hochstmal}, max. | im Stidwesten des 3.635
Vollgeschosse 1I, Oberkante | Geltungs-bereichs,
Gebdude 12,5 m, beansprucht Acker-
offene Bauweise, brache
Reihenhduser
WA 20 (GRZ 0,3) GRZ 0,45 als HoéchstmaR, | im  Nordwesten des 3.781
max. Vollgeschosse Il, | Geltungs-bereichs
Oberkante Geb&dude 10 m, stidlich der
offene Bauweise, Wohnbebauung von
Einzelhauser, Biestow, beansprucht
Dachneigung 20-50° Ackerbrache und Acker
WA 21 (GRZ 0,4) GRZ 0,8 als HochstmaR, max. | im westlichen 4.047
Vollgeschosse Ill, Oberkante | Geltungsbereich,
Gebdude 11,5 m, beansprucht
offene Bauweise Ackerbrache zum
groflten Teil und in
geringem Umfang
Grinland und
Staudenflur
WA 22 (GRZ 0,4) GRZ 0,8 als Hochstmal}, max. | im westlichen 2.435
Vollgeschosse Ill, Oberkante | Geltungsbereich,
Gebdude 11,5 m, beansprucht Acker
offene Bauweise
WA 23 (GRZ 0,35) GRZ 0,8 als HochstmaR, max. | im nordwestlichen 1.178
Vollgeschosse IlI, Oberkante | Geltungs-bereich,
Gebdude 10 m, beansprucht Acker
offene Bauweise,
Einzel- und Doppelhauser
PlanstraRe A ErschlieBungsstralie ErschlieBungsstralie, HauptverbindungsstralRe 5.405

Querschnitt 13,85 m,
beidseitige Gehwege,
Pflanzstreifen mit
Parktaschen

mit Anbindung an B-Plan
Nr. 24 Papendorf,
beansprucht
Uberwiegend
Ackerbrache und geringe
Anteile von Staudenflur
und einen Graben im
Osten

1
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Baufldche Art und Umfang Beschreibung Grofle
Standort (m?)
(Lage,
Biotopbeanspruchung
PlanstraBe B WohnstraRe/Wohnweg WohnstraRe, Querschnitt | sidliche Abzweige der 3.408
16,55 m, beidseitiger | PlanstralRe A,
Gehweg, Pflanzstreifen mit | beansprucht
Parktaschen Ackerbrache
Wohnweg 6 m Breite
PlanstraBe C WohnstraBe/Wohnweg Wohnstralie, Querschnitt | nordliche Abzweige der 2.023
16,55 m, beidseitiger | PlanstralRe A,
Gehweg, Pflanzstreifen mit | beansprucht
Parktaschen Ackerbrache
Wohnweg 7 m Breite
PlanstraRe D Wohnweg Querschnitt 8,25 m, siidliche Abzweige der 2.467
Pflanzstreifen mit | Planstrae A,
Parktaschen, beansprucht
Mitnutzung von FuBgdngern | Ackerbrache
und Radfahrern
Querschnitt 7 m Breite mit
wechselndem Pflanzstreifen,
Querschnitt 6 m Breite ohne
Bepflanzung
PlanstraRe E Wohnweg Querschnitt 7 m, | nordliche Abzweige der 2.319
Pflanzstreifen mit | PlanstraBe A,
Parktaschen, beansprucht
Querschnitt 6 m  fir | Ackerbrache und Acker
Mitnutzung von FuBRgangern
und Radfahrern
FulRgangerachse, Platz Breiten von 4 m bis 9 m im zentralen 1.174
Geltungsbereich,
beansprucht
Ackerbrache
FuBgdngerverbindungsweg Breiten 4 m im nordlichen 98
Geltungsbereich,
beansprucht
Ackerbrache
FuBR-/Radweg (Std) Breite 3,5 m im stdlichen 1.768
Geltungsbereich
auBerhalb der
Wohnbebauung,
beansprucht
Ackerbrache
FuBR-/Radweg (Ost) Breite 3,5 m Im oOstlichen 1.265
Geltungsbereich an der
Grenze zur Gemeinde
Papendorf, beansprucht
zu gleichen Teilen Acker
und Ackerbrache und zu
geringen Teilen
Staudenflur und Rasen
FuB-/Radweg, Platz (West) und Richtung | Breite 3,5 m 616
Dorfteich
Flachen fir die Ver- und Entsorgung Recyclingbehilterplatz, im Ostlichen Griinzug, 48
Trafostation beansprucht
(6ffentlich) Ackerbrache
Flachen fir die | Ca. 2,7 ha grofRe Flache mit | Entlang der stdlichen 26.604
Regenwasserbewirtschaftung und | dem Ziel der | Plangebietsgrenze  auf
extensive Mahwiese (6ffentlich) Regenwasserbewirtschaftung | Acker und Ackerbrache
Verbindungsgriin/Regenwasserbewirtsc | Zwei Grinziige mit | Ausbildung Achse Nord- | 5 ggq
haftung Retention (6ffentlich) Ausbildung von Mulden zur | Sid,  o6stlicher und

Regenwasserspeicherung,

Bepflanzung mit

westlicher Griinzug auf

12




GOP zum B-Plan Nr. 13.W.189 ,,Wohngebiet NobelstraBe“ Stadt Rostock

Baufldche Art und Umfang Beschreibung GroRe
Standort (m?)
(Lage,

Biotopbeanspruchung

Baumgruppen, Breiten von | Uberwiegend

24,5 mund 26,5 m Ackerbrache
Naturbelassene Griinflache (6ffentlich) Zwei Teilflichen im Ubergang | Siidlich der | 9497
zur freien Landschaft Wohnbebauung, auf
Ackerbrache
Verbindungsgriin Entwicklung als extensive | Im ostlichen 2.404
(6ffentlich) Mahwiese Geltungsbereich, am
FuR- und Radweg,
beansprucht
Uberwiegend
Ackerbrache
Verbindungsgriin/Regenwasserbewirtsc | Entwicklung als extensive | Im nordlichen 802
haftung Versickerung (6ffentlich) Mahwiese Geltungsbereich in

Anbindung nach Biestow

Bolzplatz (6ffentlich) Fiir Altersgruppe 14 bis 19 | im sidlichen 1.459

Jahre mit mind. 800 m? | Geltungsbereich,
Nettospielflache beansprucht
Ackerbrache und zu
einem geringen Telil

Acker
Spielplatz /Verbindungsgriin/ | Spielfliche in Griinanlage fur | im westlichen Griinzug, 1.436
Regenwasser-bewirtschaftung Kinder im Alter von 7 bis 13 | nérdlich Planstralle A,
Versickerung (6ffentlich) Jahr mit mind. 500 m? | beansprucht
Nettospielflache Ackerbrache
Grinflachen privat privaten Hausgarten an der nordlichen 3.768

Grenze in  Richtung
Wohnbauflache

Biestow, beansprucht
Acker, Ackerbrache,
Geholzbestand integriert

Summe | 146.285

2.2 Auswirkungen des Vorhabens

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Zu den anlagebedingten Beeintrachtigungen zahlt die bauliche Anlage selbst und mit ihr
dauerhaft einhergehende Wirkungen. Dazu gehéren die Versiegelung, Zerschneidung
von Biotopen und der Verlust von Lebensraum. Mit Errichtung mehrgeschossiger
Wohnbauten kommt es zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Durch eine grofflachige Bebauung in dem ca. 14,6 ha groflen Geltungsbereich ist ein
Verlust der Funktionsfihigkeit des Bodens sowie eine verminderte
Grundwasserneubildung zu prognostizieren. Mit der Umwandlung der bisherigen
Nutzungsart der Flachen ergibt sich ein Habitatverlust.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus der zweckdienlichen Nutzung der
baulichen Anlagen.

Durch die Errichtung von Wohngebauden ist mit einer Erhéhung der Larm-, Licht- und
Schadstoffbelastung zu rechnen. Dariber hinaus entstehen optische Stérungen durch
Anwesenheit von Fahrzeugen und Menschen sowie die davon ausgehenden Wirkungen
auf Lebensraume und das Arteninventar.
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e Baubedingte Wirkfaktoren
Baubedingte Beeintrachtigungen ergeben sich wahrend der Bauphase und haben eine
befristete Dauer.
Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten der Bauflaichen kommt es zu Erdbewegungen in Form
von Bodenab- und -auftrdgen. Dabei ist auf einen fachgerechten Umgang mit dem
Oberboden zu achten.
Waéhrend der Bauphase ist mit einer Erhéhung von Larm- und Schadstoffimmissionen
durch den Baustellenverkehr und dem Einsatz von Maschinen zu rechnen. Hinzu
kommen visuelle Reize und Erschitterungen durch die Bautatigkeiten. Es sind Flachen
fir die Baustelleneinrichtung erforderlich einschlieBlich der erforderlichen Zufahrten.
Daraus resultierenden Bodenverdichtungen und Beeintrachtigung der Vegetation.

3. Bestandserfassung von Naturhaushalt, Landschaftsbild und
Erholungsfunktion

3.1 Naturrdumliche Einordnung

Naturrdumlich gesehen liegt der Geltungsbereich des B-Plans in der Landschaftszone
,Ostseekiistenland”, in der GroRlandschaft ,Unterwarnowgebiet” wund in der
Landschaftseinheit ,Hager Ort“ (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/
index.php).

3.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete nationaler und internationaler Bedeutung sind im ndaheren Umfeld des B-Plans
nicht vorhanden.

In der naheren Umgebung des Geltungsbereichs befinden sich nach § 20 NatSchAG
M-V geschitzte Biotope It. Kataster des Landkreises sowie der Hansestadt Rostock (s. Tab. 2).
Im Juli 2021 und Oktober 2023 wurde eine flaichendeckende Biotopkartierung nach
Kartieranleitung des Landes M-V (LUNG 2013) vorgenommen. In diesem Zusammenhang wurde
auch der Schutzstatus von Biotopen geprift. Die Kartierergebnisse sind in der Karte 1 (s. Anlage
1) dargestellt.

Tab. 2: Auflistung geschiitzter Biotope It. Kataster (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/
atlas/script/index.php).

Nr. Abb. | Lfd. Nummer im Kataster Biotop/Gesetzesbegriff Kartierjahr
des Landkreises
1 HRO00802 Stehende Kleingewasser, einschl. der 2000
Ufervegetation
2 DBR05845 Solle 1997

Beide Biotope sind in der folgenden Abb. 5 dargestellt.
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Abb. 5: Geschiitzte Biotope im Umfeld (https:// https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php).

3.3 Vegetation

Im Juli 2021 und im Oktober 2023 wurde eine Biotoptypenkartierung nach der "Anleitung fir
die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen" (LUNG 2013) durchgefiihrt. Die
Ergebnisse sind in der Tab. 1 zusammengefasst dargestellt. Eine Bewertung erfolgt auf der
Grundlage , Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE MLU 2018). Aufgrund der Ausprdgung und
Nutzung wurden die Wertstufen dem aktuellen Zustand angepasst.

Fiir die Biotoptypenkartierung wurde ein Untersuchungsgebiet abgegrenzt von 50 m und
200 m um den Geltungsbereich im Stiden und Richtung Westen abgegrenzt. Eine Abgrenzung
erfolgte am Siedlungsrand.

Vom Untersuchungsgebiet wurde die Siedlung Biestow ausgeschlossen. Im Osten grenzt der
B-Plan Nr. 24 der Gemeinde Papendorf an.

Die beiden o. g. Wirkzonen orientieren sich an der Anlage 5 der HzE (MLU 2018) fir
Wohnbebauungen.

Zu nennen sind in dem Zusammenhang vorhandene Storquellen wie die Siedlung Biestow im
Norden sowie der benachbarte in Planung befindliche B-Plan Nr. 24 ,Am Schwanen-Soll” der
Gemeinde Papendorf. Die Bebauungen wirken bereits als Stérquellen und tiben somit negative
Randwirkungen aus. Innerhalb der Wirkzonen fur mogliche mittelbare Wirkungen wurde das
Vorhandensein von gesetzlich geschiitzten Biotopen und Biotopen mit Wertstufen > 3 geprift.
Im Geltungsbereich dominieren landwirtschaftliche Nutzflichen in Form von Acker und
Ackerbrache (s. Abb. 6).
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Abb. 6: Blick Uiber die Ackerfliche am nordwestlichen Plangebietsrand (Foto 07.07.2021).

Die Nutzungsgrenze verlauft im stdlichen Teil des Geltungsbereichs (s. Abb. 7). Das zentrale
Plangebiet wird durch eine ca. 11 ha groRBe Ackerbrache gepragt.

Abb. 7: Grenze zwischen Ackerbrache und Acker (Foto 03.10.2023).

Nordlich des B-Plans befindliche Grundstiicke sind in Richtung Stiden durch Gehdlze eingegriint
(s. Abb. 8). Nur wenige Grundstlicke sind durch Zaune ohne Sichtschutz eingefriedet.

Es handelt sich dabei um typische Schnitthecken aus Hainbuche und Lebensbaum aber auch
Abschnitte mit Dominanz von Baumen und heimischen Strauchern.
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Abb. 8: Siidliche Eingriinung der Wohnbauflache Biestow (Foto 03.10.2023).

Es bestehen zwei Wegeverbindungen zum Wohngebiet Biestow. Der sudlich gelegene
Anschluss an den Sildemower Weg ist in Abb. 9 dargestellt.

Abb. 9: Durchgang zur Siedlung Biestow (Foto 07.07.2021).

Die Flache des Plangebietes ist an den Grenzen mit Gehdlzen bestockt. Dazu gehdéren altere
Weiden an der Gemarkungsgrenze zu Papendorf im Osten (s. Abb. 10).
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Abb. 10: Weiden an Gemarkungsgrenze zu Papendorf (Foto 03.10.2023).

An der westlichen Grenze des Geltungsbereichs erstreckt sich eine intensiv bewirtschaftete
Ackerflache. Ein Einzelgehoft ostlich der Grol3 Stover Stralle sowie das Hoppenhofsoll sind mit
einem breiten Gehdlzsaum zum Acker abgegrenzt (s. Abb. 11).

Abb. 11: Westliche Grenze mit Gehélzen (Foto 03.10.2023).

Das westliche Plangebiet wird im Ubergang zum Griinland durch eine nicht
verkehrswegebegleitende Baumreihe aus Weiden und wenigen Pappeln begrenzt (s. Abb. 12).
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Abb. 12: Baumreihe am westliche Plangebietsrand (Foto 03.10.2023).

AuBerhalb des Geltungsbereichs befindet sich das Hoppenhofsoll. Es ist umgeben von einem
standorttypischen Gehdlzsaum aus Weiden und Pappeln. Zum Zeitpunkt der Kartierung im
Sommer 2021 war eine Wasserflache mit Schilfrohricht vorhanden (s. Abb. 13 und 14).

T Tk e R

Abb. 13: Hoppenhofsoll westlich des Geltungsbereichs
(Foto 07.07.2021).
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Abb. 14: Wasserflache Hoppenhofsoll im Sommer 2021
(Foto 07.07.2021).

Um das Hoppenhofsoll erstreckt sich nordlich Griinland, dass zum Zeitpunkt der Aufnahme
abschnittsweise beweidet wurde (s. Abb. 15).

Abb. 15: Beweidetes Griinland nordwestlich des Geltungsbereichs (Foto 07.07.2021).

Im Nordwesten des Geltungsbereichs und dariber hinaus in westliche Richtung ist eine
Ackerflache in Nutzung (s. Abb. 16).
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A

Abb. 16: Ackerfliche nordwestlich des Plangebietes (Foto 07.07.2021).

Eine Vermessung der ortlichen Gegebenheiten einschlielich der Gehdlze erfolgte durch das
Vermessungsbiiro Golnik & Partner im Jahr 2022 und ist in der Karte 1 , Bestandsaufnahme
Biotope Teil Ost und West” dargestellt.
Nach § 18 NatSchAG M-V sind Baume ab einem Stammumfang von mindestens 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m liber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Das gilt nicht fir:
e Bdume in Hausgéarten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen
e Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie
e Pappeln im Innenbereich
e Bdume in Kleingarten im Sinne des Kleingartenrechts
e Wald im Sinne des Forstrechts
e Bdume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehorde und der zustiandigen Denkmalschutzbehorde einvernehmlich ein
Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestandes erstellt wurde.

Die Beseitigung geschiitzter Baume ist verboten. Das gilt auch fiir alle Handlungen, die zu einer
Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrdachtigung fiihren konnen. Die
Naturschutzbehorde kann Ausnahmen zulassen.

GemdaR Baumschutzkompensationserlass (BSKE 2007) sind die geschitzten Gehdlze in
Abhéangigkeit des Stammumfanges zu kompensieren. Das Verhaltnis reicht von 1 : 1 bis 1 : 3.

Nach § 19 NatSchAG M-V sind Alleen und einseitige Baumreihen an 6ffentlichen oder privaten
Verkehrsflachen und Feldwegen geschiitzt. Die Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu einer
Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fiihren kénnen sind verboten.
Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Baumreihen und Alleen vorhanden.

Feldgeholze, Solle, Rohrichte und Riede sowie Kleingewdasser sind nach § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzt. MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen ~ Zustandes  oder  sonstigen  erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen fiihren, sind unzulassig.
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Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine dieser aufgefiihrte Biotoptypen vorhanden. Fiir
auBerhalb liegende geschiitzte Biotope sind mittelbare Wirkungen zu prifen.

Die Stadt Rostock besitzt eine Baumschutzsatzung in der alle Baume mit einem Stammumfang
von mindestens 0,5 m gemessen in 1,3m Hohe lber dem Erdboden oder unterhalb des
Kronenansatzes, sofern dieser unter 1,3 m Hoéhe liegt, geschiitzt sind. Obstbdaume werden ab
mindestens 0,8 m Stammumfang unter Schutz gestellt. Walnussbaume und Esskastanien zahlen
nicht zu den Obstbdaumen. Mehrstammige Bdume sind geschitzt, wenn die Summe der
Stammumfange von zwei Einzelstdmmen mindestens 0,5 m ergeben. Der Ersatz von nach
Baumschutzsatzung geschiitzten Baumen erfolgt entsprechend der Wertigkeit.

Die im Geltungsbereich und in der abgegrenzten Wirkzone bis 200 m anzutreffenden
Biotoptypen sind in der Tab. 3 dargestellt und entsprechend ihrer Auspragung bewertet.

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
geschitzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Biotoptypenkartierung keine auf der zur
Bebauung vorgesehenen Flache zu erwarten.

Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefiihrten Moos- und Flechtenarten ist fiir Mecklenburg-
Vorpommern nicht bekannt und daher fiir eine weitere Priifung nicht relevant.

Tab. 3: Biotoptypen mit Bewertung und Schutzstatus nach HzE (MLU 2018).

Biotopcode | Biotopbezeichnung | Regenerations- | Gefahrdung? | Schutz-status® | Wertstufe*
fahigkeit!

Stehende Gewasser
SE Nahrstoffreiches 1-2 3 §20 3
Stillgewasser

FlieBgewasser
FGX Graben, 1 2 - 2
trockengefallen oder
zeitweilig
wasserfihrend,
extensive oder keine
Instandhaltung
Feldgeholze, Einzelbaume, Alleen und Baumreihen

BFX Feldgehdlz aus 1-3 2 §20 3
liberwiegend >100 m?
heimischen
Baumarten
BLM Mesophiles 2 2 §20 2
Laubgebiisch > 100 m?
BBA Alterer Einzelbaum - - §18 -
>100 cm StU
BBJ Jingerer Einzelbaum - - §18 -
>100 cm StU

1 Regenerationsfahigkeit (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG MLU 2018): Stufe 1 = 1 bis 15 Jahre bedingt regenerierbar, Stufe 2 = 15 bis 150
Jahre schwer regenerierbar, Stufe 3 = > 150 Jahre kaum regenerierbar, Stufe 4 = nicht regenerierbar
2 Gefahrdung nach Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands (BfN 2006): Stufe 1 = nicht gefahrdet, Stufe 2 = gefihrdet, Stufe 3 =
stark gefdhrdet, Stufe 4 = von vollstandiger Vernichtung bedroht
3 Schutzstatus: § 20 = gesetzlich geschitztes Biotop nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V, § 30 = gesetzlich geschiitztes Biotop nur nach § 30
BNatSchG, § G = geschitztes Geotop, ( ) nicht alle Auspragungen dieses Biotoptyps sind geschutzt, eigene Ergdnzungen: § 18 = gesetzlich
geschitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V, § 19 = gesetzlich geschiitzte Allee oder Baumreihe nach § 19 NatSchAG M-V, Bedingungen zum
Biotopschutz entsprechend MindestgroRe/Stammumfang/Auspragung
4 Die Wertstufe richtet sich nach Anlage 3 der HzE nach dem hochsten Wert aus Regenerationsfahigkeit und Gefdhrdung. Diesem Wert wird
ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet, der die durchschnittliche Auspragung des jeweiligen Biotoptyps wiedergibt
und gleichzeitig Grundlage fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist (HINWEISE ZUR EINGRIFFSREGELUNG MLU 2018).
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Biotopcode | Biotopbezeichnung | Regenerations- | Gefihrdung? | Schutz-status® | Wertstufe®
fahigkeit!

BRG Geschlossene - - §19 -
Baumreihe

BRN Nicht Verkehrswege - - §18 -
begleitenden >100 cm StU
Baumreihe

BAG Geschlossene Allee - - §19 -

Griinland und Griinlandbrachen

GMA Artenarmes 2 1 - 2
Frischgriinland

Staudensdaume, Ruderalfluren und Trittrasen

RHU Ruderale Staudenflur 2 1 - 2
frischer bis trockener
Mineralstandorte

RHN Neophyten- 0 1 - 1
Staudenflur

RHK Ruderaler 2 1 - 2
Kriechrasen

Griinanlagen der Siedlungsbereiche

PHW Siedlungshecke aus 0 0 - 0
nicht heimischen
Geholzen

PHX Siedlungsgebiisch 1 1 - 1
aus heimischen
Geholzarten

PHZ Siedlungshecke aus 1 1 - 1
heimischen Gehdlzen

PWX Siedlungsgeholz aus 1-2 1 - 2
heimischen
Baumarten

PER Artenarmer Zierrasen 0 0 - 0

Waldfreie Biotope der Ufer sowie der eutrophen Moore und Siimpfe

VSX Standorttypischer 2 2 § 20 2
Geholzsaum an
stehenden
Gewassern

VRP Schilfréhricht 2 2 §20 2

> 100 m? od. als
Verlandungsbereich

Acker- und Erwerbsgartenbaubiotope

AC Acker 0 0 - 0

ABO Ackerbrache ohne 0 1 - 1
Magerkeitszeiger

Siedlungs-, Verkehrs- und Industrieflachen

OVL Stralle 0 0 - 0

oVvD Pfad, Rad- und 0 0 - 0
Fulweg

OBD Brachflache der 0 1 - 1
Dorfgebiete

Im Ergebnis der Biotopbeanspruchung wird ersichtlich, dass Biotope mit allgemeiner
Biotopfunktion (Wertstufe O bis 1) den Geltungsbereich pragen. Das umfasst vor allem die
Biotoptypen Ackerbrache ohne Magerkeitszeiger (ABO) und Acker in intensiver Nutzung (AC).
Es ist insgesamt von einem mittleren Biotopwert (Stufe 2) auszugehen. Das umfasst
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weitverbreitete, ungefahrdete Biotoptypen; hohes Entwicklungspotential; mittlere Arten- und
Strukturvielfalt.

3.4 Fauna

3.4.1 Brutvogel

Im Rahmen des B-Planverfahrens wird ein gesonderter artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) durch das Bliro UMWELT & PLANUNG Brit Schoppmeyer (2025) angefertigt. Es werden hier
kurz die Ergebnisse dargestellt. Ausfiihrliche Informationen sind dem Fachgutachten zu
entnehmen.

Die Brutvogelfauna im Bereich des B-Planes Nr. 13.W.189 besteht aus 10 Arten.

Bei der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvogelgemeinschaft handelt es sich zum
einen um Arten der Offenlandschaft. Dabei ist die Feldlerche der am haufigsten vorkommende
Brutvogel im Offenland. Flir das Rebhuhn wurde eine mogliche Brut festgestellt.

Arten der halboffenen (Agrar)landschaft wurden lediglich in den Randbereichen festgestellt.
Arten im Bereich der 6stlichen Plangebietsgrenze wurden im Zuge der artenschutzrechtlichen
Prifung des B-Planes Nr. 24 ,,Am Schwanen-Soll“ betrachtet. Hierzu zdhlen Feldsperling,
Stieglitz und Schwarzkehlchen.

Eine weitere Gilde der Avifauna stellen die Arten der Siedlung dar. Hier konnte die Amsel in
Randbereichen als haufigste Art ausgewiesen werden.

Dariber hinaus sind mit Arten wie Griinfink, Blaumeise, Kohlmeise, Ringeltaube, Rotkehlchen
und Monchsgrasmiicke Waldarten im Randbereich anwesend. Diese konzentrieren sich auf
die westlichen und nordwestlichen Geholzstrukturen im Bereich des ,,Hoppenhofsolls“ und im
Norden in das Plangebiet ragende Siedlungsgeholze.

Als Nahrungsgaste wurden weiterhin Buntspecht, Dohle, Kranich, Mausebussard,
Mauersegler, Nebelkrahe, Rabenkrdahe, Rohrweihe, Rotmilan, Saatkrdhe, Silbermdéwe und
Turmfalke nachgewiesen. Wahrend der Nachtkartierung gelang trotz des Einsatzes einer
Klangattrappe (Waldkauz, Waldohreule) kein Nachweis von nachtaktiven Arten.

3.4.2 Zug- und Rastvogel

Laut den Umweltkarten des LUNG (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/
atlas/script/index.php) liegt der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 13.W.189 , Wohngebiet
NobelstraBe” in einem Gebiet mittlerer bis hoher relativer Dichte des Vogelzuges (Klasse 2)
auBerhalb von Rastgebieten.

Die in der Rastsaison 2023/2024 erfassten Sichtungen bestatigen die Ergebnisse der
landesweiten Untersuchung von 1996. Im Ergebnis konnten fiir die Geltungsbereiche der
B- Plane Nr. 13.WA.189 sowie Nr. 24 der Gemeinde Papendorf insgesamt 26 Zug- und
Rastvogelarten sowie Nahrungsgaste auf den Flachen der Plangebiete festgestellt werden. Es
wurden keinerlei groBere Ansammlungen von Kranichen und Gdnsen gesichtet. Lediglich
Uberfliige von Bliss- und Saatginsen und Kranichen konnten in gréReren Héhen beobachtet
werden. Zum Vorkommen von Limikolen konnten ein aus etwa 45 Individuen bestehender
Kiebitz-Schwarm gesichtet werden. Darliber hinaus ist ebenfalls in Biestow eine einzelne
Waldschnepfe im Umfeld des Teichs auffliegend, beobachtet worden.

Als Nahrungs- bzw. Rastraum dienten die Gebiete auch Schwirmen von Saat- und
Nebelkrahen, Kolkraben und Dohlen sowie den Singvogelansammlungen von Blaumeise,
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Bluthanfling, Buchfink, Erlenzeisig, Feldlerche, Goldammer, Griinfink, Stieglitz, Star und
Wacholderdrossel, wobei keine wirklich groRen Truppen kartiert wurden. Erhdhte Aktivitaten
von Greifvogeln und samenfressenden Singvogeln (u. a. Bluthanfling und Stieglitz) sind auf der
Brachflache im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 13.W.189 beobachtet worden. Der grofite
Schwarm von Ringel- und Hohltauben mit etwa 120 Individuen wurde ebenfalls in Biestow
beobachtet.

Im Ergebnis kann der Geltungsbereich des B-Plans ,Wohngebiet NobelstraRe” als Zug- und
Rastgebiet von insgesamt als gering Bedeutung eingeschatzt werden. Wahrend die noch
genutzten Ackerflachen eine hochstens durchschnittliche Habitatqualitat aufweisen, besitzt
die groRe, zusammenhdngende Ackerstilllegung eine hervorragende Eigenschaft als
Nahrungshabitat fir Samenfresser wahrend der Zugzeit bzw. Samen- und Insektenfresser
wahrend der Brutzeit. Dariliber hinaus nutzen auf Grund des potenziell hohen Angebots an
Mausen, auch Greifvogel diese Flache regelmaRig, sodass insbesondere Mausebussarde und
Turmfalken haufig nahrungssuchend beobachtet wurden.

Zudem ist dieser Bereich auch gut fir Rebhiihner geeignet, die auch nach Daten der
Meldeplattform Ornitho.de westlich des Untersuchungsgebietes nachgewiesen worden sind.

3.4.3 Fledermause

Von 17 in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden Fledermausarten, konnten 11 im
Untersuchungsgebiet mittels Horchboxen (davon 20 relevante fiir das Wohngebiet
NobelstraBe) nachgewiesen werden. Zwergfledermduse waren die dominierende Art gefolgt
von der Mickenfledermaus und der Rauhautfledermaus. Mit Abstand folgen Grol3er
Abendsegler und Breitfliigelfledermaus, die regelmaRig erfasst wurden. Die Arten Braunes
Langohr, Fransen- und Wasserfledermaus waren kontinuierlich im Untersuchungsgebiet aktiv.
Auch weniger haufige Arten wie Mopsfledermaus, Teichfledermaus und Kleinabendsegler
konnten vereinzelt nachgewiesen werden. Wahrend Teichfledermaus und Kleinabendsegler
jeweils nur an einem Horchboxstandort im Mai bzw. Ende Juni erfasst wurden, konnte die
Mopsfledermaus Mitte Mai und Ende August an einzelnen Horchboxstandorten im Osten und
Westen des Untersuchungsgebietes aufgezeichnet werden.

Hochwertige Nahrungshabitate, die regelmafRig von mehreren Arten patrouilliert wurden,
liegen vor allem im westlichen Bereich des ,Hoppenhofsolls”, im Bereich der Ausgleichsflache
an der LandesstralRe L 132 sowie an der Grenze zur Wohnbebauung im Norden der Ackerbrache.
Der Gehdlzrand zum ,,Hoppenhofsoll”, die angrenzenden Weiden und die Pappeln im Umfeld
des Gewadssers wurden regelmaRig von den drei Pipistrellus Arten (Pipistrellen),
Breitflligelfledermdusen und GrolRen Abendseglern frequentiert.

Einzelne Breitfligelfledermduse und Braune Langohren wurden auch bei der Jagd auf der
offenen Brachflache angetroffen. Ruderalflichen und bodenberuhigte Brachen generieren
temporar gute Nahrungsgriinde sofern synchrone Schlupfereignisse der Scarabidae (z. B. Mai-
und Rosenkéfer) und bodenbewohnender Nachtfalterarten (z. B. Gattung Noctua) vorkommen.
Insbesondere Geholzrander um die Pferdekoppel im Bereich des ,,Hoppenhofsolls“, der Grenze
zur Siedlung im Norden und der Ausgleichsflichen an der NobelstraRe, sowie dem Ubergang
beider Randstrukturen stellen regelmaRig genutzte Leitlinien fir Fledermause dar.

Ende Juni 2020 konnte auBerhalb des Untersuchungsgebietes am ,Sildemower Weg“ eine
Schwarmaktivitdt von ca. 50 Individuen auf einem Privatgrundstiick festgestellt werden.
Akustisch konnten Zwerg- und Rauhautfledermduse nachgewiesen werden, wobei die
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Rauhautfledermaus ca. 1/3 der Detektorkontakte der beiden Arten ausmachte. Es handelt sich
vermutlich um eine Wochenstube. Bei Nachkontrollen im Juli sind die Tiere nicht mehr am
Gebdude gewesen. Das ,Hopfenhofsoll“ wurde von bis zu 20 Individuen der drei
Pipistrellusarten aus nordwestlicher Richtung angeflogen, in dieser Richtung findet sich z. B. die
Dorfkirche Biestow und weitere geeignete Gebaude, die als Koloniestandort in Frage kommen.
Von der Zwergfledermaus wurden insgesamt drei kleinere Sommerquartiere kartiert. Die
Quartiere wurden in einem Gebdude und Atlholzern des Hopfenhofsolls sowie der
Weidengruppe an der Grenze zum B-Plan der Gemeinde Papendorf gefunden.
Rauhautfledermause wurden u. a. am Hoppenhofsoll kartiert.

Das Gebdude auf der Weide nordlich vom Hoppenhofsoll dient als Sommerquartier fiir
Zwergfledermaus und Braune Langohren. Es wurde auch als potenzielles Zwischen-/
Winterquartier fir Fransenfledermaus und Braune Langohren bewertet. Eine temporére
Nutzung durch weitere Arten kann nicht ausgeschlossen werden. Viele Arten haben ein sehr
dynamisches Quartierwechselverhalten und nutzen auch kleinste Verstecke, was methodische
Erfassungsschwierigkeiten mit sich bringt.

3.4.4 Amphibien

Im Ergebnis der 43-tagigen Erfassung wurden sechs Arten am ,Hoppenhofsoll” westlich des
Plangebietes ,Wohngebiet Nobelstrale” festgestellt. Infolge des trockenen und eher kiihlen
Friihjahrs 2020 konnten an 28 Tagen keine Befunde in den Fangeimern erbracht werden.

Die Amphibien am ,Hoppenhofsoll“ ziehen aus allen Himmelsrichtungen in das Gewadsser.
Haufigste Art war die Knoblauchkrote. Die Art wandert aus Nordosten, Osten und Siden in das
,Hoppenhofsoll“ ein. Uberwinterungs- bzw. Landlebensrdume liegen demnach auf
landwirtschaftlichen Nutzflachen und wohlmdoglich nur sekundar in den gartnerisch genutzten
Flachen angrenzender Einfamilienhduser der Ortslage Biestow und Weideflachen.

Das ,Hoppenhofsoll“ westlich des Plangebietes wird als Laichgewéasser vorkommender
Amphibienarten genutzt. Lediglich der Laubfrosch (Hyla arborea) konnte im Jahr 2020 als nicht
reproduzierend erfasst werden.

Wertvolle Winter- und Sommerlebensrdume der Amphibien liegen im Bereich des
»Hoppenhofsolls“ und umlaufender Biotopstrukturen. Die Siedlungshecken und Hausgadrten
sind Sommer- und potenzieller Winterlebensraum der Erdkrote.

Es ergibt sich eine hohe Empfindlichkeit (Stufe 3) von Tierarten. Vom Aussterben bedrohte
Arten It. Rote Liste M-V sind im Plangebiet zu verzeichnen. Dazu gehoren die beiden
Fledermausarten Kleiner Abendsegler und Mopsfledermaus.

Als stark gefdahrdete Art nach Rote Liste M-V wird das Rebhuhn gefiihrt. Die aufgefiihrte Art ist
im Plangebiet vertreten. Dariber hinaus sind (iberwiegend als gefdhrdet eingestufte Arten
(GroRRer Abendsegler, Breitfliigelfledermaus, Fransenfledermaus) sowie ungefihrdete
Brutvogelarten im Gebiet vorhanden.

3.5 Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt” (Biodiversitat) versteht man die Vielfalt der Arten, die
Vielfalt der Lebensrdume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten
(https://biologischevielfalt.bfn.de/infothek/biologische-vielfalt/begriffsbestimmung.html).

Eine Gefahrdung der Biodiversitat ergibt sich aus der wachsenden Flachenbeanspruchung und
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die Nutzung von natirlichen Ressourcen, wodurch zahlreiche Lebensrdume beeintrachtigt oder
auch vollstandig zerstort.

Neben dem Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten kommt der Vernetzung von
Lebensraumen, dem sogenannten Biotopverbund, eine besondere Bedeutung fiir die
Biologische Vielfalt zu.

Auf der Ebene der Bauleitplanung gilt es die Belange von Biodiversitat zu integrieren. Das kann
beispielweise durch die Vernetzung von Stadt und Umland realisiert werden indem man
Flachen fir den Natur- und Landschaftsschutz ausweist.

Die hier zu bebauende Flache hat sich nach Nutzungsaufgabe zum groRRen Teil als Ackerbrache
entwickelt. Im Siden erfolgt weiterhin eine intensive Bewirtschaftung. Nach GLRP MMR (LUNG
2007) hat der Geltungsbereich selbst und umliegende Flichen keine Bedeutung in der
Biotopverbundplanung der Region. Daraus ergibt sich folglich ein geringer Schutzgrad bzw. eine
geringe Empfindlichkeit der Biologischen Vielfalt (Stufe 1).

3.6 Geologie und Boden

Im Plangebiet stehen It. Bodeniibersichtskarte BUK 500 Sand-/Lehm-/Ton-/ Schutt-
anthropogene Boden des Siedlungsraumes an (s. Abb. 17).
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Abb. 17: Klassifizierung Bodengesellschaften nach LUNG
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Laut GLRP MM/R (LUNG 2007) weisen die Boden innerhalb des Geltungsbereichs eine mittlere
bis hohe Schutzwiirdigkeit auf mit Ubergang zu Béden der Siedlungsflachen.

Der Landschaftsplan der Hansestadt Rostock (ASNL 2013) gibt einen Uberblick iiber die
Bodenklassen. Im Geltungsbereich stehen demnach Stauwasserbdden an mit einer mittleren
Schutzwiirdigkeit.

GemaR der Stadtbodenkarte (https://www.geoport-hro.de/desktop?poi[point]=310227.1138
3599485,5997758.876434998&poi[scale]=2133) stehen im Geltungsbereich Bodentypen wie
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Braunerden-Pseudogley aus Geschiebesand Uber Geschiebelehm an, Braunerden aus
Geschiebesand und fir die stidliche Ackerflache Fahlerde aus Geschiebemergel sowie Decksand
auf Geschiebemergel. Die Schutzwirdigkeit wird im gesamten Plangebiet als mittel eingestuft.
Es liegt eine mittler Funktionseignung (Stufe 2) vor.

In einer landesweiten ,Bodenfunktionsbewertung M-V“ (LUNG 2017) werden die
Teilbodenfunktionen:

e Natliirliche Bodenfruchtbarkeit (NBF)

e Extrem Standorte (ExStB)

e Naturnahe (NatBoZu)
bericksichtigt. Jede Funktion wird einer 5-stufigen Bewertung zugeordnet. Die Werte liegen
zwischen 1 (niedrig) bis 5 (hoch). Uber eine Bewertungsmatrix wird der Grad der Einhaltung der
Bodenfunktion als Ganzes ermittelt.
Der Geltungsbereich des B-Plans ist durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt und einer
hohen Schutzwirdigkeit (hellgriin) zugeordnet (s. Abb. 18). Weitere durch Bebauung und
Verkehrsverbindungen gekennzeichnete Flachen weisen eine geringe Schutzwirdigkeit (rot)
auf.

Bodenfunktionsbhersiche
M hichste Schutzwirdighkeit
B hohe Schutzwirdigkeit
erhéihte Schutzwirdigkeit
allgemeine Schutzwirdigkeit
B geringe Schutzwirdigkeit

Abb. 18: Bodenfunktionsbereiche nach LUNG
(Quelle: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Die Funktionsbewertung richtet sich nach dem Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung”
(LABO 2009). Es wird angeraten drei Kriterien zu bewerten:
e Lebensraum fir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fiir natirliche
Pflanzengesellschaften sowie natirliche Bodenfruchtbarkeit
e Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmenden Kriterien
e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (s. Abb. 19).
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Abb. 19: Wirkfaktoren und Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen bei
Vorhaben der Bauleitplanung (Quelle: LABO 2009).

Lebensraum fiir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial fiir natiirliche
Pflanzengesellschaften sowie natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Es handelt sich um die Beanspruchung von schwach lehmigen Sanden (Sl), lehmigen Sanden (IS)
und Sand (S) als Bodenarten. Ackerzahlen liegen im gesamten Geltungsbereich unter dem Wert
50. Uberwiegend werden Béden mit einer Ackerzahl von 41 (s. Abb. 20) beansprucht
(https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php).

Die Ackerzahlen berechnen sich aus den Bodenzahlen aufgrund von Zu- und Abschlagen in
Abhéangigkeit von Klima und ausgewahlten Merkmalen wie Hangneigung, Waldschatten und
andere Faktoren. In Mecklenburg-Vorpommern betrdgt die durchschnittliche Ackerzahl ca. 38
(LUNG M-V 2005).

Die Bodenfunktionsbewertung M-V (LUNG 2017) bewertet u. a. die natirliche
Bodenfruchtbarkeit von Standorten. Das Planungsgebiet wird mit einer hohen natirlichen
Bodenfruchtbarkeit (Stufe 4) bewertet.
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Abb. 20: Bodenschatzung
(Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php).

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit im Einzelfall zu bestimmenden Kriterien

Bei sandigen und lehmigen Bdden in landwirtschaftlicher Nutzung handelt es sich meist um
veranderte Boden mit gestortem Bodengefiige (IWU 1995).

Als natlrliches Speichermedium Ubernimmt der Boden im Wasserkreislauf wichtige
Funktionen. Boden bauen als Filter Schadstoffe ab und regeln mit ihren bodenkundlichen
Eigenschaften den Abfluss. Absehbar ist, dass eine Beeintrachtigung der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften dazu fiihren kann, dass Schadstoffe mobilisiert werden und in
das Grundwasser gelangen. Durch die geplanten Versiegelungen von bisher offenen Bereichen
gehen Flachen fir die Grundwasserneubildung und Bodengenese dauerhaft verloren.

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Fiir das Land M-V gibt es zur Einstufung keine einheitliche Methode. Zu kulturgeschichtlich
bedeutsamen Boéden zahlen wur- und friihgeschichtliche Siedlungsstatten. Gemald
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind alle Boden mit Archivfunktion vor Eingriffen zu
schitzen. Das Vorhandensein von Bodendenkmalen ist nach aktuellem Kenntnisstand nicht
gegeben.

Fiir das Gebiet des B-Plans wurde ein Geotechnischer Bericht durch das Ingenieurbiro fir
Baugrunduntersuchung und Umwelttechnik Rostock (IBURO 2023) erstellt. Insgesamt wurden
10 Rammkernsondierungen bis zu einer Endteufe von 6 m durchgefiihrt (s. Abb. 21).
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Abb. 21: Lage der Untersuchungsstellen BS 17 bis BS 26 im Geltungsbereich
(Quelle: IBURO 2023).

Ziel ist es den Planungsbeteiligten des Vorhabens und spater den Baubetrieben durch die
Baugrundbewertungen und Griindungsempfehlungen umfassende Informationen zu geben die
eine standortangepasste Technologieauswahl fiir ErschlieRungsarbeiten und dem Aspekt der
Kostenersparnis gewadhrleisten sollen. Dariber hinaus wird eine erste Einschatzung der
Baugrundeignung fir die spatere Errichtung von Hochbauten abgeleitet.

Der Geotechnische Bericht (IBURO 2023) weist gegenliber grofmalstabigen Karten der Region
gezielte Kennwerte des Geltungsbereichs aus. Die Inhalte des Berichts werden hier
zusammenfassend dargestellt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass im Geltungsbereich Geschiebemergelablagerungen des
Spatglazials, oberflachlich zu Geschiebelehm verwittert (entkalkt), mit Ablagerungen von
Beckensanden wechseln.

Die bindigen Geschiebelehme und -mergel sind meist konsolidiert und weisen dann eine
mindestens steifplastische, z. T. auch halbfeste Konsistenz auf. Es wurden jedoch auch
sporadisch auftretende Aufweichungen von Geschiebelehm bzw. -mergel durch
Bodenwassereinflisse festgestellt (s. BS 23 bis BS 26).

Vor allem im westlichen und sidlichen Geltungsbereich treten auch Ablagerungen von
Schmelzwasser- bzw. Beckensanden auf. Dabei handelt es sich um kérnungsmaRig enggestufte
schwach schluffige Fein- und Mittelsande, sowie schluffige und stark schluffige Feinsande in
jeweils mitteldichter Lagerung. Die Deckschicht wird durch humosen Oberboden
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(,Mutterboden®) gebildet und weist Starken zwischen 0,7 und 1,0 m (durchschnittlich 0,7 bis

0,8 m) auf.
Die Empfindlichkeit der Boden wird anhand der Nutzung der Stufe 2 zugeordnet. Es handelt sich

um natrlich gewachsene und landwirtschaftlich genutzte haufig vorkommende Boden.

3.7 Wasser

3.7.1 Oberflachenwasser

Das Plangebiet befindet sicher aufSerhalb von Wasserschutzgebieten. Die Wasserschutzzone |l
»Warnow-Rostock” zum Schutz von Oberflachenwasser erstreckt sich stdlich und in Richtung

Osten des Geltungsbereiches. (s. Abb. 22).
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Abb. 22: Abgrenzung Wasserschutzgebiete

(Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php).
Im Osten und Siiden des Geltungsbereichs verlaufen zwei Gewasser Il. Ordnung. Der ,Rote Burg
Graben” fuhrt entlang der Gemeindegrenze (13:0:7/2) und verzweigt sich in Richtung Westen
nach Biestow als Graben 13:0:7/2/1 (s. Abb. 23). Beide Gewasser sind verrohrt. Der Rote Burg
Graben entwassert (iber den Kringelgraben in die Unterwarnow.
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Abb. 23: Lage von FlieBgewassern Il. Ordnung
(Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php).

Die WRRL als Dokument der Europadischen Gemeinschaft verfolgt das Ziel des guten Zustands
von Gewassern. Neben chemischen Kriterien spielen zudem 06kologische Kriterien eine
entscheidende Rolle bei der Umsetzung der Ziele.

Die Stadt Rostock gehort zur Flussgebietseinheit (FGE) Warnow/Peene (s. Abb. 24), wofiir ein
Bewirtschaftungsplan (LUNG 2021a) und ein MaBnahmenprogramm (LUNG 2021b) vorliegen.

Abb. 24: Uberblick Flussgebietseinheiten Mecklenburg-Vorpommern
(https://www.wrrl-mv.de).

33



GOP zum B-Plan Nr. 13.W.189 ,,Wohngebiet NobelstraBe“ Stadt Rostock

Die Unterwarnow gehort zu den nach der WRRL berichtspflichtigen Gewassern und wird als
Wasserkorper WA _05 ,,Unterwarnow” gefiihrt.

Der 6kologische Zustand wird als ,,schlecht” eingestuft und der chemische Zustand als , nicht
gut”. Das Erreichen eines verbesserten Zustandes bis 2027 wird in der Risikoanalyse als
»gefahrdet” eingeschatzt. Verschmutzungen durch Chemikalien resultieren aus diffusen
Quellen und Belastungen mit Nahrstoffen ergeben sich aus der Landwirtschaft aber auch durch
kommunale Abwasser und Niederschlagswasserentlastungen. Physische Veranderungen durch
die Schifffahrt zeigen Auswirkungen auf verdnderte Habitate aufgrund morphologischer
Anderungen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberflutungs- und tGberschwemmungsgefahrdeten Bereich
der Hansestadt Rostock. Aufgrund der hohen Abflussbelastung des Rote-Burg-Grabens ist die
Empfindlichkeit des Schutzgutes Oberflachenwasser gegenliber zusatzlichen Einleitungen als
hoch zu bewerten (Stufe 3).

3.7.2 Grundwasser

Nach GLRP MMR (LUNG 2007) wird dem Gebiet um Biestow eine geringe bis mittlere
Schutzwiirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers zugeschrieben. Diese Einstufung beruht
jedoch auf einer Karte fiir die gesamte Planungsregion, die wenig Differenzierungen zulasst.
Der Grundwasserflurabstand betragt Uberwiegend Teil > 5 m bis 10 m. Auf der sudlich
anschliefenden Ackerflache liegt der Grundwasserflurabstand bei > 10 m. Die Machtigkeit der
bindigen Deckschichten betragt weniger als 5 m. Der Grundwasserleiter gilt als unbedeckt und
weist somit einen geringen Schutz auf. Die Grundwasserneubildung mit Berlicksichtigung eines
Direktabflusses  betragt  88.9 mm/a  fur den  gesamten  Geltungsbereich
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).

Es ist eine Betroffenheit des nach WRRL berichtspflichtigen ca. 365 km? groRen
Grundwasserkorpers ,WP_WA_9 16“ der Flussgebietseinheit Warnow/Peene zu prifen.
Dessen Lage ist in Abb. 25 dargestellt.
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Abb. 25: Lage des Grundwasserkorpers WP_WA_9_16
(Quelle: https://fis-wasser-mv.de/charts/steckbriefe/gw/gw_wk.php?gw=WP_WA_9_16).
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Der chemische Zustand wird als ,,nicht gut” eingestuft und der mengenmalige Zustand als ,,gut”
(https://fis-wasser-mv.de/charts/steckbriefe/gw/gw_wk.php?gw=WP_WA_9_16).

Die auftretende Belastung des Wasserkorpers resultiert aus diffusen Quellen der
Landwirtschaft mit Verschmutzung durch Chemikalien sowie der Wasserentnahme in Bezug auf
die offentliche Versorgung, wobei die Entnahme die verfligbaren Grundwasserressourcen
Ubersteigt und es zu einem sinkenden Wasserspiegel kommt.

Fir den Grundwasserkorper sind im MalBnahmenprogramm (LUNG 2021b) folgende
Malnahmen benannt:

e MaBnahmen zur Verringerung der Wasserentnahme aus GW fir die offentliche
Wasserversorgung zur Verbesserung des mengenmalligen Zustands im stdlichen
Bereich des Grundwasserkorpers

e Konzeptionelle  MaBnahmen zur Prifung von  Phosphateintragen  mit
Schwellliberschreitung.

Zum Wasserhaushalt liegt ein Fachbeitrag der WASTRA-Plan Ingenieurgesellschaft mbH (2023)
vor. Aufgrund der anstehenden nicht fiir die Versickerung geeigneten Bdden wurde ein
hydrologisches Gutachten erstellt, dass sich mit verschiedenen Prognosen beschaftigt und
Losungsvorschlage beschreibt.

Ergdnzend liegt zum o. g. Fachbeitrag der ,Nachweis der Vereinbarkeit der
Wasserrahmenrichtlinie mit den B-Planen Nr. 189 NobelstraBe und Nr. 24 Am Schwanensoll”
durch das Biro WASTRA-Plan Ingenieurgesellschaft mbH (2024) vor. Eine ausfiihrliche
Ergebnisdarstellung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit in Abhangigkeit des Flurstabstandes und Machtigkeit der
bindigen Deckschichten kann als hoch (Stufe 3) eingeschatzt werden.

3.8 Klima

Das Klima in der Planungsregion wird durch Gberwiegend ozeanische Einfllisse gepragt. An der
Kiiste macht sich ein nach Stiden hin abnehmender Einfluss der Ostsee bemerkbar.

Nach Aussagen des GLRP MM/R (LUNG 2007) liegt das B-Plangebiet im niederschlagsnormalen
Teil. Mit Niederschlagen um 600 mm als langjahriges Mittel kann die Region Mittleres
Mecklenburg/Rostock im Vergleich zum Osten und Siden des Landes M-V zu den
niederschlagsreicheren Gebieten gerechnet werden.

Die vorherrschenden Windrichtungen sind dem Westsektor zuzuordnen (ca. 40-50 %). Winde
aus Ostlicher Richtung treten weniger haufig mit 25-30 % auf. Die groRte Haufigkeit erreichen
die Siidwest-Winde in der Planungsregion.

Nach dem Landschaftsplan der Hansestadt Rostock (ASNL 2013) gehort das Stadtgebiet zum
Klimagebiet der mecklenburgisch-nordvorpommerschen Kisten und Westriigens. Das Wetter
ist durch den Wechsel von kontinentalen und maritimen Einfllissen gepragt. Die Bellftung der
Stadt erfolgt Uberwiegend Uiber dynamische Wettersituationen. Bei austauscharmen
Hochdruckwetterlagen stellt die Land-Seewind-Zirkulation das dominierende Flurwindsystem
mit BelUftungsfunktion fir das Stadtgebiet dar. Durch die Nahe zur Ostsee gibt es Bereiche, in
denen mit Boengeschwindigkeiten zu rechnen ist.

Der Geltungsbereich gehoért It. Stadtklimakarte zum Typ ,Freiland-Klimatop®, der sich
charakterisiert als ungestorter, stark ausgepragter Tagesgang der Temperatur und Feuchte,
sehr geringe Windstromungsverdanderungen sowie starke Frisch-/Kaltluftproduktion mit einer
Funktionseignung von 3 (s. Abb. 26).
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Dem Gebiet kommt eine hohe bioklimatische Bedeutung zu bei einer hohen Kaltluftlieferung
von > 215 und < 310 m3/s.

Abb. 26: Auszug der Stadtklimakarte Hansestadt Rostock
(Quelle: https://www.geoport-hro.de/desktop?poi[point]=310227.11383599485,
5997758.876434998&poi[scale]=2133).

3.9 Luft

Das B-Plangebiet liegt westlich der L 132 und 6stlich der VerbindungsstraRe von Grol} Stove in
Richtung Biestow.
Aus dem Luftglitebericht des Landes M-V fir das Jahr 2019 (LUNG 2020) kann (ber die
Auswertung der insgesamt fiinf Messstationen der Hansestadt Rostock die Grundbelastung
abgeschatzt werden. Folgende Messtationen stehen zur Verfligung:

e Warnemiinde

e Hohe Diine

e Holbeinplatz

e Stralle Am Strande

e Stuthof.

Ersichtlich ist, dass keine Station in der Nahe liegt und fir eine Bewertung herangezogen
werden kann.

In den Karten zur Luftqualitit der Hansestadt Rostock mit Stand 2020 werden
Jahresmittelwerte der Immissionsbelastung der Luftschadstoffkomponenten Stickstoffdioxid,
Feinstaub und Schwefeldioxid gezeigt.

Es ist davon auszugehen, dass die Luftqualitdt der Hansestadt Rostock vor allem durch
verkehrsbedingte Emissionen gepragt ist.

Die Luftqualitatskarte zeigt die Luftschadstoffbelastung durch Feinstaub PM2,5 im Jahresmittel
(s. Abb. 27).
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Abb. 27: Auszug der Luftqualitatskarte 2020 der Hansestadt Rostock
(Quelle:https://rathaus.rostock.de/sixcms/media.php/rostock_01.a.4984.de/
datei/Karte_P2.5_Jahresmittel.pdf).

Der Bereich des B-Plans gilt dabei als ,unbelastet” mit < 12 ug/m3 Feinstaub der Fraktion bis 2,5
Mikrometer PartikelgroRe (PM2,5) sowie mit < 17 pg/m3 Feinstaub der Fraktion bis 10

Mikrometer PartikelgroRe (PM10).
Der Jahresmittelwert an Schwefeldioxid liegt bei < 1,25 ug/m3. Im untersten Bereich liegt auch
das Jahresmittel Stickstoffdioxid mit < 12 ug/m?3 und gilt ebenfalls als unbelastet.

Lt. UQZK (HANSESTADT RosTock 2007) liegen alle gemessenen Immissionswerte in Rostock i. d. R.
deutlich unter den Grenzwerten der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft
BUNDESMINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND REAKTORSICHERHEIT 2002) bzw. den Européischen
Richtlinien.

Aufgrund der sehr geringen Werte ist von einer geringen Vorbelastung (Stufe 1) auszugehen.

3.10 Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Die Landschaft stdlich Rostocks ist gepragt durch ausgedehnte Ackerflachen. Der Ortsrand vom
Wohngebiet Biestow ist in Richtung freie Landschaft eingegriint (s. Abb. 28).
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Abb. 28: Eingriinung Grundstiicke B-Plan Biestow in Richtung Acker (Foto 03.10.2023).

Im Norden grenzt der B-Plan Nr. 09.W.28 Wohnbauflache Biestow der Hansestadt Rostock an.
Hier sind Einzelhduser, Doppelhduser, Reihen- und Kettenhduser sowie Geschosswohnungsbau
im B-Plan festgeschrieben. Laut rechtkraftigem B-Plan ist flir den Geschosswohnungsbau eine
3-geschossige Bauweise als Hochstmal} zuldssig. In den meisten anderen Bauflachen ist eine
2-geschossige Bauweise moglich. Einzelhduser auf der Stidseite des Sildemower Weges sind in
maximal 1-geschossiger Bauweise zu errichten (s. Abb. 29).

Abb. 29: Bauweise Wohnbauflache Biestow (Foto 03.10.2023).

AuBerhalb des Geltungsbereichs in Richtung Grofd Stover StraBe erstrecken sich in Richtung
Westen Weideflachen und das Hoppenhofsoll mit permanenter Wasserfiihrung. Das Soll ist von
einem dichten Gehdlzsaum aus Weiden und Pappeln umgeben.
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Die Flache sidlich der Ortslage Biestow wird liberwiegend durch Spazierganger mit Hunden
genutzt. Auf der Flache haben sich Pfade ergeben, die regelmaRig begangen werden. Der
landwirtschaftlichen Flachen wird in Ganze ein geringer Erholungswert zugeschrieben.

Laut ,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale” (IWU 1994) zahlt der
Geltungsbereich zum Landschaftsbildraum ,, Ackerflache stdlich von Rostock” (111 4 - 24), dessen
Schutzwiirdigkeit mit gering bis mittel eingestuft wird (s. Abb. 30).

Im Norden erstreckt sich die Hansestadt Rostock als Urbaner Raum Nr. 59
(https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php).
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Abb. 30: Landschaftsbildraume

(Quelle: https://www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php).
Nach GLRP MMR (LUNG 2007) unterliegt der besiedelte Bereich von Rostock keiner Einstufung.
Sich sudlich anschlieBende Raume unterliegen einer geringen bis mittleren Schutzwirdigkeit
des Landschaftsbildes.
Es handelt sich bei der beanspruchten Fliche um einen Ubergangsbereich zwischen dem
besiedelten Bereich Rostocks mit dem Ortsteil Biestow und der freien Landschaft. Naturnahe
Strukturen mit sind an den Grenzen anzutreffen.
Der visuelle Gesamteindruck wird mit mittel (Stufe 2) eingeschatzt. Das bericksichtigt die
Entwicklung einer Brache in den zuriickliegenden Jahren gegeniliber einer intensiv
bewirtschafteten Ackerflache.
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4. Zu erwartende Auswirkung des Vorhabens auf Natur und Land-
schaft

4.1 Vegetation

Durch die Realisierung des B-Plans werden lberwiegend Ackerbrache und Acker (iberbaut. Mit
der vorgelegten Planung konnen Geholzfallungen vermieden werden.

Mittelbare Eingriffe neben der Biotopbeseitigung und Veranderung sind fir Biotope mit
Wertstufen > 3 und gesetzlich geschiitzte Biotope zu berlicksichtigen.

Dazu zahlen auBerhalb des Plangebietes das Hoppenhofsoll mit typischem Gehdlzsaum sowie
ein angrenzendes Laubgebisch. Die Biotope liegen im Einflussbereich der kinftigen
Wohnflachen und werden zukiinftig eine eingeschrankte Funktion durch Storreize haben.
Baubedingte Auswirkungen entstehen in einem begrenzten Zeitraum und beinhalten den
Flachenbeanspruchung fir die Baustelleneinrichtung und Lagerpldtze. Im vorliegenden Fall
stehen in groBem Umfang nahe der Baufelder geeignete Flachen zur Verfiigung. Wahrend der
Bautatigkeiten sind die einschlagigen Bestimmungen zum Schutz von Geholzen einzuhalten. Im
Zuge der Bautdtigkeiten ist mit einer Erhéhung von Larm, Abgasen, Staubbildung und
Erschiitterungen zu rechnen.

Wahrend der Bauausfihrung ist eine Beeintrachtigung von Gehdlzen im Randbereich
auszuschlieBen. Das gilt fir den Wurzelbereich, Stamm und Krone. Der Wurzelbereich wird It.
DIN 18920 als Bodenflache unter der Krone zuziiglich 1,50 m definiert. Oberirdische Teile von
Geholzen diirfen nur durch Fachunternehmen zuriickgeschnitten werden. Der Wurzelbereich
darf nicht mit Baumaschinen befahren werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im
Wourzelbereich sind nicht zuldssig. Die einschldagigen Regelwerke DIN 18920, R SBB, ZTV-
Baumpflege sind zu beachten (V 1).

Anlagebedingte Auswirkungen ergeben sich durch den Flachenverlust infolge der zusatzlichen
Versiegelungen und Biotopbeseitigung. Es ist in Abhadngigkeit der Ausschépfung der GRZ von
einer Versiegelung mit einer GréBe von ca. 7,1 ha innerhalb der Bauflachen (WA) auszugehen
sowie der Verkehrsflachen. Zu einer Beseitigung von Biotopen kommt es auf einer Flache von
ca. 9,2 ha.

Betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich durch die zukiinftige Nutzung als Wohnbauflache.
Mit Aufnahme der Funktion als Wohnbaufldache ist gegeniber dem Bestand mit einem
zusatzlichen Fahrzeugverkehr, Larm-, Staub- und Lichtbelastungen zu rechnen. Diese Storreize
wirken sich auf die nahe Umgebung und wertvolle Randstrukturen z. B. das Hoppenhofsoll aus.
Mit der Errichtung des Wohngebietes entsteht eine erhdohte Einwirkung (Stufe 2).

4.2 Fauna

Das Plangebiet wird durch eine Ackerbrache und Acker im Siden gepragt. Mit der anlage- und
baubedingten Beanspruchung von Vegetationsbestdanden im Geltungsbereich sind Eingriffe in
Habitate planungsrelevanter Arten verbunden. Es ist die Betroffenheit von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu prifen. Es sind artenschutzrechtliche
Malnahmen abzuleiten.

Fiir vorkommende Brutvogel- und Fledermausarten ist eine Fallzeitenbeschrankung zu
realisieren, das heillt sofern erforderlich sind Gehdlzfallungen und erforderliche
SchnittmaRBnahmen an Gehdlzen auBerhalb der Brut-/Aktivitatsphase vom 01. Oktober bis
28./29. Februar durchzufiihren sind (Vars2). Vor Beginn der Geholzfallungen sind potenzielle
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Quartier- und Brutbdume auf die aktuelle Besatzsituation durch Fledermause, xylobionte
Kaferarten und Ruhestatten von Végeln zu untersuchen.

Zudem ist die Baustelle nicht als Durchlaufbetrieb zu unterhalten (Varsl - keine durchgehenden
Nachtarbeiten/Beleuchtung).

Mittels fledermausfreundlichem Lichtmanagement kdnnen betriebsbedingte
Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen in Jagdhabitate der Fledermduse vermieden
werden (Vars3). Mit der Anlage von Dunkelkorridoren im Bereich der zentralen, dstlichen und
sidlichen Griinanlagen und einer Abpflanzung im Bereich der Stralenquerung kénnen
Beeintrachtigungen jagender Fledermduse durch Kollision oder Lichtimmissionen vermindert
werden (Vars4).

Zum Schutz wandernder Amphiben, insbesondere der Knoblauchkréte, ist ein
Amphibienschutzzaun im Bereich umliegender Gewasser zu errichten und vorzuhalten (Vars5).
Anwandernde Amphibien in Fangeimern sind fachgerecht umzusiedeln bzw. umzusetzen.

Zur Gewabhrleistung einer 0©kologisch sachgerechten Bauabwicklung insbesondere zur
Berlicksichtigung des vorsorgenden Artenschutzes, ist eine 6kologische Baubegleitung von
einem Fachbiiro fir Artenschutz durchfiihren zu lassen (Vars6). Flr Bodenbriter wie die
Feldlerche ist eine Bauzeitenbeschrankung vorzusehen. Dabei ist der ErschlieBungsbeginn
aulBerhalb der Brutzeit, im Anschluss an die Erntearbeiten bzw. im Zeitraum vom 01.09. bis
28./29.02. des Folgejahres festgelegt (Vars7).

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung sind geeignete MalRnahmen vorzusehen um Kleintierfallen
im Plangebiet zu vermeiden und das Vogelschlagrisiko an Glasscheiben zu verringern (Vars8).
Fiir den Verlust von Brut- und Nahrungshabitaten fiir Feldlerchen und Rebhuhn sind auf zwei
Teilflaichen mit einer GesamtgroRe von 4,6 ha (CEFarsl, CEFars2) Extensivacker mit dauerhaft
naturschutzgerechter Bewirtschaftung zu schaffen. Dariber hinaus ist ein mindestens 10 m
breiter und mindestens 800 m langer Blihstreifen zur Optimierung der Nahrungsbedingungen
und Schaffung von Brutplatzen der Offenlandbriiter anzulegen (CEFars3). Diese MalRlnahmen
dienen zudem der Entwicklung geeigneter Land-/Uberwinterungshabitate der Knoblauchkréte.
Ausgleich fir den Habitatverlust nachgewiesener Amphibien erfolgt eine Optimierung und
Erweiterung eines vorhandenen, temporar wasserfihrenden Kleingewassers (CEFars4) stidlich
des Plangebietes in Verbindung mit den o. g. artenschutzrechtlichen MalRnahmen.

Nachhaltige Beeintrachtigungen européischer Vogelarten und Arten des Anhangs IV der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie sind nach Realisierung der beschriebenen Vermeidungs- und
KompensationsmaBnahmen nicht zu erwarten.

Mit der Betrachtung des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG wird auch den
betroffenen Belangen des allgemeinen Artenschutzes nach § 39 BNatSchG und dartiber hinaus
fiir besonders geschiitzte Arten nach nationalem Recht Rechnung getragen.

Durch die Ausweisung des Wohngebietes entsteht eine erhohte Einwirkung (Stufe 2) auf die
Fauna.

4.3 Biologische Vielfalt

Das Plangebiet hat keine Bedeutung im regionalen Biotopverbund.
Die Nutzungsintensitdt von Bauflachen auf die biologische Vielfalt weist eine geringe Wirkung
(Stufe 1) auf.
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4.4 Boden

Boden dienen als Lebensgrundlage und Lebensraum. Mit dem Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) ist gem. § 1 die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. Das Land M-V reagiert auf die Bedeutung des Schutzgutes Boden mit dem
Bodenschutzprogramm (MLU 2017).

Lt. Bodenschutzprogramm ist die vollstandige oder teilweise Abdichtung des Bodens zur
Atmosphare als Versiegelung zu bezeichnen. Es kommt dabei zum vollstéandigen Verlust der
natirlichen Bodenfunktionen und damit zu einer erheblichen Beeintrdachtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (MLU 2017).

Als Wirkfaktoren nach dem Leitfaden ,,Bodenschutz in der Bauleitplanung” (LABO 2009), die bei
der Realisierung des Vorhabens entstehen, sind der Bodenabtrag und die Versiegelung zu
nennen (s. Abb. 31). Die Versiegelung wird auf das MaR der GRZ beschrankt. Diese betragt 0,3
bis 0,6 in den allgemeinen Wohngebieten (ohne Uberschreitung). Uberschreitungen fiir
Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen und unterirdische bauliche Anlagen um max.
50 % der jeweiligen GRZ sind zulassig.

In den Flachen WA 1 bis 7, 18, 21 bis 23 darf die zuladssige Grundflache durch die Grundflachen
von Tiefgaragen und ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten
werden, soweit die Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache liegen und dauerhaft begriint
werden. Die nicht Gberbauten Teile der Tiefgaragen sind zu 50 % mit standortgerechten
Grasern, Stauden und Gehoélzen und die restlichen 50 % sind mit Rasen zu begriinen.

Ebenso ist in der Flachen WA 12 und 13 das HochstmaR der GRZ von 0,8 anzunehmen, da eine

Uberschreitung zu beriicksichtigen ist.
Zusatzlich sind Verdichtungen anzunehmen, bei denen die natiirlichen Bodenfunktionen

beeintrachtigt werden.
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Abb. 31: Ubersicht Wirkfaktoren auf den Boden
(Quelle: LABO 2009).

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich durch die Versiegelung bisher offener
Bodenbereiche. Die Beschrankung der Grundflachenzahl (GRZ) regelt die maximale Bebauung.
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Zukinftig werden Wohnbauflachen (WA) das Plangebiet pragen. Die GRZ reichen von 0,3 bis
0,6 zuziiglich méglicher Uberschreitungen.
Die Tab. 4 gibt einen Uberblick zur Flichenverteilung im Geltungsbereich.

Tab. 4: Flaichenbilanz B-Plan.

Lfd. Nr. | Flachenbezeichnung m?
1 WA 1 (GRZ 0,4) 868
2 WA 2 (GRZ 0,4) 4.994
3 WA 3 (GRZ 0,4) 4.308
4 WA 4 (GRZ 0,4) 4.527
5 WA5 (GRZ 0,4) 4.669
6 WA 6 (GRZ 0,4) 4.305
7 WA 7 (GRZ 0,4) 4.422
8 WA 8 (GRZ 0,3) 3.217
9 WA 9 (GRZ 0,35) 2.313
10 WA 10 (GRZ 0,35) 1.453
11 WA 11 (GRZ 0,4) 824
12 WA 12 (GRZ 0,6) 2.282
13 WA 13 (GRZ 0,6) 1.688
14 WA 14 (GRZ 0,4) 2.197
15 WA 15 (GRZ 0,35) 2.416
16 WA 16 (GRZ 0,35) 1.527
17 WA 17a (GRZ 0,4) 2.668
18 WA 17b (GRZ 0,35) 2.152
19 WA 18 (GRZ 0,35) 5.832
20 WA 19 (GRZ 0,4) 3.635
21 WA 20 (GRZ 0,3) 3.781
22 WA 21 (GRZ 0,4) 4.047
23 WA 22 (GRZ 0,4) 2.435
24 WA 23 (GRZ 0,35) 1.178
25 Baugebiete gesamt 71.738
26 PlanstraRBe A 5.405
27 Planstraf3e B 3.408
28 PlanstraRe C 2.023
29 PlanstraRe D 2.467
30 PlanstrafRe E 2.319
31 FuRgangerachse, Platz 1.174
32 FuRgangerverbindungswege 98
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Lfd. Nr. | Flachenbezeichnung m?
33 FuRB-/Radweg (Std) 1768
34 FuR-/Radweg (Ost) 1.265
35 FuB-/Radweg, Platz (West) und Richtung Dorfteich 616
36 Verkehrsflaichen gesamt 20.543
37 Recyclingbehilterplatz/Trafostaion (6ffentlich) 48
38 Flachen fiir Ver- und Entsorgung 48
39 Flachen fir die Regenwasserbewirtschaftung (6ffentlich) und extensive 26.604
Mahwiese (6ffentlich) :
40 Verbindungsgriin/Regenwasserbewirtschaftung Retention (6ffentlich) 7.991
41 Naturbelassene Griinflache (6ffentlich) 9.492
42 Verbindungsgrin (6ffentlich) 2.404
43 Verbindungsgriin/Regenwasserbewirtschaftung Versickerung 5
(6ffentlich) 80
44 Bolzplatz (6ffentlich) 1.459
45 Spielplatz/Verbindungsgriin/Regenwasserbewirtschaftung
Versickerung(offentlich) 1.436
46 Griinflachen 6ffentlich 50.188
48 Griinflachen privat 3.768
GESAMT 146.285

In dem 14,6 ha groBen Bebauungsplan entspricht das prozentualen Anteilen von:

49,0 % Allgemeine Wohngebiet (WA)

14,0 % Verkehrsflachen

0,03 % Abfallentsorgung

34,3 % Griunflache offentlich

2,6 % Grinflache privat

100 %

In der Tab. 5 sind die moglichen Versiegelungen in Abhangigkeit der GRZ ermittelt. Es wird
davon ausgegangen, dass Uberschreitungen der GRZ um bis zu 50 % zuldssig sind. Bei den
Gebieten WA 1 bis 7, 12, 13, 18, 21, 22 und 23 liegt das Hochstmal bei 0,8. Hinzu kommen
Flachen fir Ver- und Entsorgung sowie Verkehrsflachen.

Tab. 5: Uberbaubare Flichen in Abhingigkeit der GRZ.

Flache Grolle GRZ Uberschreitung max.
(m?) max. GRZ als Versiegelung
HochstmaR anhand GRZ (m?)

Allgemeines Wohngebiet WA 1 868 0,4 0,8 694
Allgemeines Wohngebiet WA 2 4,994 0,4 0,8 3.995
Allgemeines Wohngebiet WA 3 4.308 0,4 0,8 3.446
Allgemeines Wohngebiet WA 4 4.527 0,4 0,8 3.622
Allgemeines Wohngebiet WA 5 4.669 0,4 0,8 3.735
Allgemeines Wohngebiet WA 6 4.305 0,4 0,8 3.444
Allgemeines Wohngebiet WA 7 4.422 0,4 0,8 3.538
Allgemeines Wohngebiet WA 8 3.217 0,3 0,45 1.448
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Flache GrolRle GRZz Uberschreitung max.
(m?) max. GRZ als Versiegelung
HochstmalR anhand GRZ (m?)
Allgemeines Wohngebiet WA 9 2.313 0,35 0,525 1.214
Allgemeines Wohngebiet WA 10 1.453 0,35 0,525 763
Allgemeines Wohngebiet WA 11 824 0,4 0,6 494
Allgemeines Wohngebiet WA 12 2.282 0,6 0,8 1.826
Allgemeines Wohngebiet WA 13 1.688 0,6 0,8 1.350
Allgemeines Wohngebiet WA 14 2.197 0,4 0,6 1.318
Allgemeines Wohngebiet WA 15 2.416 0,35 0,525 1.268
Allgemeines Wohngebiet WA 16 1.527 0,35 0,525 802
Allgemeines Wohngebiet WA 17a 2.668 0,4 0,6 1.601
Allgemeines Wohngebiet WA 17b 2.152 0,35 0,525 1.130
Allgemeines Wohngebiet WA 18 5.832 0,35 0,8 4.666
Allgemeines Wohngebiet WA 19 3.635 0,4 0,6 2.181
Allgemeines Wohngebiet WA 20 3.781 0,3 0,45 1.701
Allgemeines Wohngebiet WA 21 4.047 0,4 0,8 3.238
Allgemeines Wohngebiet WA 22 2.435 0,4 0,8 1.948
Allgemeines Wohngebiet WA 23 1.178 0,35 0,8 942
Summe | 71.738 50.364

Zur Beurteilung der Eingriffe in das Schutzgut Boden dient in der Hansestadt Rostock das
Bodenschutzkonzept. Darin wird von einem Bewertungsschema auf Grundlage der
Stadtbodenkarte mit integrierter Funktionsbewertung ausgegangen. Zur Abschatzung der
Beeintrachtigung des Bodens stehen die Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) und
die Intensitat des Vorhabens zur Verfiigung.

Baubedingt entstehen mit der Anlage von Baustelleneinrichtungen, Lagerpldtzen, Baustralien
und weitere erforderliche Einrichtungen eine zusatzliche Flachenbeanspruchung, die
verbunden ist mit Verdichtungen. Es besteht weiterhin die Modglichkeit durch
Schadstoffeintrage wie Treib- und Schmierstoffe, Brauchwasser, Abfalle, verunreinigtes
Niederschlagswasser den Boden zu beeintrachtigen. Sofern trotz geeigneter
SicherungsmaBnahmen eine Havarie mit gefdhrdenden Stoffen auftritt, ist der Schaden
unverziiglich zu beseitigen und die Behorde dariiber zu informieren. Sofern es im Zuge von
BaumalRnahmen bzw. Baugrunduntersuchungen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
und Altlasten gibt, ist ebenfalls die zustdndige Behdrde in Kenntnis zu setzen.
Anlagenbedingte Beeintrdachtigungen ergeben sich fir das Schutzgut Boden aus Art und
Intensitdat der geplanten Nutzung. Als Indikator fir die Beurteilung wird die
Flacheninanspruchnahme herangezogen. Dariiber hinaus gehen durch die geplanten
Versiegelungen Flachen fiir die Grundwasserneubildung und Bodengenese dauerhaft verloren.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen konnen durch unsachgemalRen Umgang mit Maschinen
und Fahrzeugen entstehen indem Schadstoffe in den Boden gelangen. Unversiegelte Flachen
sind hierdurch gefdhrdeter.

Die Nutzungsintensitat ergibt sich in Abhangigkeit der Flacheninanspruchnahme und wird der
Stufe 2 (erhdhte Flacheninanspruchnahme < 60 %) angenommen.
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4.5 Wasser

Eine Nutzung des Grundwassers ist durch die Planung nicht vorgesehen. Die geplante
Neuversiegelung im Plangebiet betrdagt ca. 48,5 %. Das Plangebiet wird an die zentrale
Schmutzwasserentsorgung angeschlossen.

Anlagebedingte Auswirkungen ergeben sich aufgrund der geplanten Bebauung mit einem
Verlust von versickerungsfahigen Flachen wund folglich zu einer Erhéhung des
Oberflachenabflusses. Die Grundwasserneubildungsrate wird verringert.

Baubedingte Beeintrachtigungen kdnnen sich durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe,
den unsachgemaRen Umgang mit Maschinen und die Lagerung von Baustoffen und Geraten
ergeben. Dariliber hinaus ist Uber die gesamte Bauphase zu gewadhrleisten, dass eine
ordnungsgemaRe Entsorgung von Abfallen erfolgt.

Eine betriebsbedingte Beeintrachtigung kann durch Schadstoffeintrage der Bewohner und
Nutzer entstehen. Das beinhaltet z. B. Leckagen an Maschinen und Kraftfahrzeugen, die
innerhalb des Plangebietes genutzt oder abgestellt werden. Durch einen Anschluss an das
zentrale Schmutzwassersystem wird eine Verunreinigung des Grundwassers ausgeschlossen.
Der Fachbeitrag zum Wasserhaushalt (WASTRA-PLAN INGENIEURGESELLSCHAFT MBH 2023) zeigt
verschiedene Losungsansdtze zum Umgang mit Niederschlagswasser, welches im Gebiet nicht
versickern kann.

In enger Abstimmung mit dem ErschlieBungsplaner VEAPlan Rostock GbR wird nachfolgende
Losung geplant.

Fir zahlreiche Wohnbauflachen sind Dachbegriinungen vorzusehen. Im Vergleich zum
herkdmmlichen Dach mit Ziegeleindeckung besitzt die Vegetationsschicht des Griindaches eine
hohe Wasserspeicherfunktion. Bei auftretendem Niederschlag wird Wasser gespeichert und
nachfolgend verzogert sich der Abfluss des Uberschiissigen Wassers. Das entlastet z. B. die
Kanalisation in Ballungsraumen, weil bei Starkregenereignissen eben eine Verzdgerung erreicht
wird und die hochste Abflussrate erst dann eintritt, wenn die Leitungssysteme entlastet sind.
Das durch die Pflanzen gespeicherte Wasser wird Uber die Transpiration der Vegetation wieder
dem natlrlichen Wasserkreislauf zugefiihrt. Desweiteren wirkt das aufgebrachte Substrat als
Filter fiir Schadstoffe.

Darliber hinaus sind weitere Mallnahmen erforderlich, um das Wasser aus dem Gebiet
abzufiihren.

Die beiden zentralen Griinzlige Gibernehmen neben der Verbindung zum nérdlich gelegen Teil
Biestow eine Retentionsfunktionen zur Pufferung von Starkniederschlagsereignissen und sind
entsprechend muldenférmig auszubilden.

Ebenso dient die slidwestliche Flache dem Zweck der Regenwasserbewirtschaftung. Der
verrohrte Graben 7/2/1 wird fiir die Regenwasserriickhaltung abschnittsweise getéffnet und zu
Retentionsraumen aufgeweitet.

Das von den Bau- und Verkehrsflachen anfallende Regenwasser wird in einer 6ffentlichen
Regenwasserkanalisation gesammelt und im Freigefdlle einem Retentionssystem in den fur
wasserwirtschaftliche Zwecke zu nutzenden Grinflachen zugefiihrt. Durch unterschiedliche
MalBnahmen zur Riickhaltung des Wassers sowie die Verdunstung und Versickerung wird die
Abflussspende aus dem Plangebiet auf 1 I/s*ha begrenzt. Der Abfluss wird in die Vorflut des
Biestower Grabens und des Rote-Burg-Grabens (Graben 7/2/1, 7/2) abgeleitet.

Die Eintragsgefdahrdung durch die Ausweisung eines Wohngebietes kann als erhéht (Stufe 2)
eingeordnet werden.
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Fliir den Wasserkorper WA_05 ,Unterwarnow” und den Grundwasserkdrper WP_WA 9 16
»Warnow” ist jeweils die Einhaltung des Verschlechterungsverbotes und des
Verbesserungsgebotes (§§ 27, 47 WHG) und die Vereinbarkeit mit den bereits festgelegten
WRRL-MaRnahmen nachzuweisen.

Das Gutachten des Biros WASTRA-PLAN INGENIEURGESELLSCHAFT MBH (2024) kommt zum Ergebnis,
dass die B-Pléane Nr. 24 der Gemeinde Papendorf und , NobelstraBe” der Hansestadt Rostock
das Verschlechterungsverbot bzw. das Verbesserungsgebot nachweislich einhalten.

Auf das Grundwasser werden geringe Auswirkungen prognostiziert und fir das
Oberflachenwasser eine geringe Intensitat der Inanspruchnahme.

4.6 Klima

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass Versiegelungen negative Auswirkungen auf das
vorherrschende Lokalklima haben.

Zur Beurteilung der Intensitat der Nutzung wird der voraussichtliche Versiegelungsgrad auf
bisher unbebauten Flachen zum Ansatz gebracht. Mit zunehmender Flachenversiegelung
verringert sich die klimatische Bedeutung einer Flache.

Das MaR der Versieglung errechnet sich anhand der festgesetzten GRZ im B-Plan.

Im Bebauungsplan werden zur Regelung der Gebdudestrukturen Festsetzungen getroffen. Es
wird die Moglichkeit von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern zur Nutzung der
Sonnenenergie gegeben.

Im Jahr 2019 wurde in der Bundesrepublik Deutschland das Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)
erlassen. Darin werden in § 3 drei nationale Klimaschutzziele bis zum Jahr 2045 definiert.

Mit dem im Jahr 2021 gednderten KSG werden die Zielvorgaben fiir weniger CO2-Emissionen
angehoben. Das Minderungsziel fir 2030 steigt um 10 Prozentpunkte auf mindestens 65
Prozent. Das heifRt, Deutschland soll bis zum Ende des Jahrzehnts seinen Treibhausgas-Ausstof
um 65 Prozent gegeniliber dem Jahr 1990 verringern (https://www.bundesregierung.de/breg-
de/themen/klimaschutz/klimaschutzgesetz-2021-1913672).

Mit der Moglichkeit zur Nutzung von erneuerbaren Energien im B-Plan wird den Zielen
entsprochen.

Betriebsbedingte Beeintrdachtigungen ergeben sich durch den zunehmenden motorisierten
Verkehr sowie durch die Energie- und Warmeversorgung der Anwohner.

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima ist eine Durchgriinung und
der Erhalt von Geholzen im Geltungsbereich geeignet. Geholze haben eine staubfilternde
Wirkung und damit einen positiven Effekt auf die Lufthygiene im Bebauungsplan.

Pflanzen filtern Staub und dazu gasformige Verunreinigungen aus der Luft. Das geschieht in
Abhéangigkeit verschiedener Eigenschaften. Gasformige Luftschadstoffe und Feinstdube werden
hauptsachlich durch Blatter gefiltert. Die Blattanatomie und Blattmenge bestimmen den
Umsatz der einzelnen Pflanzenarten (Stiftung DIE GRUNE STADT 2013).

Mit zunehmend erhohter Versiegelung offener Bodenflachen leisten Griindacher besonders in
Stadtgebieten mit gewerblichen Nutzungen und hohem Verkehrsaufkommen einen wichtigen
Beitrag zur Bindung von CO; durch die Photosynthese der Pflanzen. Durch die Verdunstung
erhoht sich die Luftfeuchtigkeit, was zur Bindung von Staub und Schadstoffen in der Luft fihrt.
Der B-Plan sieht Festsetzungen zur Realisierung von Griindachern vor.

In den Baugebieten WA 1 bis 4, 11 bis 13, 21 und 22 sind die Dachflachen zur Riickhaltung von
Niederschlagswasser als Retentionsdacher mit einem Wasserspeichervermdgen von
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mindestens 25 |/m? der abflusswirksamen Gesamtdachfliche auszubilden und extensiv zu
begriinen.

In Summe ergibt das eine Gesamtfliche von etwa 7.000 m?, die sich positiv auf das Klima
auswirken.

Mit Ausweisung des Wohngebietes in der Nobelstrale ergibt sich eine erhdhte
Flachenversiegelung und eine potenzielle Behinderung von Frischluftbahnen (Stufe 2).

4.7 Luft

Baubedingt wird es zu einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch Baufahrzeuge und
Maschinen kommen. Da dies auf einen bestimmten Zeitraum begrenzt sein wird, kann von
keiner erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen werden.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind durch eine verstarkte Aufwarmung von versiegelten
Bereichen zu erwarten und somit wird es zu einer geringeren Kaltluftproduktion kommen.
Betriebsbedingt wird es zu einer erhéhten Beeintrachtigung durch z. B. Staube und Abgase
kommen, die besonders in den Morgen- und Abendstunden durch ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen von Pendlern auftreten.

Zu berlcksichtigen ist die intensive Durchgriinung des Gebietes. Es sind Festsetzungen zur
Pflanzung von Gehdlzen getroffen worden.

Pflanzen filtern Staub und dazu gasférmige Verunreinigungen aus der Luft. Das geschieht in
Abhangigkeit verschiedener Eigenschaften. Gasformige Luftschadstoffe und Feinstaube werden
hauptsachlich durch Blatter gefiltert. Die Blattanatomie und Blattmenge bestimmen den
Umsatz der einzelnen Pflanzenarten (Stiftung DIE GRUNE STADT 2013).

Durch die Ausweisung eines Wohngebietes wird es durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen
zum mittleren Einfluss (Stufe 2) auf die Luftqualitdt kommen.

4.8 Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Entwicklung.

Zur Beurteilung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschafts- und Ortsbild sind nach
GASSNER, WINKELBRANDT, BERNOTAT (2010) die Empfindlichkeit, Vorbelastung und
Wirkzonen zu betrachten. Dabei hangt die Empfindlichkeit eines Standortes gegeniiber
visuellen Beeintrachtigungen von der Einsehbarkeit ab und damit dem Relief, Vegetation, die
zur Sichtverschattung und Sichtverstellung fihren.

Der mit einer geringen bis mittleren Schutzwiirdigkeit bewertete Landschaftsbildraum ist
gekennzeichnet durch eine geringe Vielfalt und der Dominanz von intensiv genutzten
Ackerflachen in einer ausgerdumten Landschaft. Nur einzelne kleine Teilrdume sind reicher
strukturiert. Aufgrund weniger Geholzstrukturen und einer sich weithin erstreckenden Ebene
ist die Flache einsehbar. Gehdlzbestande am Rand des Geltungsbereichs werden erhalten und
tragen zu einer Sichtverstellung bei.

Es sind keine Funktionen mit besonderer Bedeutung des Landschaftsbildes nach HzE (MLU
2018) betroffen, woraus die Ableitung eines additiven Kompensationsbedarfs entfallt.

Der Baubetrieb verursacht keinen Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne, da die
verbleibenden Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsinfrastruktur temporar
sind und nicht mit bleibenden Einschrdankungen der Erholungseignung zu rechnen ist.
Asthetisch  wirksame Strukturen wie z. B. wertvolle alte FEinzelbdume oder
landschaftsbildprdagende Alleen, die den Charakter der Landschaft bestimmen, werden durch

48



GOP zum B-Plan Nr. 13.W.189 ,,Wohngebiet NobelstraBe“ Stadt Rostock

die MaRRnahme nicht beseitigt. Durch Bepflanzungen und der Umsetzung von griinordnerischen
Malnahmen im Geltungsbereich auf den nicht Gberbaubaren Flachen wird das Gebiet optisch
aufgewertet.

Durch die Nutzung als Wohngebiet ist von einer erhdhten Verfremdung (Stufe 2) auszugehen.

5. Vermeidung, Minimierung und SchutzmaRnahmen

Nach § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Folgende MaRnahmen
vermeiden oder mindern die zu erwartenden Beeintrachtigungen entsprechend der
gesetzlichen Forderung.

e Wahrend der Erdarbeiten ist eine Beeintrachtigung der Gehdlze auszuschlielRen.
Oberirdische Teile der Baume dirfen nur durch Fachunternehmen zuriickgeschnitten
werden. Der Wurzelbereich der geschiitzten Bdume darf nicht mit Baumaschinen
befahren werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht zuldssig.
Schwenkarbeiten durch Baufahrzeuge sind nur auflerhalb der Kronenbereiche zuldssig.
Die einschlagigen Regelwerke sind zu beachten, wie DIN 18920, R SBB, ZTVE-StB, ZTV-
Baumpflege (V 1).

e Standfester Schutzzaun wahrend der Bauausfiihrung an flachigen Geholzbestanden mit
mindestens 2 m Hohe (S 1).

e Einzelstammschutz (mindestens 2 m hohe Bohlen auf Polsterung) an Baumen wahrend
der Bauphase (S 2).

e Keine Nachtarbeiten in der Zeit von 1 Stunde vor Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang
(VAFB].)-

e Unvermeidbare Geholzrodungen bzw. SchnittmaBnahmen an Geholzen im Zeitraum
vom 01. Oktober bis 28/29. Februar des Folgejahres nach vorheriger Baumkontrolle
durch Fachpersonal (Vars2).

e Fledermausfreundliches Lichtmanagement/ Keine Beleuchtung im direkten Umfeld
nachgewiesener Quartierbdume (Vars3).

e Anlage breiter Dunkelkorridore im Bereich der Griinflichen mit Anpflanzgebot im
Bereich der StraBenquerungen (Vars4).

e Vor ErschlieBungsbeginn Abfangen von Amphibien durch geeignetes Fachpersonal
(VAFBS).

e FEinsatz einer okologischen Baubegleitung (OBB) zur Uberwachung der
genehmigungskonformen Umsetzung der ArtenschutzmaBnahmen (Vars6).

e Bauzeitenregelung - Erschliefungsbeginn nach Brutzeit im Anschluss der Erntearbeiten
bzw. im Zeitraum vom 01.09. bis 28./29.02. des Folgejahres (Vars7).

e Hinweise zur Vermeidung/Verringerung von Kleintierfallen und Vogelschlag im
Plangebiet (Vars8).

6. Fachrechtliche Regelungen

Um Beeintrachtigungen der vorab aufgefiihrten Schutzgiiter zu vermeiden, sind alle
einschlagigen Sicherheitsbestimmungen und andere geltende Rechtsvorschriften zu beachten
und einzuhalten.
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Tab. 6: Fachgesetze zur schutzgutbezogenen Betrachtung.

Schutzgut

Fachrechtliche Regelungen

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e Bundesnaturschutzgesetz

e Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V

e Bundesartenschutzverordnung

e FFH-Richtlinie

e DIN 18 920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau;
Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und
Vegetationsflaichen bei BaumalRnahmen (Beuth Verlag
GmbH, Berlin)

e ZTV-Baumpflege (2017)

eR SBB - Richtlinien zum Schutz von Bdaumen und
Vegetationsbestanden bei BaumaRnahmen 2023 (Hrsg:
Forschungsgesellschaft fiir StralRen- und Verkehrswesen
e.V., Kéln)

Boden ¢ Bundesbodenschutzgesetz
e Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
e Landesbodenschutzgesetz M-V

Wasser e Wasserhaushaltsgesetz

e Landeswassergesetz M-V

e EU-Wasserrahmenrichtlinie

e Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen

e Oberflachengewasserverordnung

e Grundwasserverordnung

Klima und Luft

e Bundes-Klimaschutzgesetz

e Bundesimmissionsschutzgesetz

e Verordnung zur Durchflihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Landschaftsbild

e Bundesnaturschutzgesetz
e Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V

7. Eingriffsermittlung und Kompensation

7.1 Grundlagen der Eingriffsermittlung nach HzE

Vorrangig geht es um die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir Eingriffe in Biotope und

Biotopfunktionen. Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen lassen sich keine Funktionen
besonderer Bedeutung ableiten, die einen additiven Kompensationsbedarf erfordern. Es wird
ein separater Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt und erforderliche MalRnahmen
ableitet. Diese werden anschliefend in den Grinordnungsplan bzw. das Ausgleichkonzept

Ubernommen. Ziel ist es MakRnahmen multifunktional anzurechnen.

Den in Tab. 3 vorkommenden Biotoptypen mit ihren naturschutzfachlichen Wertstufen wird ein
durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Der durchschnittliche Biotopwert reprasentiert die
durchschnittliche Auspragung des betroffenen Biotoptyps und dieser ist Grundlage fir die

Berechnung des Kompensationserfordernisses (s. Tab. 7).
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Tab. 7: Kompensationserfordernis anhand der Werteinstufung nach HzE (MLU 2018).

Wertstufe Durchschnittlicher Biotopwert
(nach Anlage 3 HzE) DBW
0 1 - Versiegelungsrad
1 1,5
2 3
3 6
4 10

Bei Biotoptypen mit der Wertstufe 0 hdngt der Durchschnittliche Biotopwert (DBW) vom
Versiegelungsgrad ab und wird in Dezimalstellen angegeben.

Mittelbare Eingriffe sind gemaR Anlage 5 HzE (MLU 2018) fiir Wohnbebauungen zu
berlicksichtigen.

Es wurden in Richtung freie Landschaft zwei Wirkzonen von 50 m und 200 m um den
Geltungsbereich abgegrenzt und das Vorhandensein von Biotoptypen mit einer Wertstufe > 3
und gesetzlich geschiitzten Biotopen geprift. Das Ergebnis ist in der Karte 1 dargestellt.

Als Korrekturfaktor wird die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotope in wertvollen und
ungestorten Rdumen sowie Vorbelastungen durch Zu- und Abschlage berticksichtigt. Der
Lagefaktor weist eine Spanne von 0,75 bis 1,50 auf. Zu den Storquellen zdhlen z. B.
Siedlungsbereiche, StralRen, vollversiegelte landliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte,
Bebauungsplane, Freizeitanlagen und Windparks.

Als Storquellen sind im vorliegenden Fall die umliegenden Bebauungen Biestows im Norden zu
nennen sowie die GroR Stover Strae im Westen. Der Lagefaktor wird mit 0,75 und 1,00
angenommen und bericksichtigt diese Storquellen.

Der Kompensationsbedarf erhéht sich durch Versiegelung und Uberbauung. Unabhingig vom
Biotoptyp sind die versiegelten bzw. liberbauten Flachen zu ermitteln und mit einem Zuschlag
von 0,5 bei Vollversiegelung und 0,2 bei Teilversiegelung zu versehen.

Der multifunktionale Kompensationsbedarf ergibt sich demnach aus den EFA fir
Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdanderung, mittelbare Eingriffe sowie der Versiegelung bzw.
Uberbauung.

Die detaillierte Berechnung fiir die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ist in Tab. 8
dargestellt.

7.1.1 Biotopbeanspruchung durch Bebauung

Die zuldssige Bebauung in den Wohnbaugebieten (WA) wird durch die GRZ geregelt. Durch die
geplanten Bebauungen kdnnen insgesamt 50.364 m? versiegelt werden.

Hinzu kommen Verkehrsflachen fiir die ErschlieBung der Bauflachen in Form der Planstrae A,
B, C, D und E sowie FulRganger- und Radwege sowie Platze.

Es ist von einer Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdanderung als unmittelbare Wirkung fiir alle zu
bebauenden Flichen auszugehen. Offentliche Griinflichen werden mit einer GréRe von
ca. 5 ha ausgewiesen. Hausgarten als private Grinflaichen umfassen ca. 0,4 ha. Die Flachen
bleiben in der Eingriffsbilanz unberiicksichtigt, da der spatere Zustand mit Umsetzung der
Planungsziele/Zweckbindung nicht geringwertiger ist.
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7.1.2 Mittelbare Eingriffe

Mittelbare Eingriffe sind gemaR Anlage 5 HzE (MLU 2018) fir Wohnbebauungen zu
beriicksichtigen.

Einzubeziehen sind gesetzlich geschiitzte Biotope und Biotope ab einer Wertstufe 3. Es ist
davon auszugehen, dass bestimmte Vorhabentypen negative Wirkungen auf Wertbiotope
ausiben. Durch z. B. Wohngebiete kommt es zu einer starkeren Frequentierung, Larm — und
Lichteinstrahlung. Spazierganger, spielende Kinder und Erholungssuchende nutzen die Grin-
und Spielflaichen und tragen zu einer eingeschrankten Funktionsfahigkeit von wertvollen
Biotopen bei.

Bereits rechnerisch beriicksichtigt sind Wertbiotope, die sich im B-Plan Nr. 24 der Gemeinde
Papendorf befinden.

Es sind mittelbare Eingriffe auf das Hoppenhofsoll mit Gehdolzgiirtel zu ermitteln. Durch eine
heranriickende Bebauung im Zuge des B-Plans ,, Wohngebiet Nobelstralle” ist von verstarkten
negativen Randeinfliissen auszugehen wie z. B. Larm, Beleuchtung und Beunruhigung.

Die betroffenen Flachen finden in der Tab. 17 Beriicksichtigung.

7.1.3 Eingriffsbilanz

In der nachfolgenden Tab. 8 ist die Ermittlung des Kompensationsbedarfs dargestellt. Rot
markierte Biotoptypen unterliegen dem Schutz nach § 20 NatSchAG M-V.
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Tab. 8: Ermittlung des Kompensationsbedarfs nach HzE (MLU 2018).

F Lafa BW z wi | A ]
Ist-Zustand Korrekturfaktor Nachher-Zustand
F:?::')e Biotoptyp Wertstufe Lagefaktor Biotopwert Vezrl;is::;i‘fng f‘gﬂz Biotopstruktur fIécheEr:gﬁzif\t:-lent *)
84 ABO 1 1,00 1,5 - - Wohnflache WA 1 126
784 RHN 1 1,00 1,5 - - Wohnfliche WA 1 1.176
235 AC 0 0,75 1 - - Wohnflache WA 2 176
4.382 ABO 1 0,75 1,5 - - Wohnflache WA 2 4.930
377 RHN 1 0,75 1,5 - - Wohnflache WA 2 424
4.289 ABO 1 1,00 1,5 - - Wohnfliche WA 3 6.434
19 ABO 1 0,75 1,5 - - Wohnfliche WA 3 21
4.527 ABO 1 0,75 1,5 - - Wohnfliche WA 4 5.093
4.594 ABO 1 1,00 1,5 - - Wohnflache WA 5 6.891
75 ABO 1 0,75 1,5 - - Wohnflache WA 5 84
4.305 ABO 1 0,75 1,5 - - Wohnflache WA 6 4.843
4.422 ABO 1 1,00 1,5 - - Wohnfliche WA 7 6.633
3.217 ABO 1 0,75 1,5 - - Wohnfliche WA 8 3.619
2.313 ABO 1 1,00 1,5 - - Wohnflache WA 9 3.470
1.453 ABO 1 0,75 1,5 - - Wohnflache WA 10 1.635
824 ABO 1 1,00 1,5 - - Wohnflache WA 11 1.236
2.282 ABO 1 1,00 1,5 - - Wohnflache WA 12 3.423
1.688 ABO 1 1,00 1,5 - - Wohnflache WA 13 2.532
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F Lafa BW z wi | A ]
Ist-Zustand Korrekturfaktor Nachher-Zustand
F:i::')e Biotoptyp Wertstufe| Lagefaktor Biotopwert Vefl;:::;?fng f‘gﬂz Biotopstruktur fIécheEr:gﬁzif\t:-lent %)
2.197 ABO 1 1,00 1,5 - - Wohnfliche WA 14 3.296
2.416 ABO 1 1,00 1,5 - - Wohnflache WA 15 3.624
1.516 ABO 1 0,75 1,5 - - Wohnflache WA 16 1.706
11 ABO 1 1,00 1,5 - - Wohnflache WA 16 17
4.820 ABO 1 1,00 1,5 - - Wohnflache WA 17a/17b 7.230
3.459 ABO 1 0,75 1,5 - - Wohnfliche WA 18 3.891
440 ABO 1 1,00 1,5 - - Wohnfliche WA 18 660
1.933 AC 0 0,75 1,0 - - Wohnfliche WA 18 1.450
3.635 ABO 1 1,00 1,5 - - Wohnflache WA 19 5.453
1.898 ABO 1 0,75 1,5 - - Wohnflache WA 20 2.135
72 RHU 2 0,75 3,0 - - Wohnfliche WA 20 162
1.748 AC 0 0,75 1,0 - - Wohnfliche WA 20 1.311
63 PWX 2 0,75 3,0 - - Wohnfliche WA 20 142
2.108 ABO 1 0,75 1,5 - - Wohnfliche WA 21 2.372
1.573 ABO 1 1,00 1,5 - - Wohnflache WA 21 2.360
27 AC 0 0,75 1,0 - - Wohnflache WA 21 20
144 RHU 2 0,75 3,0 - - Wohnflache WA 21 324
195 GMA 2 0,75 3,0 - - Wohnfliche WA 21 439
10 ABO 1 0,75 1,5 - - Wohnfliche WA 22 11

54



GOP zum B-Plan Nr. 13.W.189 ,,Wohngebiet NobelstraBe* Stadt Rostock

F Lafa BW z wi | A ]
Ist-Zustand Korrekturfaktor Nachher-Zustand
F:i::')e Biotoptyp Wertstufe| Lagefaktor Biotopwert Vefl;:::;?fng f‘gﬂz Biotopstruktur fIécheEr:gﬁzif\t:-lent %)
2.425 AC 0 0,75 1,0 - - Wohnflache WA 22 1.819
1.178 AC 0 0,75 1,0 - - Wohnflache WA 23 884
48 ABO 1 1,00 1,5 - - Entsorgung/Recyclingbehalterplatz 72
14 PER 0 0,75 1,0 - - FuBweg/Radweg Ost 11
313 AC 0 0,75 1,0 - - FuBweg/Radweg Ost 235
168 RHN 1 0,75 1,5 - - FuBweg/Radweg Ost 189
770 ABO 1 0,75 1,5 - - FuBweg/Radweg Ost 866
1.478 ABO 1 1,00 1,5 - - FuBweg/Radweg Siid 2.217
290 RHN 1 1,00 1,5 - - FuBweg/Radweg Sid 435
368 AC 0 0,75 1,0 - - FuBweg/Radweg, Platz West 276
15 RHU 2 0,75 3,0 - - FuBweg/Radweg, Platz West 34
233 ABO 1 0,75 1,5 - - FuBweg/Radweg, Platz West 262
875 ABO 1 1,00 1,5 - - FuBgangerachse, Platz 1.313
299 ABO 1 0,75 1,5 - - FuRgangerachse, Platz 336
98 ABO 1 0,75 1,5 - - FuBgangerverbindungswege 110
6.241 ABO 1 0,75 1,5 - - PlanstraBBe A, B, C, D, E 7.021
7.861 ABO 1 1,00 1,5 - - PlanstraBBe A, B, C, D, E 11.792
35 FGX 2 1,00 3,0 - - PlanstraBe A, B, C, D, E 105
59 RHN 1 0,75 1,5 - - PlanstraBe A, B, C, D, E 66
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F Lafa BW z wf A
Ist-Zustand Korrekturfaktor Nachher-Zustand
- Wirk- Eingriffs-
Flache . . Zuschlag .
.. .. . *)
(m?) Biotoptyp Wertstufe Lagefaktor Biotopwert Vel faktor, Biotopstruktur flicheniquivalent
299 RHN 1 1,00 1,5 - - PlanstraBe A, B, C, D, E 449
1.127 AC 0 0,75 1,0 - - PlanstraRe A, B, C, D, E 845
582 SE 3 - 6 - 0,5 Mittelbare Eingriffe Wirkzone | 50 m 1.746
2.159 VSX 2 - 3 - 0,5 Mittelbare Eingriffe Wirkzone | 50 m 3.239
610 VRP 2 - 3 - 0,5 Mittelbare Eingriffe Wirkzone | 50 m 915
1.083 BLM 2 - 3 - 0,5 Mittelbare Eingriffe Wirkzone | 50 m 1.625
203 BLM 2 - 3 - 0,15 Mittelbare Eingriffe Wirkzone 11 200 m 91
Allgemeines Wohngebiete WA 1
E ; ) ; ) 0 ; max. GRZ 0,8 =
Allgemeines Wohngebiete WA 2
3.995 - - - - 0,5 - max. GRZ 0,8 1.998
Allgemeines Wohngebiete WA 3
3.446 - - - - 0,5 - max. GRZ 0,8 1.723
Allgemeines Wohngebiete WA 4
3.622 - - - - 0,5 - max. GRZ 0,8 1.811
Allgemeines Wohngebiete WA 5
3.735 - - - - 0,5 - max. GRZ 0,8 1.868
Allgemeines Wohngebiete WA 6
3.444 - - - - 0,5 - max. GRZ 0,8 1.722
Allgemeines Wohngebiete WA 7
3.538 0,5 max. GRZ 0,8 1.769
Allgemeines Wohngebiete WA 8
1.448 0,5 max. GRZ 0,45 724
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F Lafa BW z wi | A ]
Ist-Zustand Korrekturfaktor Nachher-Zustand

F:i::')e Biotoptyp ~ |Wertstufe|  Lagefaktor | Biotopwert| | ezrl;::;?f o~ f:ll::t; Biotopstruktur fléchelsr:ggzif\t:-lent L
1214 ) ) ) ) 0,5 ) AIIgemei:qu.\lé;;nog;l;i:te WA 9 607

763 ) _ ) ) 0,5 ) AIIgemeir:neasX\.Ng:;gf::;e;te WA 10 382

494 ) ) ) ) 0,5 ) AIIgemeini:aVZog:Zgglj)éete WA 11 247
1826 ) ) ) ) 0,5 ) AIIgemeini:aVXog:Zgglj);ete WA 12 913
1350 _ ) _ ) 0,5 _ AIIgemeintrensaV;/.og:;g((ef;ete WA 13 675
1318 _ ) _ ) 0,5 _ AIIgemeintrensaV;/.og:ZggE)éete WA 14 659
1268 _ ) _ ) 0,5 _ AIIgemeir:Tt::X\./Vg:;(g)('e:;este WA 15 634

302 _ ) _ ) 0,5 _ AIIgemeir:Tt::X\.Ng:;g('esb;este WA 16 401
1601 . ) . ) 0,5 _ AIIgemeiners;‘\a/\)lfgr;gze(I)ali;te WA 17a 301
1130 _ ) _ ) 0,5 _ AIIgemein;s;yg;r;g&I;ize;e WA 17b 565
4.666 _ ) _ ) 0,5 _ AIIgemeintrensaV;/.og:ZggE);ete WA 18 7333
2181 _ ) _ ) 0,5 _ AIIgemeiniiaVZog:Zgglj)éete WA 19 1.091
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F Lafa BW z wf [ eA |
Ist-Zustand Korrekturfaktor Nachher-Zustand
- Wirk- Eingriffs-
Flache Zuschlag
Biotopt Wertstufe Lagefaktor Biotopwert . Biotopstruktur 3 Aqui *)
(m?) ptyp |4 P Versiegelung faktor, P flachendquivalent
Allgemeines Wohngebiete WA 20
1.701 ) i ) i 0,5 ) max. GRZ 0,45 851
Allgemeines Wohngebiete WA 21
3.238 - - - - 0,5 - max. GRZ 0,8 1.619
Allgemeines Wohngebiete WA 22
1.948 - - - - 0,5 - max. GRZ 0,8 974
Allgemeines Wohngebiete WA 23
SR : ) : ) 02 : max. GRZ 0,8 oL
48 - - - - 0,5 - Ver- und Entsorgung 24
3.649 - - - - 0,5 - FuB- und Radwege, Platz West 1.825
15.622 - - - - 0,5 - PlanstraBen A, B, C, D, E 7.811
1272 ) ) ) ) 0,5 ) Fu{&gangerac.hse, Platz, 636
FuRgangerverbindungswege
Kompensationsbedarf in Pkt.: 161.783
*) Eingriffsflichendquivalent (EFA) in m? fir unmittelbare, mittelbare Z = Zuschlag fir Kompensationserfordernis von 0,5 bei Versiegelung und
Wirkungen und Versiegelung 0,2 bei Teilversiegelung

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverianderung (unmittelbare Wirkung/Beeintrichtigung)

Funktionsbeeintrichtigung von Biotopen (mittelbare Wirkung/Beeintrachtigung)
Versiegelung und Uberbauung

F x DBW x Lafa = m2 EFA
F x DBW x Wf = m?2 EFA
FxZ=m2EFA

Es ergibt sich ein Kompensationserfordernis von 161.783 m? EFA fiir die Beeintrichtigung von Biotopen.
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7.2 Maf3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

7.2.1 Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft zu kompensieren. Das soll
moglichst im rdumlich-funktionalen Bezug zum Eingriffsort und in einer angemessenen Zeit
nach Fertigstellung des Vorhabens erfolgen. Das Kompensationserfordernis betragt
161.783 m? EFA fiir direkte und mittelbare Eingriffe in Biotope.

Innerhalb des B-Plans stehen nicht in ausreichendem Umfang geeignete MaBRnahmen zur
Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt zur Verfiigung.

Es werden Geholzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs realisiert. Das umfasst eine
straBenbegleitende Bepflanzung und die Gestaltung von Griinflachen.

Darlber hinaus werden im Siiden ein Graben entrohrt und eine Mahwiese angelegt. Die
Dachbegriinung wird als kompensationsmindernde Malinahme angerechnet. Im raumlichen
Bezug werden weitere funktionsbezogene MalRnahmen umgesetzt.

7.2.2 Kompensationsmaf3nahmen

A1l: Pflanzung einer Baumreihe an der PlanstraRe A

An der PlanstralRe A ist eine Baumreihe aus 20 standortgerechten Laubgehdlzen einer Art in
der Pflanzqualitdit Hochstamm, 18 — 20 cm Stammumfang, 4 x v., m. B. zu pflanzen.

empfohlene Gehdolzliste:

- Hainbuche (Carpinus betulus) “Fastigiata’

- Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 'Columnare’

- Feld-Ahorn (Acer campestre) “Elsrijk’

- Mehlbeere (Sorbus aria) 'Magnifica'

- Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 'Cleveland’

- Purpur - Erle (Alnus x spaethii)

- Schmalkronige Stadt-Ulme (Ulmus hollandica) "Lobel’
- Mehlbeere (Sorbus intermedia) 'Brouwers'

Um die Baumstandorte ist eine Blumen-Krduterrasenmischung einzubringen (z. B.
Blumenrasen der Rieger-Hofmann GmbH oder vergleichbare Produkte). Mahd ca. 3 bis 5 x
jahrlich nach dem 1. Juli mit Abtransport des Mahgutes.

Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstragschicht
und der Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften einschlielich
Lockerung des Grubengrundes vor der Pflanzung.

Dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und sonstigen
baulichen Anlagen bzw. Einbau langfristig wirksamer WurzelschutzmalRnahmen sofern
erforderlich.

Pflanzgruben der Bdaume in vertikaler Ausdehnung 1,5-facher Ballendurchmesser und in
horizontaler Ausdehnung doppelte Ballenhéhe. Die Flache der wasser- und luftdurchlassigen
Baumscheibe hat mindestens 12 m? zu betragen.
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Der unterirdisch verfligbare Raum fiir Durchwurzelung hat mindestens 16 m? Grundflache und
0,8 m Tiefe bei einer Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen
2,5 m. Es sind Malinahmen zu treffen zum Schutz vor Beschaddigungen sowie Sicherung der
Baumscheibe bzw. des Baumstreifens vor Verdichtung. Bei Bedarf ist die Baumscheibe zu
mulchen.

Die Standsicherung erfolgt mittels Dreibock mit Entfernung nach dem 5. Standjahr.

Der Pflanzabstand der Baume innerhalb der Reihe betragt mindestens 10 m und maximal
15 m.

Fir die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt. Das beinhaltet die bedarfsgerechte Wasserung der Gehdlze sowie die
Instandsetzung der Schutzeinrichtungen und Verankerung.

In den ersten 10 Jahren sind fir eine gleichmaRBige Kronenentwicklung 2 bis 3
Erziehungsschnitte durchzufihren.

Bei Ausfallen sind Ersatzpflanzungen zu erbringen.

A 2: Anpflanzung von Baumen auf 6ffentlichen Griinflaichen

Auf den zentralen offentlichen Grinzigen (Nr. 3 in Raute) mit Zweckbestimmung
,Grinverbindung/Regenwasserbewirtschaftung” sind insgesamt 41 Bdume standortgerechter
Laubgeholze in der Pflanzqualitat Hochstamm, 16 — 18 ¢cm Stammumfang, 3 x v.,, m. B.
aullerhalb der Anstauzone der Boschungen zu pflanzen. Davon sind 7 Baume am slidlichen
FuRR- und Radweg zu pflanzen.

Die Anforderungen des Artenschutzes im Bereich der Stralenquerungen mit PlanstraBe A zur
Minderung des Kollisionsrisikos von Flederméausen sind bei den Pflanzstandorten einzuhalten,
weshalb jeweils mindestens 5 Bdaume beidseitig der Querungen mit der PlanstraRe A
anzuordnen sind.

Auf der offentlichen Griinflache (Nr. 2 in Raute) sind weitere 6 Badume standortgerechte
Laubgeholze in der Pflanzqualitat Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B. am
sudlichen FulR- und Radweg zu pflanzen.

Der Pflanzabstand der Baume untereinander betrdgt 8 m, zu Baugrenzen mindestens 6 m und
zu Wegen mindestens 2,50 m.

empfohlene Gehdolzliste:

- Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata) ‘Rancho’
- Hainbuche (Carpinus betulus) ‘Fastigiata’

- Zerr-Eiche (Quercus cerris)

- Purpur Erle (Alnus x spaethii)

- Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)

- Blumenesche (Fraxinus ornus)

Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstragschicht
und der Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften einschlieRlich
Lockerung des Grubengrundes vor der Pflanzung.

Dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und sonstigen
baulichen Anlagen bzw. Einbau langfristig wirksamer WurzelschutzmalRnahmen sofern
erforderlich.
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Pflanzgruben der Baume in vertikaler Ausdehnung 1,5-facher Ballendurchmesser und in
horizontaler Ausdehnung doppelte Ballenhdhe. Die Flache der wasser- und luftdurchlassigen
Baumscheibe hat mindestens 12 m? zu betragen.

Der unterirdisch verfligbare Raum fiir Durchwurzelung hat mindestens 16 m? Grundflache und
0,8 m Tiefe bei einer Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen
2,5 m. Es sind MaRBnahmen zu treffen zum Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der
Baumscheibe bzw. des Baumstreifens vor Verdichtung. Bei Bedarf ist die Baumscheibe zu
mulchen.

Die Standsicherung erfolgt mittels Dreibock mit Entfernung nach dem 5. Standjahr.

Fir die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt. Das beinhaltet die bedarfsgerechte Waésserung der Gehdlze sowie die
Instandsetzung der Schutzeinrichtungen und Verankerung.

In den ersten 10 Jahren sind fir eine gleichmaRBige Kronenentwicklung 2 bis 3
Erziehungsschnitte durchzufiihren.

Bei Ausfallen sind Ersatzpflanzungen zu erbringen.

A 3: Anpflanzung von Baumen an den PlanstraBen B, C, D, E

An den Planstralen B, C, D und E sind in den Pflanzstreifen insgesamt 23 Baume
standortgerechter Laubgehdlze in der Pflanzqualitat Hochstamm,
18 — 20 cm Stammumfang, 4 x v., m. B. zu pflanzen.

empfohlene Gehdolzliste:

- Hainbuche (Carpinus betulus) "Fastigiata’

- Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 'Columnare’
- Feld-Ahorn (Acer campestre) “Elsrijk’

- Mehlbeere (Sorbus aria) 'Magnifica'

Um die Baumstandorte ist eine Blumen-Krduterrasenmischung einzubringen (z. B.
Blumenrasen der Rieger-Hofmann GmbH oder vergleichbare Produkte). Mahd ca. 3 bis 5 x
jahrlich nach dem 1. Juli mit Abtransport des Mahgutes.

Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstragschicht
und der Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften einschlieRlich
Lockerung des Grubengrundes vor der Pflanzung.

Dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und sonstigen
baulichen Anlagen bzw. Einbau langfristig wirksamer WurzelschutzmalRnahmen sofern
erforderlich.

Pflanzgruben der Bdume in vertikaler Ausdehnung 1,5-facher Ballendurchmesser und in
horizontaler Ausdehnung doppelte Ballenhéhe. Die Flache der wasser- und luftdurchldssigen
Baumscheibe hat mindestens 12 m? zu betragen.

Der unterirdisch verfiigbare Raum fiir Durchwurzelung hat mindestens 16 m? Grundflache und
0,8 m Tiefe bei einer Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen
2,5 m. Es sind Malinahmen zu treffen zum Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der
Baumscheibe bzw. des Baumstreifens vor Verdichtung. Bei Bedarf ist die Baumscheibe zu
mulchen.

Die Standsicherung erfolgt mittels Dreibock mit Entfernung nach dem 5. Standjahr.
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Der Pflanzabstand der Baume innerhalb der Reihe betragt mindestens 10 m.

Fiir die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt. Das beinhaltet die bedarfsgerechte Wasserung der Gehdlze sowie die
Instandsetzung der Schutzeinrichtungen und Verankerung.

In den ersten 10 Jahren sind fir eine gleichmaRige Kronenentwicklung 2 bis 3
Erziehungsschnitte durchzufihren.

Bei Ausfallen sind Ersatzpflanzungen zu erbringen.

A 4: Wegbegleitende Bepflanzung

Auf der Ostlichen Grinflaiche am FuBR- und Radweg sind insgesamt 11 Bdume
standortgerechter Laubgehdlze in der Pflanzqualitat Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang,
3 x v., m. B. zu pflanzen.

empfohlene Gehdolzliste:

- Feld-Ahorn (Acer campestre) “Elsrijk’

- Felsenbirne (Amelanchier Arborea) 'Robin Hill’
- Mehlbeere (Sorbus intermedia) 'Brouwers'

Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstragschicht
und der Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften einschlielich
Lockerung des Grubengrundes vor der Pflanzung.

Dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und sonstigen
baulichen Anlagen bzw. Einbau langfristig wirksamer WurzelschutzmalRnahmen sofern
erforderlich.

Pflanzgruben der Baume in vertikaler Ausdehnung 1,5-facher Ballendurchmesser und in
horizontaler Ausdehnung doppelte Ballenhéhe. Die Flache der wasser- und luftdurchldssigen
Baumscheibe hat mindestens 12 m? zu betragen.

Der unterirdisch verfiigbare Raum fiir Durchwurzelung hat mindestens 16 m? Grundflache und
0,8 m Tiefe bei einer Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen
2,5 m. Es sind Malinahmen zu treffen zum Schutz vor Beschaddigungen sowie Sicherung der
Baumscheibe bzw. des Baumstreifens vor Verdichtung. Bei Bedarf ist die Baumscheibe zu
mulchen.

Die Standsicherung erfolgt mittels Dreibock mit Entfernung nach dem 5. Standjahr.

Der Pflanzabstand der Bdume innerhalb der Reihe betrdagt 8 m und zur Wegkante mindestens
2,5m.

Fir die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
festgesetzt. Das beinhaltet die bedarfsgerechte Waésserung der Gehdlze sowie die
Instandsetzung der Schutzeinrichtungen und Verankerung.

In den ersten 10 Jahren sind fir eine gleichmaRBige Kronenentwicklung 2 bis 3
Erziehungsschnitte durchzufihren.

Bei Ausfallen sind Ersatzpflanzungen zu erbringen.
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A 5: Entwicklung einer Mahwiese und MaBBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung

Auf der im siidwestlichen Plangebiet zu entwickelnden 6ffentlichen Griinflache (Nr.1 in Raute)
mit einer Gesamtgrofle von 2,66 ha sind MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung und
eine extensive Mahwiese zu realisieren.

Mit einer GréRBe von ca. 2 ha ist eine Brachflaiche mit Nutzungsoption als Mahwiese zu
entwickeln.

Dabei erfolgt die Ersteinrichtung durch Selbstbegriinung. Die Flachen sind nach dem 1.
September hochstens 1 x jahrlich aber mindestens alle 3 Jahre zu mdhen. Das Mahgut ist
abzutransportieren.

Die Mahdhohe mit Messerbalken betrdgt 10 cm Uber der Gelandeoberkante. Jegliche
Bearbeitung der Flache wie Dlingung, Einsaaten, Umbruch, Bodenbearbeitung, Melioration u.
a. sind auszuschlieRen. Eine dauerhafte Unterhaltung ist abzusichern.

Als Kompensation anrechenbar ist nur die Teilfliche auf derzeit intensiv genutzten
Ackerflichen im Umfang von 12.463 m?2 Die Fliche dient einem zusammenhingenden
Biotopverbund vom Hoppenhofsoll bis in die Gemeinde Papendorf.

A 6: Entrohrung von FlieBgewadssern

Der von Westen in das Plangebiet verlaufende verrohrte Graben 7/2/1 wird abschnittsweise
entrohrt. Mit Ldngen von 235 m und 285 m entsteht ein naturnaher FlieRgewasserverlauf an
der stidlichen Plangebietsgrenze.

Es erfolgt die Herstellung flacher, strukturreicher Uferbdschungen mit Neigungen von 1: 7 bis
1 : 3 und Sohlstrukturen.

Beidseitig ist ein dauerhaft nutzungsfreier Uferrandstreifen von mindestens je 5 m Breite (ab
Boschungsoberkante) einzurichten.

Eine jahrliche Mahd des Randstreifens (5 m ab Boschungsoberkante) ist nach dem 15. Juli mit
Abtransport des Mahgutes moglich. Zu intensiv genutzten Ackerflachen (Flurstiicke 114/1;
115/4) ist der Uferrandstreifen durch Eichenspaltpfahle abzugrenzen. Bei der
Gewadsserunterhaltung ist das Mahgut auBerhalb des Uferrandstreifens zu lagern.
Unterhaltungsarbeiten am Gewasser sind ab dem 15. Juli durchzufihren.

A 7: Anlage von Extensivacker mit einer dauerhaft naturschutzgerechten Bewirtschaftung

Lage: Gemarkung Sildemow, Flur 3, Flurstiick 124/2

Auf der ca. 1,5 ha (15.231 m?) groBen Ackerfliche um die geschitzten Biotope ist in ein
Extensivacker zu entwickeln mit dem Ziel einer dauerhaft naturschutzgerechten Pflege zur
Ansiedlung und Erhaltung von Ackerwildkrdautern und anderen Vertretern extensiv genutzter
Felder.

Mégliche Kulturen sind Getreide (auBer Mais), Olsaaten, Feldfutter mit Leguminosen oder
Grasern. Die Saatdichte hat max. 50 % der konventionellen Saat zu betragen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, mineralischen Dingern und Giille ist untersagt.

Eine mechanische Bodenbearbeitung ist im Zeitraum von 1. Mai bis 15. Juli des Jahres zu
unterlassen. Hierzu sind flachgriindige Bodenbearbeitungen wie Eggen, Grubbern friihestens
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im August nach Hauptbrutzeit der Bodenbriter jedoch vor 01. Oktober (Winterruhe
Knoblauchkrote) vorzusehen.

Ein Pfligen der Flachen ist auszuschlieBen. Die Bodenbearbeitung und Bestellung haben
mindestens alle 2 Jahre zu erfolgen. Beim Anbau von Luzerne spatestens nach 3 Jahren. Alle 3
bis 6 Jahre ist eine einjdhrige selbstbegriinte Brache anzulegen. Mittels Eichenspaltpfahlen ist
die Flache zur umliegenden Ackerflur abzugrenzen.

Eine dauerhafte Unterhaltung ist abzusichern.

A 8: Anlage von Extensivacker mit einer dauerhaft naturschutzgerechten Bewirtschaftung

Lage: Gemarkung GroR Stove, Flur 1, Flurstiicke 17/1, 65/28

Auf der ca. 3 ha (30.828 m?) groRen Ackerfliche um die geschiitzten Biotope ist in ein
Extensivacker zu entwickeln mit dem Ziel einer dauerhaft naturschutzgerechten Pflege zur
Ansiedlung und Erhaltung von Ackerwildkrdautern und anderen Vertretern extensiv genutzter
Felder.

Mégliche Kulturen sind Getreide (auBer Mais), Olsaaten, Feldfutter mit Leguminosen oder
Grasern. Die Saatdichte hat max. 50 % der konventionellen Saat zu betragen.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, mineralischen Dingern und Giille ist untersagt.

Eine mechanische Bodenbearbeitung ist im Zeitraum von 1. Mai bis 15. Juli des Jahres zu
unterlassen. Hierzu sind flachgriindige Bodenbearbeitungen wie Eggen, Grubbern friihestens
im August nach Hauptbrutzeit der Bodenbriter jedoch vor 01. Oktober (Winterruhe
Knoblauchkrote) vorzusehen.

Ein Pfligen der Flachen ist auszuschlieBen. Die Bodenbearbeitung und Bestellung haben
mindestens alle 2 Jahre zu erfolgen. Beim Anbau von Luzerne spatestens nach 3 Jahren. Alle 3
bis 6 Jahre ist eine einjdhrige selbstbegriinte Brache anzulegen. Mittels Eichenspaltpfahlen ist
die Flache zur umliegenden Ackerflur abzugrenzen.

Eine dauerhafte Unterhaltung ist abzusichern.

7.2.3 Kompensationsmindernde MaRnahme Dachbegriinung

GemdaR ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE MLU 2018) koénnen unter bestimmten
Voraussetzungen die Anlage von grofRflachigen Dachbegriinungen als
kompensationsmindernde  MaBnahmen  berlcksichtigt werden. Der Wert der
Kompensationsminderung betragt 0,5. Die weiteren Kriterien der MaRBnahme 8.10 der HzE
sind zu berlicksichtigen.

GemaR der Festsetzung Pkt. 3.1 sind in den Baugebieten WA 1 bis 4, WA 11 bis 13, WA 21 und
WA 22 die Dachflachen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser als extensiv begriinte
Retentionsdacher auszubilden. Das Wasserspeichervermogen soll mindestens 25 |/m? der
abflusswirksamen Gesamtdachflache betragen. Es sind aufgestanderte Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie zulassig.

Die Flache fiir die Aufwertung ergibt sich aus der GRZ ohne Uberschreitung innerhalb der o. g.
Baugebiete. Es ist davon auszugehen, dass die mogliche Bauflache ausgeschopft wird. Die
MindestgroRe fir die Dachbegriinung von 65 % der Hauptdachflache wird veranschlagt.
Erfahrungsgemal sind Innenhofe, Dachausstiege, Technik, Rickspriinge und dachliegende
Fenster vorhanden (s. Tab. 9).
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Tab. 9: Ermittlung von kompensationsmindernden MaBnahmen (MLU 2018).

B C D E F
MaBnahme | Bauflache | Flache Bebauung in Anteil Wert der Flachenaquivalent
(m?) Abhangigkeit Dachbegriinung | Kompensations- | Kompensations-
der GRZ ohne mind. 65 % der minderung minderung
Uberschreitung | Hauptdachfliche Spalte Ex F
Extensive WA 1 868 347 226 0,5 113
Dachbegrii- WA 2 4,994 1.998 1.298 0,5 649
nung WA 3 4.308 1.723 1.120 0,5 560
MaRnahme WA 4 4.527 1.811 1.177 0,5 589
8.10 WA 11 824 330 215 0,5 108
WA 12 2.282 1.369 890 0,5 445
WA 13 1.688 1.013 658 0,5 329
WA 21 4.047 1.619 1.052 0,5 526
WA 22 2.435 974 633 0,5 317
Summe 25.973 11.184 7.269
Flichenaquivalent Kompensationsminderung in Pkt. 3.636 KFA

Die kompensationsmindernde Mallnahme KM 1 beinhaltet die Anlage einer extensiven
groRflachigen Dachbegriinung.

KM 1: Extensive Dachbegriinung

In den Baugebieten WA 1 bis 4, 11 bis 13, 21 und 22 sind die Dachflachen zur Riickhaltung von

Niederschlagswasser

als Retentionsdacher

mit einem Wasserspeichervermdgen von

mindestens 25 |/m? der abflusswirksamen Gesamtdachfliche auszubilden und extensiv zu
begrinen. Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zuldssig.

Auf den Dachflachen ist eine flachwiichsige Graser-/Krautermischung und eine flachwichsige
Sedumsprossenansaat auf einer mindestens 10 cm starken Substratschicht einzubringen.
Artenauswahl klein- und groRblattriger Sedumarten:

Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)

Goldsedum (Sedum floriferum "Weihenstephaner Gold")

Kamtschatka-Sedum (Sedum kamtschatikum)

Mauerpfeffer (Sedum album) z. B. Sorten Coral Carpet, Murale, Laconicum,

Kaukasus -Fetthenne (Sedum spurium)
Moos-Sedum (Sedum lydium)
Immergriinchen (Sedum hybridum ‘Immergriinchen’)

Artenauswahl Graser-Krautermischung

Ruchgras (Anthoxanthum odoratum)

Zittergras (Briza media)

Dachtrespe (Bromus tectorum)

Schafschwingel (Festuca ovina)

Heidenelke (Dianthus deltoides)

Silber Fingerkraut (Potentilla argentea)

Feldthymian (Thymus pulegioides)
Frihlingsfingerkraut (Potentilla verna)

Gelbes Sonnenroschen (Helianthemum nummularium)
Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella)
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Es ist eine (ber 3 Jahre andauernde Fertigstellungs- und Entwicklungspflege mit

anschlielRendem dauerhaften Erhalt zu gewéhrleisten.

Die Pflegegange werden 2 x jahrlich durchgefiihrt und beinhalten folgende Leistungen:

- Entfernen von nicht standortgerechtem Fremdauswuchs, einschliefRlich Laub und Unrat

- Entfernen von Bewuchs, Laub und Unrat in den Rand- und Sicherheitsstreifen

- Kontrolle und ggf. Reinigung der Dachentwadsserung wie z. B. Ablaufe, Entwasserungsrinnen,
Kontrollschachten

- Kontrolle der Nahrstoffversorgung und ggf. das Aufbringen von Diinger

- Entfernen von Kraut- Gras- Begriinungen einschlie8lich Abtransport

7.2.4 GestaltungsmaRnahmen

G 1: Anlage von 6ffentlichen Griinflichen/Spielplatz

Auf den zentralen offentlichen Grinzigen (Nr. 3 in Raute) mit Zweckbestimmung
,Grinverbindung/Regenwasserbewirtschaftung” sind neben den Baumpflanzungen eine
Saatgutmischung des Typs Landschaftsrasen mit Krdutern (z. B. Landschaftsrasen RSM 7.1.2
oder vergleichbares Produkt) einzubringen. Fir den Spielplatz ist Gebrauchsrasen (z. B. Typ
RSM 2.3) zu verwenden.

Zur Sicherung der Funktionsfahigkeit sind die Flachen als Mulden anzulegen.

Die Flachen sind 1 bis 2 x jahrlich zu mdhen und das Mahgut von der Flache zu entfernen.
Friihester Mahdtermin 1. Juli.

Auf einem 2,50 m breiten Streifen entlang der Grenzen zu den Baugebieten und entlang von
Wegen sowie des Spielplatzes ist eine haufigere Mahd zul3ssig.

Die Anlage von Wegen und Platzen ist auf maximal 10 % der Gesamtflache zuldssig.

Der offentliche Spielplatz ist fiir die Altersgruppe 7 - 13 Jahre mit einer Nettospielflache von
mindestens 500 m? anzulegen. Es sind Spielgerdtekombinationen fir Kinder der Altersgruppe
mit entsprechenden Fallschutzbereichen und —materialien sowie dazugehoérige Wege und
Aufenthaltsbereiche herzustellen. Es sind zur Begriinung Gehdlz- und Strauchgruppen aus
ungiftigen und standortgerechten Pflanzen zu verwenden.

G 2: Gestaltung von Hausgarten

Private Griinflaichen mit Zweckbestimmung ,,Hausgarten” sind naturnah zu gestalten. Flachen
mit Bekiesungen und Schotter (sogenannte Schottergarten) sind unzuldssig. Ebenso sind
bauliche Anlagen unzulassig.

G 3: Gestaltung von 6ffentlichen Griinflachen

Auf den drei Ostlichen Griinflichen mit Zweckbestimmung ,Griinverbindung” ist eine
Saatgutmischung des Typs Landschaftsrasen mit Krdutern (z. B. Landschaftsrasen RSM 7.1.2
oder vergleichbares Produkt) mit dem Ziel einer extensiven Mahwiese einzubringen. Die
Flachen sind 1 bis 2 x jahrlich zu mdhen und das Mahgut von der Flache zu entfernen.
Friihester Mahdtermin 1. Juli.
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G 4: Naturbelassene Griinflache

Auf den offentlichen Grinflachen (Nr. 2 in Raute) mit Zweckbestimmung ,Naturbelassen” ist
eine Saatgutmischung des Typs Landschaftsrasen mit Krautern (z. B. Landschaftsrasen RSM
7.1.2 oder vergleichbares Produkt) einzubringen. Die Flache ist als extensive Mahwiese zu
entwickeln und 1 bis 2 x jahrlich zu mahen mit Entfernung des Mahgutes. Friihester
Mahdtermin 1. Juli. Auf einem 2,50 m breiten Streifen entlang der Grenzen zu den
Baugebieten und entlang von Wegen ist eine hdufigere Mahd zul3ssig.

G 5: Anlage eines Bolzplatzes

Der 6ffentliche Bolzplatz ist fiir die Altersgruppe 14 - 19 Jahre mit einer Nettospielflache von
mindestens 800 m? anzulegen.

Bei der Herstellung des Bolzplatzes sind die Vorgaben des Merkblatts ,Technische
Anforderungen fur Spiel- und Sportgerdte auf Spielanlagen sowie fiir Spielstationen der
Hansestadt Rostock” (AMT FUR STADTGRUN, NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE RosTock 2010) zu
beachten. Die Flache ist mit einem Ballfangzaun abzugrenzen.

7.3 Gegeniiberstellung von Eingriffsumfang und KompensationsmafSnahmen

Durch die geplanten Kompensationsmallnahmen A 1 bis A 8 kann der erforderliche
Kompensationsumfang vollstandig erbracht werden.

Der notwendige Kompensationsumfang betrigt 161.783 m? EFA fiir die Flichenversiegelung,
Biotopbeeintrachtigung und mittelbaren Eingriffe. Abziglich der kompensationsmindernden
Malnahme ,Dachbegriinung” verbleibt ein zu erbringender Kompensationsumfang von
158.147 m? EFA.

In der Tab. 10 ist die Ermittlung der Flachendquivalente fiir die KompensationsmaRnahmen
(KFA) dargestellt.

Die Tab. 11 zeigt die Gegeniberstellung von Kompensationsbedarf (Eingriffsumfang) und
Kompensationsumfang (KompensationsmalBnahmen).

Tab. 10: Berechnung des Flichendquivalentes fiir die KompensationsmaBnahmen.

F KW LF KFA
FIac"hen- Kompensations- . Korr'|pen- Leistungs- Flachen-
groBe |Nr. Eingriffe durch sations- faktor ..
N maBnahme dquivalent
(m?) wert
Pflanzung einer Baumreihe
an der Planstralle A Versiegelung,
500 Al 20 Stk. Biotopbeseitigung, 2,0 1.000
(25 m2/HSt.) mittelbare Eingriffe i
Malnahme 6.21
Anpflanzung von Baumen
auf offentlichen Griinflachen Versiegelung,
1.175 |A2 47 Stk. Biotopbeseitigung, 1,0 - 1.175
(25 m2/HSt.) mittelbare Eingriffe
MaRnahme 6.22
Anpflanzung von Bdumen an
den PlanstraRen B, C, D, E Versiegelung,
575 A3 23 Stk. Biotopbeseitigung, 1,0 - 575
(25 m2/HSt.) mittelbare Eingriffe
MalRnahme 6.22
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F KW LF KFA
Flachen- . Kompen- | Leistungs- .
. Kompensations- . . o & Flachen-
groBRe |Nr. Eingriffe durch sations- faktor ..
2 maBnahme aquivalent
(m?) wert
Wegbegleitende
Bepflanzung Versiegelung,
275 A4 11 Stk. Biotopbeseitigung, 1,0 - 275
(25 m?/HSt.) mittelbare Eingriffe
Malnahme 6.22
Entwicklung einer Mahwiese
3.913 2,0 0,85 6.652
und MaBnahmen zur
Regenwasserbewirtschaf-
tung .
davon anrechenbar: . Ver5|egel_u.ng,
A5 . Biotopbeseitigung,
Umwandlung Acker in . Lo
8.550 N . mittelbare Eingriffe 20 05 8.550
Brachflache mit ’ ’
Nutzungsoption als
Mahwiese
Malnahme 2.33
12.463 Summe A 5 15.202
Versiegelung,
4.806 Entrohrung von Biotopbeseitigung, 2,0 0,85 8.170
A6 FlieRgewassern mittelbare Eingriffe
MalRnahme 4.13
1.773 2,0 0,5 1.773
6.579 Summe A 6 9.943
Anlage von Extensivacker
(Ackerwildkrautflache) mit .
einer dauerhaft Versiegelung,
15.231 |A7 Biotopbeseitigung, 3,0 - 45.693
naturschutzgerechten . L
. mittelbare Eingriffe
Bewirtschaftung
MaRnahmen 2.35
5277 Anlage von Extensivacker 30 05 2916
) (Ackerwildkrautflache) mit . ! ! )
. Versiegelung,
einer dauerhaft . .
A8 Biotopbeseitigung,
naturschutzgerechten mittelbare Eingriffe
25.551 Bewirtschaftung g 3,0 1,0 76.653
Malnahmen 2.35
30.828 Summe A 8 84.569
267.626 ‘ Kompensationsfldchenédquivalent KFI'i_I
Begriindung:

Die MaRnahmen A 1 bis A 4 entsprechen den Zielbereichen 6.21 und 6.22 der HzE (MLU 2018)
im Siedlungsraum. Stérquellen sind aufgrund des geringen Kompensationswertes von 1,0 und
2,0 nicht zu beriicksichtigen.
Die MaBnahmen A5 und A 6 im stidlichen Geltungsbereich mit einem Kompensationswert von
2,0 unterliegen dem Einfluss der geplanten Bebauung mit Wirkbereichen von 50 m und
200 m. Daher sind verminderte Leistungsfaktoren anzuwenden.
Die MaBnahmen A 7 und A 8 aullerhalb des Geltungsbereichs umfassen die Herstellung von
Extensivacker mit dem Kompensationswert 3 und dienen als Flachen fiir den Artenschutz mit
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multifunktionaler Anrechnung. Bei der MaBnahme A 8 ist die VerbindungsstraRe zwischen
Grof Stove und Biestow mit einer Wirkzone von 50 m als Stérquelle zu berlicksichtigen und
der Leistungsfaktor fiir den westlichen Teil auf 0,5 zu reduzieren.

Tab. 11: Gegeniiberstellung Eingriff und Ausgleich.

IR ocfizit +/ -
Kompensationsbedarf -161.783
Kompensationsminderung +3.636
Kompensationsumfang +158.432
Summe - 158.147 + 285

Der ermittelte Kompensationsbedarf fir flaichenhafte Eingriffe kann mit den MalRnahmen A 1
bis A 8 erbracht werden.

8. Griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan

3. Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser und MaRBnahmen zur
Vermeidung oder Verringerung von Schaden durch Starkregen (§ 9 (1) Nr. 14, 16 ¢, 20 BauGB)
3.1Inden Baugebieten WA 1—-4,11-13, 21 und 22 sind die Dachflachen zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser als Retentionsddacher mit einem Wasserspeichervermogen von
mindestens 25 |/m? der abflusswirksamen Gesamtdachfliche auszubilden sowie durch
Ausbringen einer flachwiichsigen Gréaser-/Krautermischung und einer flachwichsigen
Sedumsprossenansaat auf einer mindestens 10 cm starken Substratschicht extensiv zu
begrinen. Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zuldssig.

Fir die Dachbegriinung ist eine mindestens 3-jdhrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
mit 2 x jahrlichen Pflegegdangen sowie anschlieBend der dauerhafte Erhalt zu gewahrleisten.

3.2 In den Baugebieten WA 5 — 10, 14 — 20 und 23 ist die Regenwasser-Ableitung von den
Baugrundstiicken in das offentliche Kanalnetz durch technische Einrichtungen zur
Regenwasserriickhaltung und -versickerung zu verzégern. Dazu ist im Nebenschluss zum
Oberflachenwasseranschluss des Grundstticks an die 6ffentliche Kanalisation je m? zuldssiger
Grundflache dauerhaft ein Retentionsvolumen von mindestens 25 | bereitzustellen und
funktionsfahig zu unterhalten (Versickerungsrigole, Regenwasserzisterne, Retentionsdach).

3.3 Durch Geldndemodellierung mit entsprechend muldenformiger Gestaltung ist in den mit
Nr. 1 (in einer Raute) bezeichneten Griinflaichen ein Wasserretentionsvolumen von insgesamt
mindestens 12.000 m3 und in den mit Nr. 3* (in einer Raute) bezeichneten Griinflachen ein
Wasserretentionsvolumen von insgesamt mindestens 2.000 m3 herzustellen. Das im System
der offentlichen Regenwasserkanalisation bestehende Riickstauvolumen kann angerechnet
werden.

4. MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft; Anpflanzgebote, Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)
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4.1 In der Planstral3e A ist eine Baumreihe aus 20 standortgerechten Laubbdaumen einer Art in
der Pflanzqualitdt Hochstamm, 18 - 20, 4 x v., m. B. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw.
bei Ausfdllen zu ersetzen. Der Pflanzabstand der Bdaume innerhalb der Reihe betragt
mindestens 10 m und maximal 15 m. Abweichungen von festgesetzten Standorten sind
zulassig.

Um die Baumstandorte ist eine Blumen-Krdauterrasenmischung einzubringen und ca. 3 bis 5 x
jahrlich nach dem 1. Juli zu mahen. Das Madhgut ist abzutransportieren. Die Baumscheibe ist
in einer MindestgroRe von 12 m? und einer Mindestbreite von 2,5 m wasser- und
luftdurchldssig herzustellen, von ober- und unterirdischen Befestigungen freizuhalten und
durch geeignete MaBnahmen vor Verdichtung zu schiitzen. Die Standsicherung erfolgt mittels
Dreibock mit Entfernung nach dem 5. Standjahr. Fiir die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre
laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt. In den ersten 10 Jahren sind 2
bis 3 Erziehungsschnitte durchzufiihren.

4.2 In den PlanstraRen B, C, D und E sind insgesamt 23 standortgerechte Laubbdume in der
Pflanzqualitat Hochstamm, 18 - 20, 4 x v., m. B. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw.
bei Ausfillen zu ersetzen. Der Pflanzabstand der Bdume betragt mindestens 10 m.
Abweichungen von festgesetzten Standorten sind zulassig.

Um die Baumstandorte ist eine Blumen-Krdauterrasenmischung einzubringen und ca. 3 bis 5 x
jahrlich nach dem 1. Juli zu mahen. Das Méahgut ist abzutransportieren.

Die Baumscheibe ist in einer MindestgroRe von 12 m? und einer Mindestbreite von 2,5 m
wasser- und luftdurchldssig herzustellen, von ober- und unterirdischen Befestigungen
freizuhalten und durch geeignete MaBnahmen vor Verdichtung zu schiitzen. Die
Standsicherung erfolgt mittels Dreibock mit Entfernung nach dem 5. Standjahr. Fiur die
Pflanzung wird eine tber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.
In den ersten 10 Jahren sind 2 bis 3 Erziehungsschnitte durchzufiihren.

4.3 In der Griinflache nordlich des FuB- und Radweges am Baugebiet WA 2 sind insgesamt 11
standortgerechte Laubbdume in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 16 - 18, 3 x v., m. B. zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand der Bdiume innerhalb der Reihe betragt
8 m und zur Wegkante mindestens 2,5 m.

Abweichungen von festgesetzten Standorten sind zuldssig.

Die Baumscheibe ist in einer MindestgroRe von 12 m? und einer Mindestbreite von 2,5 m
wasser- und luftdurchldssig herzustellen, von ober- und unterirdischen Befestigungen
freizuhalten und durch geeignete MaBnahmen vor Verdichtung zu schiitzen. Die
Standsicherung erfolgt mittels Dreibock mit Entfernung nach dem 5. Standjahr. Fiur die
Pflanzung wird eine tber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.
In den ersten 10 Jahren sind 2 bis 3 Erziehungsschnitte durchzufiihren.

4.4 Auf den mit Nr. 1 (in einer Raute) bezeichneten Griinflichen mit der Zweckbestimmung
,Regenwasserbewirtschaftung’/,Extensivwiese’ ist in den in gekennzeichneten Flachen jeweils
ein offenes FlieRgewadsser mit naturnahen Sohl- und Uferstrukturen herzustellen (Entrohrung
Vorfluter 7/2/1 in 2 Abschnitten). Die Uferbdschungen sind mit variierenden Neigungen 1:7
bis 1:3 anzulegen. Beidseitig ist ein dauerhaft nutzungsfreier Gewasserrandstreifen von
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mindestens je 5 m Breite (ab Boschungsoberkante) einzurichten, der héchstens 1 x jahrlich,
jeweils nach dem 15. Juni gemaht werden kann. Das Mahgut ist abzutransportieren. Bei der
Gewadsserunterhaltung anfallendes Mahgut ist auBerhalb der Uferrandstreifen zu lagern. Der
sudliche Gewasserrandstreifen ist durch Eichenspaltpfahle gegen die Ackerflachen (Flurstiicke
114/1, 115/4) abzugrenzen.

Die verbleibende Flache ist als Brachflache durch Selbstbegriinung mit der Nutzungsoption zur
Mahwiese zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Die Flachen sind nach dem
1. September hochstens 1 x jahrlich aber mindestens alle 3 Jahre mit Messerbalken bei einer
Mahdhohe von 10 cm Uber der Gelandeoberkante zu mdhen. Das Mahgut ist
abzutransportieren. Jegliche Bearbeitung wie Diingung, Einsaaten, Bodenbearbeitung,
Melioration u. a. sind auszuschlief3en.

4.5 Die mit Nr. 2 (in einer Raute) bezeichneten Grinflaichen mit der Zweckbestimmung
,Naturbelassen’ ist nach Einsaat einer Saatgutmischung des Typs ,Landschaftsrasen mit
Krautern” als extensive Mdahwiese zu entwickeln und 1 bis 2 x jahrlich nicht vor dem 1. Juli zu
mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf einem 2,50 m breiten Streifen entlang der
Grenzen zu den Baugebieten und entlang von Wegen ist eine haufigere Mahd zuldssig.

Am FuB- und Radweg sind gegenliber dem Bolzplatz 6 standortgerechte Laubbdaume in der
Pflanzqualitat Hochstamm, 16 - 18, 3 x v., m. B. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der
Pflanzabstand der Baume untereinander betragt 8 m, zu Baugrenzen mindestens 6 m und zur
Wegekante mindestens 2,5 m. Abweichungen von festgesetzten Standorten sind zulassig.
Die Baumscheibe ist in einer MindestgroRe von 12 m? und einer Mindestbreite von 2,5 m
wasser- und luftdurchlassig herzustellen, von ober- und unterirdischen Befestigungen
freizuhalten und durch geeignete MaBnahmen vor Verdichtung zu schitzen. Die
Standsicherung erfolgt mittels Dreibock mit Entfernung nach dem 5. Standjahr. Fiur die
Pflanzung wird eine Gber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.
In den ersten 10 Jahren sind 2 bis 3 Erziehungsschnitte durchzufiihren.

4.6 Die mit Nr. 3, 3* (in einer Raute) bezeichneten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung
,Grinverbindung‘/,Regenwasserbewirtschaftung’ sind mit Einsaat einer Saatgutmischung des
Typs ,Landschaftsrasen mit Krautern‘ anzulegen (Béschungsneigung 1 : 7 bis 1 : 3). Die Flachen
sind 1 bis 2 x jéhrlich nicht vor dem 1. Juli zu mdhen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf
einem 2,50 m breiten Streifen entlang der Grenzen zu den Baugebieten und dem Spielplatz
sowie entlang von Wegen ist eine haufigere Mahd zuldssig. Die Anlage von Wegen und Platzen
ist auf maximal 10 % der Gesamtfliche zuldssig. In den Flachen sind auRerhalb der
potenziellen Regenwasser-Anstauzone insgesamt 41 Baume standortgerechter Laubbdaume in
der Pflanzqualitat Hochstamm, 16 - 18, 3 x v., m. B. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Davon sind jeweils mindestens 5 Bdume beidseitig der Querungen mit der PlanstraRe A
anzuordnen.

Der Pflanzabstand der Baume untereinander betragt 8 m, zu Wegen mindestens 2,5 m und zu
Baugrenzen mindestens 6 m. Abweichungen von festgesetzten Standorten sind zuldssig.

Die Baumscheibe ist in einer MindestgroRe von 12 m? und einer Mindestbreite von 2,5 m
wasser- und luftdurchldssig herzustellen, von ober- und unterirdischen Befestigungen
freizuhalten und durch geeignete MaBnahmen vor Verdichtung zu schiitzen. Die
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Standsicherung erfolgt mittels Dreibock mit Entfernung nach dem 5. Standjahr. Fir die
Pflanzung wird eine Gber 5 Jahre laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.
In den ersten 10 Jahren sind 2 bis 3 Erziehungsschnitte durchzufiihren.

4.7 Der offentliche Spielplatz ist fir die Altersgruppe 7 - 13 Jahre mit einer Nettospielflache
von mindestens 500 m? anzulegen. Es sind Spielgerdtekombinationen fiir Kinder der
Altersgruppe mit entsprechenden Fallschutzbereichen und -materialien sowie dazugehérige
Wege und Aufenthaltsbereiche herzustellen. Fir eine Begrinung sind Gehdlz- und
Strauchgruppen aus heimischen und standortgerechten Pflanzen zu verwenden.

4.8 Der offentliche Bolzplatz ist fur die Altersgruppe 14 - 19 Jahre mit einer Nettospielflache
von mindestens 800 m? anzulegen. Bei der Herstellung des Bolzplatzes sind die Vorgaben des
Merkblatts , Technische Anforderungen fiir Spiel- und Sportgerate auf Spielanlagen sowie fiir
Spielstationen der Hansestadt Rostock" (AMT FUR STADTGRUN, NATURSCHUTZ UND
LANDSCHAFT) zu beachten. Die Flache ist mit einem Ballfangzaun abzugrenzen.

4.9 Die zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft festgesetzten MaRnahmen nach
Nr. 4.1 — 4.6 werden den Baugebieten und Verkehrsflachen im Plangebiet nach Maligabe der
jeweils zuldssigen Grundflache (Versiegelung) gesammelt zugeordnet. (§ 9 (1a) BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

6.1 Einfriedungen innerhalb eines Abstands von 5 m zu den Planstrallen A — E und den
offentlichen FuBwegen diirfen eine Hohe von 1,2 m (. G. nicht liberschreiten und nicht in der
Gestalt und Wirkung einer Mauer (auch Gabionen oder Feldstein-Trockenmauern) ausgebildet
werden. Einfriedungen sonstiger Grundsticksteile diirfen eine Hohe von 1,8 m . G. nicht
Uberschreiten. Einfriedungen dirfen die straRenseitige Begrenzung des Baugebietes
(Grundstiicksgrenze) nicht Ubertreten; Hecken sind mit artgerecht entsprechend
zurilickversetzter Pflanzlinie anzulegen (Riickversatz der Pflanzlinie mind. 0,5 m) und jahrlich
zu schneiden.

6.2 Platze fir bewegliche Abfallbehalter auf den Baugrundstiicken sind durch Anpflanzungen
oder bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schiitzen.

6.3 Der Grundsticksbereich zwischen der Flucht der straBenseitigen Baugrenze und der
anliegenden Verkehrsflache (Vorgarten) ist auBerhalb notwendiger Zugange/Zufahrten/Pkw-
und Fahrradabstellplatze zu begriinen und zu bepflanzen. Eine Gestaltung unbebauter
Grundsticksflachen einschlieRlich privater Hausgarten mit Schotter, Split, Kies oder anderen
Stein- oder Kunststeinmaterialien sowie eine Nutzung als Arbeits- oder Lagerflache sind
unzulassig.

6.4 Abweichend von § 6 (8) LBauO M-V diirfen Carports (strallenseitig offene Kleingaragen)
innerhalb der in den Baugebieten WA 12 — 14 und WA 19 festgesetzten Flachen fiir Carports
Uber die gesamte Lange der Grundstlicksgrenze zur angrenzenden Wohnbebauung ohne
eigene Abstandsflachen errichtet werden, wenn sie eine mittlere Wandhohe bis zu 3 m nicht
iberschreiten und ohne Offnungen zu der benannten Nachbargrenze ausgefiihrt werden.
6.5 Die in Teil A festgesetzten Mindestdachneigungen dirfen fiir die genannten
Nebengebiude, Garagen und Carports unterschritten werden.
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6.6 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Griinflaichengestaltungssatzung der
Hanse-und Universitatsstadt Rostock vom 16.10.2023 und § 2 Satz 2 der Spielflachensatzung
der Hansestadt Rostock vom 07.11.2001 nicht anzuwenden.

HINWEISE

A Das Merkblatt , Technische Anforderungen fiir Spiel- und Sportgerate auf Spielanlagen sowie
flr Spielstationen der Hansestadt Rostock" ist im Amt fir Stadtgrin, Naturschutz und
Friedhofswesen der Hansestadt Rostock, Am Westfriedhof 2 in 18059 Rostock einsehbar. Die
DIN 4109 ist im Bauamt der Hansestadt Rostock, Abt. Bauordnung, im Haus des Bauens und
der Umwelt, Holbeinplatz 14 in 18069 Rostock einsehbar.

B Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschafti. S.v. § 1 a (3) BauGB und § 44 (1, 5)

BNatSchG werden MaRnahmen auBerhalb des Plangebietes auf den Flurstiicken 17/1, 65/28

(Gemarkung GroR Stove, Flur 1), und dem Flurstick 124/2 (Gemarkung Sildemow, Flur 3) und

dem Flurstilick 113/7 (Gemarkung Biestow, Flur 1) durchgefiihrt:

- Entwicklung von Extensivacker auf insgesamt 46.059 m? mit dem Ziel einer dauerhaft
naturschutzgerechten Bewirtschaftung und Pflege

- Anlage von Bluhstreifen auf 8.000 m?

- Optimierung und Erweiterung eines temporar wasserfihrenden Kleingewdssers als

Laichgewasser.

Die Durchfiihrung und der dauerhafte Bestand der MaRnahmen sind durch stddtebaulichen

Vertrag gesichert.

C Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotshandlungeni. S. v. § 44 (1, 5) BNatSchG sind
nachfolgende organisatorische Hinweise zu beachten:

1) Einsatz einer ©&kologischen  Baubegleitung (6BB)zur  Uberwachung der
genehmigungskonformen Umsetzung und Dokumentation erforderlicher
ArtenschutzmaBnahmen

2) Keine Nachtarbeiten in der Zeit von einer Stunde vor Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang
bei der Erschliefung des Plangebietes

3) Unvermeidbare Geholzrodungen und SchnittmalRnahmen nur im Zeitraum gem. § 39
BNatSchG (01.10 bis 28./29.02.) und nach vorheriger Baumkontrolle durch Fachpersonal

4) Beleuchtung: Fledermausfreundliches Lichtmanagement / Verzicht auf Beleuchtung im
Umfeld nachgewiesener FM-Quartierbdaume

5) Anlage der mit Nr. 3, 3* (in einer Raute) bezeichneten Griinflichen als Dunkelkorridore mit
Geholzpflanzungen beidseitig der PlanstralRe A im Querungsbereich

6) Vor ErschlieBungsbeginn - Abfangen von Amphibien durch Fachpersonal: Errichtung
Amphibienschutzzaun mit Fangeimern um das Hoppenhofsoll (Fist. 113/7, Gmk. Biestow, FI.
1) und das Kleingewdsser an der L132 (FIst. 130, Gmk. Sildemow, Fl. 3) vor Beginn der
Frihjahrswanderung; tagliche Kontrollen der Fangeimer wahrend der Frihjahrs-
Laichwanderung und wahrend der Riickwanderung der Jungtiere in den Sommermonaten;
teilweise Umsiedlung anfallender Amphibien an 2 Laichgewaéasser im MalRnahmekomplex sh.
Hinweis C (CEF-MaRnahme); Dokumentation im Rahmen der 6BB und Ubergabe an UNB
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7) ErschlieBungsbeginn nach Abschluss der Brutzeit und im Anschluss an die Erntearbeiten;
Vermeidung eines Brachliegens der Flache von mehr als 10 Tagen innerhalb der Brutzeit
(01.03. bis 31.08.), regelmalRige Mahd auf < 5 cm Hohe wahrend der Brutzeit bis Baubeginn
8) Vermeidung/Verringerung von Kleintierfallen und Vogelschlag. Barrierefreie
Verkehrsanlagen wie Ausstiegshilfen fir Amphibien in Schichten aller Art oder Abdeckung,
abgesenkte Bordsteine, geschlossene Kabelkandle bodeneben versenken oder Rampen zur
Uberwindung von Kabelschichten, Ubersteigschutz an  Abgingen (iberhéhen,
kleintierfreundliche Einfriedungen. MalRnahmen zur Verringerung des Vogelschlagrisikos an
Glasscheiben durch konstruktive Unterteilungen, Verringerung der Glasflache, Markierungen
von Scheiben ab einer GréRe von > 50 cm.

9) Errichtung einer tempordren Amphibienleiteinrichtung westlich und sidlich der
Plangebietsgrenze fiir den Zeitraum der Bau- und Erschliefungsarbeiten

D Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt
werden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemal} § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein
offentliches Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, fir den Leiter der Arbeiten, fiir den
Grundeigentimer, und flr zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)

E Die Bestimmungen zum gesetzlichen Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V und der
Baumschutzsatzung der Hansestadt Rostock sind einzuhalten. Bei unvermeidbaren
Baumfallungen ist ein Fallantrag beim Amt fiir Stadtgriin, Naturschutz und Landschaftspflege,
als zustandiger Naturschutzbehorde einzureichen.

F GemaBR § 2 (1) LBodSchG M-V sind konkrete Anhaltspunkte fir eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast unverziglich dem Amt fir Umwelt- und Klimaschutz der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock zu melden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfdlle usw.) angetroffen, ist der
Grundstulckseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes/des Abfalls nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) verpflichtet.

G Geholzliste
Fir die Anpflanzgebote gem. TF 4.1 — 4.6 werden die nachfolgenden Baumarten empfohlen:
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Textfestsetzung | 4.1 | 42 | 43 | 45 | 46
Baumart
Hainbuche (Carpinus betulus) "Fastigiata’ X X X X
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 'Columnare’ X X
Feld-Ahorn (Acer campestre) "Elsrijk’ X X X
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 'Cleveland” X
Mehlbeere (Sorbus aria) 'Magnifica' X X
Mehlbeere (Sorbus intermedia) 'Brouwers' X X
Purpur - Erle (Alnus x spaethii) X X X
Schmalkronige Stadt-Ulme (Ulmus hollandica) "Lobel X

Felsenbirne (Amelanchier Arborea) 'Robin Hill” X

Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata) ‘Rancho’ X X
Zerr-Eiche (Quercus cerris) X X
Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia) X X
Blumenesche (Fraxinus ornus) X X

Summe Baume| 20 23 11 6 41

9. Spielflachen

Innerhalb des Geltungsbereichs werden zwei Spielflachen fiir Kinder im Alter von 7 bis 13 Jahre
und Jugendliche von 14 bis 19 Jahre ausgewiesen.

Auf der offentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” sind
Spielgerdatekombinationen fir Kinder der Altersgruppe 7 — 13 Jahre mit entsprechenden
Fallschutzbereichen und —materialien sowie dazugehorige Wege und Aufenthaltsbereiche
herzustellen. 30 % der Flache sind mit Gehdlz- und Strauchgruppen aus ungiftigen und
standortgerechten Pflanzen zu bepflanzen. Die Ubrigen Bereiche, die nicht als Spielflache
genutzt werden, sind als Gebrauchsrasen (Typ RSM 2.3) zu gestalten.

Es sind keine Pflanzen zuldssig, die aufgrund ihrer Giftigkeit fur Kinderspielplatze als
ungeeignet eingestuft werden. Bei der Herstellung des Spielplatzes sind die Vorgaben des
Merkblatts , Technische Anforderungen fiir Spiel- und Sportgerate auf Spielanlagen sowie fiir
Spielstationen der Hansestadt Rostock” (AMT FOR STADTGRUN, NATURSCHUTZ UND
LANDSCHAFTSPFLEGE RosTock 2010) zu erfiillen.

Im Stiden wird Bolzplatz mit einer Nettospielfliche von ca. 800 m? hergestellt.

Bei der Herstellung des Bolzplatzes sind die Vorgaben des Merkblatts ,Technische
Anforderungen fur Spiel- und Sportgerdte auf Spielanlagen sowie fiir Spielstationen der
Hansestadt Rostock” (AMT FUR STADTGRUN, NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE RosTock 2010) zu
beachten.
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Die Flache ist mit einem Ballfangzaun abzugrenzen. Aufgrund des Larmschutzes sind die
Betriebszeiten geregelt. Werktags ist eine Nutzung im Zeitraum von 7.00 bis 21.00 Uhr moglich
und Sonn- und Feiertagen im Zeitraum von 9.00 bis 14.00 oder 14.00 bis 19.00 Uhr.

Im Geltungsbereich ist § 2 Satz 2 der Spielflichensatzung der Hansestadt Rostock vom
07.11.2001 nicht anzuwenden.

10. Kostenschatzung

Berlicksichtigt wird die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege Gber einen Zeitraum von 5
Jahren (s. Tab. 12). Die dauerhafte Unterhaltung der MaRnahmen ist zu sichern.

Die Kostenschatzung bezieht sich auf MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs. Fir
aullerhalb des B-Plans liegende MalRnahmen erfolgt die Sicherung lber einen stadtebaulichen
Vertrag. Hier stellt ein ortsansdssiger Landwirtschaftsbetrieb Flachen zur Verfligung, die
anschlieend auch durch diesen unterhalten werden.

In Tab. 13 sind die jahrlichen Unterhaltungskosten aufgeschlisselt.

Tab. 12: Kostenschatzung Fertigstellungs- und Entwicklungspflege.

Nr. / MaBnahme GroRe Einheit Einheits- Gesamt
preis € € netto
netto
A 1 Pflanzung Baumreihe an PlanstraRe A 20 Stlick 350,00 7.000,00
Fertigstellungspflege 1 Jahr 20 Stiick 50,00 1.000,00
Entwicklungspflege 4 Jahre 20 Stiick 200,00 4.000,00
Summe 12.000,00
A 2 Anpflanzung von Baumen auf 6ffentlichen 47 Stick 350,00 16.450,00
Grinflachen
Fertigstellungspflege 1 Jahr 47 Stlick 50,00 2.350,00
Entwicklungspflege 4 Jahre 47 Stlick 200,00 9.400,00
Summe 28.200,00
A 3 Anpflanzung von Baumen an den 23 Stlick 350,00 8.050,00
Planstraen B, C, D, E
Fertigstellungspflege 1 Jahr 23 Stiick 50,00 1.150,00
Entwicklungspflege 4 Jahre 23 Stiick 200,00 4.600,00
Summe 13.800,00
A 4 Wegbegleitende Bepflanzung 11 Stlick 350,00 3.850,00
Fertigstellungspflege 1 Jahr 11 Stiick 50,00 550,00
Entwicklungspflege 4 Jahre 11 Stiick 200,00 2.200,00
Summe 6.600,00
A 5 Entwicklung einer Mahwiese 16.204 m? 1,00 16.204,00
Eichspaltpfahle Abgrenzung 25 Stuick 40,00 1.000,00
Summe 17.204,00
A 6 Entrohrung/Rickbau ca. 580 m Linge 580 m 35,00 20.300,00
Herstellung naturnaher offener Graben, 15.600 m3 25,00 390.000,00
Gelandemodellierung, Mallnahmen zur
Regewasserbewirtschaftung,
520mx20mx1,50m
Summe 410.300,00
G 1 Anlage von Wiesenflachen 9.729 m? 1,00 9.729,00
G 1 Regenwasserbewirtschaftung/Mulden 9.056 m? 10,00 90.560,00
herstellen
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Nr. / MaRnahme GroRe Einheit Einheits- Gesamt
preis € € netto
netto
Summe 100.289,00
G 3, G 4 Anlage von Wiesenflachen 11.896 m? 1,00 11.896,00
G 3, G 4 Fertigstellungspflege 11.896 m? 0,50 5.948,00
G 3, G 4 Entwicklungspflege 4 Jahre 11.896 m? 0,50 5.948,00
Summe 23.792,00
G 1 Anlage Spielplatz 500 m? 200,00 100.000,00
G 1 Anlage Rasenflache Spielplatz 500 m? 2,00 1.000,00
G 1 Fertigstellungspflege Rasen 500 m? 0,50 250,00
G 1 Entwicklungspflege Rasen 4 Jahre 500 m? 2,00 1.000,00
Summe 102.250,00
G 5 Anlage Bolzplatz 1.459 m? 250,00 364.750,00
Summe 364.750,00
Gesamtsumme 1.079.185,00

Tab. 13: Kostenschatzung fiir laufende Kosten der Unterhaltung (jahrlich).

MaRnahme Nr. Grolle Einheit Einheits- Gesamt
preis € netto € netto
A 1 Baumreihe an PlanstralRe A 20 Stilick 50,00 1.000,00
Erziehungsschnitte
A 2 Badumen auf 6ffentlichen 47 Stiick 50,00 2.350,00
Grinflachen
Erziehungsschnitte
A 3 Anpflanzung von Baumen an 23 Stiick 50,00 1.150,00
den PlanstraRen B, C, D, E
Erziehungsschnitte
A 4 Wegbegleitende Bepflanzung 11 Stiick 50,00 550,00
Erziehungsschnitte
A 5 Mahd einer Mahwiese mit 16.204 m? 0,30 4.861,20
Abtransport, 1 Mahgang
A 6 Grabenunterhaltung 520 m - -
unterliegt dem WBV
G 1 Wiesenflachen Mahd, 9.729 m? 0,30 2.918,70
1 Mahgang
G 3, G 4 Wiesenflachen Mahd, 11.896 m? 0,30 3.568,80
1 Mahgang
Spielplatz 500 m? 13,00 6.500,00
Bolzplatz 1.459 m? 13,00 18.967,00
Summe 41.865,70
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