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Art und MaRk der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 1, 16, 19 BauN-
VO)
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In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind
- Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, nicht storenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig;
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht storende Gewerbebetriebe - jwls.
einschl. Ferienwohnungen -, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen
unzulassig.
Im Ubrigen gelten die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO.

(8§ 1(3), (6), (9) BauNvO)

Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) BauGB, § 16, 18 BauN-
VO)

Hohenbezug: MalRgeblich fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen und die Hohenlage
der Gelandeoberflache I. S. d. LBauO M-V ist das Hohenniveau der zur GrundstuckserschlieBung
bestimmten Verkehrsflache im Mittelpunkt des Anschlussbereichs (Grundstiickszufahrt) an das
jeweilige Baugrundstuck.

Als Oberkante gilt die Hohenlage des oberen Gebaudeabschlusses (First, Attika etc.); eine Uber-
schreitung der festgesetzten Oberkante durch untergeordnete technische Aufbauten (Schorn-
steinkopf, Endrohr von Be-/ Entliftungsleitungen etc.) ist zuldssig.

In den Bereichen, in denen die zugelassene Zahl der Vollgeschosse in Teil A mit ,** gekenn-
zeichnet ist, ist das oberste Vollgeschoss als Staffelgeschoss mit einer Grundflache von hochs-
tens 80 % der Grundflache des darunter liegenden Geschosses und mit einem umlaufenden
Versatz von mind. 0,5 m gegenuber den Fassaden des darunter liegenden Geschosses auszu-
bilden. Von dem Fassadenversatz konnen Ausnahmen fur Treppenhauser zugelassen werden.

Zulassige Grundflache (§ 19 (4)
BauNVO)
In den Baugebieten 1 -7, 18, 21 - 23 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von
Tiefgaragen und ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden,
soweit die Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache liegen und dauerhaft begrint werden.
Die nicht Uberbauten Teile der Tiefgaragen sind zu 50% mit standortgerechten Grasern, Stau-
den und Geholzen zu begrunen; dazu ist eine Substratschicht von mind. 80 cm aufzubringen.
Die restlichen 50% sind mit Rasen auf einer Substratschicht von mind. 20 cm zu begrunen.
(i.V.m.§9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache, Stellung baulicher Anlagen (8§ 9 (1) Nr. 2, 4
BauGB)

2.1,

2.2.

23

In den Baugebieten 12 und 13, die flr eine Bebauung mit Gartenhofhausern festgesetzt sind,
sind die Gebaude jeweils an mind. 2 gemeinsamen Grundstucksgrenzen ohne eigene Abstands-
flachen so aneinanderzubauen, dass funktional und gestalterisch eine baulichen Einheit inner-
halb der Hausgruppe entsteht.
Zum Zwecke der vertikalen Fassadengliederung kann fur Gebaudeteile ein Zurucktreten hinter
die Baulinien in mehr als geringfligigem AusmaR als Ausnahme zugelassen werden. (§ 23 (2)
BauNVO)
Fir Vorbauten (Veranden, Erker) und Balkone, die insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Ge-
bdudebreite einnehmen, kann ein (straBenseitiges) Vortreten vor die Baugrenzen bis max. 1,50
m als Ausnahme zugelassen werden. Fur die Errichtung ebenerdiger Terrassen und fur Balkone
kann eine Uberschreitung der rickwartigen (strakenabgewandten) Baugrenzen bis max. 4 m als
Ausnahme zugelassen werden.
Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen bleibt hiervon unberuhrt.

(8 23 (3) BauNVvO)



2.4

25

In den Baugebieten WA 1 -7, 18, 21 - 22 sind Pkw-Stellplatze nur unterirdisch in Tiefgaragen
oder oberirdisch nur in Sammelgaragen zulassig. Die Garagenzufahrt ist jeweils nur in dem gem.
Teil A dafur festgesetzten Bereich zulassig; geringfugige Abweichungen bis 3 m konnen zugelas-
sen werden.

In den Tiefgaragen und oberirdischen Sammelgaragen sind Nebenanlagen aller Art zulassig, die
den im zugehorigen Baugebiet ausgelibten Nutzungen dienen. (8§ 12 (4), 14, 23 (5)
BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i. S. v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. v. §
14 (1) BauNVO durfen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der dafir festge-
setzten Flachen nur hinter der Flucht der vorderen (straRenseitigen) Baulinie/Baugrenze zuge-
lassen werden. (§ 12 (6), 23
(5) BauNVvO)

Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser und MaBnahmen zur Vermeidung oder
Verringerung von Schaden durch Starkregen (§ 9 (1) Nr. 14,16 ¢, 20
BauGB)

3.1
M1

3.2

33

In den Baugebieten WA 1 -4, 11 =13, 21 und 22 sind die Dachflachen zur Ruckhaltung von Nie-
derschlagswasser als Retentionsdacher mit einem Wasserspeichervermogen von mind. 25 [/ m?2
der abflusswirksamen Gesamtdachflache auszubilden sowie durch Ausbringen einer flachwuch-
sigen Graser-/Krautermischung und einer flachwiichsigen Sedumsprossenansaat auf einer
mind. 10 cm starken Substratschicht extensiv zu begrinen. Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie sind zulassig.

Fur die Dachbegrinung ist eine mind. 3-jahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege mit 2 x
jahrlichen Pflegegangen sowie anschlieRend der dauerhafte Erhalt zu gewahrleisten.

In den Baugebieten WA 5 - 10, 14 - 20 und 23 ist die Regenwasser-Ableitung von den Baugrund-
stucken in das offentliche Kanalnetz durch technische Einrichtungen zur Regenwasserruckhal-
tung und -versickerung zu verzogern. Dazu ist im Nebenschluss zum Oberflachenwasseran-
schluss des Grundstucks an die offentliche Kanalisation je m? zulassiger Grundflache dauerhaft
ein Retentionsvolumen von mind. 25 | bereitzustellen und funktionsfahig zu unterhalten (Versi-
ckerungsrigole, Regenwasserzisterne, Retentionsdach).

Durch Gelandemodellierung mit entsprechend muldenformiger Gestaltung ist in den mit Nr. 1
(in einer Raute) bezeichneten Griinflachen ein Wasserretentionsvolumen von insgesamt mind.
12.000 m3 und in den mit Nr. 3* (in einer Raute) bezeichneten Grinflachen ein Wasserretenti-
onsvolumen von insgesamt mind. 2.000 m?3 herzustellen. Das im System der offentlichen Regen-
wasserkanalisation bestehende Ruckstauvolumen kann angerechnet werden.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft; An-
pflanzgebote, Bindungen fur die Erhaltung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

41
AT

4.2
A3

In der PlanstraBe A ist eine Baumreihe aus 20 standortgerechten Laubbaumen einer Art in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, 18/20, 4 x v, m. B. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei
Ausfallen zu ersetzen (sh. Hinweis G). Der Pflanzabstand der Baume innerhalb der Reihe be-
tragt mind. 10 m und max. 15 m. Abweichungen von den in Teil A festgesetzten Standorten sind
zulassig.

Um die Baumstandorte ist eine Blumen-Krauterrasenmischung einzubringen und ca. 3 bis 5 x
jahrlich nach dem 1. Juli zu mahen; das Mahgut ist abzutransportieren.

Die Baumscheibe ist in einer Mindestgrofie von 12 m2 und einer Mindestbreite von 2,5 m was-
ser- und luftdurchlassig herzustellen, von ober- und unterirdischen Befestigungen freizuhalten
und durch geeignete Mallnahmen vor Verdichtung zu schutzen. Die Standsicherung erfolgt mit-
tels Dreibock mit Entfernung nach dem 5. Standjahr. Fur die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre
laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt. In den ersten 10 Jahren sind 2 bis
3 Erziehungsschnitte durchzufuhren.

In den PlanstrafBen B, C, D und E sind insgesamt 18 standortgerechte Laubbaume in der
Pflanzqualitdt Hochstamm, 18/20, 4 x v, m. B. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten bzw. bei
Ausfallen zu ersetzen (sh. Hinweis G). Der Pflanzabstand der Baume betrdgt mind. 10 m. Die
Vorschriften gem. TF 4.1, S. 3 und 5 - 8 sind anzuwenden.
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In der Grinflache nordlich des Fulk-/Radweges am Baugebiet WA 2 sind insgesamt 11 standort-
gerechte Laubbaume in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 16/18, 3 x v.,, m. B. zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten (sh. Hinweis G). Der Pflanzabstand der Baume innerhalb der Reihe betragt
mind. 8 m und zur Wegekante mind. 2,5 m. Die Vorschriften gem. TF 4.1, S. 3 und 5 - 8 sind an-
zuwenden.
Auf den mit Nr. 1 (in einer Raute) bezeichneten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Regen-
wasserbewirtschaftung’/ Extensivwiese' ist in den in Teil A gekennzeichneten Flachen jeweils
ein offenes FlieBgewasser mit naturnahen Sohl- und Uferstrukturen herzustellen (Entrohrung
Vorfluter 7/2/1 in 2 Abschnitten). Die Uferbdschungen sind mit variierenden Neigungen 1:7 bis
1:3 anzulegen (sh. TF 3.3). Beidseitig ist ein dauerhaft nutzungsfreier Gewasserrandstreifen von
mind. je 5 m Breite (ab Boschungsoberkante) einzurichten, der hochstens 1 x jahrlich, jeweils
nach dem 15. Juni gemaht werden kann; das Mahgut ist abzutransportieren. Bei der Gewas-
serunterhaltung anfallendes Mahgut ist aulRerhalb der Uferrandstreifen zu lagern. Der sudliche
Gewasserrandstreifen ist durch Eichenspaltpfahle gegen die Ackerflachen (Flst. 114/1, 115/4)
abzugrenzen.
Die verbleibende Flache ist als Brachflache durch Selbstbegrinung mit der Nutzungsoption zur
Mahwiese zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. Die Flachen sind nach dem 1. Septem-
ber hochstens 1 x jahrlich aber mindestens alle 3 Jahre mit Messerbalken bei einer Mahdhohe
von 10 cm uber der Gelandeoberkante zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Jegliche
Bearbeitung wie Dungung, Einsaaten, Bodenbearbeitung, Melioration u. a. ist auszuschliel3en.

(i. V. m. § 9 (1) Nr. 14,16 ¢ BauGB und § 44 (5) BNatSchG)
Die mit Nr. 2 (in einer Raute) bezeichneten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Naturbelas-
sen
sind nach Einsaat einer Saatgutmischung des Typs ,Landschaftsrasen mit Krautern® als extensi-
ve Mahwiese zu entwickeln und 1 bis 2 x jahrlich nicht vor dem 1. Juli zu mahen; das Mahgut ist
abzutransportieren. Auf einem 2,50 m breiten Streifen entlang der Grenzen zu den Baugebieten
und entlang von Wegen ist eine haufigere Mahd zulassig. Am FuB-/Radweg sind gegeniiber
dem Bolzplatz 6 standortgerechte Laubbaume in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 16/18, 3 x v., m.
B. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (sh. Hinweis G). Der Pflanzabstand der Baume unter-
einander betragt mind. 8 m, und zur Wegekante mind. 2,5 m. Die Vorschriften gem. TF 4.1, S. 3
und 5 - 8 sind anzuwenden.
Die mit Nr. 3, 3* (in einer Raute) bezeichneten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Grinver-
bindung'/,Regenwasserbewirtschaftung’ sind mit Einsaat einer Saatgutmischung des Typs
Landschaftsrasen mit Krautern anzulegen (Boschungsneigung 1:7 bis 1:3; sh. TF 3.3). Die Flachen
sind 1 bis 2 x jahrlich nicht vor dem 1. Juli zu mahen; das Mahgut ist abzutransportieren. Auf
einem 2,50 m breiten Streifen entlang der Grenzen zu den Baugebieten und dem Spielplatz
sowie entlang von Wegen ist eine haufigere Mahd zulassig. Die Anlage von Wegen und Platzen
ist auf maximal 10 % der Gesamtflache zulassig.
In den Flachen sind auBerhalb der potenziellen Regenwasser-Anstauzone insgesamt 37 stand-
ortgerechte Laubbdume in der Pflanzqualitat Hochstamm, 16/18, 3 x v., m. B. zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Davon sind jeweils 5 Baume beidseitig der Querungen mit der Planstra-
Be A anzuordnen. Der Pflanzabstand der Baume untereinander betragt 8 m, zu Wegen mind. 2,5
m und zu Baugrenzen mind. 6 m. Die Vorschriften gem. TF 4.1, S. 3 und 5 - 8 sind anzuwenden.
Der offentliche Spielplatz ist fur die Altersgruppe 7 - 13 Jahre mit einer Nettospielflache von ca.
500 m? anzulegen. Es sind Spielgeratekombinationen fur Kinder der Altersgruppe mit entspre-
chenden Fallschutzbereichen und -materialien sowie dazugehorige Wege und Aufenthaltsbe-
reiche herzustellen. FUr eine Begrunung sind Geholz- und Strauchgruppen aus heimischen und
standortgerechten Pflanzen zu verwenden.
Der offentliche Bolzplatz ist fur die Altersgruppe 14 - 19 Jahre mit einer Nettospielflache von ca.
800 m? anzulegen. Bei der Herstellung des Bolzplatzes sind die Vorgaben des Merkblatts
,Technische Anforderungen fur Spiel- und Sportgerate auf Spielanlagen sowie fur Spielstatio-
nen der Hansestadt Rostock" (AMT FUR STADTGRUN, NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
ROSTOCK 2010) zu beachten. Die Flache ist mit einem Ballfangzaun abzugrenzen.
Die zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft festgesetzten MaBnahmen nach Nr.
41 - 4.6 werden den Baugebieten und Verkehrsflachen im Plangebiet nach Maligabe der jeweils
zulassigen Grundflache (Versiegelung) gesammelt zugeordnet. (§ 9 (1a)
BauGB)



Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionsschutz)
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5.1

52

53

Fiir Raume, die dem standigen Aufenthalt von Personen dienen (z. B. Wohn- und Schlaf- und
Kinderzimmer, Biroraume), sind unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und
in Abhangigkeit von den in der Planzeichnung dargestellten maRgeblichen resultierenden Au-
Renlarmpegeln Lares Anforderungen gem. DIN 4109 an die Luftschalldammung der AuBenbauteile
durch Einhaltung der nachstehenden Gesamt bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R'yges der Au-
Renbauteile zu erfullen:

Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien: ... R'wges= Lares — 25 dB
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichtsraume und Ahnliches: ... R'wges= Lares — 30 dB
BUroraume und ANNLICRES: oo R'wges= Lares — 35 dB.

Fur die von der Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maligebliche Aulkenlarmpegel
ohne besonderen Nachweis um 5 dB bei offener Bebauung bzw. um 10 dB bei geschlossener
Bebauung und bei Innenhofen gemindert werden.

Unabhangig von dem jeweils maligeblichen resultierenden AulRenlarmpegel sind mindestens
einzuhalten: R'yges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien und R'yges = 30
dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Unterrichtsraume und Ahnliches, sowie fur Buroraume
und Ahnliches.

An den Ein- und -ausfahrten von Tief- und Sammelgaragen sind Vorkehrungen zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen der Wohnungen durch Licht- und Schallimmissionen zu treffen. Die
innenseitigen Wande und Decken der Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind schallabsorbierend
(Absorptionsgrad D, von 8 bis 11 dB) und nach dem Stand der Technik auszufiihren. Miinden die
Garagenein- und -ausfahrten an Gebaudefassaden, sind vorrangig Nebenraume wie Bader, Ku-
chen, Flure u. a. an den nahe liegenden Fassadenbereichen anzuordnen. Ist dies nicht moglich,
sind andere bauliche MaBnahmen (z. B. nicht 6ffenbare Fenster, verglaste Vorbauten oder ge-
schlossene Laubengénge) vorzusehen, mit denen eine ausreichende Schalldamm- bzw. Schirm-
wirkung erzielt wird.

Luftwarmepumpen und vergleichbare Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass sie
keine tieffrequenten Gerausche erzeugen und unter Berucksichtigung aller Anlagen im Einwir-
kungsbereich die Immissionsrichtwerte der TA Larm am nachstgelegenen Immissionsort nicht
uberschreiten. Dazu sind in Abhangigkeit von ihrer Schallleistung folgende Mindestabstande
zur nachstgelegenen Offnung eines schutzbedirftigen Raumes (Wohn-,Schlaf-,Kinderzimmer)
oder zu einem AulRenwohnbereich (Terrasse, Balkon) von Wohngebauden auf den Nachbar-
grundsticken einzuhalten:

Schallleistungspegel erforderlicher Mindestabstand
48 dB(A) 50m
53 dB(A) 85m
58 dB(A) 145 m
63 dB(A) 250 m
Die Berechnung der Mindestabstande beinhaltet einen Zuschlag fur Ton- und Informationshal-
tigkeit von 3 dB(A).
Ausnahmen von den Mindestabstanden konnen gestattet werden, wenn unter Berucksichtigung

des Aufstellortes oder besonderer Abschirmvorkehrungen rechnerisch nachgewiesen wird, dass
die Anforderungen der TA-Larm fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (1, 3) LBauO
M-V)

6.7

6.2.

Einfriedungen innerhalb eines Abstands von 5 m zu den Planstral’en A - E und den offentli-
chen FuBwegen durfen eine Hohe von 1,2 m U. G. nicht Uberschreiten und nicht in der Gestalt
und Wirkung einer Mauer (auch Gabionen oder Feldstein-Trockenmauern) ausgebildet werden.
Einfriedungen sonstiger Grundstucksteile durfen eine Hohe von 1,8 m U. G. nicht Uberschreiten.
Einfriedungen dirfen die straRenseitige Begrenzung des Baugebietes (Grundstlicksgrenze)
nicht Ubertreten; Hecken sind mit artgerecht entsprechend zurlckversetzter Pflanzlinie anzule-
gen (Ruckversatz der Pflanzlinie mind. 0,5 m) und jahrlich zu schneiden.

Platze fur bewegliche Abfallbehalter auf den Baugrundstucken sind durch Anpflanzungen oder
bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schutzen.



6.3 Der Grundstucksbereich zwischen der Flucht der stralRenseitigen Baugrenze und der anliegen-

G2 den Verkehrsflache (Vorgarten) ist auRerhalb notwendiger Zugange/Zufahrten/Pkw- und Fahr-
radabstellplatze zu begrinen und zu bepflanzen. Eine Gestaltung unbebauten Grundstucksfla-
chen einschlieBlich privater Hausgarten mit Schotter, Split, Kies oder anderen Stein- oder
Kunststeinmaterialien sowie eine Nutzung als Arbeits- oder Lagerflache sind unzulassig.

6.4  Abweichend von § 6 (8) LBauO M-V dlrfen Carports (straBenseitig offene Kleingaragen) inner-
halb der in den Baugebieten WA 12 — 14 und WA 19 festgesetzten Flachen fur Carports Uber die
gesamte Lange der Grundstucksgrenze zur angrenzenden Wohnbebauung ohne eigene Ab-
standsflachen errichtet werden, wenn sie eine mittlere Wandhohe bis zu 3 m nicht Uberschrei-
ten und ohne Offnungen zu der benannten Nachbargrenze ausgefuhrt werden.

6.5. Die in Teil A festgesetzten Mindestdachneigungen durfen fur die genannten Nebengebaude,
Garagen und Carports unterschritten werden.

6.6 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die Grunflachengestaltungssatzung der Han-
se- und Universitatsstadt Rostock vom 16.10.2023 und § 2 Satz 2 der Spielflachensatzung der
Hansestadt Rostock vom 07.11.2001 nicht anzuwenden.

HINWEISE:

A Das Merkblatt ,Technische Anforderungen fur Spiel- und Sportgerate auf Spielanlagen sowie fur
Spielstationen der Hansestadt Rostock" ist im Amt fur Stadtgrun, Naturschutz und Friedhofswe-
sen der Hansestadt Rostock, Am Westfriedhof 2 in 18059 Rostock einsehbar (vgl. TF 4.8). Die DIN
4109 ist im Bauamt der Hansestadt Rostock, Abt. Bauordnung, im Haus des Bauens und der
Umwelt, Holbeinplatz 14 in 18069 Rostock einsehbar (vgl. TF 5.1).

B Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft i. S.v. § 1a (3) BauGB und § 44 (1, 5)

A7,8 BNatSchG werden MalRnahmen auferhalb des Plangebietes auf den Flst. 17/1, 65/28 (Gmk. Gr.
Stove, FL. 1) und dem Flst. 124/2 (Gmk. Sildemow, FL. 3) durchgefiihrt:

CEF1 - Entwicklung von Extensivacker auf insgesamt 45.151 m?2 mit dem Ziel einer dauerhaft natur-

CEF2 schutzgerechten Bewirtschaftung und Pflege

CEF3 - Anlage von Bluhstreifen auf mind. 8.000 m?

CEF4 - Optimierung und Erweiterung eines temporar wasserfuhrenden Kleingewassers als Laichge-
wasser.

Die Durchfuhrung und der dauerhafte Bestand der MaRnahmen sind durch stadtebaulichen
Vertrag gesichert.

C Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotshandlungen i. S. v. § 44 (1, 5) BNatSchG sind
nachfolgende organisatorische Hinweise zu beachten:

V6 1) Einsatz einer okologischen Baubegleitung (6BB) zur Uberwachung der genehmigungskon-

formen Umsetzung und Dokumentation erforderlicher Artenschutzmalinahmen

V1 2) Vermeidung von Nachtarbeiten in der Zeit von einer Stunde vor Sonnenuntergang bis Son-

nenaufgang bei der ErschlieBung des Plangebietes

V2 3) Unvermeidbare Gehoélzrodungen und -schnittmanahmen nur im Zeitraum gem. § 39

BNatSchG (01.10 bis 28./29.02.) und nach vorheriger Baumkontrolle durch Fachpersonal

V3 4) Beleuchtung: Fledermausfreundliches Lichtmanagement / Verzicht auf Beleuchtung im Um-

feld nachgewiesener FM-Quartierbaume
A 5) Anlage der mit Nr. 3, 3* (in einer Raute) bezeichneten Grinflachen als Dunkelkorridore mit
Geholzpflanzungen beidseitig der Planstralie A

V5 6) Vor ErschlieBungsbeginn - Abfangen von Amphibien durch Fachpersonal: Errichtung Amphi-
bienschutzzaun mit Fangeimern um das Hoppenhofsoll (Flst. 113/7, Gmk. Biestow, FL. 1) und
das Kleingewasser an der L132 (Flst. 130, Gmk. Sildemow, Fl. 3) vor Beginn der Frithjahrswan-
derung; tagliche Kontrollen der Fangeimer wahrend der Fruhjahrs-Laichwanderung und

V7 wahrend der Ruckwanderung der Jungtiere in den Sommermonaten; teilweise Umsiedlung

anfallender Amphibien an 2 Laichgewasser im MalRnahmekomplex sh. Hinweis B (CEF-

MaRnahme); Dokumentation im Rahmen der 6BB und Ubergabe an UNB

7) ErschlieBungsbeginn nach Abschluss der Brutzeit und im Anschluss an die Erntearbeiten;

Vermeidung eines Brachliegens der Flache von mehr als 10 Tagen innerhalb der Brutzeit

(01.03. bis 31.08.), regelmaRige Mahd auf <5 cm Hohe wahrend der Brutzeit bis Baubeginn
V8 8) Vermeidung/Verringerung von Kleintierfallen und Vogelschlag (barrierefreie Verkehrsanla-

gen, Amphibienfang an TGa-Einfahrten, Ausstiegshilfen fur Amphibien an Schachten, Mar-

kierung / Unterteilung von Glasflachen ab 50 cm Breite)

V9 9) Errichtung einer tempordren Amphibienleiteinrichtung westlich und sudlich der Plange-




bietsgrenze fur den Zeitraum der Bau- und ErschlieBungsarbeiten

Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt wer-
den, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemals § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6f-
fentliches Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde zu be-
nachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, fur den Leiter der Arbeiten, fur den
Grundeigentumer, und fur zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten. (§ 11 DSchG M-V)

Die Bestimmungen zum gesetzlichen Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V und der Baum-
schutzsatzung der Hansestadt Rostock sind einzuhalten. Bei unvermeidbaren Baumfallungen ist
ein Fallantrag beim Amt fur Stadtgrun, Naturschutz und Landschaftspflege, als zustandiger Na-
turschutzbehorde einzureichen.

GemaR § 2 (1) LBodSchG M-V sind konkrete Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast unverzuglich dem Amt fur Umwelt- und Klimaschutz der Hanse- und Universi-
tatsstadt Rostock zu melden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiicks-
eigentumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushu-
bes/ des Abfalls nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) verpflichtet.

Geholzliste
Fur die Anpflanzgebote gem. TF 4.1 — 4.6 werden die nachfolgenden Baumarten empfohlen:

41 472 43 45 4.6
Hainbuche (Carpinus betulus) “Fastigiata X X X X
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 'Columnare' X X
Feld-Ahorn (Acer campestre) “Elsrijk’ X X X
Spitz-Ahorn (Acer platanoides) 'Cleveland” X
Mehlbeere (Sorbus aria) 'Magnifica' X X
Mehlbeere (Sorbus intermedia) 'Brouwers' X X
Purpur - Erle (Alnus x spaethii) X X X
Schmalkronige Stadt-Ulme (Ulmus hollandica) X
“Lobel’
Felsenbirne (Amelanchier Arborea) "Robin Hill’ X
Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata) Rancho’ X X
Zerr-Eiche (Quercus cerris) X X
Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia) X X
Blumenesche (Fraxinus ornus) X X




