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5. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Neukalen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der eingereichten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft und EU-Férderangelegenheiten

Entsprechend der eingereichten Planungsunterlagen ist davon auszugehen, dass der

0. g. Flachennutzungsplan Teile der folgenden landwirtschaftlichen Flachen tberplant,
welche sich alle auBerhalb eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft befinden.

Bezeichnung des Areals betroffener Feldblock
GE DEMVLIO74DA10110 (teilw.), Ackerland
WA1 DEMVLIO74DA10041 (teilw.), Ackerland
W2 DEMVLIO74DA10100 (teilw.), Dauergrinland

Daher wird darauf hingewiesen, dass sich das Ministerium fir Klimaschutz, Landwirt-
schaft, landliche Raume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern fir eine flachende-
ckende Bewirtschaftung der Agrarflachen positioniert hat. Auch auflerhalb eines sol-
chen Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft soll der Flachenentzug durch andere Raum-
nutzungen so gering wie maglich gehalten werden, um die Existenzsicherung und Ent-
wicklung landwirtschaftlicher Betriebe zu erméglichen (vgl. Nr. 4.5 (5) des LEP M-V
2016).

Bei der Umsetzung des Vorhabens ist daher darauf zu achten, dass der Entzug land-
wirtschaftlicher Flachen auf den absolut notwendigen Umfang beschrénkt und die Be-
wirtschaftbarkeit der verbleibenden/ umliegenden Landwirtschaftsflachen sicherge-
stellt wird.

Allgemeine Datenschutzinformationen:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der
von lhnen ggf. mitgeteilten persdnlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DS-GVO i. V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informationen zu
Ihren Datenschutzrechten finden Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.




2. Naturschutz, Wasser und Boden

A) Aus Sicht der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)/des gewésserkundlichen Lan-
desdienstes (GKLD) sind nachfolgende Auflagen fir die Umsetzung des Vor-
habens erforderlich:

1. In den Flachennutzungsplan ist der Gewasserentwicklungsraum entsprechend
Abbildung 1 aufzunehmen.

2. Der Gewasserentwicklungsraum ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.
3. Der zu erwartende Abwasseranfall durch die Umwidmung der Bootshauser zu

Wochenendhéusern Sonderbauflache, S FH2 muss vollstdndig gespeichert,
fachgerecht abgefahren und behandelt werden.
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Abbildung 1 Gewasserentwicklungsraum

Begriindung
Teilbereiche des Vorhabengebietes grenzen an das nach EG-WRRL berichtspflichtige

Gewasser Teterower Peene mit der Wasserkérpernummer MIPE-1700. Die Sonder-
bauflache SF 2 schneidet damit den fir eine nachhaltige Entwicklung der Teterower
Peene im Sinne der Zielerreichung nach WRRL notwendigen Gewasserentwicklungs-
raum. Fir die Entwicklung der Gewasser ist ein bebauungsfreier Gewasserentwick-
lungsraum bereitzustellen. Dieser ist nachrichtlich im Landesraumentwicklungspro-
gramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27. Mai 2016 festgehalten. Er betragt fir den
Wasserkorper im betreffenden Abschnitt mindestens je 40 m ab Béschungsoberkante.
Die Grenzen/ die Flache des Sonderbaugebietes SF 2 liegt innerhalb des Gewéasser-
entwicklungsraumes. Die bestehenden Bootsschuppen haben Bestandsschutz. Die
Umwidmung der Bootsschuppen in Wochenendhauser darf nicht dazu fiihren, dass
eine Verschlechterung des 6kologischen oder chemischen Zustandes des Gewéssers
eintritt. Nach § 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist der Schutz des Gewassers si-
cher zu stellen. Die Auflagen entsprechen der Mindestforderung nach WRRL und sind
dementsprechend umzusetzen.

Hinweis
Vorzugsweise wird eine zentrale Abwasserentsorgung empfohlen.
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B) aus Sicht der Gewésserunterhaltung sind die nachfolgenden Auflagen fiir die
Umsetzung des Vorhabens erforderlich:

1. Der Zugang fir Gewasserunterhaltungsarbeiten am Gewasser Teterower
Peene und zur Hochwasserabwehr ist zu gewahrleisten.

2. Die festgesetzten Ver- und Gebote der Verordnung tber die Festsetzung der
Uberschwemmungsgebiete im Risikogebiet Peene des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (USGPeeneVO M-V) sind einzuhalten, insbesondere in den Bau-
feldern M 2, SF und SFH 2, siehe Anlage.

3. In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten sind Abwasseranlagen entspre-
chend den allgemein anerkannten Regeln der Technik hochwassersicher zu er-
richten und zu betreiben, so dass von dieser keine Gefahrdung der Gesundheit
und der Umwelt ausgeht.

Begriindung
Das Gewasser Teterower Peene ist gemal § 48 Abs. 1 Ziffer 1 des Wassergesetzes

des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992, in der der-
zeit glltigen Fassung, ein Gewasser der |. Ordnung. Nach § 63 LWaG ist die Gewas-
serunterhaltung fir Gewasser |. Ordnung Aufgabe des Landes.

Aufgrund der Unterhaltungslast fur das Gewasser Teterower Peene ist das Staatliche
Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte (StALU MS) gemal
§ 39 WHG fur die Freihaltung der Ufer fir den Wasserabfluss zustandig. Die Auflagen
dienen der Gewahrleistung einer ordnungsgemaflen Gewasserunterhaltung, sowie
der Vermeidung von Beeintrachtigungen des Wohis der Aligemeinheit und des Ge-
wassers. Die Auflage 1 dient dem Schutz des Gewassers und der Verhitung nachtei-
liger Wirkungen fur andere und das Land M-V als Grundstiicksbesitzer. Der Gewas-
serrandstreifen wurde bereits in anderen Verfahren abschnittsweise festgesetzt.

Das Uberschwemmungsgebiet wurde mit der Verordnung iiber die Festsetzung der
Uberschwemmungsgebiete USGPeeneVO M-V vom 19.04.2019 veréffentlicht und in
Kraft gesetzt. Insbesondere die Baufelder M2 und SFH 2 unterliegen daher den Best-
immungen der §§ 78 ff. des Wasserhaushaltsgesetzes mit seinen Verboten und Ge-
boten. (siehe Anlage). Daraus ergeben sich die Auflagen 2 bis 3. Die Sonderbauflache
SFH 2 wird im Punkt 1.6.3 Ver- und Entsorgung Trink- und Schmutzwasser der Be-
grindung nicht aufgefuhrt.

Hinweis
Der Wasserstand der durch das Bemessungshochwasser erreicht wird betragt im Bau-
feld 1,63 m NHN bei HQ100. Eine Hochwassergefahrdung ist nicht auszuschlielen.

C) Im Hinblick auf Altlastensanierungsmallinahmen
Im Bereich des geplanten Vorhabens erfolgt gegenwartig keine Planung oder Durch-
fuhrung einer Altlastensanierung durch das StALU MS.
Ob ein Altlastverdacht besteht, ist Gber das Altlastenkataster beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte zu erfragen.

3. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Aus Sicht der Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
des StALU MS ergehen folgende Hinweise:



Klimaschutz

Bauleitplanung und insbesondere die mit ihr einhergehende Flachenversiegelung so-
wie deren Generierung von zusatzlichem Individualverkehr sind klimarelevant (vgl.
GroR, Klimaschutz als Kommunale Pflicht, NordOR 2022, 557). § 13 Klimaschutzge-
setz (KSG) bzw. § 1a Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) ist daher in das Planungser-
messen der Gemeinde einzustellen, wobei zunachst die konkreten (auch mikroklima-
tischen — insb. héhere Umgebungstemperaturen durch Versiegelung) und sodann —
Uberschlagig — die globalen Auswirkungen zu ermitteln sind. Dies ist nach hiesiger
Auffassung nur unzureichend erfolgt und daher — zur Vermeidung der Rechtswidrigkeit
der Planung — nachzuholen (vgl. Schlacke, ,Klimaschutzrecht im Mehrebenensystem®,
NVwZ 2022, 905).

Dies kann auch nicht vollstandig auf Bebauungsplane ausgelagert werden, denn der
Flachennutzungsplan bildet die Grundlage fiir die Entnahme weiterer unversiegelter
Flachen aus dem Wasser- und Naturhaushalt. Die Stadt ist umgeben von Landschafts-
schutz- und Naturschutzgebiet, von Mooren sowie vom Naturpark; aus ersterem soll
zur Erméglichung der Planung eine Flache herausgenommen werden.

In Ziff. 1.6.8 der Begrindung heif3t es: ,Die Flachennutzungsplananderungen werden
keinen spurbaren Einfluss auf das Klima und die Luftqualitat haben. Damit sind durch
das Vorhaben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in Bezug auf die
Schutzguter Luft und Klima zu erwarten. Der Bereich der Anderungen des Flachennut-
zungsplans ist im Weiteren fur das regionale Klima nicht von Bedeutung.”

Dem ist zu widersprechen. Fehlerhaft wurde schon nur der Einfluss auf das regionale
Klima betrachtet (siehe auch Seite 77). Eine Vielzahl von Planungen mit geringen kli-
maschadlichen Effekten, deren Klimafolgen also aus planerischer Mikroperspektive
Lunerheblich* seien, ist in Summe dennoch erheblich und entsprechend — schon bei
der Entscheidung, ob die FNP-Anderungen beschlossen werden — zu beriicksichtigen.
Der Klimaschutzbelang kann nicht mit dem pauschalen Hinweis auf Geringfligigkeit
bzw. Unerheblichkeit weggewogen werden.

Far Fragen steht lhnen Herr Geiger (0385-588 69 500) zur Verfigung.

Abfallwirtschaft

In Neukalen, Schlakendorfer Stralle 13, hat die Peene Baugesellschaft mbH (Wasser,
Tief-, Hoch- und Straenbau) ihren Sitz. Die Abfallaufbereitungsanlage dieses Unter-
nehmens befindet sich am Standort Gemarkung Neukalen, Flur 5, Flurstiick 461/5. In
dieser Anlage werden Beton, Ziegel und Steine gebrochen.

Die von dieser Anlage ausgehenden Emissionen (insbesondere Ladrm- und Staub-
emissionen) haben aufgrund der Genehmigungssituation Bestandsschutz und sind bei
den zukinftigen Planungen zu bericksichtigen.

Fur Fragen steht Innen Frau Puchta (0385-588 69 510) zur Verfligung.

Andere Belange in der Zustandigkeit des StALU MS sind durch das o. g. Vorhaben
nicht betroffen.

Mit freundlichén GriRen

Christoph Linke
Amtsl;ei(er

Anlagen



Anlagen

Katalog der im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet geltenden Verbote und Gebote
sowie der im Einzelfall zuléssigen Ausnahmen von den innerhalb des Uberschwemmungs-
gebiets geltenden Ver- und Geboten nach § 3 der Uberschwemmungsgebietsverordnung

Verbote

Ausnahmen

Nach § 78 Absatz 1 Satz 1 WHG ist die Aus-
weisung neuer Baugebiete im Auenbereich
in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen
nach dem Baugesetzbuch untersagt;

Dies gilt (nach § 78 Absatz 1 Satz 2 WHG)
nicht, wenn die Ausweisung ausschlieBlich
der Verbesserung des Hochwasserschutzes
dient, sowie fur Bauleitplane fur Hafen und
Werften.

Nach § 78 Absatz 4 Satz 1 WHG ist die Er-
richtung oder Erweiterung baulicher Anlagen
nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des Bauge-
setzbuches untersagt;

Dies gilt (nach § 78 Absatz 4 Satz 2 WHG)
nicht fur MaRnahmen des Gewéasseraus-
baus, des Baus von Deichen und Dammen,
der Gewasser- und Deichunterhaltung und
des Hochwasserschutzes sowie des Mess-
wesens.

Nach § 78a Absatz 1 Satz 1 WHG ist

1. die Errichtung von Mauern, Wallen o-
der ahnlichen Anlagen, die den Was-
serabfluss behindern kénnen,

2. das Aufbringen und Ablagern von
wassergefahrdenden Stoffen auf dem
Boden, es sei denn, die Stoffe durfen
im Rahmen einer ordnungsgemaRen
Land- und Forstwirtschaft eingesetzt
werden,

3. das Aufbringen und Ablagern von
wassergeféhrdenden Stoffen aufer-
halb von Anlagen,

4. das Ablagern und das nicht nur kurz-
fristige Lagern von Gegenstanden,
die den Wasserabfluss behindern o-
der die fortgeschwemmt werden kon-
nen,

5. das Erhéhen oder Vertiefen der Erd-
oberflache,

6. das Anlegen von Baum- und Strauch-
pflanzungen, soweit diese den Zielen
des vorsorgenden Hochwasserschut-
zes gemal § 6 Absatz 1 Satz 1 Num-
mer 6 und § 75 Absatz 2 des Wasser-
haushaltsgesetzes entgegenstehen,

7. die Umwandlung von Grunland in
Ackerland,

8. die Umwandlung von Auwald in eine
andere Nutzungsart

untersagt;

Dies gilt (nach § 78a Absatz 1 Satz 2 WHG)
nicht fur MaBnahmen des Gewéasseraus-
baus, des Baus von Deichen und Dammen,
der Gewasser- und Deichunterhaltung, des
Hochwasserschutzes einschlieflich MaRRnah-
men zur Verbesserung oder Wiederherstel-
lung des Wasserzuflusses oder des Wasser-
abflusses auf Riickhalteflachen, fur MaRnah-
men des Messwesens sowie fur Handlungen,
die fur den Betrieb von zugelassenen Anla-
gen oder im Rahmen zugelassener Gewés-
serbenutzungen erforderlich sind.

Nach § 78c Absatz 1 Satz 1 WHG ist die Er-
richtung neuer Heizolverbraucheranlagen
verboten.

Seite 1 von 4




Gebote:

Nach § 78 Absatz 3 WHG sind von der Gemeinde bei der Aufstellung, Anderung oder Ergén-
zung von Bauleitplanen fir die Gebiete, die nach § 30 Absatz 1 und 2 oder § 34 zu beurteilen
sind, sowie fur Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches

in der Abwédgung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches insbesondere zu beriick-
sichtigen:

1. Die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,

2. Die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes,

3. Die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Nach § 78 Absatz 7 WHG durfen bauliche Anlagen der Verkehrsinfrastruktur, die nicht unter
§ 78 Absatz 4 WHG fallen nur hochwasserangepasst errichtet oder erweitert werden.

Nach § 78a Absatz 3 WHG sind im Falle einer unmittelbar bevorstehenden Hochwasserge-
fahr Gegenstande, die den Wasserabfluss behindern oder die fortgeschwemmt werden kén-
nen, durch ihren Besitzer unverziglich aus dem Gefahrenbereich zu entfernen.

Nach § 78c Absatz 3 Satz 1 WHG sind Heiz6lverbraucheranlagen, die am 05. Januar 2018
vorhanden sind, vom Betreiber bis zum 05. Januar 2023 nach den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik hochwassersicher nachzuriisten.

Nach § 78c Absatz 3 Satz 3 WHG sind Heizélverbraucheranlagen, die am 05. Januar 2018
vorhanden sind, sofern sie wesentlich gedndert werden, abweichend von § 78c Absatz 3
Satz 1 WHG zum Anderungszeitpunkt hochwassersicher nachzuriisten.

Seite 2 von 4




Im Einzelfall zuldssige Ausnahmen von
den innerhalb des Uberschwemmungsge-
biets geltenden Ver- und Geboten

Ausnahmevoraussetzungen

Nach § 78 Absatz 2 WHG kann die zustén-
dige untere Wasserbehérde abweichend von
§ 78 Absatz 1 WHG die Ausweisung neuer
Baugebiete im Auenbereich ausnahms-
weise zulassen,

wenn:

1. keine anderen Méglichkeiten der Sied-
lungsentwicklung bestehen oder geschaf-
fen werden kénnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittel-
bar an ein bestehendes Baugebiet an-
grenzt,

3. eine Gefahrdung von Leben oder Ge-
sundheit oder erhebliche Sachschaden
nicht zu erwarten sind,

4. der Hochwasserabfluss und die Hohe des
Wasserstandes nicht nachteilig beein-
flusst werden,

5. die Hochwasserriickhaltung nicht beein-
trachtigt und der Verlust von verloren ge-
hendem Ruickhalteraum umfang-, funkti-
ons- und zeitgleich ausgeglichen wird,

6. keine nachteiligen Auswirkungen auf
Oberlieger und Unterlieger zu erwarten
sind,

7. die Belange der Hochwasservorsorge be-
achtet sind und

8. die Bauvorhaben so errichtet werden,
dass bei dem Bemessungshochwasser
nach § 1 dieser Verordnung (§ 76 Absatz
2 Satz 1 WHG), das der Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes zugrunde
liegt, keine baulichen Schaden zu erwar-
ten sind.

Bei der Priifung der Voraussetzungen des

Satzes 1 Nummer 3 bis 8 sind auch die

Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu

beriicksichtigen.

Nach § 78 Absatz 5§ WHG kann die zustan-
dige untere Wasserbehérde abweichend von
§ 78 Absatz 4 Satz 1 WHG die Errichtung o-
der Erweiterung baulicher Anlagen nach den
§§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches
im Einzelfall genehmigen,

wenn das Vorhaben:

1. die Hochwasserruckhaltung nicht oder
nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verloren gehendem Rickhal-
teraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird,

2. den Wasserstand und den Abfluss bei
Hochwasser nicht nachteilig verandert,

3. den bestehenden Hochwasserschutz
nicht beeintrachtigt und

4. hochwasserangepasst ausgefiihrt wird
oder

5. die nachteiligen Auswirkungen durch Ne-
benbestimmungen ausgeglichen werden
kénnen.
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Bei der Priifung der Voraussetzungen des
Satzes 1 sind auch die Auswirkungen auf
die Nachbarschaft zu beriicksichtigen.

Nach § 78a Absatz 2 WHG kann die zustan-
dige untere Wasserbehérde abweichend von
§ 78a Absatz 1 Satz 1 WHG im Einzelfall
MaBnahmen nach § 78a Absatz 1 Satz 1
WHG zulassen,

wenn:

1. Belange des Wohls der Allgemeinheit
nicht entgegenstehen,

2. der Hochwasserabfluss und die Hoch-
wasserriickhaltung nicht wesentlich be-
eintrachtigt werden und

3. eine Gefahrdung von Leben oder Ge-
sundheit oder erhebliche Sachschaden
nicht zu befirchten sind, oder

4. wenn die nachteiligen Auswirkungen
durch Nebenbestimmungen ausgeglichen
werden kénnen.

Die Zulassung kann, auch nachtraglich, mit

Nebenbestimmungen versehen oder widerru-

fen werden. Bei der Priifung der Voraus-

setzungen des Satzes 1 Nummer 2 und 3

sind auch die Auswirkungen auf die Nach-

barschaft zu beriicksichtigen.

Nach § 78c Absatz 1 Satz 2 WHG kann die
zustandige untere Wasserbehérde den Bau
neuer Heizélverbraucheranlagen auf Antrag
zulassen,

wenn:

keine anderen weniger wassergefahrdenden
Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren
Kosten zur Verfugung stehen und

die Heizoélverbraucheranlage hochwassersi-
cher errichtet wird.

Hinweis:

VerstdfRe gegen die oben genannten Verbote und Gebote sind nach § 103 WHG Abs. 1
buBgeldbewdhrt und kénnen nach § 103 WHG Abs. 2 mit einer GeldbuBe bis zu fiinf-
zigtausend Euro geahndet werden!
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