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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Satzung
1.1 Lage und Umfang des Plangebietes

Ol

Klarstellungs- /4

- /4P
und Erganzu atzung
*Kreutzmannpshagen®

4 Kreutzmannshag
7 &

\

Ubersichtskarte (Quelle: GAIA, bearbeitet: ign 28.10.2022)

Kreutzmannshagen ist ein Ortsteil der Gemeinde Siderholz. Der dorfliche Ortsteil liegt nérdlich
der L 109 und der A 20 in der Nahe von Grimmen. Der Ortsteil ist Uber die Hauptstral3e
erschlossen. Vom Mittelpunkt der Ortslage ausgehend zieht sich die Bebauung beidseitig
entlang der Hauptstral3e nach Norden. Um diese Bebauung als Innenbereich der Ortslage
festzustellen und einige freie Flachen am Rand der Ortslage und innerhalb der Ortslage

abschliel3end in den Innenbereich aufzunehmen, wird folgende Satzung aufgestellt.

Der Geltungsbereich wird in der Ubersichtskarte dargestellt. Der Geltungsbereich umfasst die
folgenden Flurstiicke 10/1, 10/2, 10/3 teilw., 11/1, 11/2, 11/3, 12/1, 12/2, 12/4, 12/5, 12/6, 13
teilw., 14/1, 14/2, 14/3, 14/4, 14/6, 14/8, 15/1, 15/2, 15/5, 16/3, 16/4 teilw. 16/5, 16/6, 18/1
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teilw., 18/2, 18/3, 27/2 teilw., 28/1, 28/3, 28/6, 28/7, 28/8, 28/10, 28/11 der Gemarkung
Griebenow der Flur 5 und 1/5, 1/7, 1/10, 1/11, 1/12, 1/13, 2/1, 2/2, 2/3 teilw., 4/3, 4/4 teilw.,4/7,
4/8, 419, 30/3, 41 teilw., 42/1 teilw. der Gemarkung Griebenow der Flur 13 sowie die Flurstiicke
4 teilw., 13/1, 13/3, 14/4, 14/5, 14/6, 14/7, 14/8, 15/1, 15/3, 16 teilw., 17/1, 17/2 teilw. der
Gemarkung Griebenow der Flur 15 zur Klarstellung des Innenbereiches sowie die Flurstlicke
2/2 teilw., 11/3, 18/1, teilw., 27/2 teilw. und 28/10 der Flur 5 der Gemarkung Griebenow und
die Flurstiicke 30/2, 41 teilw. und 42/1 teilw. der Flur 13 der Gemarkung Griebenow in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu ergénzen.

Der Satzungsbereich ist gepragt durch eine zusammenhangende Wohnbebauung mit den

entsprechenden Nebengebduden und den ErschlieRungsstralien.

1.2 Ziele und Zwecke der Satzung

Die Satzung dient dem Zweck, diesen Bereich zu ordnen. Die Nachfrage nach Wohneigentum
ist im landlichen Raum gerade dann vorhanden, wenn relevante Infrastrukturen in der N&he
sind. Zugleich ist es sinnvoll, zusatzliche Wohnnachfrage in bestehende
Siedlungszusammenhénge zu lenken. Das ist Anlass der Gemeinde um mit den Mitteln einer
stadtebaulichen Satzung nach 8§ 34 BauGB die planungsrechtliche Maoglichkeit
auszuschopfen, um die stadtebauliche Entwicklung geordnet zu steuern.

Ziel der vorliegenden Satzung ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen eine
bauliche Entwicklung im Sinne der Nachverdichtung auf den einbezogenen Flurstiicken zu
ermdglichen (Erganzungsflachen). Dabei soll der Klarstellungsbereich, der bereits jetzt dem
im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemaf § 34 BauGB zuzuordnen ist, gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 um Flachen erganzt werden, die heute noch dem AuRenbereich gemafl § 35
BauGB zugehorig sind. Diese Mdglichkeit wird in § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB ausdriicklich
erdffnet. So soll erreicht werden, dass im nordostlichen Teilbereich der Ortslage
Kreutzmannshagen Vorhaben auf der Grundlage des § 34 BauGB (Innenbereich) beurteilt
werden.

Eine Bebauung zur Abrundung des Bebauungszusammenhangs ist damit mdglich und nimmt
einzelne  Grundstiicke in  den bisherigen  AufRenbereichsflachen in  den
Bebauungszusammenhang auf. Durch die Festlegung und Ergdnzung des Innenbereichs (8
34 BauGB) wird Klarheit zur baulichen und sonstigen Nutzung der Grundstiicke geschaffen.
Die Einbeziehungssatzung ermoglicht die Einbeziehung einzelner Flachen im Aul3enbereich
in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Sie soll eine malvolle Erweiterung des
Innenbereiches im Sinne der Nachverdichtung ermdéglichen. Die Flachen, die in den
Geltungsbereich der Satzung einbezogen werden sollen, sind durch die angrenzende bauliche

Nutzung entsprechend gepréagt. Die bereits bestehende bauliche Nutzung und eine zukinftige



Gemeinde Siderholz, Landkreis Vorpommern-Rigen 5

bauliche Nutzung sollen rechtlich gesichert werden. Die Ergdnzungsflachen sollen als
Wohnraum genutzt werden.

1.3 Gesetzliche Grundlagen der Satzung

Mit der vorliegenden Satzung sollen Bereits bebaute Flachen als Innenbereich klargestellt und
Flachen, die bisher dem AuRenbereich zuzuordnen sind, in den Innenbereich einbezogen
werden, was durch 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB (Klarstellungs- und

Einbeziehungssatzung) eindeutig ermdglicht wird.

Die Gemeinde Siderholz verflugt Uber einen Flachennutzungsplan. Dieser stellt den
Geltungsbereich der geplanten Satzung fast vollstéandig als Wohnflache dar. Die Klarstellungs-

und Erganzungssatzung lasst sich aus dem Flachennutzungsplan ableiten.

Bei der Aufstellung der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB sind gemal § 34 Abs. 5

BauGB die Voraussetzungen einzuhalten, dass ...

1. »...Sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind“

Der Ortsteil Kreutzmannshagen der Gemeinde Siderholz ist durch die Bebauung mit der
Hauptortslage gepragt, von dem aus sich nach und nach Wohnbebauung entlang der
Hauptstrale nach Norden weiterentwickelt hat. Durch die N&he zu Grimmen ist die
Wohnfunktion neben der Infrastrukturfunktion bedeutsam fiir den Ortsteil Kreutzmannshagen.
Nach Norden entwickelte sich die Bebauung der Ortslage entlang der Hauptstral3e.

Durch die Erganzungsflache norddstlich der Hauptstral3e wird die Ortslage abgerundet. Die
Uberbaubare Flache wird nur bis zur Bebauungsgrenze auf der gegeniberliegenden
StralBenseite erganzt. Im stdlichen Bereich des grél3eren Geltungsbereiches wird eine
Erganzungsflache ausgewiesen, die durch die umgebende Bebauung gepragt und durch den
Kreutzmannshagen — Jarmshager Weg begrenzt wird. Am stdlichen Rand der Hauptortslage
beidseitig des Grabens sollen die baulichen Liicken ebenfalls geschlossen werden.

Die Einbeziehungssatzung greift die Ortlichen Gegebenheiten entlang der Hauptstral3e und
der Strafl3e Zur Crusnitz auf und nutzt durch Lickenbebauung oder abschlie3ende Bebauung
das Potential der Nachverdichtung, ohne die Charakteristik des Ortsbildes zu beeintrachtigen.
Nichtsdestoweniger soll durch die Festsetzung von Baugrenzen auch diese Bebauung
entsprechend reguliert werden, sodass lediglich straRenbegleitende Bebauungen ermdglicht
werden. Die  Einordnung der vorliegenden Satzung in die Grundsatze der
Bauleitplanung, insbesondere nach § 1 Abs. 3 bis 7 BauGB, steht diesem aufgrund des
gegebenen Zusammenhangs, des Gewichts und der vorhandenen Pragung nicht

entgegen. Die Einbeziehung der Erganzungsflachen rundet den Bebauungszusammenhang



Gemeinde Siderholz, Landkreis Vorpommern-Rigen 6

der Gemeinde mafRvoll ab. Es werden keine neuen bodenrechtlichen Konfliktsituationen

geschaffen.

2. .--.die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht

begriindet...”

Aufgrund der GrofRe und Struktur der Ergéanzungsflachen und die aus der Pragung der
baulichen Nutzung der angrenzenden Bereiche abzuleitenden weiteren Zulassigkeitskriterien
ist es unmaglich, die Zulassigkeit von Vorhaben abzuleiten, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprufung

in Mecklenburg-Vorpommern unterliegen wirden.

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b

genannten Schutzgiter besteht

Die Einbeziehungssatzung beeintrachtigt keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der unter
Buchstabe b genannten Natura-2000-Gebiete. Es sind ebenfalls keine FFH-Gebiete und
europaische Vogelschutzgebiete betroffen. Lokale Schutzgiiter lassen sich mit dieser Satzung
regeln.

Die Voraussetzungen zur Aufstellung der Einbeziehungssatzung *Kreutzmannshagen* der
Gemeinde Siderholz sind gegeben.

Da die Festlegung als im Zusammenhang bebauter Ortsteil die Zulassigkeit nach § 34 Abs. 1
und 2 zur Folge hat, muss der Bereich in einer Weise bebaut sein, dass er die Eigenart der
naheren Umgebung im Sinne des 8§ 34 Abs. 1 BauGB in hinreichender Weise pragt. Nur soweit
sich aus der vorhandenen Bebauung die Eigenart der naheren Umgebung bestimmen lasst,
in die sich Vorhaben einfigen missen (8§ 34 Abs. 1 BauGB), oder die Voraussetzung fur die
Anwendung der Baunutzungsverordnung besteht (8 34 Abs. 2 BauGB), sind die
Voraussetzungen fur eine Anwendung der Vorschriften Uber den nicht beplanenden

Innenbereich Uberhaupt gegeben.

Neben der gesetzlich gegebenen Moglichkeit der Klarstellung des bebauten Bereichs als im
Zusammenhang bebauten Ortsteil ist dessen Erganzung im vorliegenden Fall mdglich, weil
die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs

entsprechend gepragt sind.
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1.4  Bestehende Nutzung des Plangebietes

Luftbild: Quelle: gaia-mv.de 15.03.2023

Das Satzungsgebiet beinhaltet Bebauung, die aktiv als Wohnraum genutzt wird. Einige
Flurstiicke aus dem Geltungsbereich sind frei von Bebauung und liegen dementsprechend
brach. Die vorhandene Bebauung dient vorrangig der Wohnnutzung.

15 Inhalt der Satzung

1.5.1 Artund Mafl3 der baulichen Nutzung

Die Ergénzung des klargestellten Innenbereichs gemafr 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erfolgt
im nordlichen und stdlichen Bereich des Satzungsgebietes auf Flachen der Flurstiicke 2/2
teilw., 11/3 teilw. ,18/1 teilw., 41 teilw. sowie 30/3 und 30/2.

D.h. ein Vorhaben ist zulassig, wenn es sich gemal § 34 Abs. 1 BauGB nach Art und Maf3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben, das

Klarstellungs- und Erganzungsssatzung *Kreutzmannshagen* - Begriindung
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Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Daneben sind die Festsetzungen der vorliegenden

Satzung zu beriicksichtigen.

Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der
Baunutzungsverordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach
seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zulassig
ware, auf die nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben ist § 31
Abs. 1 BauGB, im Ubrigen ist § 31 Abs. 2 BauGB entsprechend anzuwenden (Ausnahmen
und Befreiung gemalR § 34 Abs. 2 BauGB).

1.5.2 Ortliche Bauvorschriften
Ortliche Bauvorschriften werden hier nicht definiert, da aufgrund des uberwiegend
klarstellerischen Charakters keine Notwendigkeit hierfiir besteht.

1.5.3 Sonstige Darstellungen

Alle weiteren Darstellungen der Satzung, wie die Flurstiicksgrenzen, die Flurgrenzen, die
Flursticksbezeichnungen, vorhandene hochbauliche Anlagen und die Hausnummern,
nehmen nicht an der Satzung und ihren Festsetzungen teil. Sie haben allenfalls erlauternden,
orientierenden und erklarenden Charakter. Festsetzungen sind allein auf bisherigen
AulBenbereichsflachen zulassig, die erganzend in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen werden (8§ 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB).

1.5.4 Ausgleich

Fur die Erganzungsflachen werden in 8 2 der vorliegenden Satzung auch die
88 1a Abs. 2 und 3 sowie § 9 Abs. 1a BauGB angewandt. Das heil3t, es werden entsprechende
Regelungen nach § 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und § 9 Abs. 1a BauGB
zum Ausgleich der mit der Satzung ermdglichten Eingriffe auf den Ergé&nzungsflachen bzw.
auf den angrenzenden Grundsticksteilen getroffen. Bezliglich der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden die Beeintréchtigungen ausgeglichen und
fur die angrenzenden Nutzungen keine restriktiven Auswirkungen ausgelost.

Die mit der Bebauung auf der Ergéanzungsflache entstehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft werden entsprechend den Malinahmen der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung vollstandig ausgeglichen.

1.5.5 Rechtsfolgen
Fur die Anwendung der Satzung ist festzuhalten, dass fur alle Vorhaben innerhalb des

festgesetzten Geltungsbereichs der § 34 BauGB als Beurteilungsgrundlage heranzuziehen ist.
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Gegebenenfalls ist die Zulassigkeit der Art der Nutzung auch nach den Bestimmungen der
BauNVO und generell nach den weitergehenden erganzenden Festsetzungen der Satzung zu
beurteilen.

Die Bestimmungen des 8§ 35 BauGB sind im Geltungsbereich der Satzung nicht anzuwenden.
Im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass nur Bebauung in einer straRenbegleitenden
“einreihigen Bebauung® auf dem durch die Erganzung begunstigten Flurstiicken entlang der
Hauptstral3e und der StraRe Zur Crusnitz.

Die vorhandenen Systeme der technischen Infrastruktur und der ErschlielBungsanlagen

werden konsequent ausgenutzt und ausgelastet.

1.6  Auswirkungen der Satzungsanderung

1.6.1 ErschlieBung

. AuRere ErschlieBung
Die Ortslage Kreutzmannshagen wird direkt tber die Kreisstral3e NVP 20 erschlossen, die von

der Landesstrale 109 abzweigt. Kreutzmannshagen befindet sich in der Nahe des
Autobahnkreuzes Greifswald.

° Innere ErschlieBung
Das Plangebiet wird durch die Hauptstral3e (Kreisstrale NVP 20) und die StraRe Zur Crusnitz

erschlossen.

o Offentlicher Personennahverkehr
Der Ortsteil Kreutzmannshagen besitzt Haltestellen fir Busverkehre des Landkreises.

Taktverkehr liegt nicht vor.

1.6.2 Ver-und Entsorgung

. Trinkwasser
Das Gebiet ist an die Verbandsleitung des Zweckverband Wasserversorgung und

Abwasserbeseitigung Grimmen (ZWAG) angeschlossen.

o Schmutzwasser
Siderholz ist Mitglied im Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Grimmen (ZWAG). Das Gebiet ist an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen. Das

Abwasser wird entsprechend den gesetzlichen Vorgaben behandelt.

. Elektrische Energie
Die Gemeinde wird von der E.DIS Netz GmbH versorgt.
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e Gas

Im Ortsteil Kreutzmannshagen wird ein Gasnetz durch EWE betrieben.

. Niederschlagswasser
Das Regenwasser soll auf dem jeweiligen Grundstiick versickert werden.

° Telekommunikation
Der Siedlungszusammenhang des Ortsteils Kreutzmannshagen ist an die

Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom angeschlossen.

° Abfallbeseitigung

In der Gemeinde Suderholz wird die Entsorgung der Abfdlle gemal3 der Satzung Uber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen" (Abfallsatzung - AbfS) vom 9.
Oktober 2017 in der Fassung der 4. Anderungssatzung, gultig seit dem 1. Januar 2021 durch
den Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm
beauftragte Dritte durchgeflhrt.  Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von
Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfur beauftragte
private Entsorger. Die Grundstiicke des Geltungsbereiches der Satzung unterliegen aufgrund
der vorgesehenen Nutzung dem Anschluss- und Benutzungszwang an die
Abfallbewirtschaftung geman § 6 der AbfS.

Alte Abfallbehélter/-séacke sowie Sperrmill sind gema3 S 15 Absatz 2 AbfS am Tag der
Abholung an der Birgersteigkante bzw. am Stral3enrand der ndchsten vom Sammelfahrzeug
benutzbaren offentlichen Stralle so bereitzustellen, dass ein Ruckwéartsfahren der

Entsorgungsfahrzeuge nicht erforderlich ist.

1.6.3 Brandschutz
Die Ldschwasserversorgung des Gebietes erfolgt Uber das ortliche Trinkwassernetz. Im

Planbereich liegt eine I6schwasserfihrende Trinkwasserleitung. Es kann Loschwasser von 24
mz/h Gber einen Zeitraum von zwei Stunden Uber Hydranten zur Verfigung gestellt werden.
Zusatzlich plant die Gemeinde den Einbau einer Zisterne auf dem Flurstiick 4/4, Flur 13. Hier

liegt schon eine Planung vor.

1.6.4 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Satzung, auf dem Flurstlick 4/2, befindet sich das Baudenkmal ,Stall
des ehemaligen Gutes®, eingetragen in der Kreisdenkmalliste mit der laufenden
Denkmallistennummer 10171. GemalR § 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-

Vorpommern (DSchG M-V) bedirfen jegliche Verdnderungen an und in Baudenkmalen sowie
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deren Umnutzungen einer denkmalrechtlichen Genehmigung. MalRnahmen in der engeren
Umgebung zum Denkmal werden denkmalrechtlich genehmigungspflichtig, wenn diese das
Erscheinungsbild und/ oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaf 811 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich ist hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer

sowie zuféllige Zeugen) die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5

Werktage nach Zugang der Anzeige.

1.6.5 Altlasten

Altlasten sind im Bereich der Satzung nicht bekannt. Erkenntnisse Uber Altlasten liegen fur den
Geltungsbereich der Satzung nicht vor. Sollten bei Erdarbeiten jedoch Auffalligkeiten wie
unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriliche des Bodens auftreten, ist das Umweltamt des
Landkreises Vorpommern-Rigen Uber diesen Tatbestand zu informieren. Der Abfallbesitzer
bzw. der Abfallerzeuger sind zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach 8§ 11 des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung
der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféallen (KrWw-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S.
2705), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 19.07.2007 (BGBI. | S. 1462),
verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 42 Krw-/AbfG. Die
Abfalle dirfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden. Soweit im Rahmen von
BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf-
oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der 88 10 bis 12
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. |
S.1554) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe
5/98) wird besonders hingewiesen. Das Gebiet der Satzung ist nicht als kampfmittelbelasteter
Bereich bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlie3en, dass Einzelfunde auftreten kbnnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei
diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition aufgefunden werden, ist
aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls sind die Polizei
und gegebenenfalls das Ordnungsamt hinzuzuziehen. Konkrete und aktuelle Angaben uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache

sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erfragen.
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1.6.6 Immissionen

Es sind keine schadlichen Einflisse durch Immissionen auf das Satzungsgebiet zu erwarten.

1.6.7 Klimaschutz / Klimaanpassung

Durch Aufstellung der Satzung wird der Ortsteil Kreutzmannshagen minimal weiter verdichtet.
Das Niederschlagswasser wird auf den ausreichend grofRen Grundstiicken versickert. Durch
die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken wird es weiterhin dem
naturlichen Wasserkreislauf zugefuhrt und tréagt damit zur Grundwasserneubildung bei. Zudem
erfolgt diese Veréanderung innerhalb eines eng begrenzten Gebietes. Damit sind durch das
Vorhaben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in Bezug auf die Schutzguiter Luft
und Klima zu erwarten.

Das Plangebiet ist im Weiteren fir das regionale Klima nicht von Bedeutung. Die
nichtiiberbaubaren Freiflachen werden entsprechend der Wohnnutzung gértnerisch gestaltet.

Das Kleinklima wird durch das Planvorhaben nicht zusatzlich belastet.

1.7  Auswirkungen auf Natur und Landschaft
o Naturschutzgebiete
Naturschutzgebiete sind nicht betroffen.

e Nationalparke
Es sind keine Gebiete betroffen.

e Biosphéarenreservate

Es sind keine Gebiete betroffen.

e Landschaftsschutzgebiete
Es sind keine Gebiete betroffen.

e Naturparke
Naturparke sind auf Grund ihrer Entfernung zum Satzungsgebiet nicht betroffen.

e Naturdenkmale
Es sind keine Naturdenkmale betroffen.

e Gesetzlich geschitzte Biotope und Geotope
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei gesetzlich geschitzte Biotope:
NVP10141

Biotopname: Gebiisch/Strauchgruppe
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Gesetzesbegriff: naturnahe Feldgeholze
NVP10139
Biotopname: permanentes Kleingewasser, Gehdlz

Gesetzesbegriff: stehende Kleingewasser, einschl. der Uferveg.

Diese befinden sich jedoch am Rand der bestehenden Wohnbebauung im
Klarstellungsbereich. In Bezug auf gesetzlich geschitzte Biotope bleiben die Inhalte der

Satzung ohne Relevanz.

o Gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile

Es sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile im Planbereich und der n&heren
Umgebung vorhanden.

e Gewasserschutz

Kisten- und Gewasserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt au3erhalb der Schutzstreifen von Gewassern.
Uberschwemmungsgebiete
Das Plangebiet liegt auRerhalb der Schutzstreifen von Uberschwemmungsgebieten.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt au3erhalb der Schutzstreifen von Trinkwasserschutzzonen.

Wasserkorper

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich im Bereich des Wasserkérpers WP_KO_5 16.
Das Vorhaben erfordert keine Sammlung und Ableitung von Niederschlagswasser. Damit
erfolgen auch keine Einleitungen in WRRL-relevante Gewdasser. Das unbelastete
Niederschlagswasser wird auf den Grundstiicken versickert. Eine eventuell zukinftige
geringflgige  Versiegelung hat keine nachhaltigen  Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildungsrate. Die Versickerung des Niederschlagswassers ist dabei positiv
zu bewerten.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen (u.a. Heizél) gemaR § 40 AwSYV sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen
gemalR 8§ 49 Abs.1 WHG bei der unteren Wasserbehorde gesondert anzuzeigen. Diese
Anzeigen werden nach der Durchfiihrung einer Einzelprifung entschieden.

Allgemeine Hinweise:

1. Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumafinahme evtl, aufgefundene Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind ordnungs-

gemal aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.
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2. Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufiihrenden
Baumafinahmen stellen eine Gewéasserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und
bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehorde des Landkreises

Vorpommern-Rugen.

Gewasserentwicklungskorridor

Das sidlich gelegene Teilgebiet des Geltungsbereiches der Satzung tangiert den WRRL-
berichtspflichtigen Land- und Bachgraben mit seinem Gewasserentwicklungskorridor
(Wasserkdrper RYZI-2300). GemaR Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt M-V
.Bauen und andere Malnahme im Gewasserentwicklungsraum® vom 21.04.2021 darf im
Gewasserentwicklungskorridor keine Nutzung ausgefuhrt werden, die geeignet ist, die
Zielerreichung oder die Durchfuhrung von MafRnahmen zur WRRL- Zielerreichung zu
beeintrachtigen oder zu vereiteln.

Sofern keine anderen Notwendigkeiten vorgesehen sind, ist fir die Umsetzung der o.g. WRRL-
Malnahmen sicherzustellen, dass sich die Verfahrens- und Baugrenze des Satzungsgebietes
aulRerhalb des beidseitigen 25 m breiten Gewasserrandstreifens ab Bdschungsoberkante und
damit au3erhalb des 56 m breiten Gewéasserentwicklungskorridors des Land- und Bachgrabens
befinden. Der Korridor besteht hier aus Gewassersohle, beidseitiger Béschung und beidseitigem
Gewasserrandstreifen ab Boschungsoberkante.

Hinsichtlich einer méglichen Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers in
den Land- und Bachgraben wird hier vorsorglich auf die Artikel 1 und 4 der EG-WRRL
hingewiesen, die jede nachteilige Anderung des Zustandes eines Oberflachengewéssers
(Verschlechterungsverbot) untersagen, wobei alle Oberflachengewdsser zu schitzen, zu
verbessern und zu sanieren sind, mit dem Ziel, einen guten Zustand der Oberflachengewasser
(Zielerreichungsgebot) zu erreichen. Kinftige Nutzungen durfen die WRRL-Zielerreichung nicht

gefahrden und zu keiner Verschlechterung des Gewasserzustandes fiihren.

e FEuropaisches Netzwerk Natura 2000
Hierbei handelt es sich um FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete, die aufgrund
der Entfernung von dem Vorhaben nicht betroffen sind.

Gesetzlich geschitzte Baume

Nach § 18 des Gesetzes zur Ausflihrung des Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-
Vorpommern (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG -MV) gilt:

»,(1) Badume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer
Hohe von 1,30 Metern tiber dem Erdboden, sind gesetzlich geschutzt. Dies gilt nicht fir

1. Baume in Hausgéarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,
2. Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

3. Pappeln im Innenbereich,
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4. Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

5. Wald im Sinne des Forstrechts,

6. Baume in denkmalgeschiutzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehoérde und der zustandigen Denkmalschutzbehdérde einvernehmlich ein Konzept

zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt wurde.

(2) Die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten. Zuléssig
bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmafinahmen sowie Malinahmen zur Abwehr
einer gegenwartigen Gefahr fiir Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehdrde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzulassen,
wenn

1. ein nach sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst nicht oder
nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann,

2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere
Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen oder

3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschitzter Baume

entfernt werden mussen.”

e Schutz der Alleen
Laut Naturschutzausfihrungsgesetz M-V vom 23. Februar 2011 sind Alleen und einseitige
Baumreihen an o6ffentlichen Verkehrsflaichen gesetzlich geschiitzt. In den Karten des LUNG

sind im Vorhabenbereich keine geschitzten Biotope als Alleen oder Baumreihen verzeichnet.

e Wald
Walder sind auf Grund ihrer Entfernung zum Satzungsgebiet nicht betroffen.

e Geschitzte Arten, Eingriffsbewertung und Ermittlung der Kompensation

Zur Beurteilung moglicher Auswirkungen auf geschutzte Arten, zur Eingriffsbewertung
und zur Ermittlung der Kompensation wurde ein Gutachten zur Umweltrelevanz,
Artenschutz und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz durch das Buro STADT LAND FLUSS
mbB Hellweg & Hopfner erarbeitet. Das Ergebnis wird im Folgenden kurz dargestellt.

Der mit Umsetzung der Planinhalte verbundene Eingriff in Natur und Landschaft
bemisst sich unter Anwendung der Hinweise zur Eingriffsregelung (HZE MV 2018) auf
9.398 m2 EFA (Eingriffsflachenaquivalent). Insofern ist die Umsetzung von

KompensationsmafRnahmen erforderlich, die einen Gesamtwert von 9.398 m2 KFA
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(Kompensationsflachenaquivalent) aufweisen. Vorliegend erfolgt die Eingriffskompen-
sation voraussichtlich per Inanspruchnahme eines in der vom Eingriff betroffenen
Landschaftszone 2 (Vorpommersches Flachland) existierenden Okokontos

(voraussichtlich VR-011 ,Renaturierung Polder |ll Bad Sulze®).

Artenschutzrechtliche Verbote im Sinne von 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 — 4 BNatSchG treten
tiberwiegend von vorneherein nicht auf und kénnen im Ubrigen in Bezug auf
Geholzbruter, die im Zuge der teilweisen Entfernung des Geholzbestandes betroffen

sein konnten, mithilfe der Umsetzung folgender Zeitenregelungen vermieden werden:

1. Vorsorglicher Artenschutz (Bodenbriter):
Keine Baufeldfreimachung wéahrend der Brutzeit der betroffenen Vogelarten unter
Beachtung etwaiger Mehrfachbruten vom 20.03. bis zum
31.07. Eine alternative Bauzeitenregelung ist moglich, wenn bendtigte Flachen
aul3erhalb der Brutzeit von Vegetation befreit und bis zum Baubeginn insb. durch
Pfligen oder Eggen vegetationsfrei gehalten werden. Auf die Verwendung von
Flatterbandern zur Vergramung ist insb. aufgrund der damit verbundenen
Plastikkontamination der Umgebung ist zu verzichten. Eine Ausnahme von dieser
Regelung kann erfolgen, wenn mittels einer ornithologischen Begutachtung keine
Ansiedlungen von Bodenbritern innerhalb der Baufelder festgestellt werden oder
wenn die Bauarbeiten vor der Brutzeit, d.h. vor dem 20.03. beginnen und ohne
langere Unterbrechung (> 1 Woche) tiber die gesamte Brutzeit, also bis zum 31.07.
fortgesetzt werden.

2. Vorsorglicher Artenschutz (Fassaden-, Nischen- und Hohlenbrdter):
Kein Gebaudeabriss im Zeitraum 01.03. bis 31.08. Alternativ ist kurzfristig vor
Gebéaudeabriss mittels Begutachtung und Dokumentation durch eine Fachkraft eine
artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit zu attestieren und die Nichtbetroffenheit
artenschutzrechtlich relevanter Tiergruppen nachzuweisen. Sofern
Fortpflanzungsstatten abrissbedingt in unvermeidbarerweise geschadigt / zerstort
werden, sind je nach betroffener Art vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF-
MalRnahmen) in Form der Anbringung geeigneter Nisthilfen (z.B. Schwegler) an
umliegend bestehenden und geeigneten Gebaduden oder Baumen in
angemessenem Umfang vor Durchfihrung der Abrissarbeiten erforderlich.

3. Vorsorglicher Artenschutz (Fledermause):
Kurzfristig vor Geb&udeabriss oder Entfernung von Baumen mit Baumhdhlen ist

mittels Begutachtung und Dokumentation durch eine Fachkraft eine
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artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit zu attestieren und die Nichtbetroffenheit
artenschutzrechtlich relevanter Tiergruppen nachzuweisen. Sofern Fortpflanzungs-
bzw. Ruhestatten unvermeidbarerweise geschadigt / zerstért werden, sind
vorgezogene Ausgleichsmal3Bnahmen (CEF-MalRnahmen) in Form der Anbringung
geeigneter Fledermauskasten (z.B. Schwegler) an umliegend bestehenden und
geeigneten Gebauden oder Baumen in angemessenem Umfang vor Durchflihrung

der Abriss- bzw. Rodungsarbeiten erforderlich.

Suderholz,

Birgermeister



